nebytovych pr
116/1990 Zb.
v platnom znen

Zmluva o najme
& .lp«dooo«

estorov, uzatvorena podla zdkona o najme a podnijme nebytovych priestorov ¢.

v platnom zneni a zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov
i

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trenéiansky samospravny kraj so sidlom v Trencine
Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenc¢in

Zastupeny: Ing. Jaroslav Baska, predseda

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G&tu: 7000504489/8180

ICO: 36 126 624

DIC: 2021613275

IC DPH: nie je platitel’ DPH

(dalej len ,,prenajimatel™ alebo ,,TSK*)

a

Ndjomca:
Pravna forma:
Sidlo:
Zastupeny:

Ing. Karin Ondruskova
zivnostnik

Bazovského 14 911 08 Trencin
Ing. Karin Ondruskova

Bankové spojepie: Tatra Banka, a.s. pobo¢ka OC Laugaricio, Bela 7271, Tren¢in 911 01

Cislo Udétu:
ICO:

DIC:

IC DPH:

2928889109/1100

34938893
1026461964

SK1026461964

(dalej len ,,najomea*

IL. Predmet najmu

1.  Prenajim
Trendin,

el je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa na adrese: K dolnej stanici 7282/20A,
kat. uzemi Trencin, zapisanej na LV ¢. 7098, stavby: administrativna budova sup. ¢.

7282 (d’alej aj ako ,,administrativna budova TSK*) aje opravneny s nebytovym priestorom
disponovat’ v sulade s touto zmluvou.

2. Prenajim

el prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove podl'a bodu 1 tohto

¢lanku, a fo kancelariu &. 461 o vymere 20,4 m?, (d’alej len ,,prenajaté priestory* alebo ,,predmet
najmu*) 4 s tym prislachajuce spolo¢ne uzivané priestory kuchynku ¢. 407 o vymere 6,38 m?
(bezodplatne), socialne zariadenie pozostavajuce z miestnosti ¢. 410, 411, 412, 413, 415, 416, 417
a 418 o viymere 20,5 m* (bezodplatne) nachddzajice sa na 4. NP. Situaény na¢rt umiestnenia

nebytovéh

o priestoru je uvedeny v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

3. Celkova podlahova plocha prenajatych priestorov je 20,4 m>.

IIL. Uéel najmu

1. N4ijomca bude predmet najmu vyuZzivat’ pre kancelarske ucely a s tym stivisiace ¢innosti.
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N4jom sa uzatvara na dobu neurciti od 01.01.2015

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu takto :
L.

A./ Prenajimatel’

l.

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, ze ho v tomto stave prebera bez

vyhrad, tak ako lezi a stoji ku diiu uzavretia tejto zmluvy a povazuje ho spdsobi
uzivanie.

IV. Doba najmu

V. Cena najmu

Cena najomného vratane sluzieb (energie, upratovanie, vyvoz smeti, ochrana obj
organizacie, parkovanie jedného vozidla, internetové pripojenie) je stanovena na
za 1 m2 podlahovej plochy prenajatého priestoru, o ro¢ne predstavuje vysku 1.83
Najomné bude najomca platit’ vopred, mesacne, Co predstavuje vysku 153,
prenajimatel’a uvedeny v ¢l. [ tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktary prenajim
Faktira za najom musi spinat’ vietky nélezitosti dafiového dokladu v zmysle pla
predpisov Slovenskej republiky a musi byt dorucena najomcovi najneskor do 15.
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najom plati.

Faktura je splatna do 14 dni odo dna dorucenia najomcovi.

Dohodnutt vysku najjomného je prenajimatel’ opravneny upravit smerom dole
mierou inflacie meranou indexom spotrebitel'skych cien a potvrdenou Statis
Slovenskej republiky, najskor vsak od 01.01.2016. Tieto Gipravy mdze prenajimat
aprilu prislusného kalendarneho roka na zaklade predchadzajuceho jednostrann
ukonu, ktory bude oddvodneny, prenajimatelom podpisany a bude ku diu 2
najomného doruceny do sidla najomcu. Oznamenie o zvySeni najmu bude tvorit
zmluve. Toto ustanovenie vstipi do platnosti vzdy v pripade, ak miera inflacie pre
Ak den splatnosti pripadne na denn pracovného pokoja alebo na sviatok je naj

y na dohodnuté

ektu, oznacenie
90 EUR rocne
6 EUR.

EUR na ucet
atelom.

tnych pravnych
pracovného dna

hore v sulade s
ickym uradom
el’ vykonat' k 1.
¢ho pisomného
rvysSenia vysky
prilohu k tejto
siahne 3,00 %.

omca povinny

vykonat’ hradu pred stanovenym terminom. V pripade omeskania platby prengjimatel’ vyrubi

najomcovi urok z omeskania za kazdy, o i zacaty den omeskania vo vyske 0,05 ¢

z dlznej sumy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak je ndjomca v omesSkani

s platenim najomného viac ako 90 dni.

VI. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l. Il v stave

sposobilom na

dohodnuté uzivanie najneskor v den uvedeny v tejto zmluve ako den zacatia doby najmu.

Zmluvné strany spiSu o jeho odovzdani protokol, ktory bude prilohou €. 2 tejto zm
Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor

uvy.
za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
S ngjmom nebytového priestoru poskytne prenajimatel’ najomcovi dodavku energii a sluzieb
stvisiacich s ngjmom. Zmluvy s prislusSnymi dodavateI'mi sluzieb a energii T’h’:’l uzatvorené
prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ suhlasi, aby n4jomca v sulade so svojou podnikatel'skou a suvisiacou ¢innostou
prijimal v prenajatych priestoroch klientov a hosti v stilade s podmienkami dojednanymi v tejto
zmluve.

4.  Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov predmetu najmu
a sposob vyuzivania predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje na poziadanie prenajimatela takato
kontrolu umoznit’ za pritomnosti zamestnanca najomcu.
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Prenajimatel’ ma nehnutelnost” uvedent v ¢l. Il. poistent a zavdzuje sa tto poistit’ pocas celej

doby najmu.

BOZP a oghranu pred poziarmi v spolocnych priestoroch zabezpecuje prenajimatel’. Predpisanu
dokumentaciu ochrany pred poziarmi a BOZP v priestoroch uzivanych najomcom vedie

a udrziava
Organizac
a platnych

B./ Najomca:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

prenajimatel’.
iu a zabezpeCovanie ochrany pred poziarmi zabezpecuje prenajimatel’ v zmysle zakona
ravnych predpisov a noriem o ochrane pred poziarmi.

Néjomca je povinny predmet najmu vyuzivat na ucel dohodnuty touto zmluvou, pre svoje
potreby a dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a touto zmluvou.

Néjomca
a platnych

v prenajatych priestoroch zodpoveda v zmysle Zakonnika prace, Zakona o BOZP
pravnych predpisov a ustanoveni o BOZP za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany

zdravia prli praci, bezpecnosti ahygieny prace avzmysle zakona o ochrane pred poziarmi

a platnych

pravnych predpisov zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi.

Skolenia BOZP a ochrany pred poziarmi pre svojich zamestnancov si najomca zabezpeluje

samostatne.

Vykonavanie kontrol, odbornych prehliadok arevizii vlastnych zariadeni

a elektrickych spotrebicov v priestoroch tvoriacich predmet najmu si zabezpecuje najomca.
Zmluvné strany si poskytuji vzajomne metodicki pomoc a to vzhl'adom na charakter spolocne

uzivaného
Zmluvné
prenajima

objektu.
strany sa dohodli, ze ndjomca bude pouzivat spolo¢ni ,ohlasoviiu poziarov®
l'a, umiestnenu pri vstupe do objektu informéatora.

Najomca jg opravneny bez suhlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba drobné vnuatorné
upravy, akl sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. RozsiahlejSie upravy moze
vykonat po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Néjomca

zavizuje, ze v pripade povolenych stavebnych uprav tieto vykoné na vlastné naklady.

avebné Upravy a zmeny predmetu najmu realizované bez stihlasu prenajimatel’a s dovodom na
Stavebné Upravy y predmet 1 b hl jimatel’ dovod

odstipeni

prenajimatela od tejto zmluvy anijomca je povinny uviest predmet najmu do

povodného stavu na vlastné naklady.

Najomca | nesmie

akymkol'vek spdsobom zasahovat do architektury, slabopradovych

a silnopridovych rozvodov a inych technoldgii administrativnej budovy TSK.
N4jomca [nesmie do Cervene oznaCenych silnopridovych zasuviek zapajat’ iné elektrické
zariadenialako st osobné pocitace a notebooky.

Najomca
bez pisom
Néjomca

ie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretim osobam
ného suhlasu prenajimatela.
e povinny v pripade vzniku poistnej udalosti (napr. poziar, zivelna aina udalost)

bezodkladne pisomne nahlasit’ prenajimatelovi vSetky vzniknuté $kody na predmete najmu.

Najomca
a dbat’ na
predmete
poskodeny

je povinny v prenajatom priestore udrziavat' Cistotu a poriadok na vlastné naklady

to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu najmu. Ak vznikne Skoda na
najmu a bude preukdzané zavinenie najomcu na vzniknutej skode, tento je povinny
priestor na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’ Skodu.

Néjomca je povinny umoznit osobam poverenym prenajimatel'om vstup na predmet najmu za
ucelom kantroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

V pripade
v lehote u
ho prevza
zmluvné s
predmetu
omeskania

ukoncenia najomného vztahu je najomca ku dinu skoncenia najmu alebo neskor
réenej prenajimatelom, povinny predmet najmu vypratat’ a uviest' ho do stavu, v akom
, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané povolené stavebné tpravy, ak sa
trany nedohodnt inak. V pripade omeskania sa najomcu s vypratanim a odovzdanim
najmu sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 Eur za kazdy den
1, ktort je ndjomca povinny zaplatit’ na zaklade dorucenej vyzvy.
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VII. Skon¢enie najmu

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Zmluvu mo6zu vypovedat’ obe zmluvné strany z dovodov vymedzenych v § 9 z4kK
Zb. 0 najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov al

ona ¢. 116/1990
o0 aj bez udania

&
dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym diiom kalenﬁﬁémeho mesiaca

nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jom sa skonéi aj v pripade, ze najomca za¢ne uzivat o i len Cast’ predmetu

s ¢lankom III. tejto zmluvy a sucasnym odstipenim prenajimatela od zm

ustanovenych v tejto zmluve.
Okrem toho najom zanika aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneh

VIII. KPiéovy rezim

Najomca odovzda prenajimatelovi jeden kI'i¢ od prenajatych priestorov v zalepe
podpisanej obalke, ktory bude ulozeny u straznej sluzby. Tento smie pren
a vstapit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade bezpros
alebo hrozby vzniku Skody v prenajatych priestoroch. Pouzitie néhradného
prenajimatel’ najomcovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne.
Vymenu zamku je najomca povinny pisomne oznamit' bez zbyto¢ného od}
poskytnat’ prenajimatelovi rezervny kI'a¢ na ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku

IX. Prechodné a zavere¢né ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi

v nasledujici den po dni jeho zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel’a v
pravnou upravou.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy buda vykonané pisomnou formou po doh

stran. Pravne ukony tykajlce sa zmeny tejto zmluvy (navrhu na zmenu tejto zm
tejto zmluvy adresované druhej zmluvnej strane musia byt vyhotovené v li

podpisané osobou opravnenou konat’ v mene prislusnej zmluvnej strany a doru

doporucenou listovou zasielkou alebo osobne.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona C¢.

v platnom zneni a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v Styroch rovnopisoch a kazdé

stran obdrzi dva rovnopisy tejto zmluvy.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze si zmluvu pred jej p

precitali, jej obsahu porozumeli a zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za zvIa§

podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

strané

najmu v rozpore

uvy zddévodov

0 nastupcu.

nej a najomcom
ajimatel’ pouzit
redného vzniku
klai€a oznami

cladu a zaroven

ami  a ucinnost’
stlade s platnou
ode zmluvnych
uvy) a zrusenia
stinnej podobe,
cené adresatovi
116/1990 Zb.

\ zo zmluvnych

bdpisom riadne
t nevyhodnych

Priloha ¢. 1:Situa¢ny nacrt umiestnenia nebytového priestoru
Priloha €. 2: Protokol o prevzati a odovzdani predmetu najmu

.. . 10 DFEC 01y P e— it
V Trenéine, dila .....5..... ekl fi oA V TREMCIUE ..., dital.27:12.2077.....
Prenajimatel’: N4ajomca:
Trenéians/ky)sarrp/prévny kraj Ing. Karin Ondruskova
........ Ressiusmamaomeribmmsolfomssmisssmem s s NS —. ek — - —— e —
Ing. Jaroslav Baska Ing. Karin Ondruskoya
predseda TSK | :
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