Zmluva o najme nebytovych priestorov
g 201C{ 0y
nebytovych priestorov, uzatvorena podla zdkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni a zadkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov
v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trencine
Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenc¢in
Zastipeny: Ing. Jaroslav BaSka, predseda

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Giétu: 7000504489/8180

1CO: 36126624

DIC: 2021613275

IC DPH: nie je platitel DPH

(dalej len ,,prenajimatel* alebo ,,TSK*)

a

Ndjomca: Slovenska republika Pamiatkovy urad SR

Pravna forma: rozpoc¢tova organizacia

Zastipeny: PhDr. Katarinou Kosovou, generalnou riaditel'kou
Sidlo: Cesta na Cerveny most &. 6, 814 06 Bratislava
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ¢tu: SK 09 8180 0000 00700006 8939

1CO: 31755194

DIC: 2021491560

IC DPH: nie je platcom DPH

(d’alej len ,,ndjomca*)

II. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa na adrese: K dolnej stanici 7282/20A,
Trencin, v kat. izemi Trenéin, zapisanej na LV &. 7098, stavby: administrativna budova sup. ¢.
7282 (d’alej aj ako ,,administrativna budova TSK*“) aje opravneny s nebytovym priestorom
disponovat’ v stilade s touto zmluvou.

2.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove podl'a bodu 1 tohto
¢lanku a to kancelarie €. 361 o vymere 28,5 m?, & 360 o vymere 23,7 m%, &. 359 o vymere
22,5 m% & 358 0 vymere 17,9 m%, &. 357 o vymere 27,4 m%, 356 o vymere 21,95 m?, &. 355
o vymere 7,3 m?, & 351 o vymere 31,55 m?, & 348 o vymere 25,5 m ? (dalej len ,,prenajaté

priestory“ alebo ,,predmet n4jmu*) a s tym prislichajice spolo¢ne uzivané priestory - kuchynka
&. 350 o vymere 5,55 m?, socialne zariadenia pozostavajuce z miestnosti &. 330,

331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338 o vymere 25,75 m? nachadzajtce sa na 3. NP. Situaény
nadért umiestnenia nebytového priestoru je uvedeny v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

3. Celkova podlahova plocha prenajatych priestorov je 206,3 m?.
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II1. U&el najmu

N4jomca bude predmet ndjmu vyuzivat pre kancelarske ulely as tym stvisiace ¢innosti pre
vykon §tatnej spravy v oblasti ochrany pamiatkového fondu Krajského pamiatkového tradu
v Trenéine.

N4jomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, ze ho v tomto stave prebera bez
vyhrad, tak ako lezi a stoji ku dfiu uzavretia tejto zmluvy a povazuje ho spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

IV. Doba niajmu

N4ajom sa uzatvara na dobu neurcitti od 01.02.2015

V. Cena nijmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene njmu takto :

I

et

Cena najomného vratane sluZieb (energie, upratovanie, vyvoz smeti, ochrana objektu, oznadenie
organizicie, parkovanie jedného vozidla, internetové pripojenie) je stanovend na 80,- EUR ro¢ne
za 1 m2 podlahovej plochy prenajatého priestoru, ¢o ro€ne predstavuje vysku 16 504,- EUR.
Néjomné bude ndjomca platit’ vopred, mesacne, ¢o predstavuje vySku 1 375,33 EUR na tulet
prenajimatela uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy na zdklade vystavenej faktiry prenajimatel’om.
Faktura za nijom musi spitiat’ vietky naleZitosti datiového dokladu v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky a musi byt’ doruéend najomcovi najneskor do 15. pracovného diia
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa n4jom plati.

Faktura je splatna do 14 dni odo diia doru€enia najomcovi.

Dohodnuti vys$ku ndjomného je prenajimatel’ opravneny upravit’ smerom dole/hore v silade s
mierou inflicie meranou indexom spotrebitel'skych cien a potvrdenou Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najskor v8ak od 01.01.2016. Tieto Gpravy moze prenajimatel’ vykonat’ k 1.
aprilu prislu§ného kalendarneho roka na zéklade predchadzajuceho jednostranného pisomného
ukonu, ktory bude oddvodneny, prenajimatelom podpisany a bude ku diu zvySenia vySky
najomného doruceny do sidla najomcu. Oznamenie o zvySeni ndjmu bude tvorit’ prilohu k tejto
zmluve. Toto ustanovenie vstipi do platnosti vzdy v pripade, ak miera inflacie presiahne 3,00 %.
Ak deii splatnosti pripadne na deii pracovného pokoja alebo na sviatok je ndjomca povinny
vykonat® ihradu pred stanovenym terminom. V pripade ome$kania platby prenajimatel’ vyrabi
najomcovi Urok z omeskania za kazdy, ¢o i zaCaty deii omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy.
Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je najomca v omeSkani
s platenim najomného viac ako 90 dni.

V1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A./ Prenajimatel’:

1

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu $pecifikovany v ¢l. II v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie najneskoér v deri uvedeny v tejto zmluve ako deri zacatia doby ndjmu.
Zmluvné strany spiSu o jeho odovzdani protokol, ktory bude prilohou €. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny umoZnit' najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.
S n4gjmom nebytového priestoru poskytne prenajimatel’ najomcovi dodavku energii a sluzieb
suvisiacich s ngjmom. Zmluvy s prislusnymi dodavatemi sluZzieb a energii ma uzatvorené
prenajimatel’.

Prenajimatel’ stihlasi, aby najomca v stlade so svojou <¢&innostou prijimal v prenajatych
priestoroch klientov a hosti v stilade s podmienkami dojednanymi v tejto zmluve.
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Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov predmetu ndjmu
a sposob vyuzivania predmetu ndjmu. Néjomca sa zavizuje na poziadanie prenajimatel’a takuto
kontrolu umoznit’ za pritomnosti zamestnanca najomcu.

Prenajimatel’ ma nehnutelnost’ uvedenu v ¢l. II. poistent a zavdzuje sa tito poistit’ pocas celej
doby najmu.

BOZP a ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch zabezpe€uje prenajimatel’. Predpisant
dokumentaciu ochrany pred poziarmi a BOZP v priestoroch uzivanych ndjomcom vedie
a udrziava prenajimatel’.

Organizaciu a zabezpecovanie ochrany pred poziarmi zabezpecuje prenajimatel’ v zmysle zdkona
a platnych pravnych predpisov a noriem o ochrane pred poziarmi.

B./ Najomca:

1.

10.

11.

12.

13:

14.

Najomca je povinny predmet najmu vyuzivat na ucel dohodnuty touto zmluvou, pre svoje
potreby a dodrziavat’ v§etky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom €. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a touto zmluvou.

Najomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v zmysle Zékonnika prace, Zakona o BOZP
a platnych pravnych predpisov austanoveni o BOZP za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, bezpelnosti a hygieny prace av zmysle zakona o ochrane pred poziarmi
a platnych pravnych predpisov zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi.
Skolenia BOZP a ochrany pred poZiarmi pre svojich zamestnancov si ndjomca zabezpe&uje
samostatne. Vykonavanie kontrol, odbornych prehliadok arevizii vlastnych zariadeni
a elektrickych spotrebicov v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu si zabezpecuje ndjomca.
Zmluvné strany si poskytuju vzajomne metodickii pomoc a to vzhl'adom na charakter spolo¢ne
uzivaného objektu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomca bude pouzivat’ spoloéni ,ohlasovilu poZiarov*
prenajimatela, umiestnent pri vstupe do objektu informatora.

Néjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba drobné vnutorné
upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie ipravy moze
vykonat’ po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela.

N4jomca sa zavézuje, Ze v pripade povolenych stavebnych tprav tieto vykona na vlastné néklady.
Stavebné Gipravy a zmeny predmetu n4jmu realizované bez stihlasu prenajimatel’a st dévodom na
odstipenie prenajimatela od tejto zmluvy andjomca je povinny uviest' predmet najmu do
pdvodného stavu na vlastné naklady.

Najomca nesmie akymkolvek sposobom zasahovat do architektiry, slabopriadovych
a silnoprudovych rozvodov a inych technoldgii administrativnej budovy TSK.

N4jomca nesmie do cEervene oznadenych silnoprudovych zéasuviek zapdjat’ iné elektrické
zariadenia ako st osobné pocitace a notebooky.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do uzivania tretim osobam
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti (napr. poziar, Zivelnd aind udalost)
bezodkladne pisomne nahlésit’ prenajimatel’ovi vietky vzniknuté $kody na predmete najmu.
Néajomca je povinny v prenajatom priestore udrziavat' Cistotu a poriadok na vlastné ndklady
a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochéadzalo k poSkodeniu predmetu najmu. Ak vznikne §koda na
predmete ndjmu a bude preukdzané zavinenie najomcu na vzniknutej $kode, tento je povinny
poskodeny priestor na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’ Skodu.

Najomca je povinny umoznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup na predmet ndjmu za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu je ndjomca ku diiu skonfenia ndgjmu alebo neskor
v lehote urenej prenajimatel'om, povinny predmet ndjmu vypratat’ a uviest’ ho do stavu, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané povolené stavebné upravy, ak sa
zmluvné strany nedohodntl inak. V pripade omeskania sa najomcu s vypratanim a odovzdanim
predmetu nijmu sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 Eur za kazdy deni
omeskania, ktoru je ndjomca povinny zaplatit’ na zéklade dorucenej vyzvy.
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VII. Skoné¢enie najmu

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou dohodou zmluvnych strén.

Zmluvu méZu vypovedat’ obe zmluvné strany z ddvodov vymedzenych v § 9 zékona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo aj bez udania
dévodu. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zadina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jom sa skonéi aj v pripade, Ze nijomca zacne uzivat’ ¢o i len ¢ast’ predmetu nadjmu v rozpore
s ¢lankom III. tejto zmluvy a stlasnym odstipenim prenajimatela od zmluvy zdévodov
ustanovenych v tejto zmluve.

Okrem toho najom zanika aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VIII. KPicovy rezim

N4jomca odovzda prenajimatel’ovi jeden kIi€ od prenajatych priestorov v zalepenej a ndjomcom
podpisanej obalke, ktory bude uloZeny u strdznej sluzby. Tento smie prenajimatel’ pouZit
a vstapit’ do prenajatych priestorov bez stihlasu najomcu len v pripade bezprostredného vzniku
alebo hrozby vzniku $kody v prenajatych priestoroch. PouZitie ndhradného klItiéa oznami
prenajimatel’ ndjomcovi bez zbytoéného odkladu pisomne.

Vymenu zdmku je ndjomca povinny pisomne oznamit bez zbytoéného odkladu a zaroveind
poskytntit’ prenajimatel’ovi rezervny kI'a¢ na Gcely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

IX. Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
v nasledujuci deii po dni jeho zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel’a v stilade s platnou
pravnou upravou.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode zmluvnych
stran. Pravne tkony tykajice sa zmeny tejto zmluvy (ndvrhu na zmenu tejto zmluvy) a zru$enia
tejto zmluvy adresované druhej zmluvnej strane musia byt vyhotovené v listinnej podobe,
podpisané osobou opravnenou konat’ v mene prislu$nej zmluvnej strany a doru€ené adresatovi
doporucenou listovou zasielkou alebo osobne.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v $tyroch rovnopisoch a kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dva rovnopisy tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precditali, jej obsahu porozumeli a zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za zvlast’ nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Priloha ¢. 1:Situaény nacrt umiestnenia nebytového priestoru
Priloha €. 2: Protokol o prevzati a odovzdani predmetu ndjmu

V Trenéine, dia ...... BFEBZ[HS V Bratislave diia 02. 02. 2015
Prenajimatel’: N Najomca:
Trenéianskypa#osyﬁ(rny kraj = Pamiatkovy tirad SR

PhDr. Katarina Kosova
generalna riaditel’ka
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