Znalec : Ing. T3tok Tgor, znalec v odbore stavebnictvo
odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti
Lubina 93

Zadavatel' : Obec Zemianske Podhradie

Cislo spisu (objednavky) : zo diia 15.10.2014

ZNALECKY POSUDOK

cislo 209/2014

Vo veci :
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.&.434/6 leZiaceho v k.4.Zemanske

Podhradie, pre uel prevodu a prechodu vlastnickych prav.

Pocet strdn posudku: 10 z toho prilch 4

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 2



Znalec: IStok Igor Cislo posudku: 209 /2014

I. OVODNA CAST

1.1. Uloha znalca :
Stanovenie v3eobecne]j hodnoty majetku, pozemku parc.&.434/6 nachadzajtceho sa
v k.u.Zemianske Podhradie.

1..2. Uéel posudku :
Posudok je podkladom k prevodu a prechodu vlastnickych prav k nehnutelnosti.

1.3. Datum vyZiadania posudku: 15.10.2014
1.4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 18.10.2014
1.5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.10.2014

1.6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.6.1. Dodané objednavatelom :

1.6.1.1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.861,
k.0.Zemianske Podhradie

1.6.1.2. Kdépia z katastrédlnej mapy, k.U.Zemianske Pocdhradie

1.6.2. Obstarané znalcom :

1.6.2.1. Konzultdcie s majitelom pre upresnenie &asovo-technickych udajov

1.6.2.2. Podklad o pocte obyvatelov v cbci

1.6.2.3. Miestna obhliadka

1.7. Pouzity pravny predpis :

1.7.1. Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z., ¢ stanovenl v3eobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskorsich predpisov.

1.8. Pouzité predpisy a literatira :

1.8.1. Zakon ¢£.382/2004 Z.z.o znalcoch, tlmo&niko ch a prekladateloch a o zmene
a doplnenli niektorych zakonov, v zneni neskordich predpisov.

1.8.2. vyhlaska MS SR &.490/2004 , ktorou sa vykonava zdkon &.382/2004 Z.z.
¢ znalcoch , tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakeonov, v zneni neskor§ich predpisov.

1.8.3. Vyhlaska MS SR &.491/2004 , o odmendch ,nahradach vydavkov a nahradach
za stratu &asu pre znalcov , tlmoénikov a prekladatelov, v zneni

neskor8ich predpisov.

1.8.4. Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb USI 7U.

1.8.5. STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektowv

1.8.6. Zakon &. 50/1876 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

1.8.7. Vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z.z. , ktorou sa ustanovuju podrcbnosti o
v3eobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientéacie.

1.8.8. Zaken &. 162/995 Z.z.o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prév k nehnutelnostiam( katastralny =zakon)

1.9. Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené
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Znalec: IStok Igor Cislo posudku: 209 /2014

II. POSUDOK

2.1. VSeobecné udaje :

2.1.1. Vyber pouzitej metddy : Metédda polohoveij diferenciacie
2.1.2. Vlastnicke a evidenéné ndaje :

2.1.2.1. List vlastnictva ¢.861 vytvoreny cez katastralny portal
k.G.Zemianske Podhradie

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.c.434/6 vymera 1685 m2 Ostatné plochy

B. Vlastnici a iné opravnené osoby :

Vlastnik

l.Tren¢iansky samcspravny kraj so sidlom v Trenc¢ine, K dolnej stanici
7282/20A, Tren&in, PSC 911 01
1C0 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Spréavca

2 Domov socialnych sluZieb - Zemianske Podhradie , 913 07 Zemianske Podhradie

&, 4

1C0o
C.Tarchy : Bez zapisu
Iné Gdaje : Bez zapisu

2.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a =zameranim nehnutelnosti
vykonané dna 18.10.2014 za ucasti zastupcu zadavatela.

Pozemok sa nachadza na okraji parku prilahlého k domu socialnych luZieb. Pozemok
bez zastavby na rovinatom teréne. Pristup bude moZny na vedlaj3iu miestnu
komunikaciu s moZnostfou napojenia na elektrinu a zemny plyn.

2.1.4. Porovnanie dokumentacie stavieb a nehnutefnosti: pravne podklady tvorené listom
vlastnictva, sa zhoduju s vlastnickymi vztahmi. Katastrdlna mapa sa zhoduje so
skutoénym umiestnenim pozemku.

2.1.5. Zoznam nehnutelnosti, ktoré s predmetom znaleckého posudku :
2.1.5.1. Pozemok &.1, parc.reg.C &.434/6.

2.1.6. Zoznam nehnutelnosti vlastnicky nepodlozenych :

2.2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.2.1. Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnost, pozemok, sa nachadza v centre obce Zemianske Podhradie , na okraji
parku domova soc.sluZieb. Priamy pristup k pozemku je potrebné vybudovat w
jestvujlcom oploteni z miestnej komunikdcie. Dopravné napojenie obce je
autobusovou dopravou. Trh s nehnutelnostami je vyrovnany.

2.2.2. Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok sa vyuZiva ako oddychovad zdéna pri parku.

2.2.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Riziko, ktoré vplyva na v3ecbecnt hodnotu nehnutelnosti nie je zistené.
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Znalec: [Stok Igor Cislo posudku: 209 /2014

2.2.4. Pozemky :

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vzhladom na miestne pomery, trh s nehnutelnostami, umiestnenie pozemku
a nedostatoé&ny pocdet kipnych zmlav v mieste k dispozicii, urdujem ako
najvhodnej3iu pre vypodet V3H metédu polohove] diferenciacie.

2.2.4.1. Pozemok ¢.1

POPIS

Pozemck , parc.&.6364/3 - zastavané plocyh a nadvoria sa nachaddza na ckraji
osady s pristupom po nespevnenej komunikicii a je s moZnostou napojenia na

elektrinu, ktorej rozvod je v osade.
Parbél:e_l_ = Druhpozemku b Vapree , Spol.u___z_--:;_ Podiel Vymera[mz]
i Vymera['m] SIS AP etGlete ot e it
434/6 ostatna plocha 1685 1685,00 1/1 1685,00
Obec: Zemianske Podhradie
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 €/m?
| Hodnota
| Koeficientu
ks : 5 2 ; : SR z
koeficient vieobecnej 3. s}avebne uz’emle EJbCl. do 5’ DUU_obyvatel ov, okrajové Hrlemyslove a 0,80
e polnohospodarske &asti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
""""""""""  3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, be#né bytové domy, bytové domy
i s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuZitia ; ’ '
. vybavenim
o ko 5 2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych 777 " . 0,85
vztahov primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujiica
e ‘ o5 ;
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢nd poloha 1,00
priemyselnejpolohy
ki
koeficient technickej 2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktury pozemku B _ N N
kz 2. pozemky urfené tzemnym planom na vy$Sie vyuZitie, nez na aké sliZia v
koeficient povy3ujicich  sti¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 3,00
faktorov  sidlaapod)
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ‘
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,00 * 3,00 * 1,00 2,0400
Jednotkova hodnota pozembu V8Hu = VHin * kep = 3,32 €/m2 * 2,0400 6,77 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHum = 1 685,00 m2 * 6,77 €/m?2 11 407,45 €
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[1I. ZAVER

3.1. ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

 Druhpozemln | Gislapareely © . Vumeri(m2)

Pozemok &.1 434/6 1 685,00

3.2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

PozemkKky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 1140745 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3.3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

""""""" Neov | || Vscobechdhodnotaie]

Stavby
Pozemky

Pozemok t1-parc.£.434/6 (1685m) o 1140748
Spolu VSH 11 407,45
Zaokrithlena VSH spolu - . 0 0000

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 11 400,00 €
Slovom: Jedendast'tisicityristo Eur

V Lubine dna24.10.2014 Ing.IStok Igor

[V. PRILOHY

4.1. Objednéavka

4.2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictwva &.861,
k.G.Zemianske Podhradie .

4.3. Koépia z katastrdlnej mapy, k.U.Zemlanske Podhradie

4.4, Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som peodal ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo&nikowv
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky
pre odbor 37 0000 Stavebnictvo a odvetvia 37 0100 Pozemné stavby,

37 0901 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidendné &islo znalca 911336.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 209/2014 znaleckého dennika
¢islo 1/2014.

Za znalecky ukon a vzniknuté néaklady Gétujem podla vyudtovania na zaklade
priloZeného dokladu &islec 209/2014.
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