Dévodova sprava

|. VSeobecna ¢ast’

Zakladnymi vychodiskami novych Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho
samospravneho kraja (dalej len ,Zasady“) je zosuladenie postupov a ukonov pri
nakladani s majetkom samospravneho kraja s platnou legislativou predovsetkym
zakonom € . 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni a
odstranenie niektorych problémov aplikacnej praxe. PredovSetkym ide o praktické
poznatky spravcov majetku ale aj Uradu TSK hlavne pri prevode vlastnictva a najme
majetku TSK.

Nové Zasady upravuju postup pri uzatvarani najomnych zmluv uplne novym
spésobom, ktory je obdobny ako pri predaji majetku TSK. Taktiez sa novym
spbésobom upravuju kompetencie pri uzatvarani nagjomnych zmluv, najma pokial sa
tyka opravnenia spravcov uzatvarat takéto zmluvy samostatne.

Zasady taktiez upravuju kompetencie Zastupitelstva TSK, predsedu TSK,
riaditela Uradu TSK a spravcov majetku TSK pri hospodareni s majetkom TSK, kde
doslo k prerozdeleniu a vyjasneniu tychto kompetencii.

Pri prevodoch a najmoch majetku TSK sa zavadza pouzitie elektronickych aukcii,
za predpokladu, Ze su aspon dvaja uchadzaci. Ulelom takéhoto postupu je
maximalizacia odplaty za prevod a najom majetku TSK.

Nové Zasady sa dotykaju aj spésobov vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva
cennych papierov a majetkovych podielov na pravnickych osobach zaloZzenych TSK
alebo v ktorych ma TSK v zmysle ustanoveni osobitnych predpisov postavenie
ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv.

Okrem uvedenych zmien je taktiez v Zasadach upraveny novy institut
koncesného majetku a postup schvalovania koncesnych zmluv na uskutoCnenie
stavebnych prac alebo poskytnutie sluzby uzatvaranych podla zakona ¢. 25/2006
Z.z. overejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ako aj institut prioritného majetku, ktory TSK vklada do
spolo¢ného podniku.

ll. Osobitna cast’

K élanku 1

V navrhu Zasad je v nadvaznosti na ustanovenia § 9, ods. 1, 2 zakona ¢.
446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni vymedzeny okruh



postupov, spOsoby vykonu prav, povinnosti a kompetencie pri hospodareni
s majetkom TrencCianskeho samospravneho kraja, ktoré su v Zasadach upravené.

K ¢lanku 2

Tento ¢lanok vymedzuje majetok TSK, hospodarenie s ktorym je upravené
v Zasadach a zaroven aj majetok, na nakladanie s ktorym sa nebudu tieto Zasady
vztahovat, aby nedochadzalo krozporom sinymi pravnymi predpismi (najma
pri prevode nehnutelnosti podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov). Taktiez je vymedzeny okruh
kompetentnych organov pre nakladanie s majetkom TSK.

K élanku 3

Tento ¢lanok navrhu Zasad Specifikuje obsah pojmu majetok TSK, priCom sa
jedna o demonstrativny vypocCet. Za majetok sa povazuju okrem veci (hnutelnych a
nehnutelnych) aj pohladavky a iné majetkové prava. Majetok TSK tvori majetok,
ktory TSK nadobudol od Statu na zaklade zakona a majetok ktory TSK nadobudne
(nadobudol) vlastnou &innostou (napr. kipnou zmluvou, zamennou zmluvou a pod.).
Tento majetok spravuju spravidla len rozpoctové alebo prispevkové organizacie
zriadené TSK, pri€¢om nie je vylu€ena aby TSK s tymto majetkom hospodaril priamo,
a sluzi vyluéne na uspokojovanie verejnych zaujmov.

K ¢lanku 4

Vtomto Cclanku su wupravené spdsoby nadobudania majetku TSK
a kompetencie zastupitelstva TSK a predsedu TSK pri schvalovani nadobudnutia
majetku do vlastnictva TSK.

K ¢lanku 5

Tento c¢lanok Specifikuje spbsoby nakladania s majetkom TSK, pricom
v nasledujucich &lankoch su blizSie rozvedené jednotlivé spdsoby nakladania. Dalej
su vtomto ustanoveni zakotvené zakladné prava a povinnosti pri hospodareni s
majetkom TSK, kde je predovSetkym zdbéraznené, Ze tento majetok by mal sluzit' v
prospech rozvoja TSK a jeho obyvatelov. Tento ¢lanok taktiez upravuje zriadenie
zalozného prava a vecného bremena na majetok TSK.

K ¢lanku 6

Podla ustanoveni tohto ¢&lanku moéze TSK zverit svoj majetok do spravy
organizaciam, ktoré zriadil podla zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy v zneni neskorsSich predpisov; t. j. péjde o rozpoctové a prispevkové
organizacie TSK. Tieto organizacie, ktorym je majetok zvereny do spravy su
opravnené tento majetok drzat, uzivat ho a nakladat s nim v sulade so zdkonom
a Zasadami. Treba zdoéraznit, ze tieto organizacie nebudu samostatnymi subjektmi
vlastnickeho prava; vlastnicke pravo TSK zostane zachované.

K élanku 7



Ustanovenia tohto Clanku upravuje vznik spravy majetku TSK zverenim do
spravy, ktory méze nastat uz pri zriadeni spravcu alebo aj neskér. Tento Clanok
takisto vymedzuje zakladné nalezitosti zmluvy o zvereni majetku TSK do spravy
a kompetencie zastupitelstva TSK a predsedu TSK pri zvereni majetku TSK do
spravy spravcovi.

K ¢lanku 8

V tomto Clanku je upraveny postup pri prevode spravy majetku, respektive pri
zamene spravy majetku medzi spravcami majetku TSK, ako aj kompetencie
spravcov, predsedu TSK a zastupitelstva TSK pri prevode alebo zamene spravy
majetku. Taktiez je upraveny postup pri udefovani suhlasu s prevodom alebo
zamenou spravy majetku.

K ¢lanku 9

V tomto Clanku su blizSie vySpecifikované okolnosti (dovody), kedy méze TSK
odnat’ spravu majetku spravcovi, ako aj kompetencie zastupitelstva TSK a predsedu
TSK pri odnimani spravy.

K €élanku 10

V tomto ustanoveni navrhu Zasad je definovany prebyto¢ny majetok TSK.
Zarovenn su tu vymedzené kompetencie Zastupitelstva TSK, predsedu TSK
a spravcov a postup pri rozhodovani o trvalej prebyto¢nosti majetku a o spdsobe
nalozenia s tymto majetkom.

K €élanku 11

V tomto ustanoveni navrhu Zasad su stanovené zdakladné pravidla pri
nakladani s prebytoénym majetkom TSK a nalezitosti navrhu na uréenie majetku za
prebytocny. Prebyto¢ny majetok je v zasade vyuZzity dalej inym spravcom alebo sa s
nim naklada podla ustanoveni ¢lanku 12 a nasl. tychto Zasad (prevod vlastnictva),
respektive podla ¢lanku 21 a nasl. tychto Zasad (najom). Prebytocny majetok, ktory
je nevyuzitelny sa likviduje postupom podla ¢lanku 32 tychto Zasad.

K élanku 12

Tento ¢lanok Specifikuje formy prevodu vlastnickeho prava majetku TSK ako
aj zakladné podmienky, ktoré su predpokladom pre uskutoCnenie prevodu
vlastnickeho prava k majetku TSK.

K ¢élanku 13
V tomto ¢lanku su vymedzené kompetencie zastupitelstva TSK, predsedu
TSK a spravcov pri schvalovani prevodu majetku TSK. Taktiez su tu stanovené

podmienky pre darovanie majetku TSK, ktoré je mozné iba v urcitych pripadoch.

K €élanku 14



Ustanovenia tohto ¢lanku Specifikuju spésoby prevodu majetku TSK (priamy
predaj, obchodna verejna sutaz alebo drazba), ktoré su blizSie upravené
v nasledovnych ¢lankoch Zasad. Zaroven su Specifikované aj pripady (vynimky) kedy
je mozné pri prevode majetku TSK postupovat aj inym spdésobom.

K élanku 15

Tento clanok vymedzuje podmienky a postup pri prevode majetku TSK
priamym predajom, ako aj pripady kedy je priamy predaj majetku TSK nepripustny.

K €élanku 16

V tomto ¢lanku je blizSie stanoveny postup a podmienky pri prevode majetku
TSK obchodnou verejnou sutazou. Taktiez je Specifikovany minimalny obsah
podmienok obchodnej verejnej sutaze. V zavere tohto ¢lanku je stanovené, Ze
v pripade viac ako jedného zaujemcu sa obchodna verejna sutaz uskutoCriuje
formou elektronickej aukcie postupom upravenym v prilohe Zasad. Pravna uprava,
ktora by zakotvovala pravny ramec pre vyuzitie prvkov elektronickej aukcie pri
prevodoch majetku TSK zatial absentuje, ale vyuzitie tohto institutu zakonu
neodporuje.

K élanku 17

Tento ¢lanok vymedzuje podmienky a postup pri prevode majetku TSK na
zaklade drazby podla osobitného predpisu.

K €élanku 18

Ustanovenia tohto ¢lanku stanovuju podmienky a postup pri prevode majetku
TSK z dévodu osobitného zretela, vacsinu potrebnu pre schvalenie takéhoto prevodu
zastupitel'stvom TSK a povinnost zverejnit zamer prevodu majetku tymto spésobom.

K €élanku 19

Vtomto c¢lanku su upravené spolo¢né ustanovenia pre vSetky spbsoby
prevodu majetku TSK tykajuce sa zverejhiovania zameru a podmienok prevodu,
nakladov suvisiacich s prevodom majetku TSK, ustanovenie komisie pre
vyhodnotenie ponuk pri prevode majetku TSK a vypracovanie prislusnej
dokumentacie tykajucej sa prevodu majetku TSK.

K élanku 20

Tento €lanok upravuje zakladné principy pri prenechavani majetku TSK na
docCasné uzivanie, t.j. do najmu alebo vypozicky.

K élanku 21

V tomto &lanku su Specifikované okolnosti a podmienky najmu majetku TSK,
ako aj postup pri prenechavani majetku TSK do najmu.



K €élanku 22

Tento ¢lanok zakotvuje kompetencie spravcu, predsedu TSK a zastupitelstva
TSK pri schvalovani najmu majetku TSK. Oproti predchadzajucim zasadam doslo
k vyraznému posilneniu kompetencii spravcov pri uzatvarani najomnych zmluv za
ucelom zjednodusSenia tohto postupu.

K élanku 23

Tento ¢lanok upravuje jednotlivé spésoby prenechania majetku TSK do najmu
— priamy najom, obchodna verejna sutaz, pricom detailnejSia uprava jednotlivych
spdsobov je zakotvena v nasledujucich clankoch. Taktiez su vtomto clanku
stanovené vynimky kedy nie je nutné postupovat jednym z uvedenych spdsobov.

K €élanku 24

Tento ¢lanok vymedzuje podmienky a postup pri najme majetku TSK priamym
najmom ako aj pripady kedy je priamy najom majetku TSK nepripustny.

K élanku 25

V tomto ¢lanku je blizSie stanoveny postup a podmienky pri najme majetku
TSK obchodnou verejnou sutazou. Taktiez je Specifikovany minimalny obsah
podmienok obchodnej verejnej sutaze. V zavere tohto clanku je stanovené, Ze
v pripade viac ako jedného zaujemcu sa obchodna verejna sutaz uskutoCriuje
formou elektronickej aukcie postupom upravenym v prilohe Zasad. Pravna uprava,
ktora by zakotvovala pravny ramec pre vyuZitie prvkov elektronickej aukcie pri
najmoch majetku TSK zatial absentuje, ale vyuzitie tohto inStitutu zakonu
neodporuje.

K €lanku 26

Ustanovenia tohto €lanku stanovuju podmienky a postup pri najme majetku
TSK z dévodu osobitného zretela, vacsinu potrebnu pre schvalenie takéhoto najmu
zastupitefstvom TSK a povinnost zverejnit zamer najmu majetku tymto sposobom.

K élanku 27

V tomto ¢lanku su upravené pravidla pre zverejhiovanie zameru a podmienok
najmu majetku TSK.

K ¢élanku 28

V tomto Cclanku su upravené pravidla pre ustanovenie komisie pre
vyhodnotenie ponuk pri najme majetku TSK, ako aj postup vyhodnocovania ponuk.

K élanku 29

Tento ¢lanok upravuje minimalne nalezitosti zmluvy o najme ako aj pravidla
pre jej vyhotovenie. Pre najomné zmluvy podliehajuce suhlasu predsedu TSK alebo



zastupitelstva TSK tento clanok stanovuje minimalne lehoty pre predloZenie zmluvy
Uradu TSK.

K €lanku 30

V tomto Clanku su zakotvené pravidla pre urCenie vysky najomného, priCom
vySka najomného a jej urCenie je zavislé od spbsobu vyberu najomcu. Zaroven je
stanoveny spésob ur€enia minimalnej vysky najomného.

K élanku 31

Tento ¢lanok aplikuje na podmienky TSK ustanovenie § 659 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathom zneni — prenechanie majetku TSK do
bezodplatného uzivania, t.j. do vypozi¢ky. Takato zmluva sa spravidla realizuje iba
na vybrané ucely, priCom pre schvalovanie zmluvy o vypoZicke platia primerane
kompetencie stanovené pre schvalovanie najmu majetku TSK s urcitymi vynimkami,
najma pre vypoZzicku zbierkovych predmetov.

K ¢élanku 32

V nadvaznosti na nakladanie s prebytoCnym majetkom TSK, definuje toto
ustanovenie Zasad neupotrebitelny majetok a upravuje postup pri jeho vyradeni
a likvidacii, ako aj kompetencie spravcov, predsedu TSK a zastupitelstva TSK pri
nakladani s neupotrebitelnym majetkom.

K élanku 33

V tomto ¢lanku je upraveny postup a spdsoby nakladania s pohladavkami
a zavazkami TSK ako aj definicia pohladavky, nevymozitelnej pohladavky a
zavazku. Ustanovenie tohto ¢lanku Specifikuje dévody pre trvalé alebo docCasné
upustenie od vymahania pohfadavky. Taktiez su vtomto c¢lanku zakotvené
kompetencie spravcu, predsedu TSK a zastupitelstva TSK pri nakladani
s pohladavkami a zavazkami TSK, ako aj povinnosti spravcov pohfadavok (spravcov
alebo Uradu TSK) pri sprave a nakladani s pohladavkami. V zavere tohto &lanku je
upraveny postup pri odpusteni dlhu.

K ¢lanku 34

Ustanovenia tohto ¢lanku upravuju spdsoby nakladania s cennymi papiermi
a kompetencie pri rozhodovani o veciach tykajucich sa cennych papierov.

K élanku 35

Tento ¢lanok upravuje majetkova ucast TSK v obchodnych spolo¢nostiach
a inych pravnickych osobach, konkrétne kompetencie pri rozhodovani o veciach
tykajucich sa majetkovej ucasti TSK, vykon prav vyplyvajucich z majetkovej ucasti
a zakladné zasady pre rozhodovanie a schvalovanie majetkovej uclasti TSK
v obchodnych spolo¢nostiach a inych pravnickych osobach.



K ¢lanku 36

Ustanovenia tohto ¢lanku sa vztahuju na spésoby vykonu prav vyplyvajucich
z vlastnictva cennych papierov a majetkovych prav na pravnickych osobach
zalozenych TSK alebo v ktorych ma TSK v zmysle ustanoveni osobitnych predpisov
(napr. Obchodny zakonnik) postavenie ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv.
Tento Clanok taktiez urCuje kompetencie zastupitelstva TSK a predsedu TSK pri
vykone uvedenych prav.

K élanku 37

V tomto Clanku je wupraveny institit koncesného majetku a postup
schvalovania koncesnych zmluv na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo poskytnutie
sluzby uzatvaranych podfa zakona ¢&. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
institut prioritného majetku, ktory TSK vklada do spolo¢ného podniku. Taktiez su tu
upravené kompetencie zastupitelstva TSK a predsedu TSK v suvislosti s realizaciou

PPP projektov.
K €lanku 38

V tomto ustanoveni sa navrhuje nadobudnutie G€innosti Zasad dinom 1.
augusta 2014. Ide o Casovy ramec, ktory by mal poskytnut dostatoCny priestor na
distribuciu Zasad, ale aj na oboznamenie sa s novou upravou zo strany spravcov
a zamestnancov TSK v dostatoénom ¢asovom predstihu. Nadobudnutim uc€innosti
tychto Zasad sa rusSia doteraz platné Zasady hospodarenia TSK.

K Prilohe ¢. 1

Priebeh obchodnej verejnej sutaze formou elektronickej aukcie:

1. Zastupitelstvo TSK uznesenim schvaluje prevod nehnutefnosti formou
obchodnej verejnej sutaze a podmienky, za ktorych sa ma uskutocnit.

2. Na zaklade prijatého uznesenia TSK:

» zverejni zamer previest nehnutelnosti (oznam v regionalne tlagi, na webovom
sidle, na uradnej tabuli)

» vyhlasi obchodnu verejnu sutaz (na webovom sidle, na uradnej tabuli) a
sucasne uvedie podmienky sutaze.

3. Prebieha tzv. ,obalkové“ kolo, v ktorom komisia otvara doru¢ené obalky a
vyhodnocuje predlozené sutazné navrhy. V zaujme vyuzitia prvkov elektronickej
aukcie komisia v tomto kole nevyhodnocuje najvyhodnejSiu ponuku, ale
skonstatuje, ktori z zaujemcovia splnili podmienky sutaze.

4. Po ukonceni ,obalkového* kola je mozné pristupit’ k pouZitiu prvkov elektronickej
aukcie. Zmysluplné vyuzitie tohto postupu prichadza do uvahy vtedy, ak sa do
sutaze prihlasia minimalne dvaja zaujemcovia, ktori splnili podmienky. Ak sa do
sutaze prihlasi iba jeden zaujemca, ktory spilni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

5. Zaciatok tzv. Pripravného je ur€eny dnom, v ktorom vyhlasovatel (TSK) zasle
uspesSnym zaujemcom Vyzvu na ucast na elektronickej aukcii. Pripravné kolo by
malo zacat v rozpati 3 az 5 pracovnych dni od vyhotovenia zapisnice zo



zasadnutia komisie pre vyhodnotenie navrhov, aby bolo mozné pripravit' vSetky
potrebné podklady. Ugelom Pripravného kola je zadanie konkrétnych parametrov
prebiehajucej sutaze do systému, odoslanie Vyzvy zaujemcom elektronickej
aukcie a priprava TSK a zaujemcov na samotnu elektronicku aukciu. Do
aukéného systému je potrebné zadat jednak podmienky sutaze (ktoré sa
zaujemca dozvie z Vyzvy) a Clenov komisie, ale aj udaje o jednotlivych
zaujemcoch, spolu s uvedenim ceny, ktoru ponukli v ,obalkovom kole“. Takto
zadana ponuka sa v pripade, ak sa zaujemca aktivne nezapoji do Aukcéného
kola, povazuje za jeho najvySSiu platnu ponuku.

Vyzva by mala obsahovat podmienky, za ktorych mézu zaujemcovia predkladat

cenové ponuky a vSeobecné informacie, najma:

» vychodiskovu cenu elektronickej aukcie (najvy$Sia navrhovana cena, ktoru
vyhodnotila komisia v obalkovom kole), ktora méze byt zaujemcom oznamena
bud v pozvanke, alebo az momentom zacatia Aukéného kola.

* minimalnu sumu, o ktorad mozno zvysit cenovu ponuku oproti predchadzajuce;j
cenovej ponuke,

+ informacie, tykajuce sa pouzitého elektronického zariadenia, ktoré vykonava
elektronicku aukciu, ako aj podmienky a Specifikacie technického pripojenia k
nemu,

« datum a Cas zacCatia AukCéného kola elektronickej aukcie; pricom je vhodné,
aby Auk¢né kolo zacalo v rozpati 5 — 10 pracovnych dni od odoslania Vyzvy
na ugast na elektronickej aukcii. Uvedeny &asovy interval predstavuje dizku
trvania Pripravného kola a jeho diZka je navrhnutéa tak, aby bolo zabezpeé&ené,
Ze vSetci zaujemcovia riadne prevezmu Vyzvu, oboznamia sa s jej obsahom a
podmienkami elektronickej aukcie a pripravia si technické zazemie. V
odévodnenych pripadoch je dana moznost skratit, pripadne predizit dizku
trvania Pripravného kola a zabezpedcit tak potrebnu flexibilitu.

« zakladna dizka Auké&ného kola elektronickej aukcie, ktora je navrhnutad na
minimalne 20 minat s moznostou jeho automatického prediZenia (aukény &as).
Navrh vychadza zo skusenosti poskytovatela aukéného softwéru, ZzZe
zaujemcovia sutaze sa aktivizuju az v poslednych minutach nastaveného
asu, a preto prili§ dlha zakladna dizka sutazného kola je neefektivna.

* aukeény Cas, tzn. Cas, o ktory sa predlzuje trvanie Aukéného kola po prijati
cenovej ponuky v poslednych minutach aukcie, ktory je navrhnuty fixne a
jednotne na 2 minuty v pripade, Ze k plathému zvySeniu cenovej ponuky dojde
v poslednych dvoch minutach aukcie.

* iné dolezité informacie tykajuce sa elektronickej aukcie (beruc do uvahy
konkrétne podmienky a okolnosti kazdej sutaze).

Aukéné kolo — prebieha podfa nastavenych podmienok automaticky, bez

moznosti zasahu tretej osoby (okrem oprav pripadnych omylov zaujemcov,

vykonanych administratorom elektronickej aukcie, napr. preklepy, ktoré sa riadne
zaznamenaju a takyto zasah bude zo strany administratora obhajitelny).

Relevantnym vystupom je pisomny protokol, ktory vygeneruje systém a v ktorom

je podrobne zaznamenany cely priebeh elektronickej aukcie. Spravnost

vysledkov potvrdia svojim podpisom c&lenovia komisie. Aukéné kolo prebieha
neverejne.

Prijatie ponuky — systém vyhodnoti najvyhodnejSiu ponuku, ktord bude s

konecCnou platnostou prijata az uznesenim zastupitelstva TSK.

V elektronickej aukcii nemdze dojst k rovnosti ponuk. Tato situacia vSak méze

nastat v pripade, ak vychodiskova cena ponuknuta v obalkovom kole bola u



viacerych zaujemcov totozna, a ani jeden z nich sa aktivne nezapoji do
elektronickej aukcie, resp. zotrvaju na svojich pévodnych ponukach, pricom
Ziaden iny zaujemca neponukne cenu vySSiu. V tomto pripade sa navrhuje, aby
ako vitazna ponuka bola vyhodnotena ta z ponuk, ktora bola TSK dorucena ako
skorsia.



