Znalec: Ing. Ziadek Pavel, Okruzna &.78, 019 01 llava-Klobusice, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, Ev.€.914992, tel.0903543322

Zadavatel: TrencCiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

Cislo spisu (objednavky): 1700106, zo diia 20.04.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 121/2017

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - Stredisko brannej vychovy s.€. 145 na pozemku
p.6.KN-C 1364/2 s prisluSsenstvom a pozemky p.€.KN-C 1364/1, 1364/2 k.u. Nitrianske Rudno, v obci
Nitrianske Rudno, okres Prievidza, pre uc€el prevodu vlastnickych prav k nehnutefnostiam.

Pocet listov(z toho priloh): 31(10)
Poc&et odovzdanych vyhotoveni:3
V llave-KlobusSiciach, 30.05.2017



. UOVODNA CAST

1.Uloha znalca

Stanovit’ vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti - stredisko brannej vychovy s.¢.145 na pozemku p.¢.KN-C
1364/2 s prisluSenstvom a pozemky p.¢.KN-C 1364/1, 1364/2 k.U. Nitrianske Rudno, v obci Nitrianske
Rudno, okres Prievidza.

2.Datum vyziadania posudku: 20.04.2016.

3.Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 09.05.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavbe ohodnocuje. 09.05.2017.
5. Podklady pre vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:
Objednavka znaleckého posudku ¢. 1700106, zo dria 20.4.2017.

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva €.508 k.u. Nitrianske Rudno, vytvoreny cez
katastralny portal dha 03.05.2017.

Koépia z katastralnej mapy, p.¢. KN-C 1364/1,2 k.u. Nitrianske Rudno, vytvorena cez katastralny portal dria
03.05.2017.

Potvrdenie o veku stavby, €.577/2017, vydané dfia 09.05.2017 Obcou Nitrianske Rudno - doklad je original.
Kolaudaéné rozhodnutie stavby Strediska brannej vychovy, &.j. UP-3593/79, vydané diia 14.11.1978
Okresnym narodnym vyborom, odborom Uzemného planovania v Prievidzi - doklad je kopia.

Zameranie skutkového stavu budovy a prislusenstva vykonané difia 09.05.2017, za ucasti zastupcu
vlastnika nehnutelnosti.

Fotodokumentacia nehnutelnosti vykonana dria 09.05.2017.

6.Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni vyhlasok MS SR ¢.626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z. a ¢.254/2010 Z.z..

7.Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni nektorych zakonov
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon
€.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zakon €.50/1976 Zb.z. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.79/1996 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam /katastralny
zakon/ v zneni neskorsich prepisov.

Vyhlaska federalneho Statistického uradu €.124/1980 zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky €.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Casopis Znalectvo v odboroch Stavebnictvo a Podnikové hospodarstvo, roénik VI, gislo 3/2003, vydava
Zilinska univerzita, US| Zilina.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod vlastnickych prav k nehnutelnostiam.



I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a)Vyber pouzitej metody

Priloha €. Vyhlasky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylucena, z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80 - 7100 - 827 - 3), Zilinska univerzita,
USI Zilina, v roku 2001. Rozpoé&tovy ukazovatel rodinného budovy je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky
s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi.
Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR pre 2.8tvrtrok
2017.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje

podfa listu vlastnictva €. 508, k.u.Nitrianske Rudno, vytvoreny cez katastralny portal dha 03.05.2017
Okres: Prievidza

Obec: Nitrianske Rudno

Katastralne uzemie: Nitrianske Rudno

A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Umiest. pozemku
1364/1 719 Zastavané plochy a nadvoria 2

1364/2 112 Zastavaneé plochy a nadvoria 2

Stavby

Supisné Cislo na parcele Cislo Druh stavby Popis stavby

145 1364/2 19 Stredisko br. vychovy

B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Trengiansky samospravny kraj so sidlom v Trengine,K dolnej stanici 7282/20A, Tren&in,PSC 911 82, SR
ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia  Navrh zo dna 4.4.2003 - Z 1515/2003

Titul nadobudnutia  Ziadost zo dfa 27.9.2005, Z 3300/05-VZ 20/06

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca 3
2 Stredna odborna Skola, T. Vansovej 32, Prievidza, PSC 971 01, SR
Titul nadobudnutia Navrh na zapis zmeny spravcu zo diia 18.3.2009 - R297/2009-VZ 114/2009

Tituly nadobudnutia LV:
Navrh na zapis zo dia 19.10.1995
Ziadost' Z 6489/2016-VZ 33/2017

C: Tarchy
Bez zapisu.
Iné udaje:
1 Ziadost 0 zmenu udajov R 108/16-VZ 180/16
Poznamka:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia
Miestna obhliadka bola vykonana dfia 09.05.2017. Zameranie a fotodokumentacia boli vykonané dfia
09.05.2017.



d)Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Nebola poskytnuta projektova dokumentacia budovy ani prislusenstva. Budova aj prislusenstvo boli
zamerané a su zakreslené v prilohe znaleckého posudku.

e) Porovnanie udajov katastra nehnutelnosti

Udaje katastra nehnutelnosti nie si celkom v stlade so skuto&nym stavom. Budova aj pozemky su
evidované na liste vlastnictva €. 508 k.u. Nitrianske Rudno. Na kopii katastralnej mapy je budova branne;j
vychovy zakreslena ako je v skuto€nosti, ale nie je zakreslena garaz.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- stredisko brannej vychovy s.€.145 na pozemku p.€.KN-C 1364/2 k.u. Nitrianske Rudno

- garaz na p.¢.KN-C 1634/1

- pristresok terasy na p.¢.KN-C 1364/2

- pristreSok na terase 1.N.P.

VonkajSie Upravy: - pripojka vody, - pripojka kanalizacie, - pripojka kanalizacie, - septik na p.¢.KN -C1364/2,
- pripojka plynu, - elektricka pripojka NN,

- pozemky p.6.KN-C 1364/1, 1364/2 k.u. Nitrianske Rudno

d)Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY

2.1.1 Stredisko brannej vychovy s.¢.145 na p.¢.KN-C 1364 /2 k.u. Nitrianske
Rudno

POPIS STAVBY

Budova strediska brannej vychovy s.€.145 sa nachadza mimo centra obce Nitrianske Rudno, pri jazere v
rekreacnej zone, v rekreacnej oblasti, okoli su chaty a rekreané zariadenia Standardného prevedenia.
Budova ma jedno podzemné podlazie a jedno nadzemné podlazie, nad ¢astou zastavanej plochy. Budova
je samostatne stojaca, murovana z palenych tehal, s plochou strechou, s krytinou asfaltové natavovacie
pasy. Budova ma vykurovanie Ustredné teplovodné, s kotlom na zemny plyn, s ohrevom teplej Gzitkovej
vody. M4 rozvody vody studenej a teplej, s ohrevom vody v kotli Ustredného vykurovania, ma kanalizaciu z
plastového potrubia do verejnej kanalizacie. Budova ma socialne zariadenia kupelfiu a WC v podzemnom
podlazi.

Budova ma pripojky na verejné siete- pripojku vody, pripojku kanalizacie, pripojku elektrickej energie,
pripojku plynu. V uplynulom obdobi bola opravena kupelfia a WC, s novymi zariadovacimi predmetmi,
obkladmi a dlazbami.

Budova je udrziavana len priemerne, na fasade na styku atiky je vidiet poSkodenie zate€enim, je popraskana
omietka, su viditelné trhliny. Potrebuje opravit strechu, atiku, modernizovat vnutorné priestory.

Budova bola dana do uzivania v roku 1978, kolaudaénym rozhodnutim &.j. UP-3593/78, vydané diia
14.11.1978 Okresnym narodnym vyborom, odborom uzemného planovania v Prievidzi.

Zivotnost stavby stanovujem na 80 rokov.

Budovu ohodnocujem ako chatu, z dévodov dispoziéného, materidlového a konstrukéného prevedenia
stavby, jej vnutorného vybavenia, ako aj polohy v rekreacnej oblasti.

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlazie

Podzemné podlazie z dispoziéného hladiska pozostava z chodby, skladu, schodiska, predsiene, kupelne,
WC, kuchynky, dennej miestnosti, skladu dreva.

Stavba je osadena v priemernej hibke 1,50m, so zvislou izol4ciou. PodlaZie je murované z palenych tehal
hr.340mm, deliace prie€ky su z palenych prie¢koviek. Vnutorné omietky su vapenné hladké, v dennej
miestnosti je dreveny obklad stien, strop je monolitickd ocelobeténova doska, s rovnym podhfadom.
Klampiarske kon$trukcie parapety okien su z povrchovo upraveného plechu. Fasada z Celnej strany
vapennocementova omietka hladka, z jednej bonej strany Skrabany brizolit do 1/2 plochy steny. Schody su



drevené s podstupnicami, s povrchom PVC. Dvere su drevené hladké s ocelovou zarubnou, okna su
plastové s izolanym dvojsklom. Podlaha je keramicka dlazba vo vSetkych miestnostiach. vykurovanie je
ustredné teplovodné, s doskovymi ocelovymi radiatormi. Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka, je
bleskozvod, je rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja z pozinkovaného potrubia. Kanalizacia je z
plastového potrubia, 1x z kuchynky, 1x z kipelne, 1x z WC. V miestnosti kuchynky je zdroj vykurovania
kotol na zemny plyn zn. Viadrus, s ohrevom teplej uzitkovej vody. V kuchynke je kuchynska linka na baze
dreva dizky 1,50mm, drez z nerezu s odkvapkavacom. V kupelni st 2ks keramické umyvadlo, sprchovaci
kut. Vo WC je zachod kombi, bez umyvadla. Vodovodné batérie su jednopakové z nerezu, 1x v kuchyni
drezova, 2x v kupelni umyvadlové. V kuchyni je keramicky obklad steny, v kupelni a vo WC je keramicky
obklad stien po strop. V dennej miestnosti je krb s otvorenym ohniskom.

1. Nadzemné podlazie

Podlazie pozostava zo schodiska, haly a Styroch izieb.

Stavba ma zaklady betdnové zakladové pasy, s vodorovnou izolaciou. Podlazie je murované z palenych
tehal hrabky 260mm, vnutorné prie¢ky su murované z palenych prie¢koviek. Strop je monoliticka
ocelobeténova doska s rovnym podhiadom. Strecha je plocha, plocha, dvojplastova, krytina strechy su
asfaltové natavovacie pasy. Klampiarske konStrukcie strechy su uplné, Zfaby, zvody, oplechovanie komina,
zaveterné listy z pozinkovaného plechu, oplechovanie parapetov je z farebného plechu. Fasada zo vsetkych
stran je vapennocementova omietka s fasadnym naterom. Povrchova Uprava stien z vnutra su prevazne
vapenné omietky hladké, v hale je dreveny obklad stien. Dvere su drevené hladké s ocelovou zarubriou,
okna su plastové s izolanym dvojsklom. Podlahy v celom podlazi je PVC. Vykurovanie je Ustredné
teplovodné, s ocelovymi doskovymi radiatormi, je elektroinStalacia svetelna, je bleskozvod. Elektricky
rozvadzac je s automatickym istenim.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 8 Chaty pre individudlnu rekreaciu
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok L .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.PP 1978 (7,490+1,530)*8,410 75,86 80/75,86=1,055
1.NP 1978 5,40*%12,690+1,530*%4,150 74,88 80/74,88=1,068
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 780
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 545
4 Murivo

4.1.b murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hrubke do 30 740

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priecovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 315
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované, keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20



14. Fasadne omietky

14.3 skrabany brizolit 60

14.4 vapenne a vapennocementové hladké, Stukové omietky 55
15 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

15.4 PVC, guma 200
16 Dvere

16.3 hladké plné alebo zasklené 140
17 Okna

17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
21 Podlahy miestnosti

21.7 keramické dlazby 190
22 Ustredné vykurovanie (ak je vykurovana prevazna ¢ast’ podlazia)

22.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 450
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.1 svetelna, motoricka (min. dizka 5 m) 250
26 Rozvod vody

26.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 60

Spolu 5540

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

29.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
30 Zdroj teplej vody

30.1 zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 70

vykurovanim (1 ks)
31 Zdroj vykurovania

31.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc a pod.) (1 ks) 450
32 Vybavenie kuchyne

32.6 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
33 Vnitorné vybavenie

33.5 umyvadlo (2 ks) 30

33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80
34 Vodovodné batérie

34.1 pakové nerezové (3 ks) 75
35 Zachod

35.2 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30
36 Vnitorné obklady

36.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

36.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

36.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
38 Kozub

38.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 375

Spolu 1295




1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.1.b murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hriibke do 30 240

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priecovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 315
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované, keramické 1040
9 Ploché strechy

9.3 dvojplastové 420
11 Krytiny na plochych strechach

11.5 z asfaltovych natavovacich pasov 180
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 55

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.4 vapenne a vapennocementové hladké, sStukové omietky 220
16 Dvere

16.3 hladké plné alebo zasklené 140
17 Okna

17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
21 Podlahy miestnosti

21.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 130
22 Ustredné vykurovanie (ak je vykurovana prevazna ¢ast’ podlaZia)

22.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 450
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.2 svetelna 185
25 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka 100

|spolu | 4690
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
|spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,350
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP (5540 + 1295 *1,055)/30,1260 229,24

1.NP (4690 + 0 * 1,068)/30,1260 155,68




TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.PP 1978 39 41 80 48,75 51,25
1.NP 1978 39 41 80 48,75 51,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PP zroku 1978
Vychodiskova hodnota 229,24 €/m2*75,86 m2*2,350*0,95 38 823,50
Technickd hodnota 51,25% z 38 823,50 19 897,04
1.NP zroku 1978
Vychodiskova hodnota 155,68 €/m?*74,88 m?*2,350*0,95 26 024,96
Technicka hodnota 51,25% z 26 024,96 13 337,79

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 38823,50 19 897,04
1. nadzemné podlaZie 26 024,96 13 337,79
Spolu | 64 848,46| 33 234,83

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na p.¢.KN-C 1634/1

POPIS STAVBY

Garaz je jednou stenou pristavana k budove brannej vychovy. Je to jedna miestnost na garazovanie
osobného motorvého vozidla. Je murovana, s plochou pochédznou strechou.

Doklady o veku stavby sa nezachovali. Odhadujem, Ze garaz bola pristavana cca 5 rokov po kolaudacii
hlavnej budovy, teda v roku 1983. Tomuto Udaje zodpoveda stavebnotechnicky stav garaze, jej prevedenia
ako aj poZité materialy. Garaz nie je dobre udrZiavana, vykazuje poruchu zatekania strechy ako aj stien.
Potrebuje opravu izolacie strechy ako aj stien.

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlazie

Garaz je osadena v priemernej hibke 1,50 so zvislou izolaciou. Zaklady su beténové zakladové pasy. Zvislé
konstrukcie su ocelové stipy zvarené 2xU120, s vyplfiou murivo z palenych tehal hr.300mm, s ocelovymi
tramami, so stropom z trapézového plechu s beténovou doskou, na ktorej je strecha plocha, jednoplastova,
s krytinou asfaltové natavovacie pasy. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vonkajsia
Uprava povrchov stien je z jednej boCnej strany Skrabany brizolit, vnatorna Gprava povrchov stien je vapenna
omietka hladk&.Vrata su ocelvé plné, otvaravé, okna su zo sklobeténu, podlahy z beténovej mazaniny.
Elektroinstalacia je svetelna. garaz nema ziadne dalSie vybavenie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GaraZzové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ARG Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp P y w

1.PP 1983 2,960*8,410 24,89 18/24,89=0,723




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.1 so zvislou izolaciou 435
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna iprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4505

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,350
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.PP (4505 + 295 * 0,723)/30,1260 156,62
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

1.PP 1983 34 46 80 42,50 57,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 156,62 €/m?2*24,89 m2*2,350*0,95 8702,89
Technicka hodnota 57,50% z 8 702,89 5004,16

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Pristresok terasy na p.¢.KN-C 1364 /2

POPIS STAVBY
PristreSok je pred budovou, zaroven, je aj terasou nadzemného podlazia. ma nosnu konstrukciu z ocefovych
profilov.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Pristre$ok ma zaklady beténové patky pod stipikmi, zvisla konstrukcia je z ocelovych uzavretych profilov, s
ocelovymi tramami, so stropom z ocelovych tramov s betdnovou mazaninou, s plochou strechou, s krytinou
asfaltové natavovacie pasy. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Uprava povrchov je nater
ocelovych konstrukcii. Podlaha je betonova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

- P . p
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 1978 1,780*7,490 13,33 18/13,33=1,350

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
4 Stropy
4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 1715
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,350
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (1715+0*1,350)/30,1260 56,93
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I
1.NP 1978 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,93 €/m?2*13,33 m2*2,350*0,95 1 694,19
Technicka hodnota 35,00% z 1 694,19 592,97

2.3.2 Pristresok na terase 1.N.P.

POPIS STAVBY '
PristreSok je prekrytie vstupu a CiastoCne terasy v 1.N.P. Je to lahka ocelova konstrukcia, ukotvena na
strope budovy. Jeho vek odhadujem na 15 rokov.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie
PristreSok ma zvisli konstrukciu z lahkych ocelovych joklovych profilov, strecha z ocelovych profilov,
pultova, s krytinou laminatové vinovky.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

an PR . 7
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 2002 4,320*%1,90 8,21 18/8,21=2,192
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
Spolu 1060
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,350
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (1060 +0*2,192)/30,1260 35,19
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zatiatokuzivania | Vrok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%]
1. NP 2002 15 5 20 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,19 €/m?2*8,21 m2*2,350*0,95 644,99
Technicka hodnota 25,00% z 644,99 161,25

2.3.3 Pripojka vody

Pripojka vody je z verejnej siete, z polyetylenového potrubia. Vodomer je umiestneny v kapelni. Na mieste
sa nedalo identifikovat’ presné napojenie, toto je ur€ené odhadom. Z tychto dévodov stanovujem pripojenie
ako zahradny vodovod pod zemou. .

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody

Polozka: 1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

145/30,1260 = 4,81 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 23 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,350
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | TI[rok] Zlirokl | 0[%] | Ts[%]
Pripojka vody 1978 39 21 60 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23 bm * 4,81 €/bm * 2,350 * 0,95 246,98
Technicka hodnota 35,00 % z 246,98 € 86,44

2.3.4 Pripojka kanalizacie
Pripojka kanalizacie je do verejnej siete, z plastového potrubia.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,350
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka kanalizacie 1978 39 21 60 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17 bm * 17,59 €/bm * 2,350 * 0,95 667,58
Technicka hodnota 35,00 %z 667,58 € 233,65
2.3.5 Septik na p.¢.KN-C 1364 /2
Septik je z monolitického betonu, s ocelovym poklopom, umiestneny vedla budovy..
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,70*2,70*2,50 = 11,48 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,350
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Septik na p.¢.KN 1364/2 1978 39 21 60 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,48 m3 OP *116,84 €/m3 OP * 2,350 * 0,95 2 994,50
Technicka hodnota 35,00 % z 2 994,50 € 1 048,08
2.3.6 Pripojka plynu
Pripojka plynu je z verejnej siete, jej vek odhadujem na 20 rokov.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,350
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Pripojka plynu 1997 20 20 40 50,00 50,00




14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4bm * 14,11 €/bm * 2,350 * 0,95 126,00
Technicka hodnota 50,00 % z 126,00 € 63,00
2.3.7 Elektricka pripojka NN
Elektricka pripojka NN je zemi, trojfazova, kabel Al 4*16mm*mm, uréena dizka odhadom.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,350

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektricka pripojka NN 1978 39 21 60 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,350 * 0,95 494,61
Technicka hodnota 35,00 % z 494,61 € 173,11

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
;‘iii;i;rs]l;ﬁeblgirgrlgj vychovy s.¢.145 na p.¢. KN-C 1364/2 k.. 64 84846 33 234,83
Garaz na p.CKN-C 1634/1 8702,89 5004,16
PristreSok terasy na p.¢.KN-C 1364/2 1694,19 592,97
PristreSok na terase 1.N.P. 644,99 161,25
Pripojka vody 246,98 86,44
Pripojka kanalizacie 667,58 233,65
Septik na p.¢.KN-C 1364/2 2 994,50 1 048,08
Pripojka plynu 126,00 63,00
Elektricka pripojka NN 494,61 173,11
Celkom: 80 420,20 40 597,49
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Budova sa nachadza mimo centra obce Nitrianske Rudno, do centra obce je to cca do 2km, je priamo na
brehu priehrady Nitrianske Rudno. Poloha je rekreaCna, v okoli su chaty Standardného prevedenia a
priehrada. Obec Nitrianske Rudno ma asi 1920 obyvatelov, od okresného mesta Prievidza je vzdialena cca
do 15km. Budova je v tichom prostredi, bez negativnych vplyvov, zne€isteného ovzdusia. V mieste je
kompletna technicka infrastruktura, je moznost napojenia na vSetky verejné siete - vodovod, kanalizaciu,
elektricku energiu, plyn, miestne komunikacie su spevnené asfaltové. Pristup k budove je priamo z verejnej
miestnej komunikacie.

Poloha je rekreacna zdna, v mieste su objekty a zariadenia pre rekreaciu, vodné Sporty, hotely, Sportoviska,
camping a dalSie sluzby ako obchody, restauracie, Cerpacia stanica. Ostatna ob&ianska vybavenost je v obci
Nitrianske Rudno, kde je obecny urad, zdravotné stredisko, posta, zakladna a materska Skola, obchody a
sluzby, ako aj dalSie v ramci obCianskej vybavenosti.

Dopravné spojenie je mozné len miestnou autobusovou dopravou. Rekreacna chata ma vedla
zastavaného pozemku priestor na dalSie rozSirovanie, do trojndsobku zastavanej plochy chaty.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rekreaénu chatu je mozné vyuzivat na Ucel na aky bola postavena - na rekreaciu. Iné vyuzivanie vzhladom
k stavebnotechnickému stavu, ako aj dispozi€nému rieSeniu a polohe nie je v mozné.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Neboli zistené Ziadne rizika.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Charakteristika hlavnych vplyvov na hodnotu nehnutelnosti:

Trh s nehnutelnostami

v mieste je dopyt po nehnutelnostiach v rovhovahe s ponukou - stanovujem 3

Poloha nehnutefnosti v danej obci

budova sa nachadza v centre rekreacnej zény, pri jazere - stanovujem 2

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

budova je priemerne udrZiavand, potrebuje opravu strechy, atiky - stanovujem 3
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

v okoli su len rekreacné chaty a jazero - stanovujem 1

PrisluSenstvo k nehnutelnosti

budova ma prisluSenstvo garaz, dopad na cenu do 20% - stanovujem 2

Typ nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie

jedna sa o priemernu budovu s dobrym dispoziénym rieSenim - stanovujem 3

Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

v mieste si obmedzené pracovné moznosti, nezamestnanost do 10%, - stanovujem 3
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

v mieste je priemerna hustota obyvatelstva -stanovujem 2

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti je dobra, prevazuje juhovychod - stanovujem 2
Konfiguracia terénu

jedna sa o mierne svahovity pozemok - stanovujem 1

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

je mieste je Z moznost napojenia na vSetky siete - verejny vodovod, kanalizaciu, elektricku siet, plyn -
stanovujem 2

Doprava v okoli nehnutelnosti

v mieste je moznost miestnej autobusovej dopravy - stanovujem 4

Obgianska vybavenost

v blizkosti je len Ciasto€na obd&ianska vybavenost - obchody a reStauraéné zariadenia - stanovujem 4
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Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

v dosahu v blizkosti je jazero - stanovujem 3

Kvalita zZivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bez negativnych uginkov, tiché prostredie, bez znedisteného ovzdusia - stanovujem 1
Moznosti zmeny zastavby - Uzem. rozvoj, vplyv na nehnutelnost

nepredpokladaju sa zmeny su€asného stavu v existencii budovy - stanovujem 3
Moznosti dalSieho rozSirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu je do trojnasobku sucasnej zastavby - stanovujem 3
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

jedné sa nehnutelnost bez prenajmu - stanovujem 5

Nazor znalca

budova je priemernou nehnutelnostou, - stanovujem 3

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Koeficient stanovujem na tirovni 0,4 z dévodov dobrej polohy budovy, v zaujimavom rekreacnom prostredi.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vii::f‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,400 13 5,20
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘é,?,f)tri;;;f}; rsr;iirﬁ(s)kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravu II. 0,400 8 3,20
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,200 7 8,40
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

prislu§enstvo_nghnutel‘ngsti vhodné, n.lajt'lce.vplyv na cenu 1L 0.800 6 480

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym II. 0,400 10 4,00

rieSenim.
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

2glzzadzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,400 9 3,60
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva I 0,800 6 4,80
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV I1. 0,800 5 4,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,800 7 5,60

telefén, spolo¢na anténa
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12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica, alebo autobus V. 0,220 7 1,54
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

Ziadna V. 0,040 10 0,40
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

\I;zl)znacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a IL 0,800 8 6,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akeholfolvszk po'skodema ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1.200 9 10,80

nadmernej hlu¢nosti
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny M1 0,400 8 3,20
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dal$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej v, 0,220 7 154

zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,040 4 0,16
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost I1. 0,400 20 8,00

Spolu | | | 180 106,84
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =106,84/ 180 0,594
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 40 597,49 € * 0,594 24 114,91 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

POPIS

Pozemok p.€.KN-C 1364/2 je zastavany budovou s.€.145, pozemok p.€.KN-C 1364/1 je zatrdvnend plocha
pred a okolo budovy.

Pozemky su mimo centrum obce Nitrianske Rudno, do centra je to cca do 2km, v rekreaénej oblasti priamo
pri priehrade Nitrianske Rudno. Obec Nitrianske Rudno ma asi 1920 obyvateflov, od okresného mesta
Prievidza je vzdialena cca 15km. Pozemky su mierne svahovité na brehu priehrady, v rekreacnej zéne, v
okoli su chaty a rekreacné zariadenia Standardného prevedenia. V mieste je dobre vybudovana
infrastruktdra, je moznost napojenia na vSetky verejné siete - vodovod, kanalizaciu, elektricku energiu,
plyn, pristupové komunikacie su spevnené, asfaltové. Obcianska vybavenost je kompletna v centre obce, vo
vzdialenosti cca do 2km. V mieste su vybudované zariadenia pre rekreéaciu, pre vodné Sporty, su hotely,
reStauracie, Sportové ihriska, camping. Dopravné spojenie je miestnou autobusovou dopravou. Prostredie
je tiché, bez znecisteného ovzdusSia. Pristup k pozemkom je priamo z verejnej miestnej komunikacie.

V mieste je zvySeny zaujem o pozemky, jedna sa o zaujimavu a vyhfadavanu lokalitu na rekreaciu. Zaujem
je aj z okresného mesta Prievidza, preto stanovujem jednotkovu vychodiskovd hodnotu vo vySke 80% z
mesta Prievidze, ktory ma jednotkovu vychodiskovu hodnotu 9,96.-€/m2, o je 7,97.-€/m2.

Pozemky svojim tvarom a vymerou umoznuju pristavbu k chate, pripadne iného zariadenia na rekreaciu ako
Sportové ihrisko a pod., preto stanovujem koeficient povysujucich faktorov na uroven 1,5.
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Parcela Druh pozemku Vzorec p Rookl Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
1364/1 zastavané plochy a nadvoria 719 719,00 1/1 719,00
1364/2 zastavané plochy a nadvoria 112 112,00 1/1 112,00
Spolu vymera ‘ ‘ 831,00
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHwm; =80,00% z 9,96 €/m2 =7,97 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné ¢asti obcia miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a Casti rekrea¢nych
koeficient vSeobecnej oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné casti na predmestiach a 1,10
situécie priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia ytovymip ,neby yprep Y Y Y ’
vybavenim
kp Srae . . .
koeficient dopravnych 4 pozemky v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz o ; . . .
koeficient povysujéicich Sé;?:vfliiktggﬁ(g\?g%rﬂ;;id. t\ézzriiieglkéla\;ymera pozemku, druh moZnej 1,50
faktorov Y pravy’p poc.
kr
koeficient redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10*1,00 * 1,00 *1,20 * 1,50 * 1,50 * 1,00 2,9700
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 7,97 €/m2*2,9700 23,67 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 831,00 m2 * 23,67 €/m? 19 669,77 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VsSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]

parcela ¢. 1364/1
parcela ¢. 1364/2

17 018,73
2 651,04

Spolu

19 669,77
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby

Nehnutelnost: Stredisko brannej vychovy s.€.145 k.u. Nitrianske Rudno

Vlastnik: Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
Vypis z KN: List vlastnictva €.508, k.u. Nitrianske Rudno

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ‘ OP (m3) ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi

Rekreacnd chata s.¢. 145 na p.¢.KN-C

1364/2 k.. Nitrianske Rudno 0,00 7586 2

PozemKky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Zastavané plochy a nadvoria 1364/1 719,00
Zastavané plochy a nadvoria 1364/2 112,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 24 114,91 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie, z dévodov
nedostatku podkladov pre pouzitie inych metéd.

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 19 669,77 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie, z dovodov
nedostatku podkladov pre pouZitie inych metdd.
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Stredisko brannej vychovy s.¢.145 na p.¢.KN-C 1364 /2 k.u. Nitrianske Rudno 19 741,49
Garaz na p.¢.KN-C 1634/1 297247
PristreSok terasy na p.¢.KN-C 1364/2 352,22
Pristresok na terase 1.N.P. 95,78
Pripojka vody 51,35
Pripojka kanalizacie 138,79
Septik na p.¢.KN-C 1364/2 622,56
Pripojka plynu 37,42
Elektricka pripojka NN 102,83
PozemKky
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1364/1 (719 m?2) 17 018,73
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1364/2 (112 m?) 2 651,04
Spolu VSH 43 784,68
Zaokriithlena VSH spolu | 43 800,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 43 800,00 €
Slovom: Styridsat'tritisicosemsto Eur

V llave-KlobuSiciach, dria 30.5.2017

IV. PRILOHY

1. Objednéavka znaleckého posudku zo dna 20.04.2017 - 1 list

Ing. Ziagek Pavel

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €.508 k.u. Nitrianske Rudno, vytvoreny cez

katastralny portal dha 03.05.2017- 2 listy

w

03.05.2017 - 1 list
. Kolaudaé&né rozhodnutie &.j.UP3593/78 zo dnha 14.11.1978 - 1 list
. Potvrdenie o veku stavby , zn. 577/2017 zo dna 09.05.2017 - 1 list
. Nakresy budovy - pddorysy podlazi - 2 listy
. Fotodokumentécia - 2 listy

~NOoO Oovh

. Képia katastralnej mapy na p.€.KN-C 1364/2 k.u. Nitrianske Rudno, vytvorena cez katastralny portal dfia
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FOTODOKUMENTACIA Priloha &.7

Stredisko brannej vychovy s.¢.145 k.U. Nitrianske Rudno
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Kuchyrika 1.P.P.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

:Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatefov
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti evidencné ¢&islo znalca 914992.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 121/2017.

V llave-Klobusiciach, 30.05.2017 Ing. Ziagek Pavel



