Znalec: Ing. Martin KEBISEK
Pod hajom 956/7-9, 018 41 Dubnica nad Vahom
znalec v odvetvi odhad hodnoty nehnutefnosti
evidencné Cislo: 915349
0903 760 403, znaleckebisek@gmail.com

Zadavatel: TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren&in
ICO: 361 266 24

Cislo spisu (objednavky): Objednavka €. 2200438 z dfia 12.12.2022

ZNALECKY POSUDOK

gislo 1/2023

Vo veci:
Odhad hodnoty vecného bremena

Vecné bremeno - pravo ulozenia inzinierskej siete vodovodnej pripojky
na Casti parcely CKN 1518/1, 1526/5, 1761
ul. 1. Krasku
k.U. Horné Kockovce, obec Puchov, okres Puchov

za ucelom:
vyCislenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena a zriadenie vecného bremena

Pocet listov (z toho priloh): 26 (12)
Pocet vyhotoveni: 3 ks



Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

l. UVOD

1. Uloha znalca (podFa objednavky) a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie véeobecnej
hodnoty vecného bremena prava uloZenia, uZivania, udrzby a opravy inZinierskej siete, na Casti parcely
CKN 1518/1, 1526/5, 1761, v rozsahu podla geometrického planu, v prospech Tren¢ianskeho
samospravneho kraja, k.u. Horné Koc€kovce, obec Puchov, okres Puchov.

2. Uéel znaleckého posudku: vyé&islenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena a
zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 13.1.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.1.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:

e Geometricky plan &. 37/2022, ,na zameranie skuto¢ného vedenia IS a vyznacenie vecného
bremena na priznanie prava uloZenia a uzivania inZinierskych sieti (vodovodna pripojka) na
pozemkoch na p.€. 1518/1, 1526/5, 1761%, vyhotoveny: Ing. Martin Majdan, PhD., dia 14.7.2022,
overeny katastrom 10.10.2022

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1, k.u. Horné Ko¢kovce, vyhotovené
13.1.2023, vytvorené cez katastralny portal
e Katastralna mapa s predmetnymi parcelami, Horné Kockovce, vyhotovené 13.1.2023, vytvorena
z aplikacie Mapovy klient ZBGIS
e Uzemny plan obce Puchov
e Fotodokumentacia z 16.1.2023

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v plathom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v
platnom zneni

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budu konat’

s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

VSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi tymito metédami:
e Porovnavacia metéda - porovnanie podobnych nehnutelnosti na mernu jednotku s prihliadnutim na
odliSnosti
e Vynosova metoda (pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos) - Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo
neobmedzeného obdobia.
e Metdéda polohovej diferenciacie )
Pri pozemkoch v zastavanom tzemi obci alebo stavebnych mimo ZUO, sa VSH vypogita z
vychodiskovej hodnoty pozemku a koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa sklada z koeficientov
vyjadrujucich faktory vplyvajucich na hodnotu pozemku. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
je ur€ena podla klasifikacie obce.
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku slizi ako vychodiskovy podklad pre vypocet vSeobecnej
hodnoty najmu pozemku.

VSeobecna hodnota roéného najmu za pozemok sa méze stanovit’ porovnavanim alebo vypocétom na

baze vSeobecnej hodnoty vztahom, do ktorého vstupuju parametre:

e vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku stanovena porovnavacou metdédou alebo metédou
polohovej diferenciacie

e Kk - Uurokova miera

e kn - koeficient zohfadniujuci danové zatazenie danou z prijmu

e n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych polohovych a fyzickych faktorov

Stanovenie vieobecnej hodnoty najmu za pozemok je potrebné pre vypocet vseobecnej hodnoty

vecného bremena.

VsSeobecna hodnota vecného bremena
Vecné bremena mézu byt prava alebo zavady. Vypocet sa vykona takto:

e Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach
C¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, po€as ktorych
ma pravo este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady
pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych od€erpatelnych zdrojov oproti beznym odc€erpatelnym zdrojom) pocas Casovo
obmedzeného obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie
dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni.

VSeobecna hodnota vecného bremena, zavada viaznuca na nehnutelnosti, sa odhadne podla
hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buduicich znizenych od€erpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym
zdrojom) pocas obdobia 20 rokov (zavada neobmedzeného trvania). Pri pozemkoch sa hospodarska
ujma uréuje na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom mieste a k
rozhodnému datumu ziskat.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ngjmu pozemku je pouZity vypocet na baze vSeobecnej hodnoty.
Stanovenie najmu pozemku porovnavanim je vylucené z dévodu nedostatku vierohodnych podkladov pre
danu lokalitu a typ pozemku.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku, ktora je potrebna pre vypocet najmu, je pouzita metdda
polohovej diferenciacie z dévodu dosiahnutia ¢o najvy$Sej objektivity a ze umoznuje najvystiznejsi
vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti zohfadnenim Specifik stavebno-technického stavu objektu a
aktualneho realitného trhu. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pre vypocet
najmu nie je mozné, pretoZe vynosova metdda vyZaduje ako vstupnu veli€inu na vypocet od¢erpatefného
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vylu€ena z dévodu nedostatku vierohodnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti, ktoré je
mozné ziskat' v kratkom Case.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 1, k.0. Horné Ko&kovce. V
popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

LIST VLASTNICTVA é. 1

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

. 1518/1, vymera 2222 m2, zastavana plocha a nadvorie, 18 - dvor, v ZUO
. 1526/5, vymera 471 m2, zastavana plocha a nadvorie, 18 - dvor, v Z,L'JO
€. 1761, vymera 570 m2, zastavana plocha a nadvorie, 22 - cesta, v ZUO
Ostatné nehnutelnosti tu nie st uvedené.

O« O

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

vlastnik 1: Mesto Puchov, Stefanikova 821/21, Puchov, PSC 020 01, SR,  spol. podiel: 1/ 1
ICO: 317748
C. Tarchy:

1 PodV 1602/10 vecné bremeno spocivajuce v povinnosti vlastnika poz.parc.KN-C ¢.1505/1, 1518/1
strpiet vodovodné a kanalizacné potrubie s ochrannym pasmom v Sirke 1,5 m od vonkajSieho okraja
potrubia na obe starny, tak ako je zakreslené v geom.plane geodeta Ing. Frantiska SkuSeka ¢.80/2009 a
nasledne strpiet potrebné ukony pri jeho udrzbe v prospech Povazskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., so
sidlom Nova 133, Pov.Bystrica, ICO: 36672076 na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena zo diia
20.8.2010 - 272/10, 178/2019

1 Zmluva o zriadeni zaloZzného prava ¢&islo 300/276/2021 na zabezpeCenie pohladavky z Gveru v
prospech Statneho fondu rozvoja byvania, Lamadéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37, ICO: 31749542 na
pozemky parc. KN C €. 1518/1 zastavana plocha o vymere 2222 m2, KN C &. 1518/2 zastavana plocha o
vymere 1812 m2, KN C &. 1518/3 zastavana plocha o vymere 752 m2, KN C &. 1518/4 zastavana plocha
o vymere 455 m2, KN C &. 1519 zastavana plocha o vymere 393 m2, KN C &. 1521 zastavana plocha o
vymere 389 m2, KN C &. 1522/1 ostatna plocha o vymere 1639 m2, KN C ¢€. 1522/2 ostatna plocha o
vymere 578 m2, KN C &. 1522/3 ostatna plocha o vymere 89 m2, KN C ¢. 1522/4 ostatna plocha o
vymere 425 m2 a ucebne €.s. 483 na pozemku parc. KN C &. 1521, uCebne €.s. 484 na pozemku parc.
KN C €. 1519 na zaklade V-122/2022 - 52/2022

Dalsie tarchy vedené na LV nesuvisia s predmetnymi parcelami.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zhotovenim fotodokumentacie sic¢asného stavu bola
vykonana dna 16.1.2023.

d) Technicka dokumentacia:
Geometricky plan €. 37/2022, vyhotoveny: Ing. Martin Majdan, dna 14.7.2022, overeny katastrom
10.10.2022, na vyznacenie vecného bremena, vyznacuje trasu uloZenia vodovodnej pripojky cez parcelu
CKN 1518/1, 1526/5 a 1761. Vodovodna pripojka je vedena z parcely CKN 1510/1, ma ochranné pasmo
v §irke 1,55-1,56 m na kazdu stranu a dizku 23,16 m. Toto ochranné pasmo tvori plochu G&innosti
predmetného vecného bremena a tato plocha ma 77 m2.
Plocha ucinnosti vecného bremena na jednotlivych parcelach je:

- na parcele CKN 1518/1 = 16 m2

- naparcele CKN 1526/5 = 51 m2

- naparcele CKN 1761 = 10 m2

- spolu=77m2

Podla tzemného planu mesta Puchov sa predmetné parcely nachadzaju v oblasti s funkciou: "obytné
uzemie - bytové domy" a "Areal Skdl, kultary, cirkvi", €o je v sulade so skutoénostou, kedZe sa oblasti
nachadzaju bytové domy a nachadza sa tam Fakulta priemyselnych technoldgii Tren€ianskej univerzity
A.Dubceka.

Nachadzaju sa v urbanistickom obvode: Gum. koldnia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Strana 4



Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto€nym stavom. Dokumentacia zo suboru
popisnych a geodetickych informacii katastra nehnutelnosti je v sulade so skuto€nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- Vecné bremeno s pravom uloZenia inZ. siete, na parcele CKN 1518/1, 1526/5, 1761, k.u. Horné
Kockovce, v rozsahu 77 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Okresné mesto Puchov ma 17 400 obyvatelov. Nachadza sa v povodi rieky Vah, medzi pohoriami Biele
Karpaty, Javorniky a Strazovské vrchy. Nehnutelnost sa nachadza v mestskej ¢asti Horné Kockovce, v
zastavanom Uzemi mesta, na okraji mesta a mestskej ¢asti, v urbanistickom obvode Gum. kolénia, na
ulici I. Krasku. V predmetnej oblasti sa nachadzaju bytové domy a Fakulta priemyselnych technolégii
Trencianskej univerzity A.Dubcéeka. Predmetna lokalita ma spevnené mestské pristupové komunikacie

a vSetky rozvody inz. sieti. V mestskej Casti Horné Koc¢kovce je zakladna obcianska vybavenost. Centrum
mesta, kde je kompletna obdianska vybavenost je vo vzdialenosti 2 km. V meste premava autobusova
doprava, cez mesto vedie zeleznina trat, dobry pristup na dialnicu D1.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Podla tzemného planu mesta Puchov sa predmetné parcely nachadzaju v oblasti s funkciou: "obytné
uzemie - bytové domy" a "Areal $kél, kultdry, cirkvi", €o je v sulade so skutocnostou, kedze sa oblasti
nachadzaju bytové domy a nachadza sa tam Fakulta priemyselnych technologii Trencianskej univerzity
A.Dubceka.

Podla katastra nehnutelnosti maju parcely spésob vyuZzitia:

1518/1: 18 - pozemok, na ktorom je dvor

1526/5: 18 - pozemok, na ktorom je dvor

1761: 22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia,
lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Na parcele 1518/1 je zelena plocha medzi bytovym domom s.¢. 485 a nebytovou budovou s.¢. 484,
parkovisko pred bytovym domom s.&. 489, a zelena plocha vedla cesty na ul. J. Smreka.

Na parcele 1526/5 je spevnena plocha okolo bytového domu s.¢. 488.

Na parcele 1761 je spevhena cestna komunikacia na ul. I. Krasku, veduca popri bytovych domoch s.¢.
487, 488, 489 a 490.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podra listu vlastnictva €. 1 su na ohodnocovanych nehnutelnostiach vedené tarchy:

Na parcele 1518/1 je vedené vecné bremeno suvisiace s vodovodnym a kanalizacnym potrubim veddcim
cez tuto parcelu.

Na parcele 1518/1 a inych nehnutefnostiach je vedené zaloZzné pravo na zabezpec€enie pohlfadavky

z Gveru v prospech Statneho fondu rozvoja byvania.

Nepredpokladédm Ziadne iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutefnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Cast pozemku pre VB

POPIS
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku slizi ako vychodiskovy podklad pre vypocCet vSeobecnej
hodnoty najmu pozemku, ktory je potrebny pre vypoc€et hodnoty vecného bremena.

Predmetné parcely su rovinaté, neoplotené.

Na parcele 1518/1 je zelena plocha medzi bytovym domom s.€. 485 a nebytovou budovou s.¢€. 484,
parkovisko pred bytovym domom s.¢. 489, a zelena plocha vedla cesty na ul. J. Smreka.

Na parcele 1526/5 je spevnena plocha okolo bytového domu s.&. 488.

Na parcele 1761 je spevnena cestna komunikacia na ul. |. Krasku, veduca popri bytovych domoch s.¢.
487, 488, 489 a 490.

Vodovodna pripojka je vedena z parcely CKN 1510/1, prechadza medzi bytovymi domami s.¢. 488 a 489
po parcele CKN 1526/5, prechadza cez cestu na parcele CKN 1761 a kon¢i na parcele CKN 1518/1.

Geometricky plan &. 37/2022, vyhotoveny: Ing. Martin Majdan, dia 14.7.2022, overeny katastrom
10.10.2022, na vyznacenie vecného bremena, vyznacuje trasu uloZenia vodovodnej pripojky cez parcelu
CKN 1518/1, 1526/5 a 1761. Vodovodna pripojka ma ochranné pasmo v Sirke 1,55-1,56 m na kazdu
stranu a dizku 23,16 m. Toto ochranné pasmo tvori plochu G&innosti predmetného vecného bremena a
tato plocha ma 77 m2.

Plocha uginnosti vecného bremena na jednotlivych parcelach je:
- na parcele CKN 1518/1 = 16 m2
- na parcele CKN 1526/5 = 51 m2
- naparcele CKN 1761 =10 m2

- spolu=77m2
paly Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera diel 5
) podie [m?]
CKN . . .
1518/1 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 16,00
(1:5K2'\€|3 /5 zastavana plocha a nadvorie 51,00 1/1 51,00
CKN 1761 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 10,00
=gl 77,00
vymera
Obec: Puchov
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
ks 3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
koeficient vSeobecnej rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 1,00
situacie obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
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Znalec: Ing. Martin Kebisek

Gislo posudku: 1/2023

polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné

zbny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
parcely sa nachadzaju na okraji mestskej ¢asti Horné Kockovce
okresného mesta Puchov s cca 17400 obyvatelmi, v
zastavanom uzemi obce

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreéciu,

kv . ; N
Y . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
koeflc\llersltiil{?;enzny zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim 1,00
y parcely sa nachadzaju medzi bytovymi budovami a budovami
fakulty so Standardnym vybavenim, a su na nich obsluzné
spevnené plochy a zeleri
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
Ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke,
koeficient dopravnych ngfg\}l;y v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej 0,90
vztahov Centrum mesta, kde je kompletna ob&ianska vybavenost je vo
vzdialenosti 2 km. V meste premava autobusova doprava, cez
mesto vedie Zelezni¢na trat, dobry pristup na dialnicu D1.
ke 3. plochy obytnych a rekreaCnych uzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  poloha) 1,00
vyuzitia Uzemia obytna poloha
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri
koeficient technickej ~ druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktary pozemku = v8etky rozvody inZinierskych sieti
K 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient ;v suitcich zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 160
povysul Aktualna situacia na trhu s nehnutelnostami - vy$$i dopyt ako '
faktorov
ponuka
kr
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I;pg():*ll,o(g)o 1,00%0,90% 1,00 1,40 2,0160
. x . - _, * = 2 %
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHwMms = VHwms * kep = 9,96 €/m 20,08 €/m?
pozemku 2,0160
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela 6. CKN 1518/1 16,00 m? * 20,08 €/m? * 1/1 321,28
parcela ¢. CKN 1526/5 51,00 m? * 20,08 €/m? * 1/1 1 024,08
parcela . CKN 1761 10,00 m? * 20,08 €/m? * 1/1 200,80
Spolu 1546,16
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Cast pozemku pre VB

Stanovenie vieobecnej hodnoty roéného najmu pozemku je potrebné na vypocet vSeobecnej hodnoty
vecného bremena. Vypoc&et najmu na baze vSeobecnej hodnoty sa vypodita podla vztahu:
> < 1+k)' k 5
VSHyews = VSH o0 ,,(Lx)ii ky = [€/m’,rok]
(1+k) -1

kde vstupuju nasledovné parametre:

VSHrozums - VSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2]. Vypog&itana je metédou
polohovej diferenciacie v predchadzajucom vypodte. Na jej vypocet sa Standardne pouziva porovnavacia
metdda alebo metdda polohovej diferenciacie. Vynosova metéda vyZaduje ako vstupnu veli€inu na
vypocet odCerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. V désledku toho pouzitie vynosovej
metddy v danom pripade straca opodstatnenie.

k - arokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Pri ureni urokovej miery
sa pouziva rozpatie obmedzené zakladnou urokovou sadzbou ECB a Urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch.

Urokovéa sadzba ECB v termine ohodnotenia (prevzata zo stranky https://www.nbs.sk/sk/statisticke-
udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-ecb) pre hlavné refinancné operacie platna od
21.12.2022 je vo vyske 2,50%.

Urokové sadzby z terminovanych vkladov v pefiaznych Ustavoch su zistené zo $tatistickych udajov NBS
https://nbs.sk/dokument/e82d777e-6a0d-4c3a-9b84-96e6266f8345/stiahnut/?force=true (podklad je v
prilohe). Pouzity je priemer z vkladov domacnosti a nefinan&nych spolo&nosti s dohodnutou splatnostou
nad 2 roky za posledné zname obdobie 11/2022 = (0,89 + 0,28) / 2 = 0,585%.

Ako hodnota Urokovej miery je pouzita stredna hodnota z rozpatia 2,5% az 0,585%, t.j. 1,54%.

kn - koeficient zohlPadniujici danové zat'azenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach). Momentalne su
sadzby dane z prijmu fyzickych oséb 19% alebo 25% a pravnickych oséb 15% alebo 21%. U obci je
prijem z prenajmu oslobodeny od dane, preto je pouzita sadzba 0%.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie [roky], spravidla v intervale 15 az 40 rokov,

v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Pod pojmom investicia uvazujeme kupnu
cenu pozemku. Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti,
umiestnené v dobrej polohe s dobrymi fyzickymi charakteristikami. Horna hranica odporu¢aného intervalu
je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az ziadnym predpokladom navratnosti, umiestnené v
nevhodnej polohe s nevhodnymi fyzickymi charakteristikami.

Zvolena je navratnost 20 rokov, kedze toto obdobie objektivne zohladriuje realnu dobu navratnosti
investicie s prihliadnutim na konkrétne charakteristiky posudzovaného pozemku. Toto obdobie je zaroveri
zvolené s ohladom na predpokladany neobmedzeny &as trvania vecného bremena.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 20,080 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,54 %
Dan z prijmu: 0%
Koeficient zohladiujici dafiové zat'azenie: 1,00
Poéet MJ pozemku: 77,00 m?

(1 + K= k} .
@+kn-1] M
(1 +0,0154)20 * 0,0154
(1+0,0154)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp =M * V8HNpMJ = 77,00 m2 * 1,174 €/m2/rok = 90,40 €/rok

Najom zaroknam?  VSH\pMmg = VSHpozMJ *[

VSHNPMI :20,080*[ } 1,00 = 1,174 €m?2/rok
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Ulozenie inzinierskej siete

POPIS

Okrajové podmienky zriadenia vecného bremena:

druh VB: VB s povinnostou strpiet’ liniovu inZiniersku stavbu vodovodnej pripojky, s
pravom uloZenia, uzivania, udrzby a opravy inZ. siete

zatazeny subjekt: vlastnik parcely CKN 1518/1, 1526/5, 1761 — Mesto Puchov

opravneny subjekt: vlastnik vodovodnej pripojky: TrenCiansky samospravny kraj

Cas trvania VB: C¢asovo neobmedzené trvanie

rozsah VB: Cast vymery parcely CKN 1518/1, 1526/5, 1761, urena geometrickym planom,
vo vymere 77 m2

forma odplaty: jednorazova odplata

Vecné bremeno obmedzuje vlastnika pozemku vo volnom nakladani s pozemkom v prospech iného.
VSeobecna hodnota vecného bremena zavady viaznucej na nehnutelnosti sa odhadne podla
hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zataZzeného (vlastnika). Pri stanoveni hospodarskej ujmy
sa vychadza z rozdielu na fiktivhom najomnom, ktoré by mohol vlastnik Ziadat za najom predmetného
pozemku v sucasnosti a nagjomnom, ktoré by mohol Ziadat za najom predmetného pozemku po zriadeni
vecného bremena. Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odCerpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym zdrojom) po€as ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa rata s obdobim 20 rokov. ZjednoduSene je mozné povedat, Ze sa
jedna o pefiaznu nahradu, ktora by pri jej uloZeni za primerany urok na vklad kompenzovala ujmu pocas
celej doby trvania vecného bremena. VSeobecna hodnota vecného bremena by nemala byt vacsia ako
vSeobecna hodnota pozemku.

Vypocita sa podla vztahu: alebo pri konstantnej hospodarskej ujme a urokovej
miere zjednodusenym vztahom:
; n OZ i (k) =1
VSHy =) ——— [€] VSH,p = 0Z,,, | ~———| [€]
= (1+k) (1+k) k

kde vstupuju nasledovné parametre:

OZ: resp. OZuy - trvalo odéerpatelny zdroj, resp. hospodarska ujma [€/rok], ktora sa vypocita ako
rozdiel buducich znizenych odc¢erpatelnych zdrojov oproti beznym odc&erpatefnym zdrojom.

0OZhu = | OZsu - OZkke |

OZge - Bezny odcerpatelny zdroj - je penazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked
zavada neexistuje. Beznym odc&erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu
pozemku bez zohladnenia zavady.

OZge = hruby prijem - naklady - strata

hruby prijem - je vSeobecna hodnota roéného najmu pozemku, vypocitana v predchadzajicom vypocte.
Najom pozemku mdze byt stanoveny na baze jeho vSeobecnej hodnoty alebo porovnanim.

naklady (na pozemok bez zavady) - Na pozemkoch sa nachadza cestna komunikacia s asfaltovym
povrchom a zatravnené zelené prilahlé plochy. Odhadujem naklady na spravu a udrzbu s vyskou 5% z
najmu. Dan z pozemkov obec neplati.

strata - strata vynosu z najmu sa uvazuje v rozsahu od 0% do 75%, pricom 0% sa pouziva ojedinele pri
pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom. Hodnota 75% sa pouziva v pripadoch, ked
existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste je velmi nizky zaujem o ich ngjom. V danom pripade
uvazujem so stratou vo vyske 30%.

OZgy - Buduci znizeny odcerpatelny zdroj - je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom
hospodareni v €ase trvania zavady (ur€itého obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odc¢erpatelnym
zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohladnenim zavady.

OZgu = hruby prijem - naklady - strata - obmedzenie

hruby prijem a strata su rovnaké ako pri OZge
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

naklady (na pozemok so zavadou) - mézu byt oproti nakladom na pozemok bez zavady zvySené v
pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne
nevznikaju. Podobne mézu byt naklady aj znizené.

V tomto pripade su naklady rovnaké ako na pozemok bez zavady.

obmedzenie - je obmedzenie z titulu zavady v rozsahu od 0% do 100%, pricom 100% vyjadruje
absolutne obmedzenie, ked viastnik neméze vébec pozemok uZivat. Do vypoctu sa dosadzuje v
kombinacii so stratou, pri€om ich suget musi byt menej ako 100%. Obmedzenie, ktoré sa dosadzuje do
vypoctu sa vypocita nasledovne:

obmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100 - strata) [%]

Pri inZinierskych sietach uloZzenych v zemi je vlastnik pozemku obmedzeny len Ciastocne, kedZze mébze
nadalej vyuzivat povrch pozemku na doterajsie ucely. Obmedzenie uzivania je len v pripade rozkopavok
pre potencialne opravy podzemného vedenia, alebo v nemoznosti realizovat’ bez suhlasu opravneného
Ziadnu ¢&innost, ktora by obmedzovala €innosti pre ktoré bude vecné bremeno zriadené.

V posudzovanom pripade odhadujem vysku obmedzenia na 30%.

n - éasové obdobie trvania vecného obdobia, pri neobmedzenom trvani: n = 20 rokov

k - arokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Pri ureni urokovej miery
sa pouziva rozpatie obmedzené zakladnou urokovou sadzbou ECB a urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch.

Urokovéa sadzba ECB v termine ohodnotenia (prevzata zo stranky https://www.nbs.sk/sk/statisticke-
udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-ecb) pre hlavné refinanéné operacie platna od
21.12.2022 je vo vyske 2,50%.

Urokové sadzby z terminovanych vkladov v pefiaznych Ustavoch st zistené zo $tatistickych udajov NBS
https://nbs.sk/dokument/e82d777e-6a0d-4c3a-9b84-96e6266f8345/stiahnut/?force=true (podklad je v
prilohe). Pouzity je priemer z vkladov domacnosti a nefinanénych spolo€nosti s dohodnutou splatnostou
nad 2 roky za posledné zname obdobie 11/2022 = (0,89 + 0,28) / 2 = 0,585%.

Ako hodnota Urokovej miery je pouzita stredna hodnota z rozpatia 2,5% az 0,585%, t.j. 1,54%.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 1,54 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. L . Hruby prijem/MJ| Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ [€lrok] [€/rok]

najom pozemku 77 m? 77,00 1,174 90,40
4.1.3 Bezny odc¢erpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nékladu| Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
sprava a udrzba 0,05*90,4 4,52
Predpokladané bezné

. . 4,52
naklady spolu:
Odhadovana strata: 30 %
Bezny odcerpatelny zdroj (OZze):
OZge = 90,40 - 4,52 - 27,12 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 58,76 €/rok
4.1.4 Buduci znizeny odcerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady
Nazov vynalozeného nékladu| Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
sprava a udrzba 0,05*90,4 4,52
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Predpokladané budtce

naklady spolu: e

Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému od&erpatefnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 30) / 100 = 21,00 %

Buduci od€erpatelny zdroj (OZzu):
OZpu = 90,40 - 4,52 - 27,12 (30% strata) - 18,98 (21% obmedzenie) = 39,78 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZnu = |0Zsu - OZee| = |39,78 - 58,76| = 18,98 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=1,54/100=0,0154

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
( -
VSHyg = 0Z * St
(L+KN*k
(1+0,0154)1 -1
(1 + 0,0154)1 * 0,0154

V8Hyg = 18,98 *

VSHve = 18,69 €
V8Hvews = VSHve/ MJ = 18,69 / 77 = 0,24 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
. + k)N -
(L+kN*k
(1 +0,0154)20 - 1
(1 + 0,0154)20 * 0,0154

VSHy/g = 18,98 *

V8Hve = 324,58 €
VSHvems = VSHve/ MJ = 324,58 | 77 = 4,22 €/m?
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vdeobecnej hodnoty vecného bremena prava uloZenia, uzivania,
udrzby a opravy inZinierskej siete, na €asti parcely CKN 1518/1, 1526/5, 1761, v rozsahu podla
geometrického planu, v prospech Trencianskeho samospravneho kraja, k.u. Horné Kockovce, obec
Puchov, okres Puchov, za u¢elom: vycislenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena a
zriadenie vecného bremena.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

. Vseobecna hodnota &
Nazov [€ s DPH] Vplyv na VSH
UloZenie inZinierskej siete 324,58 znizuje
Spolu VSH 324,58
Zaokruhlene 325,00
Slovom: Tristodvadsatpat’ Eur
V Dubnici nad Vahom, dria 16.01.2023 Ing. Martin Kebisek
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IV. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1, k.u. Horné Ko¢kovce, vyhotovené
13.1.2023, vytvorené cez katastralny portal

e Katastralna mapa s predmetnymi parcelami, k.u. Horné Ko¢kovce, vyhotovené 13.1.2023,
vytvorena z aplikacie Mapovy klient ZBGIS

e Katastralna mapa s leteckou snimkou

e Geometricky plan &. 37/2022, ,na zameranie skutoéného vedenia IS a vyznacenie vecného
bremena na priznanie prava uloZenia a uzivania inZinierskych sieti (vodovodna pripojka) na
pozemkoch na p.€. 1518/1, 1526/5, 1761%, vyhotoveny: Ing. Martin Majdan, PhD., dia 14.7.2022,
overeny katastrom 10.10.2022

e Urokové miery vkladov zo $tatistickych udajov NBS

e Fotodokumentacia z 16.1.2023
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI]

Okres 308 Puchov Datum vvhotovenia :© 13.1.2023
Obec 513610 Puchov Cas vyhotovenia - 15:20:08
Katastralne uizemie - 850501 Homé Kockovee Udage platné k - 12.1.2023 18:00:00

Vpis je nepouZitel'ny na prévne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,.C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nost nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1518/1 2222 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemlu
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umuestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

PARCELY registra  E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

1z4
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres - 308 Puchov Datum vyhotovenia : 13.1.2023
Obec © 513610 Puchov Cas vyhotovenia - 15:20:53
Katastralne izemie - 850501 Homé Eockovee Udaje platmé k - 12.1.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene; Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1526/5 471 | Zastavand plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra , C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra , E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadane.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

1z4
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI]

Okres - 308 Puchov Datum vyhotovenia : 13.1.2023
Obec - 513610 Puchov Cas vyhotovenia - 15:21:13
Katastralne gzemie  : 850501 Homé Eockovee Udaje platné k ©12.1.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,.C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné éislo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranene; Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1761 570 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné tidaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra , C" nevyZziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'on
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

PARCELY registra , E" nevyziadane.

STAVBY nevyziadane.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

1z4
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Mesto Pichov, Stefénikova 821/21, Pchov, PSC 020 01, SR, ICO: 317748 171
Titul nadobudnutia

Protokol o odovzdani a prevzati (delimitacia) neh. podl'a zakona €.138/91 Zb.o majetku obei zo dita 19.4.1993 - Z
1373/93 - 64/93

Rozh Mestského uradu ¢.1710/92 o prideleni ¢.158 - Z 1375/93, protokol o delimitdeir majetku zo diia 1.4.1991 -
64/93

Rozhodnutie Mestskeho uradu ¢.596/93 o pridelen: c¢5.521;Z 1378/93 - 64/93

Protokol o delimitacu majetku zo dna 1.6.1991 ;Z 1376/93 - 64/93

Kupn.zml RI 1600/91 - 83/93

Kupna zml V 1385/93 - 93/93

VYTVORENIE STAVEENYCH POZEMEKOV ,GEOMETRICKY PLAN C.243-16-93-L. ZO DNA 24.5.1993 -
98/93

ZAMENNA ZMLUVA ZO DNA 3.8.1993 C'V 1612/93 - 97/93, 98/93

ZAMENNA ZMLUVA ZO DNA 17.8.1993 C.V 1610/93- 97/93, 98/93

ZAMENNA ZMLUVA ZO DNA 26.7.1993 C.V 1608/93- 97/93, 98/93

KUPA ZO DNA 13.9.1993 C. V 1899/93 - 130/93

KUPA ZO DNA 6.10.1993 C.V 1957/93 - 30/94

ZIADOST MESTSKEHO URADU V PUCHOVE C.488/94-MPR ZO DNA 13.6.1994 O ZAPIS GEOM.PLANU
C.ZAK 224-16-94-PT - 72/94

PKIN.VL.900; PROTOKOL O DELIMITACII MAJETKU ZO DNA 17.3.1995 UZNESENIE MESTSKEHO
ZASTUPITELSTVA VPUCHOVE C. 139/92 ZO DNA 10.12.1992 O ZRUSENI MESTSKEHO BYTOVEHO
PODNIKU - 47/95

KUPNA ZMLUVA ZO DNA 13.9.1995 C.\V 2289/95 - 7/96

Eipna zmluva zo dita 23.1.1997 ¢V §7/97 - 28/97

Kxipna zmluva zo dita 16.1.1997 ¢.V 144/97 - 43/97

Kxipna zmluva zo dila 22.8.1996 ¢.V 1418/96 - 75/97

Kxipna zmluva zo dila 24.3.1997 €.V 390/97 - 120/97

Exipna zmluva zo dita 6.6.1997 ¢.V 580/97 - 135/97

Exipna zmluva zo dila 5.6.1998 .V 652/98 - 154/98

Rozhodnutie OU-PPLH ¢ .5p.C98/00161-HA3 zo diia 15.7.1998 na zmenu kultary u parc.€.1608/73 prist.cesta P
168/98 - 201/98

Osvedcenie notara ¢.N 232/97 Nz 235/97 zo diia 13.8.1997 - Z 1333/97 - 225/98

Dohoda o odstipeni kipnej zmluvy zo diia 27.8.1999 - Z 1548/99 - 281/99

Dohoda o odstipeni od kupne) zmluvy zo diia 10.9.1999 - Z 1683/99 - 57/00

Zamenna zmluva ¢ 4Z 0148/02 zo dia 7.3.2002 ¢. V 535/02 - 56/02

Kxipna zmluva zo dita 7.3.2001 ¢.V 346/02 - 94/02

Delimitacny protokol o odovzdani a prevzati kompetencn zo diia 30.9.2002 &.Z 1432/02,

Delimita¢ny protokol o odovzdani a prevzati kompetencii zo diia 30.9.2002 ¢.Z 1436/02,

Priloha k delimita¢nym protokolom v zmysle zak ¢ 416/2001 a 138/1991 Zb.o prechode vlastnickeho prava k
nehnutelnostiam na obee zo diia 4.11.2002 ¢.Z 1452/02 - 274/02

Kxipna zmluva zo dita 1.8.2005 ¢V 1359/05 - 290/05

Rozhodnutie Spravy katastra Puchov ¢ X 13/2011 zo diia 8.9.2011 - 3{ 13/11 - 435/11

Rozhodnutie Mesta Puchov ¢.2011/02836 zo diia 22.9.2011 o uréeni ¢ supis. 4489 - Z 2008/11 - 480/11

Kupna zmluva zo dita 21.10.2011 €.V 2401/11 - 573/11

Zamenna zmluva zo diia 9.3.2011 ¢V 1455/11 - 13/12

Zamenna zmluva zo dia 14.9.2012 & V 1666/12 - 488/12

Dohoda o 1Erechode vlastnictva nehnut veci z majetku SR do vlastnictva obce podl'a § 2d ods. 4 zakona ¢. 138/1991
Zb., Protokol o odovzdani majetlon podla § 14d ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. - Z 2174/15 - 347/15

Rozhodnutie OU Puchov katastralny odbor zo diia 14.2.2017 - X 88/2016 - 893/2017

Protokol o prechode vlastnickeho prava k nehnutelnému majetku Statu na Mesto Pichov, spisany podla § 14 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obei - Z 2508/2017 - 1044/2017

Zamenna zmluva, V' 1100/2019, 19.06.2019 - 152/2019

Kxiipna zmluva, V 1297/2019, 17.07.2019 - 178/2019

Zamenna zmluva, V' 1622/2019, 21.08.2019 - 223/2019

Dohoda o prechode nehnutel'ného majetku statu podlfa § 2d ods. 4 zakona ¢. 258/2009 Z z. zo diia 22.02.2022 - Z
493/2022 - 95/2022

Rozhodnutie OU Puchov katastralny odbor zo diia 08.09.2022 o oprave chyby v katastralnom operate - X 58/2022 -
221/2022

Iné idaje

2z4

Strana 17



Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Na zéklade aktual. zoznamu kult. pamiatok zapisanych v Ustr. zozname kult. pamiatok SR zapisané ochranné pasmo
kult. pamiatky Kostol rim katolicky V3echsvitych k pare KN &.6,7/3,758 a ochranné pdsmo kult pamiatky Kaplnka
pri zelezniénej trati k parc KIN ¢. ¢ast’ 1262/2,¢ast’ 1262/3 cast’ 1262/31- Z 1847/97 - 164/97,119/07

Rozhodnutie ¢1.03584/96-HA3 zo dila 17.10.1996 o vynati pédy z PPF - P 12/97 - 195/97

Rozhodnutie o zmene kultiry ¢;.C98/00277-HA3-zo dia 23.9.1998-P 215/98-269/98

Rozhodnutie OU-PPLH ¢. C2000/00534-HA-21 zo diia 6.11.2000 o vynati z PPF - R 272/00 - 258/00

Odstranenie dielov parciel - R 74/08 - 46/08

Rozhodnutie Obved pozem Gradu v Pov. Bystrici €.2011/00857 BG3 zo diia 30.9.2011 - R 569/11 - 13/12

Ziadost' o zapis GP ¢. 81/2017 - R 855/2017 - 1039/2017

Navrh na zapis GP €. 6/2019 - R 309/2019 - 76/2019

Protokol o oprave chyby v katastralnom operate - X 92/2021 - 347/2021

Ziadost’ o zapis GP ¢. 64/2022 - R 522/2022 - 238/2022

Poznamky

Bez zapisu.

Sprévea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny 1dentifikaény udaj
Neevidovani
Nijomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodneé ¢islo / ICO / Iny 1dentifikaény tidaj
Neevidovani
Ind oprdvnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Pod V 1200/09 vecné bremeno v prospech Stredoslovenskej energetiky - Distriblcie, a.s.

spocivajuce v prave ulozenia zemného NIN vedenia na poz.parc KN ¢.132/4 na zaklade zmluvy
o zriadeni vecného bremena - 203/09

Vlastnik poradové &islo 1 Pod Z 1906/14 vecné bremeno na priznanie prava ulozenia, vedenia a prevadzkovania
mzinierskych sieti, prava vstupu a vjazdu s akymikol'vek dopravnynu prostriedkamn a
motorovyni aj nemotorovymi strojmi alebo mechanizmami za u¢elom vystavby, udrzby,
prevadzky, opravy, revizie, odstranenia a rekonstrukele inzinterskych sieti, prava vykonavat’
nevyhnutné upravy pédy a jej porastu a trpeni ochranného pasma na poz.parc. KN-C €. 1704/21,
565/2, 535/2 v prospech Energotel, a.s., Mileticova 7, Bratislava, ICO: 35785217 v rozsahu
vyznacenom v GP ¢. 2005/13 v stilade s ust. § 66-68 zakona ¢. 351/2011 Z z. o elektromickych
komunikaciach - 314/14

Vlastnik poradové &islo 1 Pod Z 1872/15 vecné bremeno spocivajiice v prave ulozenia podzemného vedenia VN a trpeni
ochranného pasma na poz. parc KN-C ¢. 1704/6, KIN-C ¢. 1704/21 v rozsahu vyznacenom v GP
€. 1705/13 v prospech Stredoslovenska energetika - Distribiicia, a.s., so sidlom Pri Rajéianke
2927/8, Zilina na zaklade zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. - 289/15
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno spoéivajiice v povinnosti vlastnika strpiet na pozemku parc. KN C ¢. 872/1
zriadenie a existenciu inZinierskych sieti - pﬁ]ﬂojky VN vedenia pre transformoviiu ZSR
opravneného z vecného bremena, a to v rozsahu vymedzenom GP ¢. HK 43-35-26/2015 a
priznania prava uloZenia inZinierskych sieti v prospech opravneného z vecného bremena:
Stredoslovenska energetika - Distribuicia, a.s., Pr1 Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina, ICO:
3644215, prechod a prejazd zamestancov a vozidiel opravneného z vecného bremena za icelom
adrzby a opravy pripojky VN vedenia pre transformoviiu ZS, pri¢om toto opravnenie sa v
nevyhnutnom rozsahu vzt'ahuje ne celt dotknuth nehnutelnost’ na zaklade Z-2776/2017 -
21/2018

Vlastik poradové &islo 1 Pod V 1602/10 vecné bremeno spoéivajice v povinnosti vlastnika poz.parc KIN-C ¢.1505/1,
1518/1 strpiet vodovodné a kanalizacéne potrubie s ochrannym pasmom v $irke 1,5 m od
vonkajsieho okraja potrubia na obe starny, tak ako je zakreslene v geom plane geodeta In%l_
Frantiska Skuseka ¢.80/2009 a nasledne strpiet’ potrebné tkony pr1 jeho udrzbe v prospec
Povazskej vodarenske) spoloénosti, a.s., so sidlom Nova 133, Pov Bystrica, ICO: 36672076 na
zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dita 20.8.2010 - 272/10, 178/2019

Vlastik poradové &islo 1 Vecné bremeno spoéivajiice v prave uzivania pozemku parc. KN C €. 519/1 (GP ¢. 64/2019 -
KN C ¢. 519/6) v prospech opravneneho: Anna BoriSincova, r. Pastorkova, nar.[*24.03.1959] a
Pavol Boriéinec, r. Bori$inec, nar [*19.10.1958] na zaklade V-2312/2018 - 298/2018, 223/2019

Vlastnik poradové &islo 1 Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢islo 300/276/2021 na zabezpedenie pohl'adavky z Gveru v
prospech Statneho fondu rozvoja byvania, Lamacska cesta 8, 833 04 Bratislava 37, ICO:
31749542 na pozemky parc. KN C ¢. 1518/1 zastavana plocha o vymere 2222 m2, KN C &
1518/2 zastavana plocha o vymere 1812 m2 KN C ¢. 1518/3 zastavana plocha o vymere 752
m?2, KN C ¢. 1518/4 zastavana plocha o vymere 455 m2, KIN C ¢. 1519 zastavana plocha o
vymere 393 m2, KIN C ¢. 1521 zastavana plocha o vymere 389 m2, KIN C ¢. 1522/1 ostatna
plocha o vymere 1639 m2, KN C ¢. 1522/2 ostatna plocha o vymere 578 m2, KN C ¢. 1522/3
ostatna plocha o vymere 89 m2, KN C ¢. 1522/4 ostatna plocha o vymere 425 m2 a ucebne ¢.s.
483 na pozemku parc. KN C €. 1521, uéebne ¢.5. 484 na pozemku parc. KN C €. 1519 na
zaklade V-122/2022 - 52/2022

Vlastik poradové &islo 1 Vecné bremeno spoéivajiice v prave uloZenia inzinierskych sieti - elektrického kabla v rozsahu
vyznacenom GP ¢. 23/2021, tradne overeny pod ¢. 206/21 cez pozemok parc. KN E ¢. 702/1
orné poda o vymere 123 m2 v prospech vlastnika pozemku parc. KN C ¢. 1258 zast. plocha o
vymere 45 m? na zaklade V-931/2022 - 120/2022

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ikony
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 1/2023

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Daturmn: 13.1.2023

Katastralna mapa

Trenciansky = Pichov = Pichov = k.0, Homé Kockovee
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Vytlagené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. (1/1)

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitelné na wytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe
vykonat len odbome sposobild osoba,
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Gislo posudku: 1/2023

Znalec: Ing. Martin Kebisek
Datum: 13.1.2023

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Katast. mapa s leteckou snimkou

Trenciansky > Puchov > Puchov > k.u. Home Kockovee

()

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony.
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouzitené na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Viytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze

vykonat len odbome sposobild osoba.
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Gislo posudku: 1/2023

Znalec: Ing. Martin Kebisek
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Znalec: Ing. Martin Kebisek

Gislo posudku: 1/2023

VYKAZ VYMER
= Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Druh Viastnik
" PK vl parcely Vymera Druh | Diel| parcele| m2 | parcely| m2 Cislo Vymera |pozemku| (iné oprév. osoba)
v |PK KN ha m2 |pozemku &lislo &islo parcely | ha m2 kéd adresa, (sidlo)
Stav prévny je totoZny s registrom C KN:
vyéislenie rozsahu vecného bremena
1 1518/1 2222 | zastpl. | 1 1518/1| 16 | 15181 2222 | zast.pl. doteraji
18
1 1526/5 471 zastpl. | 2 1526/5| 51 1526/5 471 zast.pl. detto
18
1 1761 570 zastpl. | 3 1761 10 1761 570 zast.pl. detto
22
spolu: 3263 77 3263
Legenda:

kdd spbsobu vyuZivania pozemku:

18  Pozemok, na ktorom je dvor

22

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba -

cestna, miestna a Géelova komunikécia,

lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti

Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti
ticelom opravy a iidriby infinierskej siete cez pozemky registra C KN p. é.
prospech viasmika pozemkov C KN p. &. 1526/3, 1761,1518/1 .

Pozndmka:

( vodovodna pripojka) a prava vstupu za
152675, 1761,1518/1 vo vyznalenych dieloch v

Geometricky pldn je podkladom na pravae ukony, ked' (idaje doterajsiehe stavu vimer st zhodné s idajmi plamych vypisov z katastra nehnutelnosti
. -

Vyhotovitel: Kraj: (Hcres (thec:
. . Trenciansky Pichov Prichov
Ing. Martin Majdan, PhD. [t Cislo Mapovy
Bernoldkova 55 izemie.  Horné Kackovee | plinu: 37/2022 st & Povaiskd Bystrica 9-1/14

020 01 Dolné Kotkovce
ICO: 46 789 553 ¥ ’
GEOMETRICKY PLAN

na zameranie skutocného vedenia IS a
vvznadenie vecného bremena na priznanie
prdva ulofenia a uffvania infinierskych sieti
(vedovodnd pripojka)na pozemkoch na p. ¢

1518/1; 1526/5; 1761.

3

Gy

infinierskou sietou
Zaznam podrobného merania (merafsky nadn) &.:
1626

Stradnice bodov oznatenych tislami o ostaté meradskeé
Jidaje s ulokend vo vicobecnej dokumenthcii

L& 6.50 - 1997

n

1898 ¥

Wyhatavil: Autorizatne overil: Uradne overil: \
Merio:
Dila Meno: Dia: Meno; Dﬂa‘ -1 Cislo:
14.7.2022 Ing. Martin Majdan, PhD. ) ﬁm;}ﬁ_\ in Majdan, PhD. ﬂ m ZHZZ_J_GI '{/j ¢ / Z&i
Nové hranice boli v prirode oznatené Zity 1@;!“ aiﬂ#ﬂ@fﬁ 4 predpisom Uradne overené MTWWSR 21571995

W

f
[’
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Znalec: Ing. Martin Kebisek

Gislo posudku: 1/2023

Urokové miery z vkladov v EUR [% p.a.]

Urokové miery z vkladov (stavy vkladov) - EUR v [% p.a.]

Vilady domicnesti (5.14+5 15) VElndy nefinanénych spobonosti (5.11)
PRI L — Vilady s dohodnutou splatnoston Vklady s vipovednou lehotos | vRndy splatmé nn Vidady 5 dohoduuton splatnosfon Repo
potiadanie do 1 rakov [ wadzroky doImesiacor | nad 3 mesiace poiiadanie @0 2 rakev nad 2 rolky
Stavy vicladov [%6]
2021-11 0,01 032 0,86 0,10 0,01 -0,01 0,07 0,30
2021-12 0,01 031 0,36 0,11 0,01 -0,01 0,07 0,30
2022-01 0,01 0,31 0,85 0,11 0,01 -0,01 -0,05 0,31
2023-02 0,01 0,30 0,84 0,11 0,01 0,01 0,07 0,31
2022-03 0,01 029 0,84 0,05 0,01 0,01 0,08 0,29
2022-04 0,01 029 0,83 0,05 0,01 -0,01 0,10 031
2022-05 0,01 0,28 0,83 0,05 0,01 -0,01 -0,09 0,30
2022-06 0,01 0,30 0,85 0,05 0,01 -0,01 -0,03 0,29
2023-07 0,01 0,30 0,85 0,05 0,01 0,01 0,06 0,28
2022-08 0,01 031 0,85 0,06 0,01 -0,01 0,30 0,28
2022-D9 0,01 0,34 0,87 0,06 0,01 0,00 0,60 0,28
2022-10 0,01 0,3% 0,83 0,07 0,01 0,00 0,78 0,28
2022-11 0,01 0,50 o8 0,13 0,01 0,02 1,10 . o28
Urokové miery z vkladov (nové vklady) - EUR v [% p.a.]
Vilady demacneesti (5.14+5.15) Vidndy nefinanéch spalocmosti (5.11)
Oviasie | Vilirplanéna | m:tmgrs immﬁhnﬁr‘n \‘khdg:sr_\‘pm um.. m:n;_sgm_-én _ “k\"wm mmm Repe
poziadamie JadTrek | nad 2 roky do 3 mesiacor | uad 3 mesiace | udInk nad 2 roky
Nove vidady [%e]
2021-11 0,01 0,48 123 0,91 0,10 0,01 -0,01 0,06 0,58 0,06
2021-12 0,01 0,50 1,13 1,12 0,11 0,01 -0,01 -0,08 0,07 0,37
2022-01 0,01 0,24 0,33 0,73 0,11 0,01 -0,01 -0,16 0,14 0,82
2023-02 0,01 0,36 0,89 0,80 0,11 0,01 0,01 0,32 0,01 0,10
2022-0% 0,01 0,24 0,87 0,79 0,05 0,01 -0,01 0,31 0,17 0,02
2022-04 0,01 0,24 0,89 0,78 0,05 0,01 -0,01 0,26 0,03 0,01
2022-05 0,01 0,21 0,85 0,62 0,05 0,01 -0,01 -0,21 0,08 0,85
2022-06 0,01 0,16 1,20 1,00 0,05 0,01 -0,01 0,06 0,30 1,43
2023-07 0,01 0,21 127 1,00 0,05 0,01 0,01 0,23 0,03 0,03
2022-08 0,01 0,48 1,40 1,18 0,06 0,01 -0,01 0,31 117 0,00
2022-09 0,01 0,77 1,36 1,34 0,06 0,01 0,00 0,84 1,99 0,01
2022-10 0,01 1,07 1,36 1,98 0,07 0,01 0,00 0,89 2,86 0,04
2022-11 0,01 1,45 1,38 1,89 0,13 0,01 0,02 1,33 2,54 0,10
Nové vklady Stavy vidadov
vklady domacnosti do 1 roka wklady domdcnosti do 2 rokov
— k| ady domacnosti nad 2 roky —k|ady domacnosti nad 2 roky
o wklady nefin. spolofnosti do 1 roka % wklady nefin. speloénosti do 2 rokov
5 e ykladly nefin. spoloénosti nad 2 roky 5 —klady nefin. spolocnosti nad 2 roky
15 15
1 / 1 L
: L—%
0,5 0,5 /
4] o
-0.,5 -0.5
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo
a odvetvie 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidenc¢né Cislo znalca 915349.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod €islom 1/2023.
Som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Martin Kebisek
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