Znalec: Ing. Maridn Mrazik, Do Stosky

14, PSC 010 04 Zilina, tel. 0905 454

Zadavater: SEZAM, s.r.0., Kvagalova 1, PSC 010 04 Zilina
ICO: 00633194

Cislo spisu(objednévky): Objednavka ¢. 34/2018, zo dia 14.2.2018

ZNALECKY POSUDOK
cislo 34/2018

Vo veci: ) Stanovenia vseobecnej hodnoty spevnenych ploch a oplotenia, ktoré su postavené
2 na parcele €. 1681/1 KN-C a pozemku — parcely €. 1681/1 KN-C, v obci Ptichov,
k.d. Puchov, za uéelom majetkovo-pravneho vysporiadania.

Datum vyhotovenia: 23.2.2018
Potet strén (z toho priloh): 46 (z toho 8 priloh na 16 listoch)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 ks



|. UVODNA CAST

1.Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spevnenych pléch a oplotenia, ktoré st postavené na parcele ¢.
1681/1 KN-C a pozemku — parcely & 1681/1 KN-C, v obci Plchov, k.u. Plchov, podfa platného
cenového predpisu - Vyhlasky & 492/2004 Z. z. v zneni novely - €. 213/2017 Z.z.

2. Datum vyziadania posudku: Objednavka &. 34/2018, zo diia 14.2.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického
stavu): 23.2.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’, alebo stavba ohodnocuje: 14.2.2018
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané zadavatelom :
e Objednavka ¢. 34/2018, zo dfa 14.2.2018
e  Geometricky plan &. 36335924-014-18, zo diia 22.1.2018
e Kolaudaéné rozhodnutie &.j. Vyst. 2009/01639-TX3-A/10-ZH, vyhotovil: Mesto Puchov, zo dia
2.6.2009, pravoplatné diia 10.6.2009
e Stavebné povolenie &j. Vyst. 2007/02048-TX1/A-10-ZH, vyhotovil: Mesto Puchov, zo dia
11.7.2007, pravoplatné dria 1.8.2007

5.2 Obstarané znalcom : ,
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 3798, vytvoreny cez katastralny portal, zo
dia 14.2.2018
Informativna képia z katastralinej mapy, vytvorena cez katastrainy portal, zo dia 14.2.2018
Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti a miestna obhliadka, zo diia 14.2.2018
e Vyhotovenie fotodokumentacie diia 14.2.2018 o
6. Pouzity pravny predpis:
° VyhlaSka & 492/2004 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, zo diia 23.8.2004 v zneni noviel
® Vyhlaska €. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov s Ué¢innostou od 1.9.2017
e Vyhlaska ¢. 605/2008 Z.z. avyhlaska 47/2009 Zz., ktorou sa meni vyhl. 492/2004 Z.z.
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhl. & 626/2007 Z. z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura :

® Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonav

° Vyhlaska €.490/2004 Z.z. zo dfia 23.08.2004 a &. 33/2009 Z.z. zo diia 9.2.2009 MS SR, ktorou
sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a
dopineni niektorych zakonov

° Vyhlaska ¢. 565/2008 Z.z. zo diia 27.11.2008, ktorou sa meni vyhl. €.491/2004 Z.z. MS SR z
23.08.2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov,
timoénikov a prekladatelov _
Zakon €.40/1964 Zb. - Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &.
103/1990 Zb. a =zakona ¢&. 262/1992 Zb., zak. & 237/2000 Z.z.zak &416/2001
Z.z.,28k €.553/2001 Zz, nalezu ustavného stdu SR &.217/2002 Z.z.,zak.¢.103/2003
Z.z.,zak.€.245/2003 Z.z.,2ak.6.417/2003 Z.z. a zak.¢.608/2003 a z&K. &. 536/2004 7.7

o Vyhldska MZP &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona '

e Vyhlaska MZP ¢.532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystayby
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e Zakon &.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov (katastralny zakon)

e Vyhlaska €.79/1996 Z.z. Uradu geodézie a kartografie SR z 1.4.1997, ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastrainy zékon)

e Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ZU v Ziline ,USI a Slovenska
sporitelfia, 1.vydanie rok 2001 = v zneni noviel
Statisticky turad SR - séitanie obyvatelov, domov a bytov 2001,zékladné udaje, obyvatelstvo
Kros - program HYPO 15,80/2017
Cenovy index zo IV. stvrtroku 2017

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Posudok vypracovat v 3 vyhotoveniach.

9. Pravny ukon: Majetkovo-pravne vysporiadanie.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Podla ugelu posudku je mozné pouzit aj viac metéd sucasne, pricom v zévere bude po zdévodneni
uvedena len véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu
vieobecnej hodnoty.

Porovnavacia metéda nebola pouZitd z dévodu nedostatkov potrebnych podkladov pre danu
nehnutelnost a typ nehnutefnosti (potrebné minimaine 3 predaje — kipne zmluvy — podobnych
nehnutefnosti pre dant lokalitu). Kombinovani metédu som nepouzil nakofko neboli dostupné
potrebné podklady k stanoveniu vynosovej hodnoty resp. kombinovanej metody, k nehnutefnostiam
podia predlozeného LV neviazne Ziadne zalozné pravo ani vecné bremeno. PouZil som metodu
polohovej diferenciacie /tzv. koeficient polohovej diferenciécie/, ktora vychadza z Gpravy technickej
hodnoty koeficientom polohovej diferenciécie, ktory zohfadiuje vplyvy trhu na vSeobecnl hodnotu.
Pre vypocet technickej hodnoty som pouzil posledny zverejneny index cien stavebnych prac cu Iv.
Stvrtroka 2017 vydany SU SR, ktory zohladiiuje rast cien stavebnych prac a materidlov pre
stavebnictvo ako celok. Pre vypocet VSH nehnutelnosti a stavieb som pouzil najdostupnejsiu a
najkomplexnejsiu Metodiku vydand USI ZU v Ziline z roku 2001 - Ing. Marian Vyparina a kol. /ISBN
80-7100-827-3/.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 3798, vytvoreny cez katastralny portal,
zo dria 14.2.2018 -

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,,C“ evidované na katastralnej mape :

- parcela &. 1679/7 KN - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 861 m?
- parcela & 1681/1 KN — ostatné plochy o celkovej vymere 1522 m?

- parcela &. 1681/2 KN — ostatné plochy o celkovej vymere 77 m?

Stavby:
Investiény sklad &.s. 1067 na parcele &. 1679/7 KN

B. Vlastnici ! }
1. SEZAM, s.r.0., Zilina, Kvacalova 1, Zilina, PSC 010 04, SR
ICO: - v podiele 1/1

Titul nadobudnutia:
Kuapna zmluva zo diia 16.5.2005 &.V 697/05-377/05
Zamenna zmiuva zo diia 17.2.2015 &.V 365/15-306/15



C. Tarchy
Bez zapisu.

Iné udaje:
Zapis geometrického planu €. 44/2009 - R 296/10-585/10

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Znalec ohodnocovant nehnutefnost osobne prezrel-a preskumal diia 14.2.2018 za ucasti zastupcu
vlastnika, ktory mi poskytol vsetky informacie a podklady k ohodnocovanym nehnutelnostiam, pricom

bola vyhotovena fotodokumentacia a zameranie.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

K ohodnoteniu  spevnenych pléch a oplotenia objednavatel nepredlozil Ziadnu projektovu
dokumentaciu, len stavebné a kolaudaéné rozhodnutie k vystavbe skladovej haly a predajne - vid
prilohy ZP. Pravna dokumentacia je v sulade sO skutodnostou, ohodnocovana parcela ¢. 1681/1 KN-C
je zapisana na LV & 3798 pre obec Puchov, k.u. Puchov ako ostatné plochy o vymere 1522 m?
v intravilane obce, pricom je zakreslena v katastrélinej mape. Parcela & 1681/1 KN-C bola
geometrickym planom C. 36335924-014-18 (pracovna verzia) rozdelena na parcelu &. 1681/1 a 1681/3
KN-C, avdak geometricky plan nie je zapisany v katastri nehnutefnosti, vymery parciel boli pouzité pre
pomocné vypoCcty spevnenych pléch a oplotenia. Spevnené plochy su charakterizované ako vonkajsia
prava a nezapisuju sa na LV, taktiez oplotenie sa nezapisuje na LV. Nakolko hala bola skolaudovana

v roku 2009, vek oplotenia a spevnenych ploch je datovany k roku 2009.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov so skutkovym stavom:
Parcela &. 1681/1 KN-C je zakreslena v katastrainej mape, priéom aj spevnena plocha je zakreslena

v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré si predmétom ohodnotenia:

e Oplotenie
e Spevnené plochy

o Pozemok: ;
o parcela ¢. 1681/ KN — ostatné plochy o celkovej vymere 1522 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb é nehnutelnosti, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:

o Skladova hala s predajiiou €.s. 1067
e Vonkajsie pripojky

e Pozemok: .
o parcela €. 1679/7 KN - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 861 m?

o parcela¢. 1681/2 KN — ostatné plochy o celkove]j vymere 77 m?

2 VYPOCGET TECHNICKEJ HODNOTY
a) Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty

2 1 PRISLUSENSTVO
2.1.1 Oplotenie

& 1681/1 KN-C je vybudovane od Svatoplukovej ulice oplotenie, ktoré pozostava
z betonovej monolitickej podmurovky na betonovom pasovom zaklade, ocefovych  stipikov
a poplastovaného pletiva, pricom v oploteni sa nenachadza vstupna brana. Pri obhliadke nebolo
zistené poskodenie objektu, technicky stav je dobry a zodpoveda veku tj. 9 rokov, zivotnost

stanovujem na 40 rokov.

Na parcele

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. " . Rozpoctovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. | Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a betdnu 44.,60m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo
prefabrikovana 44 ,60m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. [Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocelove stipiky 71,36m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 44,60 m
Pohladova plocha vyplne: 44.6*1,60 = 71,36 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

< Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Oplotenie
pozemku - parc. 2009 9 31 40 22,50 77,50
1681/1 KNC

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

: i (44,60m * 53,98 €/m + 71,36m? * 12,61 €/m?) *
Vychodiskova hodnota 2,404 * 1,02 8 109,91

Technicka hodnota 77.50 % z 8 109,91 € 628518

2.1.2 Spevnena plocha

Na parcele & 1681/1 KN-C zjuhozépadnej strany od haly je vybudovana spevnena plocha
z beténovej zamkovej dlazby, ktora je osadena v betonovom I6zku, priom spevnena plocha sluzi na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Dana do uzivania bola v roku 2009, Zivotnost stanovujem
na 40 rokov. Viymera spevnenej plochy bola vypoCitana podia skutoéného zamerania, pricom
z parcely &. 1681/3 KN-C o vymere 121 m2 bola odpoéitana zelefi - vid' nacrt v prilohe ZP.



ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betén

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 121-(4,10+4,90)*3,90/2-36,60*1,50 = 48,55 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania || V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnena
plocha 2009 9 31 40 22,50 77,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ||48,55 m2 ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,404 * 1,02 2252,40
Technicka hodnota 77,50 % z2 252,40 € 1745,61

b) Rekapitulacia vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] [ Technicka hodnota [€]

Oplotenie pozemku — parcela €. 1681/1 8 109,91 6 285,18
KN-C

Spevnena plocha 2 252,40 1745,61

Celkom: 10 362,31 8 030,79

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v obci Puachov, k.G. Pulchov, pristup z miestne;
komunikécie. Nehnutelnosti st v jestvujlcej zastavbe priemyselnych objektov. Orientacia pozemku je

v smere vychod — zapad, pozemok je oploteny, osadenie je v rovinatom teréne, moznost napojenia na

elektricku siet, vodovod, kanalizaciu a plyn. Zo severnej strany sa nachadza miestna komunikacia vo
vlastnictve Mesta Puchov — parcela €. 1679/1 KN, z juZnej strany sa nachadza miestna komunikécia -
parcela & 1773/1 KN vo vlastnictve mesta a zo zapadnej strany je parcela ¢. 1680/1 KN vo vlastnictve
Makyta Puchov a.s. Pri parcele & 1681/1 KN-C je postaveny investicny sklad ¢.s. 1067 na parcele ¢.

6

167917
Spojen

b) An:
V prien
S predz
okolo f
priom
vozidiel
uzemné
obmed:

c) An:
bremei
Na LV
jestvujn

3.18
3.1.1]

3.1.1.1

Priemerr
hodnoty

polohy, |
nehnutel
drovne je

Priemenr
Urcenie |
Trie
. trieda

Il. trieda

p——

1l trieda

V. trieda

1 Trh

dc

2 Pol
cen

¢a
ok




L 1]

[2]18] |

stnej
ku je
ia-na
ia vo
cia—
ictve
ile €.

1679/7 KN-C. Viastnikom ohodnocovanych nehnutefnosti je SEZAM s.r.o. Zilina v podiele 1/1.
Spojenie s centrom mesta Plchov je cestnou dopravou v trvani do 5 minut autom.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti: .

V priemyselnom aredli firmy SEZAM s.r.o. je investiény sklad vyuZivany ako skladova hala
s predajnou jednotkou, kancelariou a socialnym zézemim. Parcela ¢. 1681/1 KN-C tvori pozemok
okolo haly, pri¢om podla GP bola z parcely odélenena parcela & 1681/3 KN-C o vymere 120 m?,
pricom na tejto parcele je vybudovana spevnena plocha pre parkovanie osobnych motorovych
vozidiel. Ostatné plochy su éiastoéne spevnené a &iastoéne tvoria ochrannu zelefi. V zmysle
Gzemného pldnu Mesta Plchov sa jedna o parkovi zelefi, pricom vyuZitie tohto pozemku je
obmedzené, €o zohladiiujem v redukuijticich faktoroch pri stanoveni vSeobecnej hodnoty.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmid vecné
bremena a t'archy: _

Na LV nie slU zapisané Ziadne tarchy avecné bremena, obmedzenie vystavby je z dévodu
jestvujlcich inzinierskych sieti popri miestnej komunikacii s ochrannym pasmom komunikécii a IS.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 INZINIERSKE SIETE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s ,Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline, Vzhladom na velkost' sidelného Utvaru,
polohy, typ nehnutelnosti, jej dokon&enosti a kvality pouZitych stavebnych materialov, dopytu po
nehnutefnostiach v danej lokalite, napojenia na inZinierske siete, vybavenia a sicasnej technickej
urovne je vo vypodte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il. trieda Aritmeticky priemer . a lll. triedy 0,800
| trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,220
V. trieda lIl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keor Vaha Vysle*dok
; v keor*vi
1 Trh s nehnutefnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Ml 0,400 13 5,20
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k
| centru obce
éastiﬂobce nevhodné k byvaniu situované na V. 0,220 30 6,60
okraji obce




Stéasny technicky stav nehnutefnosti

velmi dobre udrziavana nehnutefnost

1,200

9,60

Prevladajiica zastavba v okoli nehnuteflnosti

stredna vyroba a sklady bez vyrazne
negativnych vplyvov na okolie, susedstvo ciest
I-IV tr. s kamiénovou a nakladnou dopravou s
pod.

0,220

1,54

Prislugenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutefnosti

0,400

2,40

Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt
s parkoviskom

0,800

10

8,00

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

0,800

7,20

Skladba obyvatefstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva

0,800

4,80

Orientacia nehnutelnosti k svetovym
stranam

orientacia hlavnych miestnosti Ciastocne
vhodna a giastoéne nevhodna

0,400

2,00

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok 0O
sklone do 5%

1,200

7,20

1

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, spoloéna anténa

0,800

5,60

12

Doprava v okoli neh nutelnosti

¥eleznica, autobus a miestna doprava

0,800

5,60

13

Obéianska vybavenost' (drady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

okresny trad, banka, sud, dafiovy trad,
stredna $kola, poliklinika, kultirne zariadenia,
kompletna siet obchodov a zakladné sluzby

0,800

10

8,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
stavby :

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

0,040

0,32

8
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Kvalita zivotného prostredia v

1o bezprostrednom okoli stavby

zvySena hluénost' a prasnost' od intenzivnej

dopravy It 0,400 9 3,60
16 Moznosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvoj,

vplyv na nehnut.

bez zmeny 1. 0,400 8 3,20

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,040 7 0,28

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti len ¢iastoéne vyuzitelné na
prenajom V. 0,220 4 0,88

19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost' . 0,400 20 8,00

Spolu 180 90,02

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 90,02/ 180 0,5
Véeobecna hodnota g%*gg =TH *keo =8 080,79€ 4 015,40 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Ostatna plocha - parc.1681/1 KNC

Ohodnocovany pozemok je orientovany vsmere vychod — zapad, rovinaty, prevazne oploteny,

© . zastavany spevnenymi plochami a podzemnymi inzinierskymi sietami, s pristupom priamo z miestnej

komunikacie, nie je zatieneny okolitou vystavbou. Pozemok ma moznost napojenia na vSetky
‘inZinierske siete — elektrika, voda, kanalizacia, plyn, dostupnost' do centra mesta je cestnou dopravou
velmi dobra. Pozemok sa nachadza v priemyselnej zéne okrajovej juhozépadnej Casti od centra
mesta;, v zmysle uzemného planu Mesta Puchov je pozemok stCastou pléch s funkénym vyuZzitim
Jparkova zelei*. Obmedzenie je zohladnené redukujucimi faktormi.

Spoiu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel
: [m?] [m?]
1681/1 KN-C ostatna plocha 152211 1522,00 17 1522,00
1L 5




Obec: Puchov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m? I .
|
Oznacenie a nazov Hodnota '
i [
keficiantu Hodnotenie koef:flent 1. V¢
ks Rekag
koeficient vSeobecnej |4. priemyslové oblasti miest do 50 000 obyvatelov 1,30 Stavby
situacie Vseobe
Ako vhe
kv
koeficient intenzity | 5. nebytové stavby pre priemysel so Standardnym vybavenim 1,00 Pozeml|
vyuzitia VSeaobe
ko ] Ako vhc
(oo " 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej
koeficient dopravnych ; 1,00
vetahoy hromadnej dopravy 2. RE
ke 4. vyrobné Gizemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu Nehnu
koeficient funkéného |a sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
vyuzitia uzemia dopravné a technické vybavenie
ki . 3 - L ; ;
koeficient technickej gr ::I‘n‘:; crj;ﬁ[i r\:};?:;;anost (moznost napojenia na viac ako tri 1,50 Stavby
infrastruktary pozemku y any
Oplote
kz
koeficient povysujlcich ||3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu 1,50 Spevne
faktorov
Spolu st
KR 7. ochranné pasma zo zakona — cesta, podzemne IS,
koeficient redukujticich {obmedzena moznost zastavby, nepravidelny trojuholnikovy 0,50 Pozemk
faktorov tvar pozemku
Pozem:
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU Spolu Vi
Nazov Vypocet Hodnota Zaokru
Koeficient polohovej diferenciacie f F:ID ;01;%0501 PO 1007150 1,4625 VSeobec
: ' . Slovom:
= - * - 2 %
Jednotkova hodnota pozemku Yig;; Vil * kep = 8,90 €61 14,57 €/m?
IS - prrTepy ey V Ziline 2
_— VSHpoz = M * VSHwW = ,00 m? ; i
\/Seobecna hodnota pozemku * 14,57 €/m2 22 175,54 €1._|

IV.P

1. O
2. v
df

3. In
4, G
5. St
11

6. K
2.1

7. N:
8. Fc
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ll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 4015,40€
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 2217554 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nehnutelnosti podla vyhlasky ¢. 605/2008 a 254/2010 Z. z.

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Oplotenie pozemku — parcela ¢. 1681/1 KN-C 3142,59

Spevnena plocha 872,81
Spolu stavby 4 015,40
Pozemky

Pozemok — parcela ¢. 1681/1 KN-C (1 522 m?) 22 175,54
Spolu VSH 26 190,94
Zaokrihlena VSH spolu 26 200,00

L

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 26 200,00 €
Slovom: Dvadsat’Sesttisicdvesto Eur

V Ziline 23.2.2018 Ing. Mrazik Marian

IV. PRILOHY ‘

1. Objednavka ¢. 34/2018, zo dfa 14.2.2018 SIS N
2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3798, vytvoreny cez kat
dia 14.2.2018
3. .Informativnakoépia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal, zo dfia 14.2.2018
4.. Geometricky plan ¢. 36335924-014-18, zo diia 22.1.2018
.. 5. Stavebné povolenie ¢.j. Vyst. 2007/02048-TX1/A-10-ZH, vyhotovil: Mesto Pdchov, zo dna
' 11.7.2007, pravoplatné dra 1.8.2007
-.6.  Kolaudacéné rozhodnutie ¢.j. Vyst. 2009/01639-TX3-A/10-ZH, vyhotovil: Mesto Puchov, zo dia
2.6.2009, pravoplatné dia 10.6.2009
7. Nacrt stavieb
8. Fotodokumentacia
11
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T
OBJEDNAVKA &.  39/201p

Titl.
[ng. Marian Mrazik - znalec
Do Stosky 14

Y bé/é/UFL dia .. 4% .X..i00E. 01004 Zilina

VEC: Vypracovanie znaleckého posudku na odhad nehnutel’nosti - cbjednavka

Dole podpisany (&) ... SC2Al e v.0.

bytom (50 sidlom) ... K Cloves T 010 Q% ZIANA e

CETETOTHICRY ROMARE 1 vovusuansmsnuntssmmmmugssnssssensmsonss s i i sisiis s e i s cirs s sasass e nsomsmmians e s ovmssnss :
objedndvam u Vds vypracovanie znaleckého posudku na odhad nehnutelnosti, podla Vyhl.
MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni noviel, nachddzajiicej sa v obci ?M?é@”'
pre k.. ?Mﬂ_dlo'/, evidovanej na LV &. IR (<.
B T IO INOBES oo ons sousioniidivesiius s ek sbssiov s AR TR AT S AR T RS s m oA ASH RSP SSHASR s
\gz%vmw’?/od;ywoj?/o/-'fmf'f/?‘v%ﬁvh’/{ Prffhrc
a to pre ucel pouZzitia :
e vo veci majetko - pradvneho vysporiadania dedicov, po poruditel’ovi
TV i eis RN RS RS TR SRS AR , ktory (&) zomrel (a), diia ............... e ;

vedeného v Not. urade v PO €. BPISL cisiimmmnisiiiais g
I DOt o

s

-~

o Zriadenie zdloZného prava v banke pri poskytnuti GVeru .....occcovefunnininnnens
o Iné.. ML PUGAIE. ... Mg YPONELL ...

K vypracovaniu znaleckého posudku Vam predkladdm nasledovné doklady a podklady :

1....beametncks ldh < O B
2 lYLEBD . FOGIENTE oo

4

5

...........................................................................................................................................................

Znalecky posudok Ziadam vypracovat' v .......e........ vyhotoveniach

POADIS ODJEANAVALEPA © ..ov.oooseeeeeeeeee e e s ens e ssenerrane
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI
3s: Plichov Vytvorené cez katastralny portal
c: PUCHOV I?étum vyhotovenia 14.02.2018
istralne Uzemie: Pichov Cas vyhotovenia: 08:23:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3798
7 A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

telné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
i 861 Zastavané plochy a 16 1 4

... nadvoria

[ 1522° Ostatné plochy 29 1

i 2 77 Ostatné plochy 36 1

E?da:

sab vyuiivania pozemku:

'9 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidliskova zeleri, park a ina funkéna zeleri a lesny pozemok na
akreacne a pofovnicke vyuzivanie

ﬁ Pozemok;, kiory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdsobov

G Pozemok, na kiorom je postavena nebytovs budova oznacend stpisnym Cislom

estneme pozemku:

_1 - Pazemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

vny vztah:

# - Viastnik pozemku je viastniikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
sne ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

. 1067 1679/ 7 20 investiény sklad 1
inda:

1 stavhy:

8 - Ina budova

umiestnenia stavby:

i~ Stavba postavana na zemskom povrchu

iT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

iéislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, didtum narodenia, rodné éislo (a‘éO) a Spoluvlastnicky podiel
f, miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

? tnik pravneho vztahu: Vlastnik

: 1 SEZAM, S.R. 0., ZILINA, KVAGALOVA 1, ZILINA, PSC 010 04, SR 1/1
HICO

" nadobudnutia Kipna zmluva zo diia 16.5.2005 &.V 697/05 - 377/05

I3.| nadobudnutia Zamenna zmluva zo diia 17.02.2015 &. V 365/15 - 306/15

T C: TARCHY

zapisu.

da;e.

S

1 Zapis geom. planu &. 44/2009 - R 296/10 - 585/10

hédmka:
‘ez zapisu,

q

g e
irmativny vypis 11’1 Udaje platné k: 13.02.2018 18:00

i

TR P e s,

TR —

T R i T A




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

14. februara 2018 8:24

kres: P_L’lchov
ibec: PUCHOV
atastralne Uzemie: Pluchov
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VYKAZ VYMER

Doteraj&i stav . Zmeny Novy stav
Cislo X N E . . y " Duh i
w s Vymera paggﬁkuL g;ﬂ k %?;T:IE m2 pg;s%y m2 p(?a:c‘sraoey Vymera pozemku \[ﬁ?;g]’;s:‘;’”'};?jgfa’ adresa,
i | KN:E | KN-G [haj m2 . ha| m2 kdd
] Stav pravny
7| 513 636 [omap. | 1 [ 17737 | 154 ' (513 482 | omap) doterajif
4 | 51811 270 | tearp | 2 |1818M17) 2 (51571 268 | Irlep.) doterajst
4 | 5152 s | wwp | 3 |1773m0] a7 (51512 zaniks)
4 |1816116| 3
9 | 51677 5113 | ornd p. 5 1773/5 | 540 (51617 4241 | ornd p.) doterajii
' 6 |1773/11| 332
9 52011 4809 | trtrp 7 17738 | 1 (520/1 4804 | trtrp.) doterajsi
: 8 |1816M18] 4
6 | 52013 3871 |ostat.pl.| 9 [1816/15] 25 (520/3 a7s5 | ostal. pl.) doterajsf
; 10 | 177359 | 9t
a| 1733 20 |ostat.pl.y 11 [1816n4| 9 (1733 20 | ostat. pi.) doterajsf
:I 1734/1 449 |ostat. pl.] 12 | 17736 | 81 (17344 368 | ostal pl.) doterajii
3 1 513 | 154 | 17731 154 | zast.pl. Martinovit Jozef
22 | .tn4ja 880/12
Pichov 020 01
2 5151 | 2 { 1816017 2 | ostatpl. MESTO PUCHOV
37 Stefénikova 821/21
i Pichav, 020 01
3 5152 | 37 | 17730 37 | zastpl. detto
4 sisz | 3 || 181en1s 3 | ostar.pl. delto
! 37
’ 1" 1733 9 1816M14 9 | ostat. pl. detto
a7
5 si6r7 | 540 | 17735 540 | zast.pl |  Viastnicina LV &.4469
22
' 6 s167 | 332 | 17731 332 | zast.pl. detto
; 22
7 soon | 1 | 1773 1 | zastpl. | ViastnicinalV &.3889
i 22
8 s20n | 4 | 181618 4 | ostat.pl. delto
37
1 9 520/3 25 | 1818/15 25 | ostal.pl. Slovensky Vod. Podnik
° a7 Radniéné namestie 8
Bansk4 Stiavnica 969 55
! 1o 5208 | o1 | 177am o1 | zast.pl detto
' 22
i 12 1734/1 | B 177366 81 zasl. pl. Vlastnici na LV ¢.3981
08 1682/4 7360 | zast. pl. 1682/4 6444 | zasl. pl. ADP service, s.r.0.,
' 18 Trendianska 1293,
Pachov 020 01
1682/48 916 | zasl pl. dello
18

k.. Piichov . GP &.36335924-014-18 2PMZ 2226 Strana 125




VYKAZ VYMER : D
Doterajsi stav Zmeny Novy stav — Eislo
Cisto - ” ; Oruh | Viastnik I" e
B I Ml - B - R P L P B L KT
LV | KN-E | KNG |hal m2 ha | m2 kad
4374 1682/5 8168 |oslal. pl. 1682/5 3745 | ostat. pl. TSK Treq
34 K dalnej stanici;
Trencin, 31
1682/49 4293 | ostal. pl. delto
34
1682/50 91 | ostal ph. dello
34
1682/51 39 | ostal. pl. delto
34 .
4 178811 5023 | zasl pl. 1788/1 4032 | zasl. pl. MESTO P |
22 Stelénikova(
Pichov, PSC
1788/3 991 | zast. pl detio
22
5 1814 7981 { zast. pl. 18141 7960 | zasl. pl. Slovensky Vod,
22 Radniéné ninm
Bansk4 Stiavni;
1814/2 21 zast. pl. detto "
22
5 181311 2183 | zast, pl. 181311 2180 | zasl. pl. detla
22
181313 3 zast. pl, delto -
22
3798 168111 1522 | ostat. pl. 16811 1401 | ostat. pl, SEZAM, S'R'OW
29 KYACALOH
ZILINA 010
1681/3 121 | ostat. pl, detto 167
29 i
4268 1679/42 6037 | zasl. pl. 1679/42 5999 | zasl. pl. §Sports & Training q
' 22 Svitoplukova;
Pichov, PSC
1679/49 31 zast. pl, detlo
22 _
1879/50 7 zasl. pl. detto 167¢
22
4268 1679/37 304 | zasl. pl. 1679/37 254 zasl. pl. delto
18
1679i51 50 | zast. pl. detto 187¢
18
1542 1679/3 2956 | zast. pl. 187913 2775 | zast pl. MAKYTA.
18 1. méja 832L
Piichov, 0200
1879/52 181 zast. pl. dello : 1679
18 .
4302 1679/1 1871 | zast. pl. 16791 1818 | zast pl. SIS Land, 5
22 Sviitoplukova Il
Puchov, 02041, Piichoy
k.0, Pachov GP £.36335924-014-18 ZPMZ 2226 Slran®



VYKAZ VYMER
Doteraj¥i stav Zmeny . Novy stavy
Cislo ) ' ' i ’ Druh i
S N Ml e B o P P O O [l ) e
j W | knE KNG [na] m2 _ " ha| m2 | ked (Sl
. 1679/53 153 | zasl. pl detto
: 22
2615 1682/13 430 | zast. pl, 1682/13 277 | zast.pl. | LFREAL ESTATE, s.1.
| 18 Gen, M.R.StetAnilea 72634
| Tren&in, 911 01
1682/52 153 | zast. pl. detto
18
spolu: 5| g1s2 1279 1279 5 | 9152
Stav podla registra C KN
17731 5413 | zasl. pl. 17731 4638 | zast. pl, doterajs(
22
177315 540 | zasl. pl. ako v stave pravnom
22
1773/ 81 | zast pl, ako v stave pravnom
22’
1773/7 154 | zast pl, ako v stave pravnom
22
177313 505 | zast. pl. ) 1773/3 44 | zast pl. doterajsl
22
1773/8 1 zast. pl. ako v stave pravnom
20 :
1773/9 91 | zast pl. ako v stave pravnom
22 .
1773110 37 | zast pl. ako v stave pravnom
2z
1773111 332 | zast.pl. ako v slave pravnom
22
1816/ 4057 |ostat. pl. 1816/1 4014 | ostal. pl. dolerajsi
; a7
1B16/14 9 | oslaL pl. ako v stave pravnom
37 i
1816/15 25 | ostat. pl. ako v stave pravnom "
37
1816/16 3 | oslat pl. ako v stave prdvnom
37
1816117 2 ostat. pl. ako v slave pravnom
37
181618 4 | oslal pl. ako v stave pravnom
37
4108 168214 7360 | zast. pl. 16682/4 6444 | zast, pl, ADP service, s.r.o.,
18 Trendianska 1293, 3
Pudchov 020 01 4
1682/48 916 | zast. pl. detto i
18
k.0. Plchoy GP &.36335924-014-18 2PMZ 2226 Simnadz5 |




VYKAZ VYMER

\ DoteraJ§f stav Zmeny Novy stav
= Blalo , | o i
E - . Vymera < od " Vymera \l:lastl'l ik
— parcely . pogmku é'?:; kparceley . pa:‘claly m2 pgr'zﬁy pozemku | (in opravn. osaba) adresa,
ik i - Cisla n ; , sidlo
tc?;;r:ivn. osoli| KN-E § KN-C |ha} m2 ' ha| mz2 kéd (sidlo)
(sidlo]; ~ | 1682/5 8168 | ostat. pl. 1682/5 3745 | ostat. pl. TSK Trenéin
W“ 34 K dolnej stanici 7282/20A
e]'l; L
. ¥ 1,
Jinej stanici Trengin, 911 0
Trandin 913 1682/49 4293 | ostat. pl. detto
r B
= 34
delto -
1682/50 91 | ostat. pl. detto
34
detlo
: 1682/51 39 | ostat. pl. detto
34
delta: :
i 17881 5023 { zast, pl. 1788/1 4032 | zast. pl. MESTO PUCHOV
ESTE pﬂ? 22 Stefénikova 821/21
tefinikova l' Pichov, PSC 020 01
ichov PSCi 1788/3 891 | zast. pl. detto
o 22
dello! . .
! 1814 7981 | zast, pl, 181471 7980 | zastpl. | Slovensky Vod. Podnik
| Vadl" 22 Radnitné namestie 8
JBNSk, i "
dn”‘ y " ; Bansk4 Stiavnica 989 55
1
5 '°S"le :b”j 1814/2 21 | zaslpl. detto
SKa 1avi
i 22
detio.
Uj 1813/ 2183 | zast. pl. 18131 2180 | zasl. pl. detto
22
1l
dello 1813/3 3 zast. pl, detto
22
detfo
1681/1 1522 | ostat. pl. 16811 || 1401 | ostat. pl, SEZAM, S.R.0., ZILINA
AM, S.R.O 29 KVACALOVA 1
KV.:\C.A;_C; ZILINA 010 04
ik w’ 1681/3 121 | ostat, pl. detto
i 29
o |
R g 1679/42| | 6037 | zast, pi. 1679142 5999 | zast.pl. §Sports & Training Centre, s r.0.
¢ Training ¢ 22 Svitoplukova 1463
< nn -
itopl uku-whh Pichov, PSC 020 0]
! 1679/49 31 | zast.pl detto
thov, ?SCﬂgI 22
0 1679/50 7 | zastpl delto
i a2
detto ; 1679137 304 | zast. pi.
. pl. 167937 254 | zast pl. detto
; 18
delto 1679/51 50 | zastpl, detto
18
i
detto _] 1679/3 2956 | zast. pl. 1679/3 2775 | zast. pl. MAKYTA, a.s.
[AKYTA 3’ 18 1. mija 882/46
: 2;:’ Piichov, 020 01
. mfja 88 § 1679/52 181 | zast pl detto
tchov, 020% 18
&
detto 3 1679/1 1971 | zast, pl. 1679/1 1818 | zast. pl. SISILand, s.r.0.,
_— SJ.% 22 Svitoplukova 1015/10
'pluko\r:la l‘gl Pdchov, 020 01
2

ichov, 020411 Pachoy

i
2226 Steanal
i

GP €.36335924-014-18

21~

ZPMZ 2226 Sihranadz5



VYKAZ VYMER

.
P——— Doterajsi stav Zmeny Novy stav
o Cislo . ot ; Druh | Viastnik
R Ao T (oo ] B fe sl e parcely | m2 | CE0, i L cprkin;packe et
; b | KN-E | KN-C fha| m2 ha| m2 kad
e 1679/53 153 | zast pl.- detto

' 22
. 5 1682/13 430 | zasl. pl. 1682/13 277 | zasl.pl. | LFREAL ESTATE, s.r.u.
kl;i?i;: ] 18 | Gen MR Stefinika 7263/

- Trendin, 91101
hen 1682/52 153 | zast.pl. detlo
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-18 Pozemak, na klorom je dvor
-22 Pozemok, na klorom je postavend inZinierska slavba - cesind, miesina a Géelova komunikacia, lesna cesta,

pofnd cesla, chodnik, nekrylé parkovisko a ich sucasti

-29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, uliéna a sidliskova zelen, park a ind flunkéna zelefi a lesny pozemak na
rekreainé a polovnicke vyuzivanie

-34 Pozemak, na klorom je manipulaéna a skladovd plocha, objekt a stavba slGZiaca lesnému hospodérsivu
-37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a ing plochy,
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MESTO PUCHOV

s
! anikova 821/21 tel: 042/46508 34 http://www.puchov.sk
e gﬁ?ﬁ'&' Pogémv fax: 042/46508 26  e-mall: msupuchov@puchov.sk

C.j. Vyst. 2007/02048-TX1/A-10-ZH

STAVEBNE POVOLENIE

§2iédatel' . SEZA M, S.I.0.
iAdesa 01001 Zilina, UL Kvacalova &. 6

?Poiiadal dia : 13.08.2007 o vydanie stavebného povolenia na

3

2

isawu : "Pristavba skladovej haly a predajne”

Mesto Pdchov ako prislusny stavebny Grad podla § 117 ods.1 zakona &. 50/1976 Zb.
o Gzemnom planovani a stavebnoih poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
preskimal Ziadost' stavebnika podla § 37, 62 a 63 stavebného zakona v spojenom tizemnom
a stavebnom konanj podia § 39a), ods. 4/ cit. stavebného zakona a po preskimani Ziadosti
rozhodol takto :

D IR

IStavba ~: "Pristavba skladovej haly a prédajne“

G

!;Vkat. tzemi : Pachov

zNa pozemku parc.é. : KN 1681

;sa podla § 39a) a § 66 SZ, § 10 vyhl.&. 453/2002 Z.z. a vyhl.¢. 532/2002 Z.z.

ok

S TR AT

povoluje.
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Pre umiestnenie a uskuto&nenie stavby sa uréuju tieto podmienky :

" 1. Stavba ,Pristavba skladovej haly a predajne, parc.&. KN 1679/7" bude umiestnena na

pozemku parc.&. KN 1681 v kat. Gzemf Pichov, na rovinatom teréne, ohraniena zo
severnej strany pozemkom parc.&. KN 1679/1 — miestna komunikécia vo viastnictve
Mesta Plchov,z juZnej strany pozemkom parc.6. KN 1773/1- miestna komunikacia vo
vlastnictve Mesta Puchov, zo zapadnej strany pozemkom parc.8KN 1680/1 vo
vlastnicte a.s. Makyta Plchov, 1. méja &. 882, Puchov, uskutocnena podfa overenej
projektovej dokumentacie.

DalSie podmienky umiestnenia a architektonického rieSenia stavby v zmysle §
66, odst.2) cit. stavebného zékona:

Predna stavebna g&iara: - neuréuje sa — zachova sa linia existulicej stavby
Boéna stavebna &iara : - 3,80 m od hranice pozemku parc.¢. KN 1680/1

Zastavana plocha pristaby : 219,60 m2

r

Uzitkova plocha pristavby 22542 m2
Vy$ka hrebenia strechy :+6,200m
Vyska rimsy 1+ 5,555 m

Vyskové osadenie prizemia — podlahy od trovne terénu : +- 0,000 = - 0,120 m

. Povoluje sa stavba “Pristavba skladovej haly a predajne”.
Stavebnymi Gpravami sa zabezpe&i rozsirenie skladovych priestorov a rozsirenie
predajnych priestorov existujliceho objektu. Pristavba bude dvojpodlaZnd bez
suterénu. Pristavba bude konstrukéne nadvéazovat na pévodny objekt.
Zakladanie — zakladové pasy a patky bud( z prostého betonu.
Zvislé konstrukcie — nosné konstrukcie budl z ocelovych ramov z valc. profilov budu
kondtrukéne a tvarovo nadvézovat na poévodny objekt. Priecky budd vytvorené
systémom RIGIPS. Schodisko bude ocelové.
Strecha - ‘bude vytvorena z trapézovych plechov a sendviCovych panelov. ZniZzené
stropy sa vytvoria systémom RIGIPS sadrokarténové dosky. Tvar strechy je sedlovy so
sklonom 11°. o .
Vonkajéia Uprava povrchov bude ztrapézovych a sendviCovych plechov, vnitorna
Gprava stien a prieGok bude zo sadrokarténovych obkladov RIGIPS.
Klampiarske konstrukcie- oplechovanie, stre§né Zlaby a zvody sa navrhujd
z hlinikového plechu.

Dispozicné rieSenie: ‘ .
I.N.P.: skladova hala, WC, schodisko, denna miestnost, predajfia, sprcha
Il. NP: chodba, WC, upratovacka, kancelaria

3. Stavba bude uskuto&nena presne podla projektovej dokumentacie, overenej
stavebnym Gradom v stavebnom konani, ktor( vypracovala Ing. Janka Solarova,
Kysucka €. 18, Zilina, reg.¢. 1065*A*1.

Pripadné zmeny nesmii byt vykonané bez predchadzajliceho povolenia
- stavebného dradu.

4. Pri uskuto&fiovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajlce sa bezpecnosti
prace a technickych zariadenf a dbat o ochranu zdravia os6b na stavenisku.
Dodrziavat STN vztahujlce sa na plynarenské, elektrickeé zariadenia a inZinierske
siete, ako aj stanoviska dotknutych majitelov inZ.sieti.

v —w®cpg Do
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5. Pri stavbe musia byt dodrzané ust. § 48 az § 53 cit. stavebného zékona, upravujice
poziadavky na uskuto&hovanie stavieb, ustanovenia vyhl.£.532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu

a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie a prisiusné technické normy, ako
i podmienky a poZiadavky organov §tatnej spravy a zainteresovanych organov
a organizacii, ktoré chrania celospolotenské zaujmy podla osobitnych predpisov:

a) PovaZska vodarenska spolognost, OZ 05 Pov.Bystrica zo diia 26.06.2007, &.j.

3514/21/2007: -

1. Horeuvedeny objekt skladove] haly bude zasobovany pitnou vodou zo zdroja
pitnej vody fy Makyta, ktord vykonava revadzku,spravu aj fakturaciu vodného
hospodarstva v uvedenom aredli. VSetky objekty v areali fy Makyta s
odkanalizované do verejnej kanalizacie v sprave PovaZskej vodarenskej
spolo¢nosti a.s., k éomu je uzatvorena zmluva na odvadzanie odpadovych véd,

kde nasim partnerom je fy Makyta a meranie mnozZstva vypustanych OV do
verejnej kanalizacie je uskutofiované meranim odberu vody na vlastnom zdroji
pitnej vody fy Makyta.

2. Nakolko sa jedna o riesenie vodného hospdarstva v areali fy Makyta, je potreb-
né si vyziadat stanovisko a sthlas na odber pitnej vody a odkanalizovanie -

splaskovych OV od fy Makyta. ;
b) MAKYTA, a.s., zo dria 22.06.2007:

1. Trasa vodovodnej pripojky k jestvujicej vodomernej §achte musi byt vedena
kolmo na stavajlcu vnitroarealovi cestu, z dévodu minimélneho zasahu do
pozemku vo viastnictve Makyta, a.s.

2. Stavebnik predzahajenim prac predloZi vykres presnej trasy vodovodne;
pripojky /v zmysle bodu 1/ cez pozemky vo vilastnictve Makyta a.s.

3. Upozorfiujeme stavebnika na jestvujici plynovod v trase planovanej pripojky
vody. ‘

4. Stavajuci terén pozemkov vo vlastnictve Makyta a.s. uvedie stavebnik po rea-
lizacii vodovodnej pripojky do pévodného stavu, hlavne cestu na parc.é. KN
1679/1 a to aj v pripade jej neskorSieho sadania.

5. Stavebnik nema povolené skladovat' akykolvek materidl na pozemkoch vo
viastnictve Makyta a.s. '

6. V pripade, Ze stavebnik svojou &innostou a uzivanim stavby spdsobi akukolvek
Skodu na majetku vo viastnictve Makyta a.s., tieto Skody na vlastné naklady
odstrani resp. uhradi ich v plnej miere do 14 dni od ich vzniku.

7. Stavebnik pri realizacii vodovodnej pripojky na pozemkoch vo viastnictve
Makyta a.s. v plnej miere zodpoveda za ochranu a bezpeénost' zdravia 0s6b.

8. Stavebnik svojou &innostou neobmedzi premavku vozidiel na ceste parc.¢. KN
1679/1. <

c) Obvodny drad ZP v Pov. Bystrici: )

- Dodrzat v plnom rozsahu podmienky suhlasu v zmysle § 2, ods.1 pism, a) zakona
&. 364/2004 Z.z. a 0 zmene zakona &. 372/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
zo dia 20. 6. 2007, pod &j. OU ZP-2007/00724/BB3.

" - Dodrzat podmienky vyjadrenia v zmysle § 28 zakona ¢. 364/2004 o vodach

' aozmene zékona ¢. 372/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov zo dfia 29. 5.

2007 pod €.j. OU ZP- 2007/00596/BB4.

d) Obvodny trad ZP v Pov. Bystrici: o

Re&pektovat' vyjadrenie zo dia 13.6.2007 pod &j.OU ZP-2007/00597-02/CBA4-ASS.

e) SPP-Distriblicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava: ..

Dodrzat' podmienky zmluvy o pripojeni &. 801705607 zo dia 22. 06. 2007, C.J.

OPI/Pk/2007/pripoj.



f) SSE, a.s. Zilina:
DodrZat' v pinom rozsahu podmienky vyjadrenia zo dfia 28. 8. 2006 pod ¢&.j.:
P29202006090100.
g) T-COM, a.s. Zilina:
Respektovat' podmienky vjadrenia zo dfia 30.5.2007, &.j.: D-206/07. 16
6. Stavba bude ukongena v termine najneskér do dvandst’ _mesiacov od zacatia
stavby. Pred zahajenim stavebnych prac je stavebnik povinny oznamit’
stavebnému Uradu zacatie stavby.’ 17
7. Stavba bude uskuto&fiovana svojpomocne : dodavatefsky — dodavatef bude uréeny
vyberovym konanim. Stavebnik je povinny oznamit' stavebnému tiradu
zhotovitefa
18.
8. Vzhladom na to, Ze stavebny lrad v zmysle § 75a, cit. stavebného zékona upUista
od vytyCenia priestorovej polohy stavby opravnenou osobou, zodpoveda za stlad

priestorovej polohy stavby s projektovou dokumentaciou overenou v stavebnom -_
konani, stavebnik. , 18,

9. Podmienky napojenia na inZinierske siete a Uprava staveniska : “ 20.
vodovod — novobudovana pripojka z areélu a.s. Makyta — v zmysle vyjadrenia a.s.
Makyta a PVS, a.s. Pov. Bystrica 21,
kanalizacia — kanalizacnou pripojkou na existujticu kanalizaciu na pozemku investora !
a do verejnej kanalizacie v sprace PVS, a.s. Pov.Bystrica

elektrika — pripojka k objketu je existujlice, zrealizujti sa nové vnitorné rozvdy v
pristgvbe ]

*dopravne ~ z miestnej komunikacie parc.c. KN 1679/1 ' .
Napojenia na inZinierske siete musia byt zrealizované v silade s prislusnymi Namiett
normami a v zau;me ochrany a tvorby znvotneho prostredla

10. Dazdové vody je stavebnik povinny zwest na pozemok stavebmka resp do mestskej g
kanalizacie. €
v : . pravopla
11. Stavebné prace je nutné vykonavat tak, aby stavebnou &innostou neboli spdsobené . nenadot
§kody na susednych nehnutelnostiach a majetku. V pripade, Ze by Skody vznikli, je
- stavebnik povinny tieto uhradif v plnom rozsahu. ' P
: : stavebnil
12. V stavbe mdzu byt umiestnené len také prevadzky, ktoré nebudu.obtaZovat
viastnikov susednych nehnutelnosti hiukom, prachom a splodinami. | . S|
spravnyc
13. Stavebnik je povinny dodrZat' podmienky rozhodnutia vydaného Mestom Plchov, odd. Ziadosti.
vyst., UP a ZP, &.j. Vyst. 2007/02229-EC2-B5 zo dfia 10.07.2007, ktorym bol -
dany sthlas pod!'a § 22, ods.1, pism. a) zakona &. 478/2002 Z.z. o ochrane
ovzdusia pred znecistujicimi la’tkami(zékon o ovzdusi) v znenl neskoréich predpisov.

14. Pred zaéatim zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' si vytyéenie 0doyv
podzemn*jfch inZ. sieti, aby nedoslo stavebnou ¢innostou k ich poskodeniu a '
zaroven je investor povinny poZiadaf pns!uény organ o vydanie povolenia na Dit
rozkopanie verejného priestranstva, prip. miestnej komumkacne a podmienky tohto siodost 0
rozhodnutia repektovat v plnom rozsahu. il:t ?jie mi

—, 15. Stavebny material méze byt skladovany iba na pozemku stavebnika, nie na je v KN ver




16.

17.

18.

19.

20.
21,

S
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susednych pozemkoch, verejnom priestranstve a prist. komunikécii, aby
skladovanie nepésobilo rusivo na spoluob&anov. Stavenisko Je stavebnik povinny
zabezpecit' a usporiadat tak, aby nemohlo dgjst k ohrozeniu Zivota a zdravia
cudzich os6b, ako aj 0s6b na stavbe vykonavajlicich stavebné prace.

Podfa § 46d, ods. 2 cit. stavebného zakona je stavebnik povinny viest o stavbe
stavebny dennfk , ktory musi byt' poéas pracovnej doby na stavbe pristupny
opravnenym osobam a pracovnikom dotknutych organov Statnej sprévy.

Stavebnik je povinny zele® na nezastavanych plochéch v & najvacsej miere
zachovavat a ndleZite ochrafiovat v zmylse § 66, ods.3, pism.d/ cit. stavebného
zakona.

Pri realizacii stavby musia byt pouZité také materialy a vyrobky, ktoré nechrozuji
bezpecnost, zdravie a Zivotné prostredie. Doklady o overeni poZadovanych
viastnosti vyrobkov je stavebnik povinny predloZit pri kolaudécii stavby.
Stavebnik je povinny zabezpegit likvidaciu odpadu v stlade so zdkom o odpadoch.
Stavebnik je povinny oznadit stavbu na stavenisku.

Po ukongenl stavby je stavenik povinny podla § 79 stavebného zékona a §17

vyhl.€. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
podat’ navrh na kolaudaciu stavby a pripojit' prislu§né potrebné doklady.

Namietky GCastnikov konania : neboli podané:

Stavebné povolenie stratf platnost, ak do dvoch rokov odo dfia, ked nadobudlo

pravoplatnost, nebude stavba zagata. Stavba nesmie byt za&ata, pokial' stavebné povolenie
nenadobudlo prévoplatnost“ (§ 52 zak.€. 71/1967 Zb.).

Prevodom vlastnictva rozostavanej stavby nadobtida novy vlastnik postavenie

stavebnika so vSetkymi pravami a povinnostami podfa stavebného povolenia.

spravnych poplatkoch v znenf neskorsich predpisov'v sume 1500,- Sk, zaplateny pri podani
Ziadosti.

Spravny poplatok sa uréuje podla pol. & 60 pism. g/ zakona & 145/1995 Z.z. o

Odbvodnenie:

Dria 13.06.2007 podal na tunaj$i stavebny trad SEZAM, s.r.0., Kvagalova 6, Zilina

Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu "Pristavba skladovej haly a predajne" v
kat. zemi Plchov na pozemku parc.&. KN 1681, na ktory predloZil vypis z LV &. . Pozemok
je v KN vedeny ako zastavana plocha.



Vzhladom na to, Ze stavba je jednoduchou stavbou a podmienky umiestnenia su
vzhladom na pomery v Gzem{ jednoznaéné, stavebny Ulrad spojil podla § 39a/ ods. 4 cit.
stavebného zakona Gzemné konanie so stavebnym konanim.

Stavebny drad oznamil difia 14.06.2007 zacatie stavebného konania podia § 61
stavebného zakona v§etkym znamym Gcastnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam a stcasne podla § 61, ods.1 stavebného zakona nariadil stavebné konania
s miestnym zistovanim na defi 03 . 07. 2007.

Po preskimani Ziadosti z hladisk uvedenych v § 37, 62 a 63 stavebného zakona bolo
zistené, Zze umiestnenim a uskutoénenim stavby nie s ohrozené zaujmy spolonosti ani
neprimerane obmedzené &i ohrozené prava a opravnené zaujmy Gcastnikov konania. PD
bola odsuhlasena Okres.riaditelstvom HaZZ Pov.Bystrica, PVS, a.s. Pov. Bystrica, SSE, a.s.
Zilina, T-COm, a.s. Zilina, RUVZ Pov.Bystrica, Obvodny trad ZP v Pov.Bystrici- 00, OH,
SVS, OPK, Mesto Puchov- odd.vystavby, UP a ZP.

Dokumentacia stavby splifia poZiadavky stanovené v § 47 cit. stavebného zakona o
vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a ustanovenia vyhl.€.532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti ovSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby a
preto bolo mozné rozhodndt tak, ako je to uvedené vo vyrokovej ¢asti tohoto rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mé2u podat' odvolanie Gc¢astnici konania podia § 54 zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani do 15 dni odo diia jeho doruenia ma tunaj$i stavebny
urad — Mesto Pdchov, Stefanikova 821/21, 020 18 Puchov.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po riadneho opravného prostriedku.

Mgr. Marian MICHALEC
(: ' 7 primator mesta

L




1% Zla‘r:{at‘a: SEZAM, s.r.0., Kvatalova 6, Zilina

2 F’r@]elﬁtant Ing Jarka Solarové Kysucka 18, lelna
3 Mesto:Plchov, architekt mesta

4. Meste Pidchev, odd.vystavby, UP a:ZP

Susedid:

5. M?esto Plchov, sprava majetku mesta

6. Makyta Pachov, U.1. maja 882, Plchov
Na? mie:

7. Obvodhy drad ZP, Pov. Bystrica

8. PV§, a. s., OZ 05 Pov.Bystrica
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Toto rozhodnutie je
pravoplatné a vykonatelné
dna ....... . 09:6.:4207 oo :

MESTO PUCHOV "

Stefanikova 821/21 tel: 042/46508 34  http://www.puchov.sk
020 18 Puchov fax: 042/46508 26  e-mall: msupuchov@puchov.sk
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C.j. Vyst. 2009/01639-TX3-A/10-ZH

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel' : S E Z A M, S.T. O.

Adresa . 010 04 Zilina, Kvaéalova &. 1
Podal dna : 03. 03. 2009 navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
Stavby .. "Pristavba skladovej haly

a predajne”

ktord je umiestnena na pozemku parc. €. KN 1678/7 v kat. Uzemi Pichov, na ktord
bolo vydané stavebné povolenie Mestom Pluchov drfia 11. 07. 2007 pod & Vyst.
2007/02048-TX1-A/10-ZH .

Mesto Plchov, ako prislugny stavebny trad podla § 117 ods.1 zakona &.50/1976 Zb.
o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zakon /, podfa § 82 ods. 1/ cit.
stavebného zakona

povoluje uzivanie

Stavby : "Pristavba skladovej haly"
a predajne”

.



Stavba obsahuje :

Pristavba skladovej haly a predajne
Zastavana plocha celkom: 861,00 m2
Uzitkova plocha : 813,00 m2

Dispoziéné riedenie:
Prizemie : predajiia, WC, skiad, sklad
Poschodie: kanceldria-zasadacka, kuchynka, Satfia + WG

Mesto Pdchov pre uzivanie stavby podla § 82 ods. 2/ cit. stavebného zakona a § 20
vyhl.&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona uréuje
tieto podmienky :

1. Viastnik stavby (uzivatel) stavby je povinny v zmysle § 103 stavebného zakona
uchovavat' dokumentaciu skutoéného realizovania stavby po cely ¢as jej uzivania. Pri
zmene vlastnika ju odovzda novému nadobtdatelovi a pri jej odstraneni stavebnému dradu.

2. Vlastnik stavby (uZivatel) stavby je povinny zabezpetit véasné vykonavanie drzby a
oprav celého objektu, vratane prisiu§enstva ako aj vykonavanie pravidelnych predpisanych
kontrol a revizil za &elom jej nezavadnosti (§86 ods. 1/ stavebného zakona).

3. Pri uZivani stavby je nutné dodrziavat platné bezpecnostné predpisy, prislugné
normy ako i podmienky a poZiadavky organov statnej spravy, ktoré chrania celospologenské
zaujmy podl'a osobitnych predpisov .

4. Pri uzivanf stavby je viastnik stavby (uzivatel) povinny redpektovat stanoviska
dotknutych orgédnov a organizacif uplatnené v kolaudagnom konanf v plnom rozsahu,

5. Vlastnik stavby / uzivatel' / je povinny udrZiavat' poriadok v okolf objektu a odpadky
ukladat' na uréené miesto. '

6. Stavbu mozno uzivat len na Ggel, uréeny v kolauda&nom rozhodnuti.

Pri_miestnom zistovani v kolaudatnom konanf boli na stavbe zistené nedostatky
a nedorobky : Savba je ukondena bez nedoraobkov.

Nepodstatné odchylky od projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konanf s
vyznacené v dokumentécii. Tieto odchylky nevyzaduju samostatné konanie.

- Kolaudaéné rozhodnutie je zaroveri v zmysle § 82 ods. 4 stavebného zékona
osvedCenim, Ze zariadenie je spdsohilé na prevadzku,

Spravny poplatok sa uréuje v zmysle zak.3. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
Vv zneni neskorsich predpisov podla pol.é. 62a a) vo vyske 23,00 €, (692,89 Sk, kurz: 1 € =
30,1260 Sk) zaplateny pri podani Ziadosti.

AR



Odovodnenie:

Stavebny drad preskimal navrh na vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia na stavbu
"Pristavba skladovej haly a predajne" pri Gstnom konani spojenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo diia 29. 05. 2009 . Navrhovatef prediozil k navrhu vSetky predpisané doklady
(revizne spravy el. zariadeni, revizna sprava plynoinstalacie, suhlas s odberom vody,
preberaci a odovzdavacl protokol, stav. dennik, geometricky plan, certifikaty, vyhlasenia o
zhode, atd. — vid prilozeny zoznam. )

V konanf bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénena podfa dokumentacie overenej
stavebnym Uradom v stavebnom konani a boli dodrzané podmienky uréené v stavebnom
povoleni.

Uzivanim stavby “Pristavba skladovej haly a predajne“ nebudld ohrozené Zzivoty a
zdravie oso6b, Zivotné prostredie, nebudid ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane
obmedzené prava a opravnené zaujmy Ucastnikov konania.

Po dopineni véetkych predpisanych dokladov a stanovisk, z ktorych bolo mozné
posudit' schopnost' uzivania stavby tunajsi stavebny drad rozhodol tak, ako je to uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohoto rozhodnutia. -

Poucenie:

-

Proti tomuto rozhodnutiu mézu Ucastnici konania v zmysle § 54 zak.€. 71/1967 Zb. o
spravnom konani podat odvolanie do 15 dni odo dfa jeho dorucenia na tunajsi stavebny
Urad — Mesto Puchov, Stefanikova 821/21, 020 18 Puchov.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyéerpani vSetkych opravnych
prostriedkov

/

"Mgr. Marian MICHALEC
primator mesta

Rozhodnutie sa dorudi :

1. Navrhovatel' : OKART, S.r.0., Pod Zabrehom ¢. 1575/43, 020 01 Pdchov
2. Sprava katastra, nam.Slobody ¢.1400, Pldchov — po pravoplatnosti

3. Co:TuUl
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Spevnené plochy a oplotenie pozemku - parc. . 1681/1 KNC v k.i. Pichov
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov, vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky podla instrukcie ¢&.
12/2005 s ucinnostou od 1.8.2005, pre odbor stavebnictvo a odvetvie - pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutel’nosti a poruchy stavieb, evidenéné ¢islo znalca 912 440.

Znalecky posudok je zapisany pod poradovym cislom 34/2018 znaleckého dennika €.1 pre rok 2018.

Za znalecky ukon a vzniknuté ndklady actujem podl'a vyuctovania na zéklade prilozeného dokladu
Cislo: 34/2018

V Ziline, diia 23.2.2018

Ing. Mrazik Marian

znalec
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