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Cislo posudku: 27/2018

WAHTIG Ziakovd
. OVODNA CAST

Y znalca : Stanovenia véeobecnej hodnoty vecného bremena (vyCislenie jednorazovej odplaty za zriadenie
1.Uloha a) pre uloZenie inzinierskych sieti na pozemku €. CKN 844/1, podla predlozeného GP &. 25/2018 zo

B en
;:gn;:%1brzeon118 nachadza sa v k.U. Bojnice, okres Prievidza , posudok vyhotoveny za c¢elom vyhotovenia zmluvy o

zriadeni vecného bremena.

Ugel znaleckého posudku: Vyhotovenie zmluv o zriadeni vecného bremena podla predloZzeneho GP 25/2018 zo dna

4 toveného firmou Patricius Sova- GEOSKTEAM , Prievidza

24.01.2018 vyho
3 Datum vyziadania posudku: 07.03.2018

4 .Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ):
07.03.2018 '
5.Datum ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje : 07.03.2018

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1. Dodané objednavatefom :
e Objednavka zo dfia 07.03.2018
e Geometricky plan €.25/2018 zo dia 24.01.2018 na zriadenie vecného bremena prava uloZenia
inZinierskych sieti, vypracovany Geoskteam Patricius Sova, Prievidza
6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadky pozemkov a miestne Setrenie zo dita 07.03.2018
Vyhotovenie fotodokumentécie dita 07.03.2018
List vlastnictva ¢.53 z www.katasterportal.sk
Informativna képia z mapy z www.katasterportal.sk
Ponuky realitnych kancelarii, inzercia na pozemky v predmetnom k.u.

7.Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR €.254/2010 ktorou sa meni vyhl.€.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
zneni vyhl.¢.626/2007 Z.z a vyhl.€.605/2008 Z.z.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
dopineni niektorych zakonov

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov

Obéiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Opatrenie SU SR &.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4.§tvrtrok 20167spracované pomocou pomeru indexov
cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

9. Osobitné poziadavky objednavatela: Znalecky posudok vypracovat v 3 exemplaroch podla pokynov objednavatela
v zmysle pisomnej objednavky .

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Podla ucelu posudku je mozné pouzit aj viac metéd sucasne, pricom v zavere bude po zddvodneni uvedena len
vSeobecna hodnota uréena vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.
Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov je vylu€enda z dbévodu nedostatku relevantnych
podkladov pre danu lokalitu a typ danych nehnutelnosti (pozemky v zastavanom Uzemi obce i mimo zastavaného
Uzemia obce, urc¢ené na zastavbu liniovou stavbou). Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metédou som
nepouzil z dévodu, Ze predmetné pozemky neposkytuju vynos formou prenajmu.

Pouzila som metédu polohovej diferenciacie podla prilohy €. 3 k vyhlaSke MS SR €.254/2010 ktorou sa meni
vyhl.€.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.€.626/2007 Z.z a vyhl.€.605/2008
Z.z.podla zatriedenia velkosti sidelného Gtvaru, v ktorom sa ohodnocované pozemky nachadzaju.

vo vypocte st pouzité metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v " Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej US| ZU v Ziline

vSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie

vynosova hodnota nie je pocitana, nakolko objednavatel nepredlozil Ziadne doklady na jej pouzitie

pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie v sulade s prilohou €.3 vyhlasky
MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni vyhl.€.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
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zneni vyhl.€.626/2007 Z.z a vyhl.€.605/2008 Z.z.. je zakladnym a najdodlezitejSim faktorom vplyvajicim na vysku
jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku jeho poloha v sidelnom Utvare a velkost sidelného Utvaru v ktorom
doévodu dostupnosti sluZieb, zamestnanosti a kupyschopnosti obyvatelstva. Dalsimi faktormi vplyvajucimi na
véeobecnu hodnotu pozemkov je ich vybavenost inZinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto
rozvody, typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany Gcel, ochranné
pasma a pod., ktoré znalec zohladnil vo vypoc&te vSeobecnej hodnoty.

a) Vyber pouzitej metédy:

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie v sulade s ¢astou E.3.1
prilohy €. 3 Vyhl. MS SR €.254/2010 ktorou sa meni vyhl.c.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni vyhl.€.626/2007 Z.z a vyhl.¢.605/2008 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku .

E.3.1 Pozemky
V&eobecna hodnota sa vypoéita podla zakladného vztahu VSHpoz =M . VSHw [ ],

kde

M - vymera pozemku v m?,

VSHwy - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v /m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

, Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSHws = VHw . kep [ /m7],
kde
VHw, - jednotkova vychodiskovéa hodnota pozemku, ktora sa stanovi podrla tabulky:

Klasifikacia obce - nazov alebo udaj podfla poctu obyvatelov

VH eura/m?
a) Bratislava 66, 39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenc&in, Trnava,

Zilina, KoSice, Banska Bystrica

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trenc¢ianske Teplice 26, 56
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16, 60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9, 96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6, 64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat
jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V
pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v
zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat

| jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V

@ pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch

polnohospodarskych podnikov méZu mat jednotkovt vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem.
krp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kpn=ks.kv.kp.kp.k|.kz.kR[-],

kde -
ks - koeficient véeobecnej situacie (0, 50-2, 00) sa stanovi takto:

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0, 90 - 2, 0) sa stanovi takto:

kp - koeficient dopravnych vztahov (0, 80 - 1, 20) sa stanovi takto:

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0, 90 - 2, 00) sa stanovi takto:

ki - koeficient technickej infrastrukttry pozemku (0, 80 - 1, 50) sa stanovi takto:

Kz - koeficient povy$ujtcich faktorov (1, 01 - 3, 00) sa stanovi takto:

Povysujtce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v

predchadzajucich koeficientoch.
V pripade, Ze sa povysuijuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujtcich faktorov je 1.
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Kg - koeficient redukujucich faktorov (0, 20 - 0, 99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v

predchadzajtcich koeficientoch.
V pripade, Ze sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujticich faktorov je 1.

Véeobecné pravidla pouZité pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie.
Predmetom ohodnotenia si pozemky situované v zastavanom Uzemi mesta Bojnice pozdlz verejnej komunikacie

a pristupovej cesty a v arealy nemocnice s poliklinikou Bojnice. _ . _

7 tohto titulu je vyuzitie pozemku obmedzené z dévodu ochrannych pasiem uz existujlcich stavieb (v zavislosti od ich

délezitosti, pristupu k pozemkom ,ich polohy a vybudovanych inZinierskych sieti).

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje : List vlastnictva ¢.53

Urad geodézie, kartografie a katastrs Slovensks| republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOST]

Okres: Prisvidza Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BOJNICE Datum vyhotoveria 07.03,2018
Katastralne uzemie: Bojnice g Cas vyhotovenia,  16:57:23

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 53
CAST A: MAJETKOVA PCDSTATA

PARCELY regi "C" evid na kat alnej mape
Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh poremku Spdsob vyui p. Umiest. poremku Prévny vatah Drub ch.n.
844/ 1 1112 Ostatné plochy 28 1

Legends’

Sposob vyuRivenia pozemks.
29 - Pozamiok, n:
rekraaing & pofovni

Umiestnenie pozem

1« Pozemok je umiestosny v zastavanom Uremi ohoe
Ostaing parcely nevySiadand

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por, éislo  Priezvisko, meno (nizov), rodné priezviska, détum narodenia, rodné Sisto (1601 & Spoluvtasinicky podiet
miesto trvaléha pobyty (sidky) viastnika

Ueastnik pravnsho vatahi: Viasinik
1 TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ s0 sidlom v Trenging, K 124
5 DOLNEJ STANICI 7282204, TRENGIN, PSC 21101, SR
©£o

Tiul nadobudnutia Navrh na zdpis GP a S5, 70 diis 14.2.2011 - Z 874111 - VZ 28311 :
Utastniic prévnaho vetahu Spravea

2 NEMOCNICA § PGLIKLINIKOU PRIEVIDZA SO SIDLOM V BOJNICIAGH, 7
NEMOCNICNA 2, BOJNICE, PSC 87201, SR
Kgo:

CAST C' TARCHY
Poré.:

1 Vecné bremeno na p.6. 558,886, stavby &8, 116.581 - kryty CO v prospech SR - Referdt CO Prievidza - VZ 85/95

1 Vecnd 7 - prave du pesi a prej ¥ lami cex parc.£. B42/1 v prospech viastnikov
parc.d, 3373137 v rozsahy podfa GP ¢, $03/2010 vy gm G 1l 8. r.0., Prievidea zo diia 28.4.2010 .V
449710 - VZ 8B40

1 Veené : spotivajiice ¥ prave ul ¥ sieti, liniove] stavby a v préve vstupu na pozemky
za OEelom vy ia apravy p: jch stavieb po predchbdzaji & P i,

i v
vyznatenom v GP £.A-44/2018 k nehnutefnostiam: pozemok reg. © KN parc.t. 84511, B45:3, B4SM vprospec
h: DUKE, s.r.e., 160 36338737, Prisvidza - V 2584412016 - v.2. 513116
Iné Gdaje:
2apis GP & 163/2015 - V 947/16 - v2. 261118
1 Listvl &, 2633 - VZ 219/87

1 Protokol o aprave 2o diia 24.1.1999
i Ziadost o opravu zo dfis 35,2094 - R 882114 - v2.685/14

Pozndmka:
Bez zipisu.

12 Usse platné k. 06.03.2018 18:00
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ie. idaje v CASTI C: TARCHY vedenia parcelndho &isia slebo poradového dista viastnike alebo jnef oprévnenei
joh visstnikoy a inyeh oprd ych 0s6b na liste

bez v
osoby §8 tpkaju vietich & visliyo

Informativny vypis  Udeje plane . 06.03.2018 18:00
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Znalec:
c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a

fotodokumentécie: _ ) ) o ) - . ;
Obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dita 07.03.2018 bez pritomnosti objednavatela
osudku a viastnikov .Vykonané bolo v potrebnom rozsahu. Fotodokumentécia predmetného pozemku je zo

fifia 07.03.2018

d Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom: Porovnanim stboru popisnych a geodetickych tdajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom moézem konstatovat, Ze ohodnocovany pozemok
registra KNC p.6. 844/1, je zapisany na LV &. 53 k.0. Bojnice a je zakresleny na katastrélnej mape. Na
zriadenie vecného bremena prava uloZenia inZ. sieti bol vyhotoveny geometricky. plan €. 25/2018 zo dna
24.01.2018 vypracoval Patricius Sova-GEOSKTEAM, Prievidza.

Uvedené doklady st v prilohe posudku. Porovnanim tychto dokladov so skutkovym stavom som zistila, Ze su

y zhode .

¢) Udaje katastra nehnutefnosti, najmé porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra

nehnutefnosti so zistenym skutkovym stavom: Ohodnocovany pozemok sa nachadza v zastavanom

\izemi obce Bojnice a je zapisany na LV €. 53 k.u Bojnice okres Prievidza . Udaje katastra nehnutelnosti st
~ ysilade so skutkovym stavom. Vymery a vyCislenie rozsahu vecného bremena k jednotlivym parcelam z
achranného pasma vedenia vodovodu a kanalizacie su podla GP ( v prilohe posudku ).

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia podfa GP
12016 zo diia 09.02.2016 ( v prilohe posudku ):

dozemok parc.8.CKN 844/1 - ostatné plochy diel 1 o vymere 4 m2 ( dizka * 1m na kazdu stranu )
ozemok parc.6.CKN 844/1 - ostatné plochy diel 2 o vymere 25 m2 (dizka * 1m na kazdU stranu )

lymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : ostatné
rcely vedené na LV €. 53 v k.0. Bojnice nie su predmetom ohodnotenia

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
DZEMKY

., TODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

| Pozemky v k.. Bojnice

| jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemkov je v zavislosti na polohe, pristupnosti terénu, ochrannych pasmach,
Na inZinierske siete prislu§ného tizemia obce.
é hodnota na 1 m? pozemku v predmetnej lokalite vychadza z predpokladu zaujmu o kipu nehnutelnosti v
@sll vo vSeobecnosti a z centra mesta Bojnice, jeho dopravnej dostupnosti, vybudovanej technickej
iy @ polohy v sidelnej Strukture. Vychodiskova hodnota pre obec Bojnice je 3,32€ / m2 ( obec patri do
f?gtgg ogyvatel'ov do 5 000 ), v zmysle Vyhl. uvazujem s vychodiskovou hodnotou cca 80 % z hodnoty
L),9, m2.

°M ohodnotenia st pozemky podra predlozeného GP. Pozemky sa nachadzaji v zastavanej asti obce
Nice - pozri fotografie v prilohe posudku.
. l%ne 0 mierne svahovité az rovinaté pozemky . Na pozemku bude uloZena pripojka kanalizacie 2x, p.¢.
Mkov sa nachadza zastavba obytnych domov, verejna komunikacia a objekty nemocnice s poliklinikou . V
*d Nachadzajii ohodnocované pozemky je priemerna obdianska vybavenost . V blizkosti pozemkov sa
VSetky inZinierske siete.
Zemky je na fotografiach v prilohe posudku .
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Spolu . , 2
Parcela Druh pozemku Vzorec jmera [m?] Podiel Vymera [m?]
844/1 ostatna plocha 29 29,00 1/1 29,00
Obec: Bojnice
Vychodiskova hodnota: VHuyy = 80,00% z 9,96 Eur/m? = 7,97 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Haslnatenls koeficientu
‘ 5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
| ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
1‘ koeficient vieobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreaénych 1,30
situacie domcekov v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
- 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy
lnahiciont inEsnsin sy s nebytoyymx priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym technickym 1,00
vybavenim
ko ; . - , . .
koeicient dopravageh b poz’emh ky“ na (;!bcho(;inych’ u'11c1ac}} miest 510 10}(1) 000 obyvatel'ov, v n'akupnych 1,05
ot centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4, vel'mi dobra vybavenost' (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz , pg s s " | .
koeficlent povySiideich 5. ;,)5)zen'1k¥ § vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,80
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,00 * 1,05 * 1,50 * 1,50 * 2,80 * 1,00 8,5995
Jednotkov4 hodnota pozemku VSHwy = VHwy * kep = 7,97 Eur/m2 * 8,5995 68,54 Eur/m?
VSeobecn4 hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 29,00 m2 * 68,54 Eur/m? 1 987,66 Eur

3. NAUMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemky v k.U. Bojnice

Stanovenie véeobecnej hodnoty (VSH) najmu pozemku

V8eobecna hodnota pozemku na mern( jednotku slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho
najomného. Najomné sa uréi za predpokladu % zakladnej trokovej sadzby Eurépskej centralnej banky
"ECB" (v ¢ase spracovania znaleckého posudku je sadzba 0,05 % , dalej 20 ro&nej navratnosti investicie a
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19 % dafiového zatazenia. VSH ro&ného najmu sa stanovi v stlade s prilohou &. 3, &ast' G Vyhlagky MS SR
&. 492/2004 Z.z., podla nasledovného vztahu :

(1+k)" - k
VSHyp = VSHpmy * (- ) « kn (€/rok)
(1+k)" -1
kde :
V8Hpw, - véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku (€/m?)
k - urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvaru (% / 100)
kn - koeficient zohladiujuci dafové zatazenie darnou z prijmu, ktory sa rovna = (100+N)/100, kde N
vyjadruju néklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov v zavislosti od ekonomickych
polohovych a fyzickych faktorov

VSH m? pozemku polohovou diferencidciou: 68,540 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,82 %
Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiiujiici danové zat'aZenie: 1,19

Pocet M] pozemku: 29,00 m?

(1+1Qn* k} -
(1+Kn-1] ™
(1+0,0182)20*0,0182
(1+0,0182)20-1
Najom za rok spolu: VgHNp =M* VgHNPM] =29,00 m2 * 4,902 Eur/mz/rok = 142,16 Eur/rok

Najom za rok na m2: VSHNpMj = VSHpozM) * l:

VSHypMj = 68,540 *[ }* 1,19 = 4,902 Eur/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

- jedna sa o stanovenie véeobecnej hodnoty (VSH) vecného bremena s povinnostou strpiet liniovu stavbu

e p.¢ 844/1 k.u.Bojnice -pripojky kanalizacie 2x ,
v k.U.Bojnice v prospech vlastnika pozemkov a stavieb zapisanych na LV &. 2184 DUKE, s.r.o., Podjazdova
1.2673/4, 971 01 Prievidza, v rozsahu podla geometrického planu — pozri GP v prilohe posudku.
- do vypoctu vSeobecnej hodnoty jednorazového odplatného vecného bremena je pouzitéa vymera pozemkov
ako ochranné pasmo podla zakona .

Ochranné pasma

Ochranné pasmo pripojky nie je zo zakona stanovené ,geometricky plan urcil rozsah vecného bremena
- jedna sa o pozemky s navrhovanou trasou podzemného vedenia pripojky vody a kanalizacie ako aj
pristup k pripojkam, ktoré sa nachadzaju na parcelach ktorych hodnota vecného bremena je odplatna a
znizuje hodnotu pozemkov.

Vypoéet VSH vecného bremena sa vykona podra &asti F. prilohy &.3 vyhlasky 492/2004 Z.z.:

zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnut podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatefnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypo&tu obdobie 20-tich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie."- pri vypoéte buduceho od&erpatelného zdroja je uvaZované so stratou
na celkovom vyuziti najmu (odhad beznej straty z najmu vo vyske 25 %) a obmedzenie z titulu zavady (
uvazované v % podla podielu znehodnotenych pléch ochranny pasiem ku celkovej vymere pozemku ) -
zakladna urokova sadzba ECB v ¢ase vykonavania posudku je 0,05 % .

4.1 Pozemky Bojnice Duke

4.1.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,25 %
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Znalec: Ing.Anna Ziakovd ¢islo posudku: 27/2018

4.1.2 BeZny hruby prijem
Nazov Vypotet MJ Mj | PotetM]

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
[Eur/rok] [Eur/rok]
najom 844/1 29 'm?2 29,00 4,902 142,16

4.1.3 Bezny od¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

l Nézov vynaloZeného nékladu | Naklady vzorcom [Eur/rok] Naklady spolu [Eur/rok]
dati z nehnutelnosti 0,03 0,03

Predpokladané bezné naklady
spolu:

0,03

Odhadovana strata: 25 %

BeZzny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zge = 142,16 - 0,03 - 35,54 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 106,59 Eur/rok

| 4.1.4 Budvci zniZzeny odéerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu l Naklady vzorcom [Eur/rok] Naklady spolu [Eur/rok]
dani z nehnutelnosti 0,03 0,03

Predpokladané budiice naklady
spolu:

0,03

Odhadovana strata: 25%

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 20 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
20 *(100-25) /100 =15,00 %

Budiici odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):

OZpy=142,16 - 0,03 - 35,54 (25% strata) - 21,32 (15% obmedzenie) = 85,27 Eur/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

i OZyy = |OZBU & OZBE| = |85,27 - 106,59' =21,32 Eur/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,25 /100 =0,0025

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

< n._
(1+k)n*k

(1+0,0025)1-1
(1+0,0025)1 *0,0025

VSHyp =21,32*

VSHyg = 21,27 Eur

VSHvewy = VSHys/ MJ = 21,27 / 29 = 0,73 Eur/m?
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7nalec: Ing.Anna Ziakovd ¢islo posudku: 27/2018

véeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+kn-1

$Hyp = 0Z *
VSHvB (1+k)N*k

(1+0,0025)20-1
(1 +0,0025)20 % 0,0025

VgHVB =21,32*

VSHys = 415,41 Eur

V&8Hysw = VSHys/ M] = 415,41 / 29 = 14,32 Eur/m?

I11. ZAVER

Stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena (vycislenie jednorazovej odplaty za zriadenie
. vecného bremena) pre uloZenie inzinierskych sieti na pozemku €. CKN 844/1, podla predlozeného
" GP &. 25/2018 zo dita 24.01.2018, nachadza sa v k.u. Bojnice, okres Prievidza , posudok

vyhotoveny za ticelom vyhotovenia zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Véeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov, o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich

najpravdepodobnejsej ceny ku driu 07.03.2018, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej

sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€¢nou informovanostou

a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota met6dou polohovej diferenciacie: 1 987,66 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
b é(;zemky
* Pozemky VB Bojnice Duke - parc. & 844/1 (29 m2) B 1987,66
Spolu VSH N ’  1987,66
Zaokrihlena VSH spolu 1990,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 990,00 Eur
Slovom: Jedentisicdevit'stodevatdesiat Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov r Najom/M] [Eur/rok] } Najom [Eur/rok]
Pozemky (
 Pozemky VB Bojnice Duke ' T o 4,902 : 142,16
Spolu ‘ ' ‘ ' ' 142,16
Zaokrithlene | | 140,00

Slovom: Jedenstostyridsat’ Eur/rok

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
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Jnalec: Ing.Anna Ziakovd &islo posudku: 27/2018

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur] | Vplyv na VSH
PozemkyBojniceDuke  o4Mss znizuje
spolu VSH | 415,41
Zaokriihlene | 415,00

slovom: Styristopitnast Eur

Nahrada za zriadenie vecného bremena:

predpokladané je zriadenie vecného bremena na podzemné inZinierske siete s povinnostou vlastnika pozemku strpiet
liniové stavby a strpiet pravo vstupu na pozemok za ucelom vykonania opravy predmetnych stavieb. Predpokladana je
neobmedzena doba trvania vecného bremena, ktord je vyjadrena ako jednorazova odplata. V zmysle osobitnej
poziadavky objednévatela je hodnota vecného bremena vypocitana pre vsetky parcely podfa geometrického planu (
v prilohe posudku ).

Celkova hodnota vecného bremena ako jednorazova odplata je vo vySke: 415,00 EUR

o iHED /
V Prievidzi dria 8.3.2018 Z Ing. Anna Ziakova

. PRILOHY

Objednavka zo diia 07.03.2018

List vlastnictva ¢. 53 zo diia 07.03.2018 z www.katasterportal.sk

Informativna kopia z mapy zo diia 07.03.2018 z www.katasterportal.sk

Geometricky plan ¢.24/2018 zo diia 24.01.2018 na zriadenie vecného bremena prava uloZenia inz. sieti,
vypracovany Geoskteam Patricius Sova, Prievidza

Ponuky realitnych kancelarii5 na pozemky v predmetnom k.d. Bojnice+ VZN Bojnice

* Fotodokumentacia
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OBJEDNAVKA NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU
V ZMYSLE ZAKONA &. 382/2004 Z.z. A VYHLASKY &. 490/2004 MS SR

GISLO: oo/ oo (ZP4? | 07

I. ZADAVATEL
DUEE s.ro,

Meno, priezvisko, titul

Il. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

5 Zadavatel uvedeny v bode I. si tymto objednava u znalca
Ing. Ziakova Anna,Prielozky 481/26,Lazany 972 11 vypracovanie znaleckého posudku vo veci:

ODHAD POZEMNE STATIKA
HODNOTY STAVBY STAVIEB
NEHNUTELNOSTI
STOME I ITH. VECLEND.. ReeHEn. [ FPhoeseos D Iegrs)
TRE. MOLEWE. | NEINIERIEICY I AR PN MVC
e ke Li ] el GTc Kolem zo 3 Ay /. 7o

Ucel posudku:
1. pre potreby prevodu viastnickeho prava
. pre potreby dedi¢ského konania
. pre potreby penazného ustavu - zalozné pravo
. pre potreby Statneho organu
. pre potreby exekuéného konania
. pre ucely dobrovolnej drazby
. pre Ucely zapisu dokon&enej stavby do Katastra nehnutelnosti
. pre UCely zapisu rozostavanej stavby do Katastra nehnutelnosti

ine: K ECLERD  RREMERS

N O N O OA W N

Détum dohodnutej obhliadky..... 27 /2. 4274,

Pocet znaleckych posudkov j ............ +1 archiv znalca.

Pocet znaleckych posudkov v elektronickej podobe 2.

Zadavatel berie na vedomie, Ze je povinny predloZit znalcovi vSetky doklady a uviest
v8etky skutonosti suvisiace s predmetom znaleckého posudku a potvrdzuje, Ze nim
uvedené skuto&nosti a predlozené doklady su pravdivé. Dalej zadavatel prehlasuje, ze
znalecky posudok pouzZije vyluéne len na vyssie uv/ﬁeny ucel.




IV. DOKLADY POSKYTNUTE ZADAVATELOM

| ANO | | NIE | Listvlastnictva

| ANO | | NIE | Kopia katastralnej mapy

| ANO | | NIE | Doklad o veku domu (vyda spravca domu)

| ANO | | NIE | Nadobudacie doklady aktualneho vlastnika bytu

| ANO | [ NIE | Najomné zmluvy - nebytové priestory

| ANO | | NIE | Podorys bytu / projektova dokumentacia budovy

| ANO | | NIE | Projektova dokumentacia - budova

| ANO | | NIE | Stavebné povolenie
Ostatné doklady:
1, . GOV R Pl o0 RET 2078 20 2488 L5 7 P08

L PTceig | GEVSEI BT o, fo%./.er?:f.?é?% ...........................................

- O P LU —. Sy ——
. S D D OO, S U T ——
Y e s T S e S AT e et S o T Py S e e e G T
O T
6.

.....................................................

Ing. Zlakova Anna
zZnalec




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

okres: Prievidza Vytvorené cez katastralny portal
obec: BOJNICE Datum vyhotovenia 07.03.2018
Katastrélne uzemie: Bojnice Cas vyhotovenia: 16:57:23

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 53
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Préavny vzt'ah Druh ch.n.
844/ 1 1112 Ostatné plochy 29 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a iné funkéna zeler a lesny pozemok na
rekreacéné a pofovnicke vyuzZivanie
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

.....

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
..... 1 TRENGIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ so sidlom v Trenéine, K 1/1
B DOLNEJ STANICI 7282/20A, TRENCIN, PSC 91101, SR
ICO :
Titul nadobudnutia Navrh na zapis GP a ¢.s. zo dia 14.2.2011 - Z 971/11 - VZ 283/11
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 NEMOCNICA S POLIKLINIKOU PRIEVIDZA SO SiDLOM V BOJNICIACH, /

5 NEMOCNICNA 2, BOJNICE, PSC 97201, SR
ICO :

AST C: TARCHY

Por.é.:

1 Vecné bremeno na p.¢. 858,866, stavby ¢.s. 116,581 - kryty CO v prospech SR - Referat CO Prievidza - VZ 55/95

1 Vecné bremeno - pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami cez parc.¢. 842/1 v prospech vlastnikov
parc.¢. 3373/37 v rozsahu podfa GP ¢. 103/2010 vyhotovenym Geomark, s.r.o., Prievidza zo dia 28.4.2010 -V
4117/10 - VZ 564/10

1 Vecné bremeno: spocivajtice v prave ulozenia inzinierskych sieti, liniovej stavby a v prave vstupu na pozemky
za Gcelom vykonania opravy predmetnych stavieb po predchadzajiicom oznameni spravcovi, v rozsahu
vyznaéenom v GP €.A-44/2016 k nehnutefnostiam: pozemok reg. C KN parc.¢. 845/1, 845/3,845/4vprospec
h: DUKE, s.r.o., ICO 36338737, Prievidza - V 2544/2016 - v.z. 513/16

é daje:
zapis GP ¢. 163/2015 - V 947/16 - v.z.261/16
1 Listvl. €. 2533 - VZ 219/97

1 Protokol o oprave zo diia 24.1.1999
1 Ziadost o opravu zo dna 3.9.2014 - R 882/14 - v.z.685/14

Ormativny vypis 172 // e Udaje platné k: 06.03.2018 18:00




Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis

22

Udaje platné k: 06.03.2018 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Prievidza streda, 7. marca 2018 16:56

obec: BOJNICE
Katastralne uzemie: Bojnice
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Geometricky plan ¢é. 25/2018
[ ' VYKAZ VYMER
r Doteraj$i stav Zmeny , Novy stav
r Cislo k od Druh Vlastnik
v parcely Vimera Druh g parcele | m2 | parcely | m2 { Cislo | Vymera | pozemku | (ina gg(r)ab\;r;ena
v | PK KN ham2 | pozemku cislo Cislo parcely | ham2 kody adresa (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom C KN
Vy¢islenie rozsahu vecného bremena ,
0 844/1 1112| Ostatn pl. 1 844/1 4P 844/1 1112} Ostatna pl. doterajsi
. 29
2 844/1 25
184 844/15 436 Zastavana pl. : 844/15 436| Zastavana pl. doterajsi
. 18
Solu: 1548 30 1548

poznémka (k doterajSiemu stavu):
Iiaduje sa vecné bremeno na priznanie préva ulozenia a Udrzby inZinierskych sieti na parcele ¢. 844/1 v prospech viastnika pozemku par.c. 844/15.

enda - sposob vyuZivania pozemkov:
8- Pozemok, na ktorom je dvor
- Pozemok, na ktorom je okrasné zahrada, ulicna a sidliskova zele, park a ina funkcna zelen a lesny pozemok na rekreacné a pofovnicke vyuZivanie

Spoplatnené vzmysle z&lona NR SR &, 145/199°

elricky plan je podkiadom na pravne tkony, ked (daje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti
utowter _ Kraj Okres Obec
= e CGeoskiaa i TrenCiansky Prievidza Bojnice

: Katast. izemie Cislo planu . Mapovy list €.

Btricius Sova - GEOSKTEAM Bojnice 25/2018 VALASKA BELA 3-9/43

na zriadenie vecného bremena prava uloZenia a idrzby inZ sieti na

Sovska cesta 1, 971 01 Prievidza . ’ z
: 0905 927 435, GEOMETR'CKY PLAN pozemku p.¢.844/1

V. 48185655, tel.:

rma_il: patrik.sova@gmail.com
_ Uradne overil Loy
Vyhotovil Autorizagne overil Meno: Inge Sansd Bt
Meno: , Dha; ‘ Meno: Diia: 3 1 %‘ ain,
_24.01.2018 Patricius Sova _ 24.04:2648 Ing. Milo§ Lauko 2&1ﬂ
hranice boli v prirode oznacené _ Nz @hhﬁ‘éﬁ;m@mzodpoveda predpisom Uradne gverene podr
nie su oznacené Y/ %éoﬁ % 8. A Zz
M podrobného merania (meraésky naért) &. RS '
2733 ‘ e e | |
Ice bodov oznatenych Gislami a ostatné me- ﬂi‘atkgh podpis \.F;eéi aMpi &
Seu [ 2

Uda e s uloZené vo vieobecnej dokumentacu
. \ K7 Eﬁ

(E‘;. 73 \n\\‘b &~ }’{‘
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snalec: Ing.Anna Ziakovd

Bojnice

Pozemok pre rodinné domy 32
Ulica:

Cislo posudku: 27/2018

60 00D €
67,26 €/m2
Bojnice
Pozemok pre rodinné domy 579,00 m? 31845 €
Ulica: Rekreacna 55€/m2
Bojnice
Pozemok pre bytovii vystavbu 759,00 m- 60 720 €
Ulica: NEZADANE 80 €/m2

Bojnice

Ulica: NEZADANE

Pozemok pre rodinné domy 1 929,00 m=

133101 €
69 €/m2
" MESTO BOJNICE

¥
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Znalec: Ing.Anna Ziakovd

¢islo posudku: 27/2018

Fotodokumenticia

A

02}
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Znalec: Ing.Anna Ziakovd cislo posudku: 27/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany vzozname znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
eviden¢né ¢&islo znalca 914712.

Znalecky tikon je zapisany pod por. ¢islom 27/2018 .

Ing. Anna Ziakova - —
znalec (
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