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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca : stanovenie vSeobecnej hodnoty budovy kotolne s.¢. 376 na pozemku p.¢. 614, 613/1v
Starej Turej, k.u. Stara Tura.

2.Datum vyziadania posudku: 25.01.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
08.03.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 08.03.2017
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Objednavka 1700026

Geometricky plan ¢.720-44/2008
Potvrdenie o veku stavieb vydal ZSSE 2008
Projektova dokumentacia pévodna

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 380 zo diia 10.03.2017, vytvoreny cez katastralny portal
Képia z katastralnej mapy zo diia 10.03.2017, vytvorena cez katastralny portal

PD zameranie skutkového stavu

Mapa $irsich vztahov Google Earth

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dal3ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenske;j republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su
9. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’:

Prevod majetku a zriadenie zalozného prava.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitad je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty je
mozné, pretoZe stavba je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat’
kombindciu, ale nakol'ko nie je prenajata a prijem z prendjmu je stanoveny na zaklade porovnatel'nych udajov
zistenych znalcom pre potencidlny prendjom rovnakého charakteru vyuZitia objektu, vysledok povazujem za
doplnkovy. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylti¢ena z d6vodu nedostatku podkladov pre
danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 4. $tvrtrok 2016.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 370 v k.a. Stara Turd. V popisnych
udajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" - iba predmetné

parc.t. 614 zastavané plochy a nddvoria o vymere 356 m2
parc.¢. 613 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2515 m2
Stavby

Kotolfias.¢. 376 na p.¢. 614

B. Vlastnici:
Tren¢iansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine, Hviezdoslavoval, Trenéin, PSC 911 50, SR ...ccceesssssn. podiel 1/1

Tituly nadobudnutia LV :

HZ OR/PRAV/019/46/68 - 212/68
KUP.ZMLUVA V 35/2000,

ZAKLAD.LISTINA

LISTINA 0 URC.SC. €.536/2002

LISTINA 0 URC.SC. €.535/2002

LISTINA O URC.SC. €.534/2002 - VZ 353/02
LISTINA O URC.SC. €.533/2002

LISTINA O URC.SC. €.532/2002

LISTINA 0 URC.SC. €.531/2002

ZAKON C.446/2001 Z.Z.

Dodadok &1 k zriad'ovacej listine &.: T /2008/04310-14 - R 522/08 - VZ 95/2009
73695/12 - 4/2012/ROEP - zm.£. 758/2012.

Uéastnik pravneho vztahu: Spravca

2 Stredna odborna $kola, Sportova 675, Stara Tura, PSC 916 01, SR
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C. Tarchy:
Bez zdpisu
Iné udaje:
Bez zapisu
Poznamka:
Bez z4pisu

) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 15.02.2017 a 08.03.2017 za ucasti zastupcov
spravcu

Zameranie vykonané dna 08.03.2017

Fotodokumentdcia vyhotovena diia 08.03.2017

d) Technicka dokumentdcia:

Zaddavatel'om poskytnuta projektova dokumentdcia stavby bola porovnana so skuto¢nym stavom. Zistené neboli
rozdiely s vplyvom na vyslednu hodnotu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené neboli rozdiely ktoré by ovplyvnili vyslednt hodnotu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

.1 Kotolna s.¢.376 na p.¢. 614
.2 Pozemok - parc.c. 614 a 613/1 podla GP v prilohe

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

nie su
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10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,900 6 5,40

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,

. A £ IL 0,600 7 4,20
telefén, spolo¢nd anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
1 obytnych zeleznica a autobus I1. 0,300 7 2,10
i, dopyt po 13 Obé¢. vybav.(urady,skol.zdrav.,obchody,sluzby kultira)
ové Mesto obecny urad, posta, zakladna 3kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zdkladné 1008 0,300 10 3,00
sluzby
inutelnost 14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,600 9 5,40

16 Moznosti zmeny v zastavbe-tzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny 1L 0,300 8 2,40

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

ziadna moznost rozsirenia V. 0,030 7 0,21

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
19 Nazor znalca
T vel'mi problematickd nehnutel'nost V. 0,030 20 0,60
Spolu | | | 180 57,84
edok VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
r*vi
Nazov Vypocet Hodnota
2,15 Koeficient polohovej diferenciacie keo = 57,84/ 180 0,321
I VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 24 655,97 € * 0,321 7 914,57 €
18,00
' 3.2 POZEMKY
0,24 ., .
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
4,20 3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 zast. plocha podla GP
1,80
POPIS
3,00 Pozemok je v obytnej Casti mesta Stara Turg, ¢ast' mesta s dobre vybudovanou vybavenost'ou, moznost' napojenia
na el. enegiu, vodovod, kanalizaciu a plyn, pozemok dobre dopravne pristupny, pozemky v danej lokalite st
vyrazne nedostatkové na trhu nehnutel'nosti, pozemok temer v Casti zastavany jestvujticou stavbou.
1,49
Parcela Druh pozemku Vzorec , Spaln Podiel Vymera [m?]
1,80 vymera [m?]
614 zastavané plochy a nddvoria 356 356,00 1/1 356,00
613/1 zastavané plochy a nddvoria 1415 1115,00 1/1 1115,00
150 Spolu vymera | ] [ 1471,00
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Obec: Stard Turd
Vychodiskova hodnota: VHm = 4,98 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné casti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,20
situdcie domcdekov v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
! s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia ) ’ ’
vybavenim
ko — y : :
kogfictent.dopravmjch 4 pozemky v tesnej blleOS'tl prostriedku hromadnej .dop’ravy s dobrou 1,00
Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodné poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vi¢sia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz 3 e hes 7 ; 5
koeficient povySujiicich 55 [’)?zen.lk)l/ s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,20*1,00*1,00*1,40*1,40*1,50* 1,00 3,5280
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwm * ke = 4,98 €/m? * 3,5280 17,57 €/m2
VSeobecn4 hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHwm) = 1 471,00 m2 * 17,57 €/m?2 2584547 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 614 6 254,92
parcela ¢. 613/1 19590,55
Spolu 25845,47
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapituldcia:

Stavby:
Vseobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 7914,57 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferencidcie

PozemKy:
Vseobecnd hodnota metédou polohO\{ej diferencidcie: 2584547 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov I V$eobecna hodnota [€]

Stavby

Kotolna s.¢.376 na p.¢.614 7 914,57
Pozemky

zast. plocha podl'a GP - parc. ¢. 614 (356 m?) 6 254,92

zast. plocha podl'a GP - parc. €.613/1 (1115 m?) 19590,55
Spolu VSH 33 760,04
Zaokriihlena VSH spolu 33 800,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 33 800,00 €
Slovom: Tridsat'tritisicosemsto Eur

V Trencine, dna 12.3.2017



