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Znalec : Ing. Juraj Sinka ZP 033 17 PrB Skolska Kuchyra Stara Tura TSK TN

Nad Tehelfou 49 Trenéin, tel.: 032/ 2850071, GSM 0903 402122

I. UOVODNA CAST

. & ozemku
1. Gloha znalca: stanovenie vSeobecnej hodnoty budovy kolskej kuchyne a skladu bez s.C. na poz

p.¢.619,620/1a 621 v Starej Turej, k.U. Stara Tura.
2. Datum vyziadania posudku: 25.01.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
08.03.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 08.03.2017
5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

Objednavka 1700029

Geometricky plan ¢.720-44/2008

List evidencie supisnych ¢isel, vydal mesto Stara Tur4, diia 03.10.2003
Projektova dokumentacia povodna

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 380 zo diia 10.03.2017, vytvoreny cez katastr
Kdpia z katastralnej mapy zo dria 10.03.2017, vytvorena cez katastralny portal

Mapa $irsich vztahov Google Earth

Fotodokumentdcia

alny portal

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Z4kon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou s
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platn
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., kt
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (
platnom zneni. . ;
Vyhlagka Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotne;j klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy. — ;
Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia SRt
Zakon NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskozéich pl:edp'lsov..t EDIS
Marian Vyparina a kol. - Metodika v§poétu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzt av -
2001, ISBN 80-7100-827-3

avykonava zakon ¢.382/2004
om zneni.

orou sa vykonava zakon
katastralny zdkon) v

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st
9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:

Prevod majetku a zriadenie zdlozného prava.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je met6éda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie v§eobecnej hodnoty je
mozné, pretoze stavba je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombindciu, ale nakol'ko nie je prenajata a prijem z prenajmu je stanoveny na zaklade porovnatelnych tidajov
zistenych znalcom pre potencidlny prenajom rovnakého charakteru vyuZitia objektu, vysledok povazujem za
doplnkovy. Porovnavacia metéda stanovenia v§eobecnej hodnoty je vylicena z ddvodu nedostatku podkladov pre
dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 2. Stvrtrok 2014,

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 370 v k.4. Stara Tura. V popisnych
udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" - iba predmetné

parc.c. 619 zastavané plochy a nadvoria o vymere 414 m2
parc.c. 620 zastavané plochy a naddvoria o vymere 1881 m2
parc.¢. 621 zastavané plochy a nadvoria o vymere 81 m2
Stavby

Skolska kuchytia bez s.& na p.é. 619
Sklad $kolskej kuchyne bez s.¢. na p.¢. 621

B. Vlastnici:
Trentiansky samospravny kraj so sidlom v Tren¢ine, Hviezdoslavoval, Trenéin, PSC 911 50, SR ......eeeeeeeens podiel 1/1

Tituly nadobudnutia LV :

HZ OR/PRAV/019/46/68 - 212/68
KUP.ZMLUVA V 35/2000,

ZAKLAD.LISTINA

LISTINA 0 URC.SC. €.536,/2002

LISTINA 0 URC.SC. €.535/2002

LISTINA O URC.SC. €.534/2002 - VZ 353/02

LISTINA 0 URC.SC. €.533/2002

LISTINA O URC.SC. €.532/2002

LISTINA O URC.SC. €.531/2002

ZAKON C.446/2001 Z.Z.

Dodadok ¢.1 k zriad'ovacej listine ¢.: T /2008/04310-14 - R522/08 - VZ 95/2009
73695/12 - 4/2012/ROEP - zm.¢. 758/2012.

Utastnik pravneho vztahu: Spravca
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2 Stredna odborna $kola, Sportova 675, Stara Tura, PSC 916 01, SR
C. Tarchy:
Bez zapisu
Iné udaje:
Bez zapisu
Pozndmka:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dria 16.06.2014 za ti¢asti zastupcov spravcu
Zameranie vykonané dia 16.06.2014

Fotodokumentécia vyhotovena diia 16.06.2014 a 07.07.2014

d) Technicka dokumentécia: 1
Zadavatel'om poskytnuta projektova dokumentécia stavby bola porovnana so skutoénym stavom. Zistené neboli
rozdiely s vplyvom na vysledni hodnotu.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené neboli rozdiely ktoré by ovplyvnili vyslednii hodnotu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
.1 Skolska kuchyta bez s.¢. na p.&. 619

.2 Sklad skolskej kuchyne bez s.¢. na p.¢. 621

.3 Vonkajsie tipravy na p.¢.620/1

.4 Pozemok - parc.¢. 619, 620/1 a 621 podl'a GP v prilohe

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

nie su
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Skolska kuchyna na p.¢.619

POPIS STAVBY

Predmetna budova - $kolskd kuchyfia s jedalfiou - je prizemny objekt, nepodpivniceny s plochou strechou. Vstup do
budovy je z dvora a z internatu spojovacim krékom.

Dispozi¢né riesenie :
Prizemie (I.NP) - tvori jedalen, kuchyna, kancelaria, $atne a socidlne priestory.

Technické rieSenie :

Obvodové murivo je murované hribky do 40 cm, stropy okrem spojovacej chodby nie s, strechu tvoria ocel'ové
priehradové vizniky, tenkostenné rebrové stresné dosky, krytina je Ziviéna lepenka, klampiarske konstrukcie
tiplné z pozinkovaného plechu, vykurovanie je dstredné s privodom z internatu, radidtory st ocel'ové ¢lanky,
podlaha v jedalni a chodbe je PVC, v kuchyni terazzova dlazba, okna drevené zdvojené, dvere drevené plné aj
zasklené, zadné vstupné ocelovohlinikové, zhotovené rozvody UK z ocelovych rir, elektroinstalacia sveteln,
motoricka s isti¢mi s

privodom z internatu. Rozvody teplej a studenej vody je z ocel'ovych rir, pripojka vody je z vodomernej Sachty vo
dvore, odkanalizovanie je z kameninovych rir do mestskej kanalizcie. V objekte je rozvod plynu. Vonkajsie
omietky su brizolitové, vnitorné omietky si vapenné hladké.

Vek budovy je uréeny na zaklade dokladu od objednavatela, budova v uZivani od r.1966, zédkladnd Zivotnost
prevadzkovej stavby daného konstrukéného rieSenia je 80 rokov. Pri obhliadke neboli zistené zadsadné poruSenia
nosnych konstrukcii, obvodovych mirov, zdkladov, stropov tak aby nebolo mozné d’al$ie uzivanie, avSak budova je
dlh$iu dobu neuzivand ¢oho nasledkom je pre dalSie uZivanie potrebnad rozsiahla oprava okien, socidlnych
priestorov véitane ich vybavenia nakol'’ko mnohé st poskodené a nekompletné, oprava omietok a malieb stien a
strechy, ako i oprava podlah, tieto st v ¢asti jedalne odstranené, tiez inStalaénych rozvodov, vhodné je uvaZovat's
celkovou rekonstrukciou objektu. Fyzicky stav jednotlivych prvkov je vyhodnoteny vo vypoclte koeficientu
vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy stravovacich zariadeni pre Ziakov a Studentov
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z (39,50%9,45+12,80%3,25)*0,20 82,98
ov (39,50%9,45+12,80*3,25)*3,20 1327,60
Ot 39,5*9,45*1,0+12,80*3,25*0,25 383,68
Obstavany priestor stavby celkom T 1794,26

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’ RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo | V§potet ZP | zP[m?] [Repr.| V§potet vyiky (h) |h [m]

Nadzemné 1 39,50%9,45+12,80%3,25 414,88 Repr. 3,20 3.2
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Priemerna zastavana plocha: (414,88) / 1 = 414,88 m?

Priemerna vyska podlazi: (414,88 *3,2) / (414,88) = 3,20 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 414,88) = 0,9778

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp=0,30+ (2,10 /3,2) = 0,9563

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

) cononi |y, | Orrava | Gt | T veseang
Cislo Nézov po:ilel RU $tand. kst pod’:ell? hodnotenej Posk. [%] |podiel prvku
[%] cpi cpi * Ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,98 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 17,43 15 2,61
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,98 10 0,70
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,49 20 0,70
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,16 20 0,23
7 Upravy vnttornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,14 30 2,44
8 prravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,49 30 1,05
9 Vntitorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,49 50 1,75
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,65 40 1,86
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,98 50 3,49
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,49 60 2,09
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,81 50 2,91
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,98 50 3,49
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,16 20 0,23
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,49 30 1,05
19 Vnitorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,49 30 1,05
20 Vnittorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,16 30 0,35
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,33 70 1,63
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,65 70 3,26
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,65 50 2,33
Spolu 100,00 | 86,00 | 100,00 33,20
Poskodenost stavby: 33,20 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=286,00 /100 = 0,8600
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu =2,320
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: kv =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kzp *kve * ke *kn ~ [€/m?3]

VH = 86,90 €/m3 * 2,320 * 0,8600 *0,9778 * 0,9563 * 0,939 * 1,00
VH =152,2355 €/m?3
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrokl | Z[rok]l | 0[%] | TS[%]

Skolsk4 kuchyiia na p.¢.619 1966 51 29 80 63,75 36,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngﬁgﬁésdi"n"; i’fa‘irl‘;;ta 1794,26 m? * 152,2355 €/m3 273 150,07
Pogkodenost -33,20 % z 273 150,07 -90 687,19
Vychodiskova hodnota 182 462,88
Technick4 hodnota 36,25 %z 182 462,88 € 66 142,79

Poskodenost stavby: (90 687,19€ /273 150,07€) *100 % = 33,20 %

2.1.2 Sklad Skolskej kuchyne na p.€.621

POPIS STAVBY

Predmetna budova - sklad $kolskej kuchyne jedaliiou - je prizemny objekt, nepodpivnic¢eny s plochou strechou.
Vstup do budovy je z dvora.

Technické rieSenie :

Jednd sa o stavbu pre skladovanie a upravu produktov (mimo polnohospodarskych). Ide o prizemny
nepodpivni¢eny objekt murovany z palenej tehly. Stavba bola danid do prevadzky podla potvrdenia ZSS
Elektrotechnickej posudku v roku 1982 - vzhl'adom na fyzicky stav a pouzité materialy sa s vekom stotoZiiujem. Je
napojena na elektriku, vodovod a kanalizaciu.

Stavba skladu je jednopodlaznd, nepodpivnicend zaloZend na monolitickom beténovom zdkladovom pdase, na
ktorom je poloZené nosné tehlové murivo v skladobnej hriubke 290mm. Stropy su zo Zelezobeténovych panelov, na
nich je vyspadovany bet6n, krytina - vodotesna izolacia z asfaltovanych pasov. Podlaha je betdnova. Okna drevené
zdvojené. Vstupné vrata a dvere hladké plechové. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Uprava
vonkajsich povrchov vapenna hladka omietka s naterom z umelych latok a Gprava vnitornych povrchov vapenna
hladkd omietka. Objekt ma bleskozvod, ma rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie, rozvod iba studenej
vody, kanalizacia plastova do aredlovej kanalizicie, vykurovanie nie je. Vytah ani d'al$ie vybavenie nie je.

Udrzba objektu velmi zanedbana - vzhl'adom na sii¢asny vek a fyzicky stav uvazujem s celkovou Zivotnostou 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre skladovanie potravin, pochtitok a ndpojov
KS: 1252 NddrZe, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z 12,77*5.95%0,25 19,00
Ov 12,77*5,95%3,10 235,54
Ot 12,77%5,95%0,23 17,48
Obstavany priestor stavby celkom 272,02
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP l ZP [m2?] | Repr. | Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1/12,77*5,95 75,98 Repr. 3,10 31
Priemerna zastavana plocha: (75,98) /1 =75,98 m?

Priemerna vyska podlaZi: (7598 *3,1) / (7598) =3,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr=0,92 + (24 / 75,98) = 1,2359
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi objektu: kvp=030+(2,10/3,1)=0,9774

Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

) cenovy | oy | Uprma | Gt | vstang
Cislo Nazov po:ilel RU Stand. ks; pod:elu hodnotenej Posk. [%] podlelv prvku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 12,78 0 0,00
2 Zvislé konStrukcie 30,00 1,00 30,00 36,83 10 3,68
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,60 10 0,86
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,69 60 2,24
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,23 30 0,37
4 Upravy vntitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,91 30 1,47
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,69 30 i i
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,46 50 1,23
12 Vrita 3,00 1,00 3,00 3,69 30 u 1 i |
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,69 70 2,58
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,69 40 1,48
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 ElektroinStaldcia 6,00 1,00 6,00 7,37 40 2,95
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28 40 0,49
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 6,14 25 1,54
Spolu 100,00 | | 81,40 | 100,00 21,08
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Poskodenost stavby: 21,08 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=81,40 /100 = 0,8140

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu=2,320

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,00

Vychodiskové hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp *kve *kx *km  [€/m3]

VH = 68,21 €/m3 * 2,320 * 0,8140 *1,2359 *0,9774 * 0,939 * 1,00
VH =146,1106 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Sklad $kolskej kuchyne na
p.¢.621

1982 35 25 60 58,33 41,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
XZ;E‘;&‘E::’; Efa‘f,‘l‘)‘;ta 272,02 m3 * 146,1106 €/m3 39 745,01
Poskodenost -21,08 % z 39 745,01 -8377,06
Vychodiskova hodnota 31367,95
Technicka hodnota 41,67 %z 3136795 € 13 071,02

Poskodenost stavby: (8 377,06€ / 39 745,01€) *100 % = 21,08 %

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pripojka vody - Kuchyna

Vodovodna pripojka z verejného rozvodu je zhotovend z ocel'ovych rir DN 40 v dizke 6 m s meranim vo vodomernej $achte.
Vek od 1966, predpokladana Zivotnost je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rddy ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navrtavacieho pdsu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,320

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
Pripojka vody - Kuchyna 1966 51 9 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 59,75 €/bm * 2,320 * 1,00 831,72
Technickd hodnota 15,00 %z 831,72 € 124,76

2.2.2 Vodomerna sachta

Vodovodna $achta na pripojke z verejného rozvodu, beténova s ocelovym poklopom s meranim.
Vek od 1966, predpokladana Zivotnost je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovd, ocel'ovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*%1,2*1,2 = 1,87 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 2,320

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00 ’
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] J T [rok] l Z [rok] I 0 [%] i TS [%]
Vodomerna Sachta 1966 51 9 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,87 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,320 * 1,00 1103,12
Technicka hodnota 15,00%z1103,12 € 165,47

2.2.3 Pripojka kanalizacie - Kuchyna

Kanalizaénd pripojka do verejného rozvodu je zhotovena z kameninovych rir DN 125 v dizke 25 m.
Vek od 1966, predpokladand Zivotnost je 60 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Ké6d KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 25bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 2,320

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | Vrok] | Trokl | z[rokl | o[% | Ts[%]
Erfpojka kamalizde- 1966 51 9 60 85,00 15,00
Kuchyria
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25 bm * 30,54 €/bm * 2,320 * 1,00 1771,32
Technicka hodnota 15,00 % z1 771,32 € 265,70

2.2.4 Pripojka plynu - Kuchyna

Pripojka DN 25, v celkovej dizke 25 m je napojend na miestny rozvod plynu a zatistena do $kolskej kuchyne. Vek je uréeny
podla tidajov uzivatel'a od r. 1966 rokov, predpokladana Zivotnost v zmysle pouZitej metodiky je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,320
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uil’vania| V [rok] | T [rok] I Z [rok]

0[%] | TS[%]

Pripojka plynu - Kuchyiia 1966 51 -1 50

102,00 -2,00
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Maximalna hodnota pre opotrebenie je 100% , preto opotrebenie = 100 %

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25bm *14,11 €/bm * 2,320 * 1,00 818,38
Technické hodnota -2,00% z 818,38 € 0,00
2.2.5 Spevnené plochy

Tvoria beténové odkvapové chodniky okolo budovy $koly Sirky 50 cm.

Vek je uréeny podla tdajov uzivatela od r. 1966 rokov, predpokladana Zivotnost v zmysle pouzitej metodiky je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,50%(9,5%2+39,5*2+12, 8*2) = 61,8 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcv=2,320

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy 1966 51 -1 50 102,00 -2,00

Maximalna hodnota pre opotrebenie je 100% , preto opotrebenie = 100 %
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 61,8 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,320 * 1,00 1237,33
Technicka hodnota -2,00% z 1 237,33 € 0,00
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov IVf'chodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Skolska kuchytia na p.&.619 182 462,88 66 142,79
Sklad $kolskej kuchyne na p.¢.621 31367,95 13 071,02
Pripojka vody - Kuchyia 831.72 124,76
Vodomern4 Sachta 110312 165,47
Pripojka kanalizacie - Kuchytia 1771,32 265,70
Pripojka plynu - Kuchytia 818,38 0,00
Spevnené plochy 1237,33 0,00
Celkom: 219 592,70 79 769,74

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Objekt sa nachadza na ulici M.R.Stefdnika v Starej Turej, na jednej z hlavnych dopravnych linii mesta, spAdové
uzemie mesta tvori kopaniciarsky kraj s pomerne bohatou rekrea¢nou aktivitou. Objekt je samostatne stojaci, ma
$tyri nadzemné podlazia, nachadza sa prakticky v centre mesta, dopravné spojenie s Novym Mestom n/V ( okresné
mesto s nadpriemernou ponukou pracovnych prilezitosti) je frekventovanou primestskou autobusovou dopravou,
pricom jeho dostupnost autom je priblizne 10-15 min. / 14 km.

V okoli objektu je ob¢ianska vybavenost primerana vel'kosti mesta, v blizkosti st $§koly, mestsky tirad a kompletna
obc¢ianska vybavenost mesta. Lokalita sa zarad'uje do uzsieho centra mesta.

Orientdcia na svetové strany vzhl'adom k charakteru budovy je dobr4, hlavné fasady na severo vychod a juhozapad

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Objekt je momentalne vyuzivany iba v Casti ako sklad, ¢ast vnitornych priestorov je poSkodena alebo hrubo
stavebne upravena, po oprave alebo rekonstrukcii je objekt vyuZzitel'ny na vyrobné alebo skladové funkcie, v danej
lokalite je dané vyuZzitie nie prili§ vhodné ale mozné.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Rizika z tiarch na budove neviaznu, riziko z predaja nadpriemerné vd'aka skuto¢nosti Zze budova je momentdlne v
zlom stave, potrebnd je zna¢na investicia na uvedenie do prevadzky.




Znalec : Ing. Juraj Sinka ZP 033 17 PrB Skolska Kuchyna Stard Tura TSK TN strana: 14 z 3g
Nad Tehelfiou 49 Trencin, tel.: 032/ 2850071, GSM 0903 402122 e-mail : jurajsinka@gmail.com

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Objekt kuchyne a jedalne i skladu je situovany v centralnej Casti mesta Stard Turd, v Casti so zastavbou obytnych
domov a ob¢ianskej vybavenosti, z hl'adiska predajnosti je lokalita v ramci mesta mierne nadpriemernd, dopyt po
nehnutel'nostiach relativne vysoky, k ¢omu prispieva dobré dopravné spojenie s okresnym mestom Nové Mesto
n/V., dostupnost autom cca 10-15 min.

Uvazovany zakladny koeficient polohovej diferenciacie 0,30 z titulu nizZ$ieho ho zaujmu o predmetnti nehnutel'nost’
v lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,600
II1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlI. triedy 0,165
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

" : 2 . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kep1 ¥ v
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi v. 0,165 13 2;15
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
Casti obf:e, rrzm'{o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
3 Stc¢asny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,165 8 1,32
& Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty administrativnej, obc¢ianskej vybavenosti a sluZieb,
> . , . IL 0,600 7 4,20
bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti II. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, dtriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym II. 0,300 10 3,00
rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
opmgdzene pracovné l’IIIOZI’IOStl v dosahu dopravy nad 30 v, 0,165 9 1,49
minut, nezamestnanost do 20 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
vysoka hustota obyvatel'stva I1. 0,300 6 1,80
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orlentacw’i hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iastocne 1L 0,300 5 150
nevhodna
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10 Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 5,40
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elekt’rlcka pl"lE)O]'ka, Vf)dOVOd, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,600 - 4,20
telefén, spolo¢nd anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica a autobus III. 0,300 7 2,10
pbytnych 13 Obé. vybav.(urady,skol.zdrav.,0bchody,sluzby kultira)
dopyt po obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,
ré Mesto kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné 1L 0,300 10 3,00
sluzby
) i 14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
fielnast Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,600 9 5,40
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny II1. 0,300 8 2,40
17 Moznosti d'alsieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia V. 0,030 7 0,21
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutelnosti len ¢iastotne vyuZziteIné na prendjom A 0,165 4 0,66
19 Nazor znalca
problematickd nehnutel'nost IV. 0,165 20 3,30
Spolu ] | 180 62,16
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
ok
Lu— Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 62,16/ 180 0,345
s Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 79 769,74 € * 0,345 27 520,56 €
8,00 ’
1,32

- 3.2 POZEMKY

,80 P 2
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

00 3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 zast. plocha podl'a GP

2 POPIS

80 Pozemok je v obytnej ¢asti mesta Stard Turd, ¢ast' mesta s dobre vybudovanou vybavenostou, moznost napojenia

: na el. enegiu, vodovod, kanalizéciu a plyn, pozemok dobre dopravne pristupny, pozemky v danej lokalite st
vyrazne nedostatkové na trhu nehnutelnosti, pozemok temer v celom rozsahu zastavany jestvujiicou stavbou.

S50
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Spolu ’ . 5
Parcela Druh pozemku Vzorec vimera [m?] Podiel Vymera [m2]
619 zastavané plochy a nadvoria 414 414,00 1/1 414,00
620/1 zastavané plochy a nadvoria 1853 1853,00 1/1 1853,00
621 zastavané plochy a nadvoria 81 81,00 1/1 81,00
S;')olu 2 348,00
vymera
Obec: Stard Turd
Vychodiskova hodnota: VHwy = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotaiie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych )
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,20
situécie domcéekov v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
b s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia il i yp ’
vybavenim
ko - : . '
koeficient dopravngich 4 pozemky v tesnej bllzko§t1 prostriedku hromadnej .dop’ravy s dobrou 1,00
vEtahoy upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
ke
koeficient obchodneja 2. obchodné poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vac$ia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz 5 P g s p " ’
koeficient povySujiicich S pl);):s?k}fcsh\;}:;asir;i:y}}gzzﬂr; zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
faktorov i i ]
kr
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,40*1,40*1,50* 1,00 3,5280
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 4,98 €/m?2 * 3,5280 17,57 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 2 348,00 m2 * 17,57 €/m? 41 254,36 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nbiow Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 619 7 273,98
parcela ¢. 620/1 3255721
parcela ¢. 621 142317
Spolu 41 254,36
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1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 27 520,56 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

Pozemky:

Vseobecnd hodnota metddou polohm{ej diferencidcie: 4125436 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | V3eobecna hodnota [€]

Stavby
Skolska kuchyiia na p.&.619 22 819,26
Sklad 8kolskej kuchyne na p.¢.621 4 509,50
Pripojka vody - Kuchyra 43,04
Vodomerna $achta 57,09
Pripojka kanalizacie - Kuchyria 91,67
Pripojka plynu - Kuchyria 0,00
Spevnené plochy 0,00

Pozemky
zast. plocha podl'a GP - parc. ¢. 619 (414 m?) 7 273,98
zast. plocha podl'a GP - parc. ¢. 620/1 (1 853 m?) 32 557,21
zast. plocha podl'a GP - parc. €. 621 (81 m?) 142317

Spolu VSH 68 774,92

Zaokruhlena VSH spolu [ 68 800,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 68 800,00 €
Slovom: Sestdesiatosemtisicosemsto Eur

V Trencine, dna 10.3.2017
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Fotoprilohy :




Znalec : Ing. Juraj Sinka ZP 033 17 PrB Skolska Kuchyiia Stara Tura TSK TN strana: 33 z 36
Nad Tehelfiou 49 Trengin, tel.: 032/ 2850071, GSM 0903 402122 e-mail : jurajsinka@gmail.com




Znalec : Ing. Juraj Sinka

ZP 033 17 PrB Skolska Kuchyria Stara Tura TSK TN

strana: 33 z 36

Nad Tehelfiou 49 Trenéin,

tel.: 032/ 2850071, GSM 0903 402122

e-mail : jurajsinka@gmail.com




