Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2015

uzatvorena podl'a zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni
a zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni

|. Zmluvné strany

Prenajimatel’. Centrum socialnych sluzieb - Borik

Sidlo: ZIta 319/25, 972 13 Nitrianske Pravno

Zastupeny: Ing. Robert Orsag, riaditel’

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: SK23 8180 0000 0070 0050 7903

I1CO: 00648710

DIC: 2021117989

IC DPH: nie je platitel DPH

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo ,,CSS-Borik®)

a

Ndajomca: PROVITAL, ob¢ianske zdruZenie

Sidlo: ul. Hviezdoslavova 509/32, 972 42 Kos§

Zastupeny: PhDr. Zdena Vasilova, predsednicka predstavenstva
Bankové spojenie: ~ VSeobecna uverova banka, a.s.

Cislo uétu: SK67 0200 0000 0013 3887 3057

ICO: 31117236

DIC: 2021381351

IC DPH: nie je platitel DPH

Pravna forma: VVS/1-900/90-12351 zo dia 14.02.1997 na MV SR

akreditacia MPSVR SR zo dina 15.12.2013 ¢&. spisu: 2034/2013-M_OSSODRAK
pravoplatnost’ nadobudla dia 7.01.2014
(d’alej len ,,najomca‘ alebo ,,Provital 0.z.*)

Il. Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti zapisanych v Katastri nehnutel'nosti Okresného uradu
Prievidza, katastralneho odboru, nachadzajicich sa v katastralnom tizemi VysSehradné,
zapisanych na LV ¢. 247, a to stavieb:

a) Domov dochodcov, sup. ¢. 874, postaveny na parcele ¢. 416/1 0 celkovej vymere
podlahovej plochy 330,09 m? a

b) Cistiareti odpadovych vod stp.¢. 874 postavena na parcele ¢. 416/2 0 vymere podlahovej
plochy 29,7 m?.

2. Prenajimatel’ ako spravca majetku Trencianskeho samospravneho kraja (d’alej len ,,TSK*)
prenechava najomcovi do uzivania objekty (stavby) uvedené v bode 1 ¢lanku II (d’alej len
,prenajaté priestory* alebo ,,predmet najmu*).
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I11. Uéel najmu

1. Ngjomca bude predmet ndjmu vyuzivat' pre poskytovanie socidlnych sluzieb a socidlneho

poradenstva so zameranim na ¢innosti v oblasti ochoreni ako napriklad AIDS, protidrogovych
a inych zavislosti.

N4jomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, ze ho v tomto stave prebera bez
vyhrad, tak ako lezi a stoji ku ditu uzavretia tejto zmluvy a povazuje ho spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

IV. Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu troch rokov, t.j. od 01.10.2015 do 01.10.2018

V. Cena najjmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu takto :

1.

w

oo

Najomné za prenagjom budov podla listu vlastnictva bude najomca platit’ vopred, mesacne, ¢o
predstavuje vysku 18,00 EUR na Gcet prenajimatel’a uvedeny v €l. I tejto zmluvy na zéklade
vystavenej faktiry prenajimatel’om.

Faktura za ndjom musi spifiat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky a musi byt’ doru¢ena najomcovi najneskor do 15. pracovného
dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najom plati.

Faktura je splatnd do 14 dni odo dila doru€enia ndjomcovi.

Ak dei splatnosti pripadne na deni pracovného pokoja alebo na sviatok je ndjomca povinny
vykonat’ tthradu pred stanovenym terminom. V pripade omeskania platby prenajimatel’ vyrubi
najomcovi Urok z omeskania za kazdy, ¢o i zacaty den omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy.

Cena sluZzieb (energie, vyvoz smeti, telefénne pripojenie) bude plne hradena najomcom.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je ndjomca v omeskani

S platenim najomného viac ako 90 dni.

V1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l. II v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie najneskdr v dent uvedeny v tejto zmluve ako den zacatia doby najmu.
Zmluvné strany spisu o jeho odovzdani protokol, ktory bude prilohou €. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ prenajaté priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.
S ndjmom budov preberie ndjomca po prenajimatelovi vSetky povinnosti spojené s dodavkou
energii a ostatnych sluzieb suvisiacich s ndjmom. Zmluvy s prislusSnymi dodavatel'mi sluzieb

a energii budu uzatvorené najomcom.
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3.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov predmetu ndjmu
a spdsob vyuzivania predmetu ndjmu. N4jomca sa zavidzuje na poziadanie prenajimatela takato
kontrolu umoznit’ za pritomnosti zamestnanca najomcu.

B./ Najomca:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

N4jomca je povinny predmet najmu vyuzivat’ na ucel dohodnuty touto zmluvou, pre svoje
potreby a dodrziavat’ vetky povinnosti najjomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb.

V platnom zneni a touto zmluvou.

N4jomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v zmysle Zakonnika prace, Zdkona o BOZP

a platnych pravnych predpisov a ustanoveni o BOZP za dodrziavanie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, bezpeénosti a hygieny prace a v zmysle zdkona o ochrane pred poziarmi

a platnych pravnych predpisov zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi.
Skolenia BOZP a ochrany pred poZiarmi pre svojich zamestnancov si nijomca zabezpe&uje
samostatne. Vykondavanie kontrol, odbornych prehliadok a revizii vlastnych zariadeni

a elektrickych spotrebicov v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu si zabezpecuje najomca.
Néjomca si prenajaté nehnutelnosti uvedené v €l. I1. poisti a zavédzuje sa tato poistku plne
hradit’ poc¢as celej doby najmu.

BOZP a ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch zabezpecuje najomca na vlastné
naklady. Predpisani dokumentéaciu ochrany pred poziarmi a BOZP v priestoroch uzivanych
najomcom vedie a udrziava najomca.

Organizaciu a zabezpe€ovanie ochrany pred poZiarmi zabezpecuje ndjomca v zmysle zdkona
a platnych pravnych predpisov a noriem o ochrane pred poziarmi.

Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba také upravy
objektu, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie upravy
moze vykonat’ po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

N4jomca sa zavézuje, Ze v pripade povolenych stavebnych Uprav tieto vykona na vlastné
naklady. Stavebné Gpravy a zmeny predmetu ndjmu realizované bez sthlasu prenajimatel’a su
dovodom na odstupenie prenajimatela od tejto zmluvy a nadjomca je povinny uviest’ predmet
najmu do povodného stavu na vlastné naklady.

Najomca nesmie akymkol'vek spdsobom zasahovat’ do architektiry, slabopradovych

a silnopradovych rozvodov a inych technoldgii budov bez sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do uzivania tretim osobam
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti (napr. poZiar, Zivelnd a ina udalost’)
bezodkladne pisomne nahlésit’ prenajimatel’'ovi vSetky vzniknuté Skody na predmete najmu.
Najomca je povinny v prenajatom priestore udrziavat’ Cistotu a poriadok na vlastné naklady

a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu najmu. AK vznikne Skoda
na predmete najmu a bude preukdzané zavinenie ndjomcu na vzniknutej $kode, tento je
povinny poSkodeny priestor na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’ Skodu.

Néjomca je povinny umoZznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup na predmet ndjmu za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu je ndjomca ku ditu skoncenia ndjmu alebo neskor

V lehote ur€enej prenajimatel’om, povinny predmet ndjmu vypratat’ a uviest’ ho do stavu,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané povolené stavebné
upravy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade omeskania sa najomcu s vypratanim
a odovzdanim predmetu ndjmu sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 5 Eur
za kazdy dent omeskania, ktoru je najomca povinny zaplatit’ na zéklade dorucenej vyzvy.
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VII. Skon¢enie najmu

=

Uplynutim doby ndjmu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Zmluvu mo6zu vypovedat’ obe zmluvné strany z dovodov vymedzenych v § 9 zdkona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo aj
bez udania dovodu. Vypovednd lehota je trojmesacnd azacina plynut prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najom sa skonci aj v pripade, Ze ndjomca zacne uzivat’ o i len Cast’ predmetu najmu v rozpore
S ¢lankom III. tejto zmluvy a sucasnym odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodov
ustanovenych v tejto zmluve.

5. Okrem toho najom zanika aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

N

VI1II. Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
V nasledujici den po dni jeho zverejnenia na internetovej stranke prenajimatela v stlade s
platnou pravnou upravou.

2. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy buda vykonané pisomnou formou po dohode zmluvnych
stran. Pravne tkony tykajice sa zmeny tejto zmluvy (ndvrhu na zmenu tejto zmluvy) a zruSenia
tejto zmluvy adresované druhej zmluvnej strane musia byt vyhotovené v listinnej podobe,
podpisané osobou opravnenou konat’ v mene prislusnej zmluvnej strany a dorucené adresatovi
doporucenou listovou zasielkou alebo osobne.

3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v styroch rovnopisoch a kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dva rovnopisy tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli a zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za zvlast' nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Priloha ¢. 1: List vlastnictva
Priloha ¢. 2: Protokol o prevzati a odovzdani predmetu ndjmu

V Nitrianskom Pravne, diia ............cccccoveeene. V Nitrianskom Pravne, dila............ccoceeeevieeinnennn,
Prenajimatel”: Néjomca:

©Ing.RobertOrsag  PhDr. Zdena Vasilova

riaditel’ CSS - Borik Nitrianske Pravno predsednicka predstavenstva

PROVITAL, ob¢ianske zdruzenie
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