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I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecnti hodnotu vecného bremena k ¢asti CKN pozemkov, patcelné ¢isla 899/1, 902/1,

902/2 (diely 1-3), k.. Prievidza
2. U&el znaleckého posudku: odplatné zriadenie vecného bremena

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebmnotechnického
stavu): 24.7.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.7.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatePom :

GP ¢. 14/2019

5.2 Ziskané znalcom :

vypis z listu vlastnictva ¢. 5575 zo dnia 24.7.2019 vytvoreny cez katastralny portal
katastralna mapa zo dna 24.7.2019 vytvorena cez katastralny portal
fotodokumentacm

6. PouzZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodhvostl Slovenske] tepubhky 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢.382/2004 o znalcoch a tlmoénikoch

Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zikon o znalcoch a* t]mocmkoch

Vyhlaska MS SR ¢&. 491/2004 Z z. o odmenach, nahradich vydavkov a nihradach za stratu casu pre
znalcov, tlmocnikov a prekladatelov

Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb.

Programové vybavenie HYPO :

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Definicie pojmov

,»,Vseobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktora by
tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sat’aze, pri poctivom predaji, ked kupujici a.
predavajici budi konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi pﬂslusnfkml predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia, drazby a pod
Vysledkom stanovenia je vseobecna hodnota naurovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov ’

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metody:

Metéda porovnavania

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

Metbda polohovej diferenciacie ‘

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom thzemi obci a stavebné pozemky
mimo zastavaného vizemia obci vychadza zo zakladného vzt’ahu:

VSHPOZ = M. (VHM]J. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM]J - jednotkova vjchodiskova hodnota na 1 m?

pozemku ktora sa stanovi podl'a tabulky casti E. 3. 1. prﬂ

¢. 3 Vyhlasky :
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kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podPa vzt'ahu:
kPD = kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vzt'ahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povysujtcich faktotov

kR - koeficierit redukujéicich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej met6dy: ‘
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedene v prﬂohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/ 2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v-platnom zneni.

Zdoévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vseobecnq hodnoty:

Ako vhodna metbda bola pouzitd metdda polohove] diferenciacie z dévodu nedostupnosu relevantnych
podkladov k porovnaniu, taito nehnutelnost’ nepnnasa Vynos.

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze nehnutelnost’ nie je schopna dosahovat’ primerany vinos formou ptendjmu tak, aby bolo.
mozné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia veobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.

- b) Vlastnicke a evidencné udaje:
List vlastnictva ¢. 5575, k.. Prievidza

- A. Majetkova podstata:
pozemky CKN '
patc.¢. 899/1, zastavané plochy 4 nidvotia o vimere 4006 m”
patc.é. 902/1, ostatné plochy o vimere 6025 m’
parc.¢. 902/2, ostatné plochy o vimere 44 m’

B. Vlastnici:
v podiele 1/1
TSK Trencin v sprave Obchodna akadémia Prievidza

C. Tarchy

zékonné vecné bremen4 vedené na LV

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestne Setrenie vykonané dna 24.7.2019.



d) Technicka a pravna dokumentacia:
Pravna dokumenticia je v stlade so skutkovym stavom.

¢) Udaje katastra nehnutePnosti:
Poskytnuté, ptipadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutePnost{ boli porovnané so skutoc¢nym
stavom. Zistené rozdiely neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky parc. CKN ¢. 899/1, 901/1, 901 /2 v dieloch 1-3, k.i. Prievidza.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Vecné bremeno sa ztiaduje na ¢asti parc. CKN & 899/1, 902/1, 902/2, v dieloch ¢ 1-3 podla
geometrického planu, k.. Prievidza. ; .

Pozemky st podla idajov CKN situované v zastavanom tizemi mesta Prievidza (Cast’ Staré mesto), v jeho
sidliskovej casti.

Pozemky s rovinaté, situované medzi bytovymi domami a budovou obchodnej akadémie, tvoriace
zatrivnené nidvotie, nezastavané. Okolita zastavba - bytova a obcianska. Moznost’ napojenia na inz. siete,
doptavna dostupnost’ k pozemkom - z miestnej komunikicie. Pozemky s beznym zaujmom o kipu - bez
ptedpokladu stavebného vyuzitia, s predpokladom trvalej zelene, iné vyuZzitie uz nie je mozné
predpokladat’.

Spolu p .
Parcela Druh pozemku vymera 5p Qluvla§m1cky Vymze =
[m] podiel [m]
899/1, diel 1 zastavané plochy a nidvotia 16,00 ' 1/1 16,00
902/1, diel 3 ostatna plocha 118,00 1/1 118,00
1902/2, diel 2 ; ostatna plocha 2,00 N V4| 2,00
Spolu vymera : ' 136,00
Obec: : Prievidza
Vychodiskova hodnota: - VH,; = 9,96 €/m’
o e A Hodnota
Oznle:;::g:;eiz?zov Hodnotenie koeficient
u

kg

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest 115

koeficient vseobecnej | 4 50 000 cbyvatelov ’
situacie -




4 Buduci zniZeny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady

Nazov vynaloZeného
nakladu

Naklady vzorcom [€/tok]

- Naklady spolu

[€/10k]

dafi z nehnutelnost

(136)*4,64*0,6/100

3,79

|Predpokladané budice
naklady spolu:

3,79

Odhadovana strata: 5%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocéné: 5%

prepocitané vo vzt’ ahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohPadnenim odhadovane;j straty

5% (100 - 5) / 100 = 4,75 %

Budiici odéerpatePny zdroj (0Z):
OZBU = 334,02 - 3,79 - 16,70 (5% strata) -

4.1.5 Hospodarska u]ma

15,87 (4, 75% obmedzenie) = 297,66 €/1ok

OZyy = | OZyy - Oy | = 297,66 - 313,53| = 15,87 €/rok

4.1.6 Vieobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=

0,01 / 100 = 0,0001

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+n-1
VSHVB:OZ*K—L
1+ k)0 *k

(1 40,0001 -1

VSHyp = 15,87 *

VSH,, = 15,87 €
VSHygyy = VSHyp/ MJ = 15,87 / 136 =

(1 + 0,0001)1 * 0,0001

0,12 €/m’

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+k)0-1
(1+ k)N *k

(1 + 0,0001)20 - 1

VSHyg = OZ *

VSHyp = 15,87 *
VSH,, = 317,07 €

(1 + 0,0001)20 * 0,0001

VSHyp,yy = VSHy,/ MJ = 317,07 / 136 = 2,33 €/m’
ITI. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
F _ Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
- |zastavané a ostatné plochy 899/1, diel 1 16,00
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zastavané a ostatné plochy

902/1, diel 3

118,00

zastavané a ostatné plochy

902/2, diel 2

2,00

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

zastavané a ostatné plochy - parc. & 899/1, diel 1 (16 m?) 659,68

zastavané a ostatné plochy - parc. & 902/1, diel 3 (118 m?) 4 865,14

zastavané a ostatné plochy - parc. & 902/2, diel 2 (2 m?) 82,46/
Vseobecna hodnota celkom j 5 607,28 L

5 600,00

Slovom: PittisicS§est’sto Eur

Vseobecna hodnota zaokrihlene

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M]J [€/rok] Nijom [€/10k]
Pozemky
zastavaneé a ostatné plochy 2,456 334,02
Spolu 334,02
Zaokrtihlene 335,00
Slovom: Tristotridsat’piat’ Eut/rok
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov Vieobecna hodnota [€] Vplyv na VSH.
vecné bre{m?no s poxim.n_ost ou stvtplet’ 317,07 e
odzemné siete vr. suvisiacej udrzby ‘ -
Spolu VSH 317,07
Zaokriihlene 315,00

Slovom: Tristopidtnist Eurt

V Prievidzi dna 30.07.2019

Ing. Pavol Jurkovi¢




