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I. OVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty vecného bremena pre pozemky parc.d. KN-C 756/1,
857/8, parc.&. KN~E 116/2, k.. Hanzlikova, obec Trenéin, okres Trendin, ktoré
spodiva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet na nehnutelnostiach:

- zriadenie a existenciu osvetlenia opravneného 2z vecného bremena, a to
v rozsahu vymedzenom geometrickym plénom &. HA29-38-02-04.03.1/17  na
zriadenie vecného bremena zo dila 28.02.2017, vyhotoveného firmou GEO-KOD
s.z.0., Karloveskd 24, 841 05 Bratislava, IC0 35 715 456, dradne overendho
Okresnym Gradom Trenéin, katastralnym odborom pod &. 296/17 diia 14.03,2017
a

- pravo vstupu oprdvneného z vecného bremena za Udelom udrZby a opravy
osvetlenia po dobu jeho Zivotnosti.

1.2. Uel znaleckého posudku:

Podklad pre pravony Gkon ~— majetkoprdvne vyporiadanie nehnutelnosti
v stvislosti s realizdciou stavby® ,%SR, Modernizicia Zelezni&ned trate Nové
Mesto nad Vahom - Pachov, Zkm 100,500 - 159,100 pre tratovd rychlost do 160
km/hod, ~ III. etapa (TrenSianska Tepld - Ilava — BeluZa), S0 29-38-02.04- 03
- %st. %Zlatovece, komunikdcia podjazdu wul. Brnianska, v nZkm 120,060 (s¥km
120,572) ~ Cast Vonkaidle osvetlenie.

1.3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:  18.02.2019

1.4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavha ohodnocuje: 18,02.2018

1.5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
1 5.1. Dodané zadéavatelom:

Zmluva &. 52/2018/%P/8%G o poskytnuti sluZby pod¥a § 269 ods.2. Obchodného
zdkonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskordich predpisov, datum uzatvorenia
zmmluvy 13.02,2019

Objednivka &, 1313410/5L, %k ramcovej dohode &. 52/2018/ZP/8ZG, ku kontraktu
¢&. 27860, datum objednavky 26.02.2019

Geometricky plan &. HA 29-38-02-04-03.1/17 na zriadenie vecného bremena na
parcely reg. KN-C &. 755, 756/1, 756/2, 1785, 857/1, 857/7, 857/8, 858, 875
a reg., KN-E &. 116/2, vyhotovil GEO-KOD s.r.o., Karloveska 24, 841 05
Bratislava, I80: 35715456, d4atum vyhotovenia 28.02.2017, duradne overené
katastralnym odborom Okresndho Gradu Trendin dia 14.03.2017 pod &islom: 296/17
{originAl)

Informacie od zastupcu zadavatela znaleckého posudku o] predmetnych
nehnutelnostiach.

1.5.2. Ziskané znalcom:

»

Miestne Zetrenie dila 18.02.2019 '

Fotodokumenticia nehnutelnosti zo dila 18.02.2019

Vypis z katastra nehnutelnosti — Ciastoéné vypisy z listu vlastnictva &.1973
pre k.d4. Hanzlikovd (parc.&. KW~C 756/1, 857/8), wvytvorené cez Xkatastrdlny
portdl Uradu gepdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
15.02.2019

Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastodny vypis z listu vlastnictva &.1714
pre k.G. Hanzlikovd (parc.&. KN-E 116/2), vytvorené cez katastrédlny portil
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 15.02.2019
Informativna képia 2z mapy pre k.4. Hanzlikova (parcely registra ,C%),
vytvorend cez katastralny portal Oradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky dila 15.02.2019

Informativna képia z mapy pre k.d. Hanzlikova (parcely registra ,E“),
vytvorend cez katastralny portil Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky dita 17.02.2018.
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1.6. PouZity pravny predpis:

Vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhld8ky MS SR &.626/2007 2.z., vyhlasky MS SR &.605/2008 Z.z.,
vyhl48ky MS SR &.47/2009 %.z., vyhladky MS SR &.254/2010 Z.z. a vyhlaSky

MS SR &.213/2017.

1.7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

Z&kon MS SR &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch, v zneni
zadkona &,93/2006 Z.z., z&kona &.522/2007 %Z.z., zdkona &.520/2008 Z.z., zikona
&.136/2010 %.z., =z&kona &.390/2015 Z.z., zAkona ¢&.91/2016 Z.z., =zékona
&.125/2016 Z.z. a zékona &.65/2018 Z.z.

Vyhlaska M8 SR &. 490/2004 7Z.z., ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v zneni vyhlasky &.500/2005 %.z.,
vyhldgky &. 534/2008 %.z., vyhlasdky &. 33/2009 Z.z. a vyhla&ky &. 107/2016
Z.%.

Vyhlédka MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhraddch vydavkov a ndhradach za
stratu Casu pre zZnalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni vyhlasky
&.400/2006 %.z., vyhla8ky &.565/2008 %.z., vyhlaZky &.34/2009 Z.z., vyhladky
&.524/2009 Z.z. a vyhladBky 8.218/2018 Z.z.

In¥trukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej,
tlmoénickej a prekladatelskej &inngsti

Metodika vypo&tu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla 0(SI Zilina
z roku 2001

Zakon &islo 513/2009 Z.z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorZich predpisov

Zbornik prednd3ok =zo semindra k vyhlaske MS SR €.492/2004 2Z.z. v zneni
vyhlé3ok MS SR &.626/2007 Z.z.,, &.605/2008 Z.z., &.254/2010 Z.z., wvydal
USI %ilina v datume 11/2010

7Zakon &islo 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov

Vieobecné zAvdzné nariadenie Mesta Trenéin ¢&.14/2013 o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlone odpady a drobné stavebné odpady

Zékon &. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady

Zakon ¢&islo 50/1976 2Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zikon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, o katastri
nehnutelnosti a o zdpilse vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam

Ob8iansky zakonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskorZich predpisov.

1.8. Osobitné poziadavky zadévatela:

] .

Zadivatel znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky na vypracovanie
znaleckého posudku.

Il. POSUDOK

1.

VSEOBECNE UDAJE

1.1. Vyher pouzitej metody:

.

Zistenie vieobecnej hodnoty vecného bremena vykondm podla CGasti F.2 vyhlasky
&.492/2004 7Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov. Z titulu poloZenia

infinierskej siete - kanalizicie bude viaznut na &asti pozemkov parc,&. KN-C
756/1, 857/8 a parc.&. KN-E 116/2 zavada. Vlastnikom pozemkov {dve pravnické
osoby -~ Trenfiansky samospravny kraj, Tren€in v sprédve Sprévy cilest

Trendianskeho samospravneho kraja, Trendin a Slovenskd republika v spréve
Okresného uradu Tren&in) vznikne hospoddrska ujma, ktord vyplyva zo =zévady,
Vypo&et hospoddrskej ujmy vykondm kapitalizdcioun rozdielu budicich zniZenych
odéerpatelnych zdrojov oproti DbeZnym odderpatelnym =zdrojom podas obdobia
uloZenia inZinierskej siete, VSeobecnda hodnota vecného bremena sa vypodita
podla zakladného vztahu:
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. n OZ¢
V8Hyg = ) = [€]
t=1 (1+k)*

kde:

OZy - trvalo odderpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypodita ako rozdiel
budicich zniZenych od&erpatelnych zdrojov oproti beZnym
od&erpatelnym zdrojom (zniZenie roénej néjomnej sadzby vyplyvaijtca
z vecného hremena),

n - gasové obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom trvani
plati n = 20 rokov [rok],

k =~ ﬁrgkové miera, ktord sa deo vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare
[{%$/100].

Zistenle vSeobecnej hodnoty néjmu pozemkov vykondm podla &asti G prilchy
¢.3 vyhla8ky &.254/2010 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. VZeobecnid hodnota najmu
na mernt jednotku sa vypoldita podla zdkladného vztahu:

AR

. . (l+k)n. Xk
VSHupny = VSHpozmg . [==mm=—reemmems 1. kn [€/m?, rokl]
(1+k)n-1
kde:
V8Heosms — v3eobecnd hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m?]
k - arokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare
[%/100},
ky - koeficient zohladiiujlci dafiové zataZenie daittou z prijmu, ktora sa

rovna (100+W)/100, kde N vyjadruje ndklady spojené s dosiahnutim
hrubého vynosu {(dafi z prijmu v percentdch),
n - obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie, spravidla

v intervale 15~40 rokov, v zavislosti od ekonomickych, polohovych
a fyzickych faktorov.

Pre zistenle vZeobecnej hodnoty pozemkov neboli k dispozicii podklady
o predajli rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto nie je mofné
uplatnit porovnavaciu metddu, ktora poskytuje najspelahlivejiie
a najobjektivneisie vysledky., 2 tychto dévodov v tomto znaleckom posudku
urédujem vSeobecnii hodnotu pozemkov na mernid jednotku metddou polohove]
diferencidcie =~ dpravou jednotkove] vZeobecne] hodnoty pozemku o vplyvy
pbsobiace na hodnotu nehnutelnostl v danom mieste a &ase (priloha &.3, bod
E 3,1.1 Vyhldgky Ministerstva spravodlivostli Slovenskej republiky

€¢.213/2017 Z.z.). Jednotkovd v3eobecnd hodnota pozemkov sa vypodita podla
zadkladného vztahu:

VBHpmg = VHus - kep [e/m2]
kde:

VHuys ~ jednotkové vychodiskovad hodnota pozemku podla prilohy &.3 k vyhldsZke
&. 49272004 Z.z.

kpp ~ koeficient polohovej diferencidcie, ktory sa vypodita podla vztahu:

kep = ks « kv . ko . ke . kr . kz . ks [-],

kde:

ks — koeficient vSeobecnej situdcie (0,70-2,00)
kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50-~2,00)
kpy ~ koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

ky — koeficient funkdného vyuZitia tizemia (0,80-2,00)
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ki — koeficient technickej infradtruktidry pozemku (0,80-1,50}
kz — koeficient povysSujicich faktorov (1,00-3,00)
kr — koeficient redukujtecich faktorov (0,20-0,99).

1.2, Vlastnicke a eviden&né tdaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.1973 - &iastodény:
Katastrdlne tUzemle: Hanzlikova
Obec: Trendin
Qkres: Trendin
Cast A -~ Majetkovd podstata:
- Parcely: - Pozemok parc &. KN-C 756/1 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 8940 m2
- Pozemok parc.&. KN-C 857/8 -
zastavand plocha a nddvorie ¢ vymere 484 m2
Prislu&nost k Z0O: Pozemky v zastavanom tzemi obce
Cast B - Vlastnici a iné opridvnené osoby:
- 1 Trenciansky samospravay kraj, .
K dolnej stanici 7282/20A, Trenéin, PSC %11 01, SR
180: 36126624

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Tituly nadobudnutia nevyi%gdané.

e o e e ke o o o ot i B o B Tk t  t we se d e  B  BAA ME  k  ad B St Bt bt B et o B [ Y £ $ T . £ o 7 e et St St e A

- 2 Sprava ciest Trenéianskeho mamospridvneho kraja,
Brnianska 3, Trenéin, PSC 911 05, SR

1¢0: 37915568
: Spoluvlastnicky podiel: /
- % 570/09 ~ k vlastnikovi &.1 je sprava k nehnutelnosti parcelné
. _8islo 756/1, 857/2, 857/8 — vz.89/09, 4/16
Cast C - Taxchy:
- Bez zapisu,
- Iné Ydaje:
- NevyZiadané,
— Poznamka:
- Bez zapisu.

Vypis 2z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.1714 - &iastoény:
Katastralne tzemie: Hanzlikova
Obe¢: Trenéin
Okres: Trenlin
Cast A - Majetkovd podstata:

- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-E 116/2 -

zastavand plocha a nadvorie o vymere ¢ m2

. Prislusnost k 200: Pozemok v zastavanom tzemi obce
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:

- 1 8lovenskd republika

Identifikdtor:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Tituly nadobudnutia nevyZiadané,

- 2° Okresny \irad Trendin, Hviezdoslavova 3, Tren&in, pSC 91101, SR

Identifikator: .
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

- K vlastnikovi &. 1 je sprava ku v3etkym nehnutelnostiam vVz. 8/14
ast ¢ - Tarchy:
-~ Bez zéapisu.
~ Iné udaje:
- NevyZiadané.
— Pozndmka:
- Bez zapisu.

st e bt ot o

Geometricky plan &. HA 29-38~02-04-03.1/17 na zriadenie vecného bremena na
parcely reg. KN-C &. 755, 756/1, 756/2, 785, 857/1, 857/7, 857/8, 858, 875
a reg, KN-E &. 116/2 - &iastodny:

Katastrédlne tizemie: Hanzlikova

Obec: Trenéin

Okres: Trendin

o



Vykaz vymer:
— Vy&islenie rozsahu vecného bremena:

- Pozemok parc.,&. KN-C 756/1 ~ 9 m2 diel &.3
-~ Pozenmok parc.&. KN-C 857/8 - 28 m2 diel 3.10
- Pozemok parc.&. KN-E 116/2 -~ 2 m2 diel &.1

~ PoznAmka: Zriaduje sa vecné Dbremeno povinnost trpiet! obmedzenia
v ochrannom pdsme v prospech vlastnika S50 29.38.02.04,03.01 v ramci
stavby ZSR, Modernizacia Zeleznidénej trate Nové Mesto nad Vahom -
Pichov, Zel. km 100.500 -~ 159.100, pre tratovi rychlost do 160 km/h,
III.etapa, vo vyznalenom rozsahu na parcely reg. KN-C &. 755, 756/1,
756/2, 785, 857/1, 857/7, 857/8, 858, 872 a KN~E &. 116/2.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutefnosti:

+ Nehnutelnosti som obhliadol a vyfotografoval osobne dna 18.02.2019., Boli
obhliadnuté pozemky parc.&. KN-C 756/1, 857/8 a parc.é. KN~E 116/2 v priestore
uloZenia inZinierskej siete - osvetlenia. Predmetné pozemky sa nachadzajd
v krajskom meste Trenéin, v mieste kriZovania sa ulic¢ Hlavna, Hanzlikovska
a Na kamenci. Podklady a informdcie o predmetnych nehnutelnostiach mi boli
poskytnuté spolu so zmluvou o pgskytnuti slu¥by. Fotodokumenticia bola
vyhotovend znalcom. Zévery =znaleckého posudku st zavislé na presnosti
a tplnosti poskytnutych podkladov a informdcii, ktoré neboli predmetom
osobitného overovania.

1.4, Porovhanle dokumentacie so skutkovym stavom:

*+ Poskytnutd a ziskand pravna a technickad dokumenticia o predmete ohodnotenia
bola porovnand so, skutkovym stavom podrobnou obhliadkou. Skutkovy stav
v ase obhliadky, to je diia 18.02.2019, je popisany v &asti ohodnotenia
a vyobrazeny na fotodokumentdcii mnachidzajlicej sa v prilohe znaleckého
posudku. Pri obhliadke bolo konBtatované, Ze pravny a technicky stav
inZinierskej siete - osvetlenia je v silade s predloZfenym geometrickym

~

plénom &. HA 29-38-02~04-03.1/17 na zriadenie vecného bremena.

rs
1.5, Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve;
*+ Predmetom posudzovania v tomto znaleckom posudku st pozemky parc.&. KN-C
756/1, 857/8 a parc.&. KN-E 116/2 v k.4. Hanzlikovi, obec Trendin, okres
Trendin. Predmetné pozemky sa nachadzajld v zastavanom Gzemi obce.

1.6. Vymenovanie jednotlivych éasti nehnutelnosti, ktoré nie sii viastnicky usporiadané:
* Nehnutelnosti uvedené v bode II.1l.1.5. znaleckého posudku si vo vlastnictve
dvoch pravnickych osdb.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

Vypadet vdeobecnej hodnoty mernej jednotky pozemkov parc.&. RKN-C 756/1, 857/8
a parc.&. KN-E 116/2 vykondm metddou polohove)j diferencidcie. Predmetné pozemky
sa nachadzaji v krajskom meste Trendin, ktoré m& 55883 obyvatelov. Ohodnocované
pozemky sa nachadzaji na dobre dostupnom predmesti obce, na rozhrani
katastralnych uGzemi Hanzlikovd a Zablatie. Pozemky s umiestnené na hlawnej
komunikicii mestskej &asti Zlatovece, v mleste Jjej kriZovania sa s Hlavnou
ulicou. Mestskd &ast sa nachadza v okrajovej &asti mesta Trendin, od ostatného
mesta je oddelend #eleznilnou tratou na trase Bratislava - fZilina. V ramci
modernizdcie Zeleznidnej trate na trase Bratislava -~ TrenCin bol prechod
a prejazd cez Zeleznidny trat vyriedeny vo Fforme podjazdov a podchodov. Okolie
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pozemkov  pozostava z0 zastavby dobre udrZiavanych star8ich  rodinnych
domov, miestneho redtauraného a kultdrneho zariadenia. Vetky cesty v okoli
majl asfaltovy povrch. V bezprostrednej blizkosti sa nachddzaji zastdvky
mestske] autobusovej dopravy. Cesta autom do centra mesta txrvd od 5 do 10 minut.
V okoli pozemkov st verejné rozvody elektrickej energie, wvodovodu, kanalizicae,
plynu a telekomunikacii., Vybavenie pozemkov hodnotim ako velmi dobré. Povy3ujaci
faktor som zistil Jjeden - v krajskom meste Trendéin je =zvySeny zAujem o kipu
pozemkov, dani lokalitu hodnotim koeficientom povy3dujlicich faktorov na udrovni
2,00. Redukujtce faktory som zistil dva. Prvy povy3ujici faktor - na hlavnej
komunikdcii mestske)j &asti je vedend pravidelnd prevaine osobnd automobilovi
doprava so zvySenou hludnostou a pradnostou, danli lokalitu hodnotim koeficientom
redukujicich faktorov na urovni 0,90, Druhy redukujici faktor -~ pozemky sa
nachédzajd v ochrannom pasme drdhy, hodnotim koeficientom redukujtcich £faktorov na
drovna 0,95, V¢sledny koeficient redukujéicich faktorov mé& hodnotu 0,90%0,95 = 0,86,

Spalu .
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera | Podiel V’i’ﬂ‘:ﬁ;’ a
£ - [m?]
zastavané plochy a nddvoria 1 1,00 1/1 1,00
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: VHys = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov s Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu

4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
opbytné zdny miest nad 50 000 obyvatelov, obytné

ks zbény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 1.15
v3eobecne] rodinnych domov v centre,i mimo centra mesta, !

situdcie oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centrich

turistického ruchu, priemyslové a polnchospodérske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov o

i - 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so ¥tandardnym vybavenim,

kv - " ks .
koeficient rekreacgé stavby na 1n§1v1dua1nu rekredciu, 1,00
intenzity vyu#itia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
gkolstvo, zdravotnictvo, 3port so standardnym
vybavenim o
ko i . s .
koeficient ﬁéoizzizgydz ?i:taCh s moZnostou vyuZitia mestske) 1,00
dopravnych vztahov _mj P Y o S
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych tGzemi {obytni 1,30
funk&ného vyuZitialjalebo rekrea&ni poloha) ‘
Gzemia o - } N
k1
koefl?len? 4, velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infra&truktiry Y jny
pozemku B L
ko . o P .
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak
o to nebolo zohladnené v zvy$enej vychodiskovej 2,00
povysujucich
hodnote
faktorOV'm“~m<___ﬁ o e o]
kg
koeficient L . p
redukujdcich 7. ochranné péasma zo zédkona, stavebnd uzavera G,86

faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,15 % 1,00 * 1,00 * 1,30 36000
diferencidcie o J* 1,40 * 2,00 * 0,86 !
. VBHys = VHws * kep = o s
Jednotkov hodnota pozemkn |6 56 g/mz + 3,6000 95,62 €/u?
. VSHpoz = M * VEHy =
Vieobecnd hodnota pozemku 1,00 m2 * 95,62 €/m? 95,62 €

3. NAJMY .

3.1.NAJOM POZEMKU VYPOGTOM

[xs

VSH m2 pozemku polohovou diferenciciou: 95,62 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dai z prijmu: 19 %
Koeficient zohfadiiujacl dafiové zat'aZenie: 1,19
Potet MJ pozemku: 1,00 m?

.. o - (1 + k)y8 * k
Najom za rok nam2: V§H = VSH * | Am——— ¥ [
j NPMJ POZMJT [(1 + KD - 1 n

. {1 + 0,0001}1% » 0,0901 5
= 95,620 + ¥ 1,19 = 7,592 € k
VEHypMg = 95,620 [ 1+ 0,000015 - 1 1,19 /m?/xro

Najom za rok spolu:  V3Hyp = M * V3Hypyg = 1,00 m® * 7,592 €/m?/rok = 7,59 €frok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 ZAVADY

Podla predloZeného geometrického plénu &¢. HA 29-38-02-04-03.1/17 sa na pozemkoch
parc,&. KN-C 756/1, 857/8 a parc.8. KN-E 116/2 nachddza inZinierska aiet -
coavetlenie. InZinierska siet je vedend napried pozemkami.

Podla predmetného geometrického pldnu je celkovd plocha posudzovaného ochranného
pasma 942842 = 3%m2,

Podla §36 ods.2) =z4ak.8.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov
v zneni neskor8ich predpisov Je ochranné pésmo vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia, vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodida. Podla §36
ods.2) pism.a3) je pre zavesené kdéblové vedenie vzdialenost obidvoch rovin od
krajnych vodidov im,

Hodnotu zdkladu dane za Im2 a %$~nu sadzbu zo zdkladu dane pozemku som prevzal 2o
Vieobecného zavazného nariadenia Mesta Trendin &.14/2013 o wmiestnych daniach

a miestnom poplatku =za komundlne odpady a drobné stavebné odpady. Plocha
ochranného pésma inZinierskej siete a vySka dane:

=
1
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Diel Vymera Hodnota Sadzba zo Daii

fe Parc.8. KN dielu za m2 zakladu dane z nehnutelnosti
- [m2] [EUR] [%] [EUR]

1 E 116/2 5,3100 0,78 0,08
3 C 756/1 . g 5,3100 0,78 0,37
10 o 857/8 28 5,3100 0,78 1,16
Spolu vymera: 39 Spolu dafi z nehnutelnosti: 1,61

InZinierska siet Je umiestnend na pozemkoch parc.é.
Predmetnd inZinierska siet md mierne negativny dopad na spdsob
Skutoéné obmedzenie vyuZivania

KN-E 116/2.

vyuZivania pozemkov v priestore vecného bremena.
pozemkov z titulu ulofenia inZinierskej siete uvaZujem na Urovni 30%.
zavady uvaZujem v minimilnej

z ndjmu bez zohladnenia

trovni 5%,

KN-C 756/1, 857/8 a parc.&.

Stratu
pozemky su

vyuZivané ako verejné komunikdcie. Ostatné ndklady uvaZujem vo forme nakladov na
spravi a to vo vyske 1,50,- EUR/rok/pozemok.

4.1.1 Zakladné Gdaje

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:

Doba trvania;

Urokova miera:

4.1.2 Bezny hruby prijem

Z%dvada viaznuca na nehnuitelnosti
Gasovo neobmedzené

20 x.

0,01 %

7/

Nazov VipotetMJ | MJ | Potet MJ H“"’E‘,’r’g&""”" Hruby [%;'r’;"l'g spolu
najom pozemkov 39 m? 39,00 7,59 296,01
4.1.3 BeZny odéerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijimu
Nézov vynaloZzeného nakiadu Naklady vzorcom [€frok] Néklady spolu [€/rok]
dafi z nehnutelnosti 1,61 1,61
Predpokladané beZné nakiady spolu: 1,61

Odhadovani strata:

Bezny odéerpatelny zdroj (OZge):
OZpg = 296,01 - 1,61 - 14,80

5 %

(5% strata) - 0 {0% obmedzenie) = 279,60 €/xok

4.1.4 Bud(ci znizeny odcerpatefny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohfadnenim zavady

A

Néazov vynaloZeného nakladu Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
dafl z nehnutelnosti 1,61 1,61
naklady na spravu T T T T s, 500 T T e, 80
Predpokladané budiice naklady spolu: 6,11
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Odhadovana strata: 5 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 30 %

prepoditané vo vztfahu k befnému odSerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej
straty

30 * (100 - 5) / 100 = 28,50 %

Budtici od&erpatelny zdroj (0Zpy):
0Zpy = 296,01 - 6,1L - 14,80 (8% strata) - 84,36 {28,5% obmedzenie} = 190,74
€/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
Urokova miera: k= 0,01 / 100 = 0,0001

V&eobecna hodnota rotnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1 + k)2 - 1 :

0z *
(1 + x)B * x

v§ Hyp

It

(1 + 0,000131 - 1
{1 + 0,0001)1 * 0,0001

V3Hyg = 88,86 *

V8Hyp = 88,85 €
VE8Hypys = V8Hys/ MJT = 88,85 / 39 = 2,28 €/m?
VSeobecnd hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + ) - 1
VSHVB = QF * ""‘————“‘—‘<1 PR R

(L + 0,0001)20 ~ 1
(1 + 0,0001)20 # 90,0001

V3Hypg = 88,86 *

V3t = 1775,34 €

V8Hyems = V8Hys/ MJ = 1 775,34 / 39 = 45,52 €/m?

sy
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. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

a) Stav podra LV £.1973-tiastotny:

Vypis z KN: k.4, Hanzlikovi, obec Trendin, okres Trendin
Nehnutelnosti: Pozemky parc.d. KN-C 756/1, 857/8
Viastnich: 1 Tren&iansky samospravny kraj,

K dolnej stanici 7282/20A, Tren&in, PS¢ 911 01, SR
ICO: 36126624
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
2 Sprava ciest TrenSianskeho samospravneho kraja,
Brnianska 3, Tren&in, psC 911 05, SR
ICO: 37915568

Spoluvlastnicky podiel: /
b) Stav podfa LV €.1714-Clastoiny:
Vypis z KN: k.G. Hanzlikova, obec Trendin, okres Trencin
Nehnutelnosti: Pozemok parc.&. KN-E 116/2 '
Vlastnici: 1 Slovensk& republika
Identifikdtor: .
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
2 Okresny Grad Tren&in, Hviezdoslavova 3, Tren&in, PS¢ 91101, SR
Identifikator:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
c) Stav podia GP &. HA 29-38-02-04-03.1/17:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera ochranného pasma (mz2)
zastavanid plocha a nadvorie L KN—CU756/1 o 2
zastavand plocha a néadvorie KN~C 857/8 i 9
zastavand plocha a nédvorie KN-E 116/2 28
2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Diel' 1. Nazov - VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
~3 Parc.&. KN-C 756/1 zniZuje
10 Parc.&. KN-C 857/8 zniZuie
1 g’arc.j‘:l KN~E 116/2 zni¥uje
Spolu VSH 1775,34 .
Zaokr{ihlene 1 780,00

Slovom: Jedentisicsedemstoosemdesiat Eur
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3. TARCHY

LV £.1973-¢iastoény, k.4. Hanzlikova

-

Bez zapisu.

Iné ddaje:

- NevyZiadané.
Poznamka:

~ Bez zapisu.

LV €.1714-Eiastocny, k.0, Hanzlikova

Bez zapisu.
Iné ddaje:
- NevyZiadané.
Poznamka: *
- Bez zapisu.

4. MIMORIADNE RIZIKA

v Trendine, dia 01.03.2019

V. PRILOHY
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25
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Nezistené.
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24

Dokument

Objednavka na znalecky vkon &.1313410/SL
Ciasto&né vypisy z LV &.1973, k.t. Hanzlikova
Ciastodny vypis z LV &.1714, k.d. Hanzlikovid
Informativna képia z mapy ,C%, k.4. Hanzlikova
Informativna koépia z mapy ,E%, k.h. Hanzlikovad
Geometricky plan &. HA 29~-38-02-~04-03.1/17

Snimka z wapy s vyznalenim polohy vecného bremena
Fotodokumentacia pozemkov

Znaleckd doloZka

Ing. FrantiSek Nekoranec
Jana Haladu 2711/12
911 08 Trenéin
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