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811l 04 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK

znalecky tikon &. 24/2019

Predmet znaleckého posudku: Pozenmky parc.&. KN-C 668/1, 669%/2, 756/1, 807/1,
k.4. Hanzlikovéa, obec Trendin, okres Trendin
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I. UVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:
- Stanovenie v3eobecnej hodnoty vecného bremena pre pozemky parc.&. KN-C 668/1,

669/2, 756/1, 807/1, k.u. Hanzlikovs, obec Trenéin, okres Trendin, ktoré

spo&iva v povinnostli povinného z vecného bremena strpiet na nehnutelnostiach:

- zriadenie a existenciu osvetlenia opravneného =z vecného bremena, a to
v rozsahu vymedzenom geometrickym plénom &. HA 29-35-39/2016 na zriadenie
vecného bremena zo dia 12,12.2016, vyhotoveného firmou GEO~-KOD s.r.o.,
Karloveskd 24, 841 05 Bratislava, ICO 35 715 456, dradne overeného Okresnym
Uradom Trengin, katastrdlnym odborom pod &. 3/17 dila 09,01.2017 a

- pravo vstupu opravneného 2z vecného bremena 2a uUfelom udrZby a opravy
osvetlenia po dobu jeho Zivotnosti.

1.2, Uéel znaleckého posudku:

¢ Podklad ©pre prdvay Gkon - majetkoprdvne vyporiadanie nehnutelnosti
v suvislosti s realizaciou stavby ,ZSR, ModexrnizAcia Zelezni&nej trate Nové
Mesto nad Vdhom - Puchov, Zkm 100,500 - 159,100 pre tratovd rychlost do 160
km/hod. - III. etapa (Tren&ianska Tepla - Ilava - Belu$a), SO 29-35-39 - Zst,
Zlatovce, dprava a doplnenie vonkajdieho osvetlenia ul. Hlavna.

1.3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.02.2019

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.02,.2019

1.5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané zadavatelom: B
* Zmluva &. 47/2018/ZP/SZG o poskytnuti sluZby podla § 269 ods,2. Obchodného

zakonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskor3ich predpisov, datum uzatvorenia
zmluvy 13.02.2019 ,

+ Objedndvka &. 1313412/SL %k rémcovej dohode &. 47/2018/%ZP/S%4G, ku kontraktu
¢. 27856, datum objednadvky 26.02.2019

* Geometricky plén &. HA 29-35-39/2016 na zriadenie vecného bremena na parc.
reg. KN~C &. 667/1, 667/7, 668/1, 668/2, 669/2, 7155, 756/1, 7157, 758, 806/1,
807/1, vyhotovil GEO-KOD s.r.o,, Karloveskd 24, 841 05 Bratislava, ICO:
35715456, datum vyhotovenia 12.12.2016, turadne overené katastrdlnym odborom
Okresného Uradu Trendéin diia 09.01.2017 pod &islom: 3/17 (original)

» Informacie od zastupcu zadavatela znaleckého posudku o predmetnych

nehnutelinostiach,

1.5.2. Ziskané znalcom:

*» Miestne Setrenie diia 18.02.2019

» Fotodokumentdcia nehnutelnosti zo dfia 18.02.2019

* Vypis 2z katastra nehnutelnosti - Ciastodny vypis 2z listu viastnictva &.1946
pre k.d. Hanzlikovd (parc.&. KN-C 668/1), vytvoreny cez katastrdlny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 15.02.2019

»« Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastodny vypis z listu vlastnictva &.178 pre
k.d. Hanzlikovd (parc.&. KN-C 669/2), vytvoreny cez katastrdlny portal UOradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dila 15.02.2019

» Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastodny vypis z listu vlastnictva &.1973
pre k.d., Hanzlikova (parc.&. KN-C 756/1), vytvoreny cez katastrdlny portdl
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 15.02.2019

* Vypis z katastra nehnutelnosti - (Ciastodny vypis z listu vlastnictva &.1329
pre k.4, BRanzlikova (parc.&. KN~C 807/1), vytvoreny cez katastrdlny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky difia 15.02.2019

+ Informativna képia 2z ' mapy pre k.4. Hanzlikova (parcely registra ,CV),
vytvorend cez katastrdlny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky diia 15.02.2019.

PR s

N N VTV ———




PP SR P

1 .8. Pouzity pravny predpis:

VyhlaSka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhla8ky MS SR &.626/2007 %Z.z., vyhlasky MS SR &.605/2008 %.z.,

vyhlasky MS SR &.47/2009 Z.z., vyhlddky MS SR &.254/2010 %.z. a vyhlasky

MS SR &.213/2017.

1.7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zadkon MS SR &. 382/2004 %Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch, v zneni
zdkona &.93/2006 Z.z., z&kona &.522/2007 Z.z., =zdkona ¢&.520/2008 Z.z., =z&Kkona
¢.136/2010 %.z., =zadkona &.390/2015 Z.2., zdkona &.91/2016 Z.z., zdkona &.125/2016
Z.z. a zédkona &.65/2018 Z.z.

Vyhladika MS SR &, 490/2004 %.z., ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z.
o znalecoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v zneni vyhladiky &.500/2005 2Z.z.,
vyhlaSky &. 534/2008 %Z.z., vyhlasky &. 33/2009 Z.z. a vyhlagky ¢&. 107/2016 Z.z.
VyhildSka MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhraddch vydavkov a ndhraddch =za
stratu &asu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni vyhla&ky &.400/2006
%.7., vyhlaSky &.565/2008 Z.z., vyhlaSky &.34/2009 Z.z., vyhlasky &.524/2009 Z.z.
a vyhlasky &.218/2018 Z.=z.

Indtrukeia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizdcii a riadeni znaleckej,
tlmoénickej a prekladatelske] &innosti

Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina
z roku 2001

Zakon &islo 513/2008 2.z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskor$ich predpisov

Zbornik predndSok zo semindra k vyhldfke MS SR &.49%2/2004 Z.z. v zneni wvyhlaSok
MS SR &.626/2007 Z.z., ¢&.605/2008 Z.z., &.254/2010 %.z., vydal USI #Zilina
v datume 11/2010

Zakon &islo 656/2004 Z.z. o energetike a o© zmene niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov

Vieobecnéd z4vdzné nariadenie Mesta Trendin &,14/2013 o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlone odpady a drobné stavebné odpady

2&kon &. 582/2004 Z.z, o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunédlne odpady
a drobné stavebné odpady ,

Z&kon ¢&islo 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor8ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zdkon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskor3ich predpisov, o katastri nehnutelnosti
a o zépise vlastnickych a inych priv k nehnutelnostiam

Ob&iansky zadkonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskoriich predpisov.

1.8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Zadavatel znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky na vypracovanie
znaleckého posudku.

Il. POSUDOK

1.

VSEOBECNE UDAJE

1.1. Vyber pouzitej metody:

»

Zistenie vSeobecnej hodnoty vecného Dbremena vykondm podla dasti F.2
vyhldsky &.492/2004 2.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
o stanoveni vZeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskordich predpisov.
Z titulu polozenla inZinierskej siete -~ osvetlenia bude viaznut na d&asta
pozemkov parc.&. KN-C 668/1, 669/2, 756/1, 807/1 zévada. Vlastnikom pozemkov
(dve fyzické osoby - Igor a Valéria Boledovid&, Ing. Richard Barii, a dve
pravnické osoby -~ Slovenskd republika v spréave Slovenske] spravy cilest,
Bratislava, Trendiansky samospravny kraj, Trendin v sprdve Spravy ciest
Trendianskeho samospradvneho kraja, Trendin) vznikne hospodarska ujma,
ktord vyplyva zo zavady. Vypodet hospodirskej ujimy vykondm kapitalizéciou
rozdielu  budicich zniZenych  od8erpatelngych  zdrojov  oproti  beZnym
odéerpatelnym zdrojom polas obdobia uloZenia inZinilerskej siete. VEeobecni
hodnota vecného bremena sa vypodlita podla zdkladného vztahu:
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VSHyg = J  ===emems [€]
t=1 (1+k)t

kde:

0%y - trvalo od&erpatelny =zdroj [eur/rok], ktory sa vypodita ako rozdiel
budicich zniZenych od&erpatelngch zdrojov oproti beZnym
od&erpatelnym zdrojom (zniZenie rodnej najomnei sadzby vyplyvajtca
7z vecného bremena},

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom trvani
plati n = 20 rokov [rok],

k - ﬁrﬁkové miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare
[%/100].

Zistenie vS3eobecne]j hodnoty na&jmu pozemkov vykondm podla ¢&astl G prilohy
¢.3 vyhld8ky ¢&.254/2010 ©Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. V3eobecnd hodnota najmu
na merni jednotku sa vypodéita podla zdkladného vztahu:

1

. {1+k)m. k
VEHwuems = V8Hrogur . [~e=mm——-—=-], kn [€/m?, rok]
{1+k)n-1
kde:
VEHpomms — vSeobecnd hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2]
k - Grokovad miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare
[$/100], )
kn - koeficient zohladifiujlci dafiové zataZenie dafiou z prijmu, ktord sa

rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje néklady spojené s dosiahnutim
hrubého vynosu {(dafl z prijmu v percentéach),

n - obdokie predpokladane; ;navratnosti investicie, spravidla
v intervale 15-40 rokov, v zévislosti od ekonomickych, polohovych
a fyzickych faktorov.

Pre zistenie +vSecobecnej hodnoty pozemkov neboli k dispozicii podklady
o predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto nie je moZné
uplatnit porovnavaciu metddu, ktora poskytuje naljspolahlivejsie
a najobjektivnejSie vysledky. Z tychto dévodov v tomto znaleckom posudku
urlujem v8eobecni hodnotu pozemkov na mernd jednotku metddou polohoved
diferencidcie - dpravou jednotkovej vBeobecnej hodnoty pozemku o vplyvy
p&sobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a dase {priloha &.3, bod
E 3.1.1 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti  Slovenskej republiky
¢.213/2017 Z.z.). Jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemkov sa vypodita podla
zédkladného vztahu:

VBHpws = VHug . kep = [€/m2]
kde:

VHws — Jjednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku podla prilohy &.3 k vyhladske
&, 492/2004 Z.z.

kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory sa vypodita podla vztahu:

kep = ks . kv . kp . Ke . kr . kz . ks [-1,

kde:

kg — koeficient vSeobecnej situdcie (0,70-2,00)
ky - koeficlent intenzity vyuZitia {(0,50-2,00)
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kr — koeficient funk&ného vyuZitia tzemia (0,80-2,00)
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ki — koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50)
kz — koeficient povySujicich faktorov (1,00-3,00)
kr = koeficient redukujdcich faktorov (0,20-0,99).
1.2. Vlastnicke a evidencné fidaje:
« Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.1946 - &Giastodny:
Katastrilne tzemie: Hanzlikova
Obec; Trenéin
Okres: Trenéin
Cast A - Majetkovid podstata:
~ Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 668/1 -
ornd pdda o vymere 733 m2
3 Prisludnost k zZUQ: Pozemok v zastavanom tzemi obce
Cast B — Vlastnici a iné opravnené osoby:
-1 Boledovi& Igor r. Boledovi¢ a Valéria Boledovi&ovd r. Tomanikova,
914 43, OMSENIE, &. 116, SR
Datum narodenia: 30.03.1964 Dadtum narodenia: 14.02.1964
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Tituly nadobudnutia nevyZiadané,
ast ¢ - Tarchy:
- Bexz zipisu. &
~- Iné Gdaje:
- NevyZiadané.
~ Poznamka:
- Bez zipisu.

+« Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis 2z LV &.178 - diasto&ny:
Katastrdlne tzemie: Hanzlikova
Obec: Trendin
Qkres: Trendéin
Cast A -~ Majetkova podstata:
- Parcely: — Pozemok parc.&. KN-C 663/2 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 94 m2
Prisluinost k 200: Pozemok v zastavanom dzemi obce
Cast B ~ Vlastnici a iné opravnené osoby:
- 1 Slovenska republika
Identifikéator:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia nevyZiadané.
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- 2 Slovenska sprava ciest, Miletilova 19, Bratislava, psé 826 19, SR
ICO: 003328
Spoluvlastnicky podiel; /

- K vlastnikovi pod por. &. 1 je pod por. &. 2 sprava na vdetky

nehnutelnosti tohto listu vlastnictva - zm.&. 277/17
. - Titul nadobudnutia nevyZiadany.
Cast ¢ ~ Tarchy:
- Bez zapisu.
- Iné tdaje:
~ NevyZiadané.
- Poznémka: !
— Bez zapisu.

e i e - ot bt e e o o —_

+ Vypis z katastra nehnutelnosti -~ Vypis z LV &.1973 - &iastolny:
Katastrédlne dzemie: Hanzlikova
Obec: Trenlin
Okres: Trenlin
Cast! A - Majetkovd podstata:
- Parcely: — Pozemok parc.&. KN-C 756/1 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 8940 m2
Prisludnost k ZU0: Pozemok v zastavanom Gzemi obce
fast B — Vlastnici a iné oprdvnené osoby:
- 1  Trentiansky samospravny kraj,
K dolnej stanici 7282/20A, Trené&in, PSC 911 01, SR
I80: 36126624

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Tituly nadobudnutia nevyZiadané.
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- 2 Spréva ciest TrenCianskeho samospravneho kraja,
Brnianska 3, Tren&in, PSC 911 05, SR
ICO: 37915568
Spoluvlastnicky podiel: /
- % 570/09 - k vlastnikovi &.1 je sprdva k nehnutelnosti parcelné
_&islo 756/1, 857/2, 857/8 - vz.89/09, 4/16
Cast ¢ - Tarchy: i
- Bez zapisu.
-~ Iné Gdaje: |
~ NevyZiadané. : |
- Poznémka: ]
~ Bez zipisu.

’,

* Vypis z katastra nehnutelnosti ~ Vypis z LV &.1329-3iastoény:
Katastrdlne dzemie: Hanzlikova
Obec: Trendin
Okres: Trendin .
Cast A - Majetkovd podstata: |
— Parcely: -~ Pozemok parc.&. KN-C 807/1 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 283 m2
Prisludnost k z00: Pozemok v zastavanom tizemi obce '
Cast B — Vlastnici a iné opradvnené osoby: g
- 2 Baris Richard r. Baris, Ing.,
Hanzlikovska 602/88, Tren&in, Psl 911 06, SR
Datum narodenia: 11.04.1983

e e e

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia nevyZiadany.
Cast ¢ - Tarchy:
- Por.&.: 2 |
- V-3701/2018 ~ Z3loZné pravo na stavbu (Rodinny dom) so sip. &islom 482 na
pozemku registra C—-KN parcele &islo 807/2 a mna pozemky registra C-KN
parcely &islo 807/1, 807/2, 808/3 v prospech: Tatra banka, a.s. Hod¥ovo
némestie 3, Bratislava, ICO: 00686930 na zaklade Zmluvy o zaloinom prave
k dveru ¢&. 5118027584 zo diia 15.6.2018, zm.&. - 178/18,238/18
- Iné udaje:
- NevyZiadané.
~ Poznamka: |
—- Bez zapisu.

+ Geometricky pldn &. HA 29-35-39/2016 na zriadenie vecného bremena na-parc.
reg. KN-C &. 667/1, 667/7, 668/1, 668/2, 669/2, 755, 7156/1, 157, 158, ;
806/1, 807/1 ~ &iastodny: ;
Katastralne Gzemie: Hanzlikovad
Obec: Trenéin
Okres: Trendin |
Vykaz vymer:

- Vy&islenie rozsahu vecného bremena: ‘

[
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- Pozemok parc.&. KN-C 668/1 - 5 m2 diel &.3 g
- Pozemok parc.&. KN-C 669/2 - 49 m2 diel ¢.5 :
- Pozemok parc.&. KN-C 756/1 — 16 m2 diel &.8 %
- Pozemok parc.&. KN~-C 756/1 — 8 m2 diel &.9 ﬁ
~ Pozemok parc.8. KN-C 756/1 - 1 m2 diel &.10 |
- Pozemok parc.&. KN-C 807/1 - 1 m2 diel &.14 |
- Poznémka: Zriaduje sa vecné bremeno povinnost trpiet obmedzenia ;

v ochrannom pésme v prospech vlastnika SO 29.35.39 v ramci stavby %SR,
Modernizdcia Zelezniénej trate Nové Mesto nad Vahom — Péchov, ¥el., km
100.500 - 159.100, pre tratovd rychlost do 160 km/h, III.etapa, vo
vyznaenom rozsahu na parcely reg. KN-C &, 667/1, 667/7, €68/1, 668/2,

669/2, 755, 756/1, 1757, 758, 806/1, 807/1.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

+ Nehnutelnosti som obhliadol a vyfotografoval osobne dita 18.02.2019. Boli
obhliadnuté pozemky parc.d. KN-C 668/1, 669/2, 756/1, 807/1 v priestore uloZenia
inZinierske]j siete - osvetlenia, Predmetné pozemky sa nachadzajdi v krajskom
meste Trenin, v mieste kriZovania sa Bratislavskej, Hlavnej a Bavlnarskej
ulice, a Zelezni&ného podchodu v nZkm 120,689. Podklady a informicie
o predmetnych nehnutelnostiach mi boli poskytnuté spolu so zmluvou




o poskytnuti sluZby. Fotodokumenticia bola vyhotovend znalcom. Zavery
znaleckého posudlku s zavislé na presnosti a dplnosti poskytnutych
podkladov a informacii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

1.4. Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom:

» Poskytnutd a ziskand prédvna a technickad dokumenticia o predmete ohodnotenia
bola porovnanid so skutkovym stavom podrobnou obhliadkou. Skutkovy stav
v 8ase obhliadky, to fje dfia 18.02.2019, je popisany v &asti ohodnotenia
a vyobrazeny na fotodokumenticii nachédzajice]l sa v prilohe znaleckého
posudku. Pri obhliadke bolo konitatované, Ze pravay a technicky stav
inZiniexskej siete - osvetlenia je v stlade s predloZenym geometrickyn

~

planom &. HA 29-35-39/2016 na zriadenie vecného bremena.

1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v siilade s dokladmi o viastnictve:

*+ Predmetom posudzovania v tomto znaleckom posudku sU pozemky parc.&. KN-C
668/1, 669/2, 756/1, 807/1 v k.G. Hanzlikové, obec Tren¢in, okres Trendin.
Predmetné pozemky sa nachadzaju v zastavanom \zemi obce.

1.6. Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnostl, ktoré nie s viastnicky usporiadané:
» Nehnutelnosti uvedené v bode II.1:1.5. 2znaleckého posudku sG vo vlastnictve
dvoch fyzickych a dvoch prévnickych osdb.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria, orna péda ~

Vypodet v3eobecne] hodnoty mernej jednotky pozemkov parc.&. KN-C 668/1, 669%/2,
756/1, 807/1 vykondm metédou polohovej diferencidcie. Predmetné pozemky sa
nach&dzajid v krajskom meste Trendin, ktoré m& 55883 obyvatelov. Ohodnocované
pozemky sa nachddzaj® na dobre dostupnom predmesti obce, pri rozhrani
katastralnych 1dzemi Hanzlikova a Zlatovce, v priestore kriZovania sa ulic
Bratislavska, Hlavnd a Bavlndrska. Qkolie pozemkov zo strany Bratislavskej ulice
pozostava zo zastavby dobre udrZiavanych star83ich rodinnych a bytovych
domov, obchodnych a vyrobnych prevadzok s priemyselnym tovarom a sluZbami.
Okolie pozemkov z opaénej strany drdhy pozostava zo zdstavby dobre udriiavanych
star8ich rodinnych domov, aredlu polnondkupu a miestneho cintorina. V danej
lokalite je vedend rychlostnd Zelezniténd drdha na trase Bratislava - Trenin -
7ilina s podchodom, posudzované pozemky st umiestnené po oboch strandch dréhy.
Vietky cesty v okoli majd asfaltovy povreh. Vo vzdialenosti do 500m sa
nachadzajl zastAvky mestskej autobusovej dopravy. Cesta autom do centra mesta
trvA od 5 do 10 minidt. V okoli pozemkov st verejné rozvedy elektrickej energie,
vodovodu, kanalizidcie, plynu a telekomunikacii. Vybavenie pozemkov hodnotim ako
velmi. dobré. PovySujuci faktor som zistil jeden - v krajskom meste Trendin je
zvygeny zaujem o kipu pozemkov, dani lokalitu hodnotim koeficientom povydujucich
faktorov na uUrovni 2,00. Redukujtce faktory som =zistil dva. Prvy redukujtei
faktor - na prilahlej Bratislavskej ulici, ktord Jje hlavnou dopravnou tepnou
z centra mesta, je vedend intenzivna automobilova doprava so zvySenou hludnostou
a prasnostou, dand lokalitu hodnotim koeficientom redukujicich faktorov na
Grovni 0,75. Druhy redukujici faktor - pozemky sa nachadzajd v ochrannom pésme
drdhy, hodnotim koeficientom redukujicich £faktorov na urovni 0,80. Vysledny
koeficient redukujdecich faktorov =zo strany Bratislavskej ulice mé& hodnotn
0,75*%0,80 = 0,68,

8 ohladom na rozdielnu polohu a redukujtce faktory vykondm vypolet vSeobecnerj
hodnoty pozemkov po skupindch.
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2.1.1.1.1 POZEMKY PARC.C. KN-C 668/1, 669/2

] . . Spola - - p
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel - Vygnze]ra
) . : - . . [m2] [m -
zastavané plochy a nddvoria 1 1,00 1/1 1,00
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: Ving = 26,56 €/m?
Oznadéenie a nazov ‘ ' Hodnota
, koeficientu Hodnotenle koeficientu
5, veImi dobré obchodné a obytné Sasti v mestach
ks od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest
koeficient nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 1.25
v8eobecne] dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti !
situdcie rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
K byvanie so Standardnym vybavenim,
oY ~ rekreadné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient . b . 1 q 1,00
intenzity vyuZitia — nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
skolstvo, zdravotnictvo, 3port so 3tandardnym
vybavenim e
kp . . , N .
xoeficient §;O§2222kydzp?§3;ach s moZnostou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vzfahov|[ ™" J
kr 4
koeficient 2. zmieBané Gzemle s prevahou obhliansker 1 25
funkéného vyuZitia{vybavenosti (obchodnd poloha a byty ) ’
tzemia
kr
koeficient 4., velmi dobré& vybavenost (moZnost napojenia ma
technicke viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infragtruktary ¥ Jny
pozermku
koefféient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kGpu, ak
o a to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 2,00
povydujicich hodnote
_Ffaktorov L
kg w1 . ,
koeFicient ?.lruS}Yy hlgk z cestneg,tlgtgckgi aiiboh o et
redukuitcich Zeleznidnej dopravy v obytnych o astiach p
7. ochranné pasma zo zdkona, stavebnd uzévera
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov cone -~ Vyposet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 1,25 *# 1,00 * 1,00 * 1,25 29750
diferencifcie * 1,40 * 2,00 * (0,68 i !
VgHMJ = VHMJ * kPD = 5
E????Ef?vé hodnota pozemku 26,56 €/m? * 2,9750 79,02 €/m
= * & =
V8eobecnd hodnota pozemku Xég?in2‘g 79ﬁ§§Mé/n@ 79,02 €
! [
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21 1.1.2 POZEMKY PARC.C. KN-C 756/1, 807/1

S ; B Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec '| vymera Podiel Vymzera
) . [ [mzl - - ¥ [m]
zastavané plochy a nddvoria 1 1,00 1/1 1,00
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: VHsy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov |- - - : e - Hodnota
kosficienty Hodnotenie koeficientu
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zdbény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné
kg zény samostatnych obel v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
o . C A 1,15
v8eobecne] rodinnych domov v gentre i mimo centra mesta,
situécie oblasti rekrealnych stavieb v déleZitych centréach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodidrske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
K byvanie so Standardnym vybavenim,
i -~ rekrealné stavby na indiviadudlnu rekredciu,
koeficient A . 1,00
intenzit wiitials nebytové stavby pre priemysel, dopravy,
y vy Zkolstvo, zdravotnictvo, 3port so Etandardnym
vybavenim
ko . ” N \
Koeficient géoigsizgydz ﬁiztach s moZnostou wyuiitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov J P _{_“ ) . T
kg 4
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych Gzemi (obytna 1,30
funkéného vyuZitialalebo rekrealni poloha) d
Uzemia
kz
koeflglen§ 4, velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infradtruktiry
pozemku
koeffzient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
ORI to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 2,00
povySujacich hodnote
faktorov .
kr
koeflg%egt 7. ochranné pasma zo zdkona, stavebnd uzavera 0,80
redukujicich
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
’ Nazov - " Vypoget - - Hodnota
Koeficient polohove) kep = 1,15 * 1,00 * 1,00 * 1,30 3 3488
diferencidcie ~ ~  |* 1,40 * 2,00 * 0,80 Ao '
) VSHyy = VHyy * kpp = »
Jednotkovéd hodnota pozemku 26,56 €/m? * 3,3488 88,94 €/m
" . VEHpoz = M * VSHw =
V8eobecnd hodnota pozemku 1,00 m2 * 88,94 €/m2 88,94 €

o e — —a -
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3. NAJMY
3.1.1 NAJOM POZEMKOV PARC.C. KN-C 668/1, 669/2 VYPOCTOM

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 79,02 €
Obdobie predpokiadanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,01 3
Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohladiujici daiiové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku; 1,00 m?

N 5 (1 + k)0 * k
Na 2,y = VEH i vyl R
jom za rok nam SHypMT POZMJ [(1 + K0 - 1 n

(1 + 0,0001)15 * 0,0001
(1 +0,0001)%5 - 1

VBHypygy = 79,020 * [ ] ¥ 1,19 = 6,274 €/m?/rok

Najom za rok spolu:  VEHyp = M * V3Hypmg = 1,00 m® * 6,274 €/m?/rok = 6,27 €lrok

3.1.2 NAJOM POZEMKOV PARC.C. KN-C 756/1, 807/1 VYPOCTOM

VSH m? pozemku polohovou diferenciéciou: 88,94 €
Obdobhie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Daii z prijmu: , 19 %
Koeficient zohFadfiujlici dafiové zat'aZenie: 1,19
Potet MJ pozemku: 1,00 m?

n
(L + X) k} -

Néjom zaroknamz,  VSH = VEH *
) NPMT POZMJ (1 + k)0 - 1

(1 + 0,0001)15 % 0,0001
(1 + 0,0001)15 - 1

v&u = §8,940 * * 1,19 = 7,062 €/m?/rok
NPMJ

" Najom za rok spolu;  VSHyp = M * VBHypyg = 1,00 m2 * 7,062 €/m?/rok = 7,06 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Podla predloZeného geometrického plénu &. HA 29-35-39/2016 sa na pozemkoch
parc.&, KN-C 668/1, 669/2, 756/1, 807/1 nachddza inZinierska siet - osvetlenie
na pristupovych  komunikiciach k Zelezniénému  podchodu v n¥Zkm  120,689.
In¥inierska siet dje vedend pozdiZ a napried pozemkami, do posudzovanych
stikromnych pozemkov zasahuje svojim ochrannym pésmom.

Podla predmetného geometrického planu je celkovd plocha posudzovaného ochranného
pasma 5+49+16+8+141 = 80m2.

Podla $§36 ods.7) zak.&8.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov je ochranné pasmo vonkajdieho podzemného
elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych
kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného vodia., Podla §36 ods.7) pism.a) Jje vzdialenost pre napdtie do 110 kV
vriatane vedenia riadiacej reguladnej a zabezpelovace] techniky 1lm.
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Hodnotu zakladu dane za 1lm2 a %-nu sadzbu zo zdkladu dane pozemku som prevzal zo
Vieobecného z&vizného nariadenia Mesta Trenéin &.14/2013 o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady. Plocha
ochrannédho pasma inZinierskej siete a vy¥ka dane:

Diel 5 Vynmera Hodnota Sadzba zo Dafi
Py Parc.&. KN dielu za m2 zédkladu dane z nehnutelnosti

[m2] [EUR] [%] [EUR]

3 c 668/1 5 0,3664 0,78 0,01

5 C 669/2 49 5,3100 0,78 2,03

8 c 756/1 16 5,3100 0,78 0,66

9 Cc 756/1 8 5,3100 0,78 0,33

10 c |756/1 1 5,3100 0,78 0,04

14 Cc |807/1 1 5,3100 0,78 0,04

&
Spolu vymera: 80 Spolu dafi z nehnutelnosti: 3,11

InZinierska siet Jje umiestnend na pozemkoch parc.¢. KN~C 669/2, 756/1, na
ostatné posudzované pozemky zasahuje jej ochranné pasmo. Predmetnd inZinierska
si1et mad mierne negativny dopad na spdsob vyuZivania pozemkov v priestore vecného
bremena. Skutodné obmedzenie vyuZivania pozemkov z titulu uloZenia inZinierskej
siete uvaZujem na tdrovni 30%. Stratu z ndjmu bez zohladnenia z&vady zo strany
Bratislavskej ulice uvaZujem na trovni 0%, pozemky s intenzivne vyuZivané ako
verejné komunikdcie. Stratu z ndjmu bez zohladnenia zdvady =z opadnej strany
drdhy wuvaZujem v strednej fdrovni, pozemky sUG umiestnené v beZnej zastavbe
krajského mesta, na podruZnej slepe] komunikacii. Ostatné néklady uvaZujem vo
forme nakladov na spravu a to vo vydke 2,50,- EUR/rok/pozemok.

4.1 ZAVADY (PARC.C. KN-C 668/1, 669/2)

4.1.1 Zakladné Gdaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Ohdobie: Casovo neobmedzend

Doba trvania: 20 r,

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov VypotetMy | M| Pogermy | FTUBY prilemiid) - Hruby prilem spolu

nédjom pozemkov 54 m? 54,00 6,27 338,58

4.1.3 Bezny odéerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/rok]

dafl z nehnutelnosti 2,04 2,04

Predpokiadané bezné naklady spolu: ) ‘ 2,04

S e g~ e e e <
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Odhadovana strata; 0
Bezny odcerpatelny zdroj (OZge):
OZpz = 338,58 ~ 2,04 - 0,00 (0% strata) - 0 (0% obmedzenie} = 336,54 €/rok
4.1.4 Budiici znizeny od&erpatel'ny zdroj

Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nézov vynaloZeného nakladu " Naklady vzorcom [€frok] Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 2,04 2,04
naklady na spréavu 2%2,50 5,00
Predpokladané budiice naklady spolu: . 7,04
Odhadovana strata: 0%
Obmedzenle z titulu zavady:
skuto&né: 30 %

prepolditané vo vztahu kX beZnému odée?patel’nému zdroju so zohladnenim odhadovane]
straty z
30 * (100 - 0) / 100 = 30,00 %

Buduci odCerpatefny zdroj (OZgy):
OZpy = 338,58 - 7,04 - 0,00 (0% strata) - 101,57 (30% obmedzenie) = 229,97 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

0Z%Zw = |0%zy ~ Ofpel = 229,97 - 336,54| = 106,57 €lrok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,01 / 100 = 0,0001
V§eobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

n .
o {1+ k) 1

VSByR = 0% * TR

(1 + 0,00001) - 1
(1 + 0,0001)1 * 0,0001

V8Hyp = 106,57 *
VEHve = 106,56 €
VEHyour = VE8Hus/ MJ = 106,56 / 54 = 1,97 €/m?

VSeohecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného hremena

(1 + X2 -1
(L + 2 * &

If

V8Hyp = 0Z *

(1 + 0,0001)20 - g
(1 + 0,0001)20 » 9,0001

n

V8Hyg = 106,57 *

V8Hys = 2129,16 €

V§HVBMJ = VSHVB/ MJT = 2 129, ) / 54 = 39,43 €/m2
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4.2 ZAVADY (PARC.C. KN-C 756/1, 807/1)

4.2.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Z4vada viaznuca na nehnutelnosti

OChdobie: Casovo neobmedzend
Doba trvania: 20 r.
Urokova miera: 0,01 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

Nazov VipocetMJ | MJ | Poget MJ H’“"é‘,’:;’ﬁ'“’ MJ} Hruby ['éﬁgk? spolu
nadjom pozemkov 26 m? 26,00 7,06 183,56
™
4.2.3 Bezny odcéerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Néazoy vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€frok]

dant z nehnutelnosti 1,07

1,07

Predpokladané hezné ndklady spolu:

1,07

Odhadovana strata: 10 %

Beiny odéerpatel'ny zdroj (OZge): ’
0% = 183,56 - 1,07 ~ 18,36 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie)

4.2.4 Budigci znizeny oddéerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

= 164,13 €/rok

Néizov vynaloZeného nakladu. Naklady vzorcom [€/roK] Néklady spolu [€/rok]
dail z nehnutelnosti 1,07 1,07
nédklady na spravu 2+%2,50 5,00
Predpokladané budice naklady spolu: 6,07

Odhadovana strata: 10 ¢
Obmedzenle z titulu zavady:
skutotné: 30 %

prepo&itané vo vztahu k beZnému odlerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej

straty
30 ¥ (100 - 10y / 100 = 27,00 %

Budtici odéerpatelny zdroj (OZpy):

OZpy = 183,56 ~ 6,07 - 18,36 (10% strata) - 49,56 (27% obmedzenie) = 109,57 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma

O%yy = |OZpy - OZpg| = ]109,57 - 164,13 = 54,56 €/rok

S
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4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,01 / 100 = 0,0001
V$eobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L + k)0 =1

*
oz (1 + k)8 * k

VéHVB

1

(1 + 0,0001)% - 1
(1 + 0,0001)1 % 0,0001

VéHVB = 54,56 *

V8Hyp = 54,55 €
V8Hvpws = V8Hws/ MJ = 54,55 / 26 = 2,10 €/m?
Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

*(l+k)n-l

2
© (1 + k™ * k

It

VéHVB

{1 + 0,0001)20 - 1
(1 + 0,0001)20 * 0,0001

VgHVB = 54,56 *

V3Hes = 1 090,06 €

V&Hvenms = VSHva/ MJ = 1 090,06 / 26 = 41,93 €/m?

/
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lll. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE
a) Stav podFa LV &.1946-iastoény:
Vypis z KN: k.4. Hanzlikovd, obec Trendin, okres Tren&in
Nehnutelnosti: Pozemok parc.&. KN-C 668/1
Viastnici: 1 Boledovié& Igor r. Boledovid a Valéria Boledovidovd r. Tomanikovi,

914 43, OMSENIE, &. 116, SR
Datum narodenia: 30:.03.1964 Datum narodenia: 14.02,1964

s Spoluvlastnicky podiel: 1/1
b) Stav podFa LV €.178-Eiastoény:
Vypis z KN: k.%. Hanzlikovi, obec Trendin, okres Trendin
Nehnutelnosti; Pozemok parc.&. KN-C 669/2
Viastnici: 1 Slovenska republika
Identifikator:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

i dma T S et ek A et S i (SR Pl A0 Ak i o At R A At e e e e 4 s e ey et s S g e et et s e e

2 Slovenskad sprava ciest, |,
Miletidova 19, Bratislava, PSC 826 19, SR

1¢0o: 003328
Spoluvlastnicky podiel: /
¢} Stav podi'a LV &.1973-Clastoény:
Vypis z KN: k.. Hanzlikovad, obec Trendin, okres Trendin
Nehnutelnosti: Pozemok parc.&. KN-C 756/1
Viastnici: 1 Trendéiansky samosprdvny kraj,

K dolnej stanici 7282/20A, Trendin, PsC 911 01, SR
180: 36126624
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
2 Spréva ciest Trendiaunskeho samosprévneho kraja,
Brnianska 3, Trendin, PS¢ 911 05, SR
ICO: 37915568

Spoluvlastnicky podiel: /
d) Stav podla LV ¢.1329-Eiastony:
Vypis z KN: k.Y. Hanzlikova, obec Trenlin, okres Tren&in
Nehnutelnosti: Pozemok parc.&. KN-C 807/1
Viastnici: 2 Baris Richard r. Baris, Ing.,

Hanzlikovskd 602/88, Tren&in, PSC 911 06, SR
Détum narodenia: 11.04.1983
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

RO —
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d) Stav podla GP ¢. HA 29-35-39/2016:
Druh 'pozeh)ku o Cislo parcely | - Vymera ochranného pasma (m2)
orna péda o . EN~-C 668/1 ~ 5
zastavand plocha a nadvorie KN-C 669/2 49
zastavand plocha a nadvorie KN-C 756/1 16
zastavanad plocha a nadvorie KN-C 756/1 T
zastavani plocha a nadvorie KN-C 756/2 ) T 1
‘zastavand plocha a nadvorie KN-C 807/2| 1
2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
“ Diel 7} - Néazov - VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
3 Parc.&. KN-C 668/1 ' 197,14 zniZuje
5 Parc.&. KN-C 669/2 1 932,02 zniZuje
8 Parc.&. KN-C 756/1 670,81 zniZuje
9 Parc.&. KN-C 756/1 335,40 ! zniZuje
10 Parc,&. KN-C 756/1 41,92 zni%uje
14 parc.d. KN-C 807/1 11,92 " zniZuje
Spolu VSH 3 219,21 o
Zaokrihlene . . - 3 220,00

Slovom: Tritisicdvestodvadsat Eur

3. TARCHY

LV £.1946-Clastocny, k.. Hanzlikova

- Bez zapisu.
- Iné Gdaje:

~ NeyyZiadané.
~- Pozndmka:

- Bez zApisu.

LV §.178-Ciastoény, k.i. Hanzlikova

~ Bez zipisu.
- Iné udaje:

- NevyZiadané.
-~ Poznamka:

~ Bez zapisu.

LV &.1973-iastoény, k.G, Hanzlikova

-~ Bez zapisu.
~ Iné Gdaje:

-~ NevyZiadané.
- Poznamka:

- Bez zAapilsu.
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LV &.1329-¢iastoény, K.U. Hanzlikova

Por.&,: 2

V-3701/2018 ~ Z3loZné pravo na stavbu (Rodinny dom) so sdp. ¢&islom 482 na
pozemku registra C-KN parcele &islo 807/2 a na pozemky registra C-KN parcely
&islo 807/1, 807/2, 808/3 v prospech: Tatra banka, a.s. Hod¥ovo namestie 3,
Bratislava, ICO: 00686930 na =zaklade Zmluvy o zaloZnom préve k tveru &.
5118027584 zo dila 15.6.2018, =zm.&. - 178/18,238/18

Iné ddaje:
- NevyZiadané.

Poz

namka:

~ Bez z4pisu.

4. MIMORIADNE RIZIKA

} - Nezistené. :

v Trendine, dila 01.03.2019
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Ing. FrantiSek Nekoranec
Jana Haladu 2711/12
911 08 Trenéin

V. PRILOHY

Dokument Poet strén
Objednavka na znalecky ukon &.1313412/SL 1x strana -
Ciastodny vypis z LV &.1946, k.\. Hanzlikova 1x strana
Ciasto&né vypisy z LV &.178, k,d, Hanzlikovéa 2% strana
Ciastoény vypis z LV &.1973, k.d. Hanzlikova 1x strana
Ciastodny vypis z LV &,1329, k.4, Hanzlikova 1x strana
Informativna képia z mapy ,C%, k.d. Hanzlikova 1x strana
Geometricky plan &. HA 29-35-39/2016 4x strana
Snimka z mapy s vyznadenim polohy vecného bremena 1x strana
Fotodokumentécia pozemkov 1x strana

Znaleckd doloZka 1x strana
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