Znalec: Ing. Ziadek Pavel, Okruzna €.78, 019 01 llava-Klobusice, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, Ev.€.914992, tel.0903543322

Zadavatel: Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

Cislo spisu (objednavky): 03.08.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 226/2017

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - rekreacné zariadenie bez supisného Cisla na
pozemku p.€.KN-C 1705 s prislusenstvom a pozemky p.€.KN-C 1697/2, 1705 k.u. Stiavnicke Bane,v obci
Stiavnické Bane, okres Stiavnické Bane, pre ucel prevodu vlastnickych prav k nehnutefnostiam.

Pocet listov(z toho priloh): 29(11)
Poc&et odovzdanych vyhotoveni:3
V llave-KlobusSiciach, 10.09.2017



I. OVODNA CAST

1.Uloha znalca

Stanovit’ vS8eobecnu hodnotu nehnutelnosti - rekreaéné zariadenie bez supisného Cisla na pozemku p.¢.KN-
C 1705 s prislusenstvom a pozemky p.8.KN-C 1697/2, 1705 k.u. Stiavnické Bane, v obci Stiavnické Bane,
okres Banska Stiavnica.

2.Datum vyziadania posudku: 03.08.2017.

3.Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 31.08.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavbe ohodnocuje. 31.08.2017.
5. Podklady pre vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:
Projektova dokumentacia rekreaéného zariadenia vypracovana Ing. arch. Petrom Juri¢kom, ul.29. augusta
38/1, 972 51 Handlova - predlozeny doklad je original

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.1308 k.. Stiavnické Bane, vytvoreny cez
katastralny portal dfa 30.08.2017.

Koépia z katastralnej mapy, p.&. KN-C 1705 k... Stiavnické Bane, vytvorena cez katastralny portal dia
30.08.2017.

Zameranie skutkového stavu rekreacénej chaty a prislusenstva vykonané dna 31.08.2017.
Fotodokumentacia nehnutelnosti vykonana dna 31.08.2017.

6.Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni vyhlaSok MS SR ¢.626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z. a ¢.254/2010 Z.z.,
Vyhl.¢. 213/2017 Z.z..

7.Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni nektorych zdkonov
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zakon €.50/1976 Zb.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.79/1996 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam /katastralny
zakon/ v zneni neskorsich prepisov.

Vyhladka federalneho Statistického uradu €.124/1980 zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Vyhlagka Statistického uradu Slovenskej republiky .323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva Statisticka klasifikacia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Casopis Znalectvo v odboroch Stavebnictvo a Podnikové hospodarstvo, roénik VIII, &islo 3/2003, vydava
Zilinska univerzita, US| Zilina.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesene.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod vlastnickych prav k nehnutelnostiam.



I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a)Vyber pouzitej metody

Priloha €. Vyhlasky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinaciu .Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylu€ena, z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80 - 7100 - 827 - 3), Zilinska univerzita,
USI Zilina, v roku 2001. Rozpoétovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s
tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi.
Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR pre 3.8tvrtrok
2017.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje

podfa listu vlastnictva €. 1308, k.u.Nitrianske Rudno, vytvoreny cez katastralny portél dria 30.08.2017
Okres: Banska Stiavnica

Obec: Stiavnické Bane

Katastralne Gzemie: Stiavnické Bane

A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemku Umiest. pozemku
1697/2 1073 Ostatné plochy 1
1705 168 Zastavané plochy a nadvoria 1
Stavby
Supisné Cislo na parcele Cislo Druh stavby Popis stavby
1705 12 Objekt zdrav. star.

B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Trenc&iansky samospravny kraj so sidlom v Tren&ine, K dolnej stanici 7282/20A,
Trengin, PSC 911 82, SR
ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia  Delimitaény protokol ¢. Z 335/2003 zo dha 13.08.2002

C: Tarchy

Por.¢.
Pod V 613/2003 zriaduje sa vecné bremeno spocivajlce v opravnenych - sabo Darius a Sabova Diana
vstupovat na parc.€. 1697/2 a to len nevyhnutne potrebnej miere za u¢elom udrzby, alebo generalnej
opravy Zumpy

Iné udaje:
Zapis pamiatkovej rezervécie Stiavnické Bane, Z 155/2004 - &. zmeny 87/2004
1 Zmena nazvu organizacie
1 Zapis zmeny nazvu spravcu nehnutelnosti zo driia 30.4.2009, Z 366/2009
1 Rozhodnutie o odiati spravy majetku, Z-737/2017
Poznamka:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia
Miestna obhliadka bola vykonana dria 31.08.2017. Zameranie a fotodokumentacia boli vykonané dra
31.08.2017.



d)Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Bola poskytnuta projektova dokumentacia rekreacného zariadenia. Rekreacné zariadenie je v skutoCnosti v
sulade s predlozenou projektovou dokumentaciou, zistenou pri miestnej obhliadke dria 31.08.2017.

e) Porovnanie udajov katastra nehnutelnosti

Udaje katastra nehnutelnosti st v stlade so skutoénym stavom. Rekreaéné zariadenie aj pozemky su
evidované na liste vlastnictva &.1308 k.u. Stiavnické Bane a su zakreslené na katastralnej mape tak ako su
v skuto€nosti, ako bolo zistene pri miestnej obhliadke dfia 31.08.2017.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- rekreadné zariadenie bez supisného &isla na pozemku p.¢.KN-C 1705 k.u. Stiavnické Bane

- pristreSok na na p.¢. KN-C 1697/2

VonkajSie Upravy: - pripojka vody, - vodomerna $achta na p.¢.KN-C 1697/2, - pripojka kanalizacie, - zumpa
na p.¢.KN-C 1697/2, - elektricka pripojka NN, - spevnené plochy z beténovej dlazby,
- vonkajSie schody betonové,

- pozemky p.¢.KN 1697/2, 1705 k.u. Stiavnické Bane

dg)Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Predmetom ohodnotenia nie su pripojky vody a elektrickej energie k rekreaénému zariadeniu, nakolko neboli
predlozené doklady k tymto pripojkam, ich termin realizacie, technické rieSenie, ako aj preukazatelné
doklady o vlastnictve tychto sieti, vzhfadom k tomu, Ze sluzia aj pre okolité objekty.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Rekreacné zariadenie bez supisného Cisla na pozemku p.¢.KN 1705
k.t. Stiavnické Bane

POPIS STAVBY

Rekreaéné zariadenie sa nachadza v mimo centra obce Stiavnické Bane, pri jazere Richnava, v rekreaénej
zbne, v okoli su chaty Standardného prevedenia.

Rekreaéné zariadenie je samostatne stojaca stavba, ktora ma jedno nadzemné podlazie, nie je
podpivniCena. Je prevedenia drevenej konstrukcie, drevené steny sendvicové panely zateplené, na
beténovych zakladoch, so sedlovou strechou drevené klincované vazniky, s krytinou pozinkovany plech.
Zariadenie ma vykurovanie lokélne elektrické, elektrickymi konvektormi, ma rozvody studenej a teplej vody
z plastového potrubia, s ohrevom vody elektrickymi zasobnikmi ako aj malymi elektrickymi ohrievaémi nad
umyvadlami, ma kanalizaciu z plastového potrubia do Zumpy.

Rekrealné zariadenie ma pripojky na inZinierske siete, ma pripojku vody, pripojku elektrickej energie. Na
vodu je pripojka z kotolne objektu s.€.806 na p.€.KN-C 1706/2, kde je umiestnena vodaren, €o je vo
vzdialenosti cca 80m, pri¢om je zriadené vecné bremeno pravo umiestnenia technologického zariadenia v
tomto objekte, zapisané na liste vlastnictva ¢.1730. Tato pripojka sluzi pre viacero chat, pricom meranie
spotreby vody je vo vodomernej Sachte pri rekreacnom zariadeni. Elektricka pripojka NN je vo vzdialenosti
cca 75m z RIS skrine, v zemi kablom. Pripojky su vedené v zemi, pri€om ich trasa je cez sukromné
pozemky, kde nie je zriadené vecné bremeno pravo existencie, ulozenie tychto sieti, ani pravo vstupu za
ucelom ich oprav, udrzby.

Rekreaéné zariadenie je v dobrom stavebnotechnickom stave, nevykazuje znamky poSkodenia ani
nadmerného opotrebenia, jedna sa o udrziavanu nehnutelnost..

Doklady o veku stavby neboli predloZené. Vek stanovujem odbornym odhadom na 35 rokov.

V roku 2003 bolo rekreaéné zariadenie rekonstruované, boli upravené dispozi¢ne vnutorné priestory, pricom
vnutorné priestory boli kompletne opravené. Vymenena bola vnutorna elektrointalacia, rozvody vody,
kanalizacie, nové je vykurovanie, podlahy, natery stien,kompletne nové je socialne zariadenia, vratane
spfch, ich vybavenia. Opravena bola vonkajsia fasada . Na tuto rekonstrukciu bolo vydané stavebné
povolenie, &. 140-2003/01484, diia 17.3.2003 Okresnym Uradom v Banskej Stiavnici, odborom Zivotného
prostredia. Neboli predlozené doklady o rozsahu prac a taktiez nebolo predlozené kolauda¢né rozhodnutie.
Zivotnost drevenej stavby stanovujem na 60 rokov.



POPIS PODLAZI

1. Nadzemné

Podlazie pozostava z dvoch vstupov, jeden je hlavny vstup s chodbou, druhy je vstup pre zasobovanie,
spologenskej miestnosti, kuchynky, izby pedagégov, z dvoch izieb pre Studentov s predsiefiami, dalSej izby
pre Studentov, WC muzi s umyvarfiou, WC Zeny s umyvarrfiou, skladu Cistiacich prostriedkov, Sprchy muzi,
sprchy Zeny, miestnost pre zasobniky TUV.

Rekreaéné zariadenie ma zaklady beténové zakladoveé pasy, s vodorovnou izolaciou, nie je podpivni¢ené,
ma podmurovku beténova priemernej vySky 600mm. Podlazie ma zvislé konstrukcie stenové panely
drevené hrubky 200mm, s tepelnou izolaciou . Vnutorné prieCky su z Casti drevené, z Casti sadrokarténové
hr.150, 100mm. Strop je dreveny tramovy s rovnym podhladom. Strecha je z drevenych klincovanych
priehradovych vaznikov, krytina strechy je pozinkovany plech, opatreny naterom. Klampiarske konStrukcie
strechy su upiné, Zlaby, zvody, zaveterné liSty z pozinkovaného plechu. Povrchova uprava stien zvnutra je
nater, fasada je striekany brizolit. Dvere su drevené hladké, okna su drevené zdvojené, s ocelovymi
mrezami. Podlahy v izbach je PVC, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Vykurovanie je
elektrickymi konvektormi, v pocte 13ks, je elektroinstalacia svetelna aj motoricka, je bleskozvod. Su rozvody
studenej a teplej vody z centralneho zdroja z plastového potrubia, kanalizacia je z plastového potrubia, 1x z
kuchyne, 4x z izieb, 2x z WC muzi, 2x z WC Zeny, 1x sprchy muzi, 1x sprchy Zeny. Zdroj teplej vody su dva
elektrické zasobniky vody o objeme 120l pri sprchach, v kuchynke je elektricky zasobnik vody 50I, v izbach
su malé elektrické prietokové ohrievace vody v pocte 4ks. V kuchynskom kute nie je vybavenie, kuchynska
linka nebola v ¢ase ohodnotenia. Su dve samostatné murované sprchy pre muzov a pre zeny. Vodovodné
batérie su v izbach obyc¢ajné v pocte 4ks, vo WC su jednopakové z nerezu v poc¢te 4ks umyvadlové, v
sprchach su jednopakové nerezové v pocte 2ks.V izbach su keramické umyvadla v pocte 4ks, vo WC
keramické umyvadla v pocte 4ks. Zachod su keramické kombi v pocte 4ks, st dva pisoare v muzskom WC.
V kuchyni je keramicky obklad steny pri linke, v izbach su keramické obklady stien okolo umyvadiel vySky
1,50m, vo WC su obklady stien vysky 1,75m, pri pisoaroch vysky 1,25m, v umyvarfiach pri WC je keramicky
obklad stien okolo umyvadiel vysky 1,50m. Elektricky rozvadzac€ je s automatickym istenim.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢nu rekreaciu

KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
ZaKklady
21,970*7,540%0,25 41,41
Vrchna stavba
21,970%7,540%3,0 496,96
ZastreSenie
7,540%1,950/2*21,970 161,51
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 699,88

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2824 /30,1260 = 93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypotet vyiky (h) | h[m]
Nadzemné 1 21,970*7,540 165,65 Repr. 3,0 3
Priemerna zastavana plocha: (165,65) / 1 = 165,65 m?

Priemerna vyska podlazi: (165,65 *3) /(165,65)=3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 165,65) = 1,0649

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000



Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*plgsc:ielu C:fll(l)(()i‘:l)(’)r:nil;? :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,94
2 Zvislé konsStrukcie 15,00 0,70 10,50 13,86
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,94
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,32
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,80 5,60 7,41
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,97
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,97
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 5,29
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 7,94
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 3,97
15 Vykurovanie 5,00 0,70 3,50 4,63
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 7,94
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,32
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,97
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,97
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,65
22 Vybavenie kuchy 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 4,00 1,00 4,00 529
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,65
Spolu 100,00 ‘ 75,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =75,60/100=0,7560
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kvp * kg * km  [€/m3]
VH=93,74 €/m3* 2,382 *0,7560 * 1,0649 * 1,0000 * 1,029 * 0,95
VH =175,7261 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Rekreacné zariadenie bez
supisného ¢isla na
pozemku p.¢.KN 1705 k..
Stiavnické Bane

1982 35 25 60 58,33 41,67




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 175,7261 €/m3 * 699,88 m3 122 987,18
Technicka hodnota 41,67 %z 122 987,18 € 51 248,76

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pristresok na p.¢.KN-C 1697/2

POPIS STAVBY

PristreSok je pristavany k zadnej strane rekreacného zariadenia, sluZiaci ako sklady. Je ocelovej
konstrukcie, jeden vacsi sklad je otvoreny, druhy sklad v men$ej €asti jednostranne obity trapézovym
plechom, je uzavrety.

Vek stavby odhadujem na 14 rokov, Ze bola realizovand pri rekonstrukcii v roku 2003.,

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

PristreSok ma zaklady beténové patky pod stipiky, zvisla konstrukcia st ocelové jokl profily 60/60mm,
strecha je pultova, z ocelovych profilov, s krytinou pozinkovany trapézovy plech, klampiarske konstrkcie nie
su. Podlaha je beténova zamkova dlazba. Cast pristreku 1/4-ina, ma steny z trapézového plechu, s
uzamykatelnymi ocelovymi dverami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

e L . .
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 2003 3,20%6,10 19,52 18/19,52=0,922

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny bet6n s naterom 350

Spolu 2080




Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (2080 +0*0,922)/30,1260 69,04
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I

1.NP 2003 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 69,04 €/m?2*19,52 m2*2,382*0,95 3 049,62
Technicka hodnota 65,00% z 3 049,62 1982,25

2.2.2 Pripojka vody

Pripojka vody je z vodomernej Sachty do budovy, z polyetylenového potrubia.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody 1982 35 25 60 58,33 41,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3bm * 41,49 €/bm * 2,382 * 0,95 281,66
Technicka hodnota 41,67 %z 281,66 € 117,37

2.2.3 Vodomerna Sachta na p.c.KN-C 1697/2

Vodomerna Sachta je pri objekte, z ktorej je napojenych viacero okolitych objektov, je z monolitického
betonu, s ocefovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody



ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,60%1,30*%1,40 = 2,91 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta na
p.&KN-C 1697/2 1982 35 25 60 58,33 41,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,91 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,382 * 0,95 1674,38
Technicka hodnota 41,67 %z1674,38 € 697,71

2.2.4 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie je z objektu do Zumpy, odhadujem Ze je z kameninového potrubia DN 150mm.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,382
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | TS[%]
Pripojka kanalizacie 1982 35 25 60 58,33 41,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35bm *35,19 €/bm * 2,382 * 0,95 2 787,10
Technicka hodnota 41,67 %z 2 787,10 € 1161,38

2.2.5 Zumpa na p.¢.KN-C 1697 /2

Zumpa ja na pozemku okolo objektu, odhadujem Ze je z monolitického beténu, rozmerov 3,50*2,50*2,0m.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3,50%2,50*2,0 =17,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa na p.&.KN-C 16972 1982 35 45 80 43,75 56,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,5m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,382 * 0,95 427213
Technicka hodnota 56,25%z4272,13 € 2 403,07

2.2.6 Elektricka pripojka NN

Elektricka pripojka NN je v zemi, trojfazova, kabel Al, z rozvodnej skrine pri rekreaénom zariadeni do

objektu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.f) kdblova pripojka vzdusna Al 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 6,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | TS[%]
Elektricka pripojka NN 1982 35 25 60 58,33 41,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 2,382 * 0,95 198,23
Technicka hodnota 41,67 %z 198,23 € 82,60

2.2.7 Spevnené plochy z betdonovej dlazby

Spevnené plochy su na pozemku p.€.KN 1697/2, su z betdnovej zamkovej dlazby, ukladanej do piesku.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3.Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,80*1,60+3,0*4,10+3,0%0,40 = 16,38 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
f;pef’“e“é.plocvhy z 2003 14 26 40 35,00 65,00
etonovej dlazby
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,38 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,382 * 0,95 541,54
Technicka hodnota 65,00 % z 541,54 € 352,00
2.2.8 VonkajSie schody beténové
Vonkajsie schody su vstupné schody do objektu, beténové.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 4*1,530+4*2,530 = 16,24 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | TS[%]
Vonkajsie schody beténové 1982 35 15 50 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,24 bm stupiia * 7,14 €/bm stupnia * 2,382 * 0,95 262,39
Technicka hodnota 30,00 % z 262,39 € 78,72
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
l;;ggii?%éi:ﬁii?;:ﬁ; stupisného ¢isla na pozemku p.¢.KN 122 987,18 51248,76
PristreSok na p.c.KN-C 1697/2 3 049,62 1982,25
Pripojka vody 281,66 117,37
Vodomerna Sachta na p.¢.KN-C 1697/2 1674,38 697,71
Pripojka kanalizacie 2 787,10 1161,38
Zumpa na p.¢.KN-C 1697/2 427213 2403,07
Elektricka pripojka NN 198,23 82,60
Spevnené plochy z beténovej dlazby 541,54 352,00
VonkajSie schody beténové 262,39 78,72
Celkom: ‘ 136 054,23 58 123,86

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rekreaéné zariadenie sa nachadza mimo centra obce Stiavnické Bane, do centra obce je to cca 2km, je
priamo na brehu Malého Richnavského jazera, v rekreaénej oblasti Richnava. Poloha je rekreacna, v okoli
su chaty Standardného prevedenia, Malé a Velké Richnavské jazera. Jazera povodne tajchy,su
nehnutefnymi kultirnymi pamiatkami, pamiatkovou rezervaciu, su chranenou vodohospodarskou oblastou.
Obec Stiavnické Bane maju asi 780 obyvatelov, od okresného mesta Banskéa Stiavnica je vzdialena cca
5km. Obec je zapisana ako kulturne dedi¢stvo v Zozname svetového dedi¢stva Unesco. Rekreacné
zariadenie je v tichom prostredi, bez negativnych vplyvov, znecCisteného ovzdusia. V mieste je technicka
infrastruktura, je moznost napojenia na verejné siete - vodovod, elektricku energiu. Poloha je rekreacna
z6na, je v blizkosti Chranenej krajinnej oblasti Stiavnické vrchy. v mieste su objekty a zariadenia pre
rekreéciu, turistiku. Obgianska vybavenost je v obci Stiavnické Bane, kde je obecny Urad, zakladna a
materska skola, obchody a sluzby, kultirne pamiatky, Sportové ihrisko, ako aj dalSie v ramci obc&ianskej
vybavenosti.

Dopravné spojenie je mozné len miestnou autobusovou dopravou. Rekreaéné zariadenie ma vedla
zastavaného pozemku priestor na d'alSie rozSirovanie, do patnasobku zastavanej plochy. Orientacia
hlavnych miestnosti je juhozépad.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rekreacné zariadenie je mozné vyuzivat na ucel na aky je postavené - na rekreaciu. Iné vyuzivanie
vzhladom k stavebnotechnickému stavu, ako aj dispozicnému rieSeniu a polohe nie je v mozné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Rizikom je nejasny pristup k rekreaCnému zariadeniu, ktory je stazeny najma pre pristup osobnym alebo
nakladnym motorovym vozidlom. Pristup pesi je mozny cez pozemky p.€.KN-C 1707/1, pripadne KN-
C1670/1, na ktoré nie je zaloZeny list vlastnictva. Je zriadené pravo prechodu peSi osobnymi aj motorovymi
vozidlami cez pozemky p.€.KN-C 1697/13,14,15,18, na liste vlastnictva €.1626. Rizikom je aj napojenie
zariadenia na elektricku energiu pripojkou, ktora je vedena v zemi cez pozemky sukromnych oséb, bez
zriadenia vecného bremena. Takisto je aj pripojka vody cez pozemky sukromnych vlastnikov, bez
zriadeného vecného bremena. Pripojenie na vodu je z kotolne pri dome s.€.806 na p.€.KN 1706/2, kde je na
liste vlastnictva €.1730 zriadené vecné bremeno v prave strpiet technoclogické zariadenie vodareri v objekte
kotolne.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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Charakteristika hlavnych vplyvov na hodnotu nehnutelnosti:

Trh s nehnutelnostami

v mieste je dopyt po nehnutefnostiach v rovnovahe s ponukou - stanovujem 3
Poloha nehnutelnosti v danej obci

rekreacné zariadenie sa nachadza v centre rekreacnej zény, pri jazere - stanovujem 2
Sucasny technicky stav nehnutelnosti

stavba je dobre udrziavana, nepotrebuje opravu len beznu udrzbu - stanovujem 2
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

v okoli su len rekreacné chaty a jazera - stanovujem 1

Prislusenstvo k nehnutelnosti

zariadenie ma prisluSenstvo pristreSok, dopad na cenu do 20% - stanovujem 2
Typ nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie

jedna sa o priemerné zariadenie s dobrym dispoziénym rieSenim - stanovujem 3
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

v mieste s obmedzené pracovné moznosti, nezamestnanost do 10%, - stanovujem 3
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

v mieste je mala hustota obyvatelstva -stanovujem 1

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti je nevhodna, izby na sever - stanovujem 5
Konfiguracia terénu

jedna sa o mierne svahovity pozemok - stanovujem 1

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

je mieste je moznost napojenia na inzinierske siete - verejny vodovod, elektricku siet - stanovujem 4

Doprava v okoli nehnutelnosti

v mieste je moznost miestnej autobusovej dopravy - stanovujem 4
Obcianska vybavenost

v blizkosti nie je oblianska vybavenost, tato je v obci - stanovujem 4
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

v dosahu v blizkosti st jazerod, lokjalita je chranena krajinna oblast Stiavnické vrchy - stanovujem 1
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bez negativnych ucinkov, tiché prostredie, bez zneclisteného ovzdusia - stanovujem 1
Moznosti zmeny zastavby - Gzem. rozvoj, vplyv na nehnutefnost

nepredpokladaju sa zmeny su€asného stavu v existencii chaty - stanovujem 3

Moznosti dalSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu je az patnasobku su¢asnej zastavby - stanovujem 3
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

jedna sa o nehnutelnost bez prenajmu - stanovujem 5

Nézor znalca

rekreaCné zariadenie je priemernou nehnutefnostou, - stanovujem 3

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Koeficient stanovujem na drovni 0,4 z dévodov dobrej polohy rekrea¢ného zariadenia, v zaujimavej a

vyhl'adavanej lokalite na rekreaciu.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a L. triedy 0,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 LELE] Vysle:i i3
Vi Kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL 0,400 13 5,20
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2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘E/?j)tri;)r:)}’]cce},l I;iirﬁ;)kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyZzaduje opravuy, len beZnu tdrzbu 1L 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,200 7 8,40
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu IL 0.800 6 480

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym I1. 0,400 10 4,00

rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

({grg}oedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,400 9 3,60
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota obyvatel'stva L 1,200 6 7,20
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k SSZ - S - SSV V. 0,040 5 0,20
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;ifé(l;r}i,cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,400 7 2.80
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,220 7 1,54
13 Obé. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

ziadna V. 0,040 10 0,40
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

e el e resenica ity a0 g
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

Egé ;l;i};(zlj«})lllzggoiifk()denia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,200 9 10,80
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,400 8 3,20
17 Moznosti dalSieho rozsirenia

e oy e Qi it nisobol s TRYU R
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,040 4 0,16
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost II1. 0,400 20 8,00

Spolu | 180 110,30
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =110,3/ 180 0,613

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 58 123,86 € * 0,613

35629,93 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy

POPIS

Pozemok p.€.KN-C 1705 je zastavany rekreaénym zariadenim, pozemok p.€.KN-C 1697/2 je zatravnena
plocha plocha okolo neho.

Pozemky st mimo centrum obce Stiavnické Bane, do centra obce je to cca 2km, v rekreadnej oblasti
priamo pri Malom Richnavskom jazere, v lokalite chranenej krajinnej oblasti Stiavnické vrchy. Obec
Stiavnické Bane maju asi 680 obyvatelov, od okresného mesta Banska Stiavnica je vzdialena cca 5km.
Pozemky su rovinaté na brehu jazera, v rekreacnej zone, v okoli su chaty Standardného prevedenia,su
vodné plochy Malé a Velké Richnavské jazera. V mieste je vybudovana infrastruktura, je moznost
napojenia na verejné siete - vodovod, elektricku energiu, pri€¢om pripadné napojenie na tieto siete je vo
vzdialenosti cca 100m. Obcianska vybavenost je kompletna v centre obce, vo vzdialenosti cca 2km.
Dopravné spojenie je miestnou autobusovou dopravou. Prostredie je tiché, bez znecisteného ovzdusia.
Pristup k pozemkom je mozny cez pozemky p.¢.KN-C 1707/1, 1670/1, na ktoré nie je zaloZeny list
vlastnictva. Dalej je pristup mozny pesi, aj osobnymi alebo nakladnymi motorovymi vozidlami cez pozemok
p.€.KN-C 1679/11,na tento pozemok nie je zriadené pravo prechodu,cez pozemky p.€.KN-C 1697/12/12,
1679/14, pricom na tieto pozemky je zriadené pravo prechodu na liste vlastnictva €.1626. Pristup je
CiastoCne problematicky.

V mieste je zvySeny zaujem o pozemky, jedna sa o zaujimavu a vyhfadavanu lokalitu na rekredciu. Zaujem
je aj z blizkeho okresného mesta banska Stiavniva, preto stanovujem jednotkovt vychodiskovi hodnotu
pozemku vo vySke 80% z tohto mesta, ¢o je 9,96*80/10=7,97.-€/m2.

Pozemky svojim tvarom a vymerou umoznuju pristavbu k chate, pripadne aj iného zariadenia na rekreaciu
ako Sportové ihrisko a podobne. Vyuzitie pozemkov je obmedzené v tom zmysle, Ze pozemky su v
chranenej vodohospodarskej oblasti, pri jazere ktoré je nehnutelna kultirna pamiatka, o €iastocne
obmedzuje pripadné dalS$ie ich iné vyuzitie napr. stavbou. Preto stanovujem koeficient povysSujicich faktorov
na uroven 1,5.

Parcela Druh pozemku Vzorec a Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
1697/2 ostatna plocha 1073 1073,00 1/1 1073,00
1705 zastavané plochy a nadvoria 168 168,00 1/1 168,00
Spolu 1241,00
vymera
Obec: Banska Stiavnica
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% 2 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ny na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
v - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00

koeficient int it Ziti . . v p ¥
oeticient mntenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so

Standardnym vybavenim

- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych y . 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujlica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30

vyuZzitia Uzemia
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ki . , Y , L . -
koeficient technickej 2-. st,rednalvybave.nost (mozZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,00
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktary pozemku
kz . . g s 1
koeficient povySujéicich 2. ot?chodnf: pozenllk.y v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 150
zohl'adnené v koeficiente kS
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,00 * 1,50 * 1,00 1,6575
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 7,97 €/m2 * 1,6575 13,21 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHyy = 1 241,00 m2 * 13,21 €/m2 16 393,61 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 1697 /2 14 174,33
parcela ¢. 1705 2219,28
Spolu 16 393,61

[11. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby

Nehnutelnost: Rekreaéné zariadenie bez stpisného &isla na pozemku p.6.KN-C 1705 k.u. Stiavnické Bane
Vlastnik: Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

Vypis z KN: List vlastnictva €.1308, k.u. Stiavnické Bane

Hlavné stavby:

Nazov JKsO | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi

Rekreacné zariadenie mbez supisného
C¢isla na pozemku p.¢.KN-C 1705 k.u. 80177 699,88 165,65 1
Stiavnické Bane
Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Ostatné plochy 1697/2 1073,00
Zastavané plochy a naddvoria 1705 168,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 35 629,93 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie, z dévodov
nedostatku podkladov pre pouZitie inych metdd.
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PozemKy:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 16 393,61 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie, z dévodov
nedostatku podkladov pre pouZitie inych metod.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov I Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rekrea¢né zariadenie bez stipisného ¢isla na pozemku p.¢.KN 1705 k.G. Stiavnické

Bane 31 415,49

PristreSok na p.c.KN-C 1697/2 1215,12

Pripojka vody 71,95

Vodomerna Sachta na p.¢.KN-C 1697/2 427,70

Pripojka kanalizacie 711,93

Zumpa na p.¢.KN-C 1697/2 1473,08

Elektricka pripojka NN 50,63

Spevnené plochy z beténovej dlazby 215,78

Vonkajsie schody beténové 48,26
PozemKky

Ostatné plochy- parc. ¢. 1697/2 (1 073 m?) 14 174,33

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1705 (168 m?) 2 219,28
Spolu VSH 52 023,54
Zaokrithlena VSH spolu | 52 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 52 000,00 €
Slovom: Patdesiatdvatisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizikom je nejasny pristup k rekreanému zriadeniu, nakolko nie je dostato¢ne zabezpeleny po pravnej
stranke bezproblémovy pristup k rekreaénému zariadeniu, &i uz pesi, osobnymi alebo nakladnymi
motorovymi vozidlami. Nie su zriadené vecné bremena, prava prechodu pesi, vozidlami, nie su
zabezpec€ené a evidované na listoch vlastnictva okolitych pozemkov

V llave-KlobusSiciach, dfa 11.9.2017 Ing. Ziagek Pavel

[V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo dnia 03.08.2017 - 1 list

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.1308 k.. Stiavnické Bane, vytvoreny cez
katastralny portal dia 30.08.2017 - 2 listy

3. Koépia katastralnej mapy na p.6.KN-C 1705 k.u. Stiavnické Bane, vytvorena cez katastralny portal dia
30.08.2017 - 1 list

4. Projektova dokumentécia rekreacného zariadenia - 5 listov

5. Fotodokumentacia - 2 listy
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FOTODOKUMENTACIA Priloha &.5

Rekrea¢né zariadenie bez stpisného ¢&isla na p.¢.KN-C 1705 k.u. Stiavnické Bane







V. ZNALECKA DOLOZKA

:Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti evidenéné Cislo znalca 914992.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 226/2017.

V llave-KlobusSiciach, 10.09.2017 Ing. Zia&ek Pavel



