Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

Znalec:

Ing. Anna Ziakova, Lazany, Prielozky 481/26, PSC 972 11

tel. 046/542 66 46, 0905 383 462, azrealpd@gmail.com
prevadzka: Nova 470/4, Prievidza 971 01

Eviden¢né ¢islo znalca: 914712

Znalec v odbore Stavebnictvo - Odhad hodnoty nehnutel'nosti

ZNALECKY POSUDOK

Cislo znaleckého ikonu 68/2018

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb v stlade s prilohou ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii:

Stavby - Internat SOU chem. sup.¢. 378 na pozemku C-KN parcela €. 266/1 s prisluSenstvom a

PozemKky - registra C-KN parc.¢. 266/1, 266/16, 266/17, 266/30 zapisané na LV ¢. 6004, a parcela ¢.
266/31 zapisana na LV.¢. 4286 predmetom ohodnotenia je v spoluvlastnicky podiel %2 pozemKky su v
katastralnom uzemi Novaky, obec Novaky, okres Prievidza.

Zadavatel' posudku: Trenciansky samospravny Kkraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

Cislo spisu: Objednavka ¢.1800207 zo dia 09.07.2018
Pocet stran: -33- z toho priloh -12-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+1 archivovany u znalca

VP!‘ievidzi, 0’9.ngus§a 2018
I. UVODNA CAST
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

1. Uloha znalca: Stanovit' vieobecnt hodnotu nehnutelnosti :

Stavby - Internat SOU chem. sup.¢. 378 na pozemku C-KN parcela €. 266/1 s prislusenstvom a

PozemKky - registra C-KN parc.¢. 266/1, 266/16, 266/17, 266/30 zapisané na LV ¢. 6004, a parcela ¢.
266/31 zapisana na LV.¢. 4286 predmetom ohodnotenia je v spoluvlastnicky podiel %2 pozemKky su v
katastralnom uzemi Novaky, obec Novaky, okres Prievidza.

2. Uéel znaleckého posudku: predaj nehnutelnosti a uzatvorenie kiipnej zmluvy

3. Datum vyZiadania posudku: 09.07.2018.

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici pre zistenie stavebno-technického
stavu): 24.07.2018.

5. Datum ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje : 24.07.2018.

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢. 1822207. zo dna 09.07.2018.

Znalecky posudok ¢ 39/2014 zo diia 26.6.2014, vypracovany Ing. Annou Ziakovou, Prievidza

6.2 Obstarané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva ¢. 6004, zo diia 11.07.2018 (www.katasterportal)

Vypis z listu vlastnictva ¢. 4286, zo diia 11.07.2018 (www.katasterportal)

Koépia z katastralnej mapy, v k.i. Novaky, zo diia 11.07.2018 (www.katasterportal)

Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti

Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby

7.Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni vyhl.c.492 /2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhl.c.626/2007 Z.z a vyhl.c.605/2008 Z.z.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4. §tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

9. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli predlozené

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. VSeobecna hodnota je vypocitand metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Kombinovana (vynosovd) metdda je tieZ pouzitd, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost’ s realnou moznostou dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele sa vytvorené na m3
obostavaného priestoru podla prilohy ¢.1 uvedenej metodiky . Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouzité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1.Q/2018 (2,435). Koeficienty vybavenia, konstrukcno-
materidlovej charakteristiky st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatel'ov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Podl'a LV ¢. 6004 k.u. Novaky zo dia 11.07.2018:
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

|
Podl'a LV ¢. 4286 k.u. Novaky zo dia 11.07.2018:

c¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najmi diatumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumenticie:
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

Obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim bola vykonana dna 24.07.2018 za pritomnosti zastupcu
spravcu zariadenia a znalca. Vykonané bolo v potrebnom rozsahu. Fotodokumentacia je zo diia 24.07.2018.

d) Technicka dokumentacia, najméi porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom:

Technickd dokumentacia nehnutel'nosti bola pouZitd z poskytnutého Znaleckého posudku ¢.39/2014 zo dna
26.6.2014, vypracovaného Ing. Annou Ziakovou zmeny stavby pri obhliadke neboli zistené . Stavebné
a kolaudacné rozhodnutie na stavbu nebolo predlozené. Vek stavby bol urceny na zaklade Rozhodnutia
o povoleni stavby pre NCHZ n.p. Novaky - ,Domov mladeze 180" zo dna 2.1.1956, ktoré vydal ONV v Prievidzi
odbor vystavby. Vrozhodnuti je uvedené, Ze pri vydavani stavebného povolenia je stavba uZ postavena.
Kolaudacné rozhodnutie nebolo vydané. Z tohto titulu bol vek stavby urceny na zaklade dokladu a predpoklada sa
(2018-1957) 61 rokov.

V roku 1985 sa k objektu kuchyne pristavala pristavba - sklad zeleniny a to podl'a poskytnutej PD v ramci vyssie
uvedeného znaleckého posudku. Vek pristavby (2018-1985) 33rokov.

Na objekt skladu na parc.¢. 266/1 nebolo predloZené stavebné a kolaudacné rozhodnutie. Vek stavby bol urceny
na zaklade dostupnych tidajov s predpokladom uzivania od roku 1972. Vek stavby (2018-1972) 46 rokov.

Na drobnu stavbu - plechovy sklad nebolo predlozené stavebné a kolauda¢né rozhodnutie. Vek stavby bol urceny
na zaklade dostupnych tidajov s predpokladom uzivania od roku 1985. Vek stavby (2018-1985) 33 rokov.

Ako znalec som si aj vlastnym premeranim budov zistila vymeru zastavanych pléch vSetkych ohodnocovanych
budov, zisteny skutkovy stav je zakresleny v prilohe ZP.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siiladu popisnych a geodetickych tidajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:

Porovnanim suboru popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto¢nym stavom
moZem KonsStatovat, Ze stavba Internat SOU chem. stp.¢. 378 je postavena na pozemku KN-C p.C. 266/1 a
pozemky s parc.c. 266/1, 266/16, 266/17, 266/30 su zapisané na LV ¢. 6004 , stavba je zakreslend na kopii
z katastralnej mapy k.. Novaky obec Novaky a pozemok p.¢. 266/31 v spoluvlastnickom podiele % je zapisany
na LV 4286 v k.u. Novaky pozemKy a stavby su uZivané v sulade so zapismi na LV.

Stavba Sklad na parc.¢. 266/1 nema pridelené sup.Cislo a je zakreslena na kdpii z katastralnej mapy.

Vlastnici nadobudli nehnutelnost na zaklade titulov nadobudnutia podla LV. Pristup k nehnutelnosti je
z miestnej komunikicie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
1. Internat SOU chem. stup.¢. 378 na p.¢. 266/1

. Sklad na p.¢. 266/1

. Oplotenie

. Vonkajsie schody

. Pristupova cesta

. Pozemky:

p.¢. 266/1 o vymere 4295 m?, Zastavané plochy a nadvoria
p.¢. 266/16 o0 vymere 18 m? Zastavané plochy a nadvoria
p.¢. 266/17 o vymere 18 m?, Zastavané plochy a nadvoria
p.¢. 266/30 o vymere 38 m?, Zastavané plochy a nadvoria
p.¢. 266/31 0 vymere 697 m?, Zastavané plochy a nadvoria

U1 W
°

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si1 predmetom ohodnotenia :
e QOstatné parcely a stavby vedené na LV ¢.6004
e Napojenie objektu na vonkajsie inzinierske siete

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Internat SOU chem. sup.¢. 378 na parcele €. 266/1

Objekt Internatu SOU chem. stp.¢. 378 v k.u. Novaky je samostatne stojaci objekt na parc.¢. 266/1, postaveny na
rovinatom teréne, vo vychodnej Casti mesta. Sklada sa z dvoch Casti - z ubytovacej Stvorpodlaznej ¢asti - 1. PP, 1.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

- 3. NP a prevadzkovej Casti - 1.PP (Ciasto¢né podpivnicenie) a 1. NP (kuchyiia s jedalnou, sklady). Jednotlivé casti
su prepojené spojovacou chodbou v 1. NP - v prizemi. SG samostatne pristupné z exteriéru a maju obdobné
stavebno-technické prevedenie a konstruk¢né vyhotovenie.

Objekt je uzivany od roku 1956. V roku 1985 sa pristaval sklad zeleniny.

Stavebnotechnické prevedenie stavby

1. PP - osadenie do terénu od 1,00 do 2,00 m, zvislda nosna konStrukcia murovana z palenych tehal
a monolitického beténu, deliace konstrukcie z plnych palenych tehdl, stropy Zelezobeténové s viditelnymi
tramami, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - parapety, vnitorné omietky vapenné hladké, okna
zdvojené drevené, mreze (scasti), dvere ramové s vyplnou, dlazby a podlahy - beténova mazanina, vykurovanie
Ustredné s teplovodnym rozvodom - kotol plynovy 2 ks, elektroinstalacia svetelna, motorickd, rozvod vody
studenej a teplej z centralnych zdrojov, schodiste beténové, vnutorné vybavenie - hygienické zariadenia.

1. NP - zaklady s vodorovnou izolaciou, podmurovka pri podp. do ¥ zastavanej plochy vo vyske do 1,00-1,30 m
(prevadzkova cast), podmurovka vo vyske 1,3 m celd zast. plocha (ubytovacia cast), zvisla nosna konstrukcia
murovand z palenej tehly a kombinovaného muriva v skladobnej hribke 45 cm, deliace konstrukcie z plnych
palenych tehal, stropy Zelezobeténové monolitické, krov sedlovy vaznicovy (vazniky), krytina vlnity AZB,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, fasddne omietky nad 2/3 omietanej steny brizolitové, vnitorné
omietky vapenné hladké, schodiSte beténové, vnutorné obklady keramické, dvere ramové s vypliou, okna
drevené zdvojené (scasti mreze) s dvojvrstvovym zasklenim, dlazby a podlahy - cementovy poter, terazzo,
cementové dlazdice, vykurovanie ustredné steplovodnym rozvodom, radidtory liatinové, rebrové,
elektroinstalacia svetelnd a motorickd, bleskozvod, rozvod vody studenej a teplej z centralnych zdrojov, zdroje
teplej vody zasobnikové ohrievace elektricky, kanalizacia zo splachovacich WC, kuchyne, hygienickych zariadeni
pre personal a $tudentov do verejnej kanalizacie s COV.

Vnutorné vybavenie prevadzkova cast: 2 umyvadla, sprcha 1 ks, 3 ks splachovacie zachody a pisoare, keramické
obklady, vybavenie ubytovacia cast: 12 ks umyvadiel, 2 batérie sprchové, obklady, vnitorné vybavenie byt:
kuchynska linka dl. 1,5 m, sporak elektricky, nerezovy drez, 1 ks vaiia, 1 ks umyvadlo, 1 ks splachovaci zichod,
obklad keramicky, elektricky rozvadzac s isticmi.

2. NP - zvisld nosna konstrukcia murovana z palenej tehly a kombinovaného muriva v skladobnej hribke 45 cm,
deliace konstrukcie z plnych palenych tehal, stropy Zelezobeténové monolitické, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu, fasddne omietky nad 2/3 omietanej steny brizolitové, vntitorné omietky vapenné hladké,
schodiste beténové, vnitorné obklady keramické, dvere ramové s vypliiou, okna drevené zdvojené (scCasti mreZze)
s dvojvrstvovym zasklenim, dlazby a podlahy - cementovy poter, terazzo, cementové dlazdice, vykurovanie
ustredné s teplovodnym rozvodom, radidtory liatinové, rebrové, elektroinstalacia svetelnd a motoricka,
bleskozvod, rozvod vody studenej ateplej z centralnych zdrojov, zdroje teplej vody zasobnikové ohrievace
elektricky, kanalizacia zo splachovacich WC, hygienickych zariadeni muZov a Zien do verejnej kanalizacie s COV.
Vnttorné vybavenie ubytovacia cast: 12 ks umyvadiel, 2 ks sprcha, 2 ks splachovaci zachod a 2 ks pisoare, 12 ks
batérie ostatné, 2 batérie sprchové, obklady, vybavenie administrativy: kuchynska linka dl. 1,5 m, sporak
elektricky, nerezovy drez, 1 ks vana, 1 ks umyvadlo, 1 ks splachovaci zachod, obklad keramicky, balkén.

3. NP - zvisld nosna konstrukcia murovana z palenej tehly a kombinovaného muriva v skladobnej hribke 45 cm,
deliace konstrukcie zplnych palenych tehal, stropy zelezobeténové monolitické, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu, fasddne omietky nad 2/3 omietanej steny brizolitové, vniitorné omietky vapenné hladké,
schodiste betdnové, vnutorné obklady keramické, dvere ramové s vyplitou, okna drevené zdvojené (sCasti mreze)
s dvojvrstvovym zasklenim, dlazby a podlahy - cementovy poter, terazzo, cementové dlazdice, vykurovanie
ustredné s teplovodnym rozvodom, radidtory liatinové, rebrové, elektroinsStalacia svetelnd a motoricka,
bleskozvod, rozvod vody studenej ateplej zcentrdlnych zdrojov, zdroje teplej vody zasobnikové ohrievace
elektricky, kanalizacia zo splachovacich WC, hygienickych zariadeni muZov a Zien do verejnej kanalizicie s COV.
Vnutorné vybavenie ubytovacia ¢ast: 12 ks umyvadiel, 2 ks sprcha, 2 ks splachovaci zachod a 2 ks pisodre, 12 ks
batérie ostatné, 2 batérie sprchové, obklady.

Dispozi¢né rieSenie:

Povodny objekt:

Ubytovacia cCast:

1. PP - schodiste kotolna, hygienické zariadenia, pracoviia, susiaren, Zehliaren, sklady

1. NP - izby, kancelarie, dennd miestnost, hygienické a socidlne zariadenie - sprchy, umyvarne, WC, predsien,
Satna, chodba, schodiste, spojovacia chodba, byt: chodba, kiipel'tia s WC, kuchyna, izby

2. NP - izby, kancelarie, denna miestnost, hygienické a socidlne zariadenie - sprchy, umyvarne, WC, predsien,
Satna, chodba, schodiste, priestory pre administrativu: chodba, kiipelnia s WC, kuchyiia, kancelarie, balkén

3. NP - izby, kancelarie, dennd miestnost, hygienické a socidlne zariadenie - sprchy, umyvarne, WC, predsie,
Satna, chodba, schodiste na povalu, povala
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd

Cislo posudku: .68/2018

Prevadzkova cast’:
Povodny objekt:
1. PP - sklady, zasobarne, schodiste

1. NP - vstupna hala, hygienické zariadenie, sklad, Satiia, jedaleni, kuchynia, predsieni, zdsobaren, prijem potravin,

hygienické a socialne zariadenie
Pristavba:
1. NP - sklad zeleniny

Opotrebenie stavby nie je primerané jej veku nakolko je bez beznej udrzby a oprav niekol'’ko rokov . Objekt
v sucasnosti nie je uzivania schopny. Strecha je preborena v dosledku zatekania v ¢asti internatu, kde je viditelné
porusenie aj podlahy a zaroven aj podlahy d'alSieho NP . Zariad'ovacie predmety su sc¢asti vykradnuté.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, elektrické vedenie, kanalizacia do verejnej kanalizacie a nasledne do COV,

plynovod, pristup je na miestnu komunikaciu.

Pohl'ad na objekt z viacerych stran a tieZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, bez kuchyne

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Povodna stavba z roku 1956
0z=(40,1*12,2+9,4*9,55+29,5%9,6+3,85*3,57)*0,25 218,98
0s=(40,1*12,2+9,4*9,55+9,6*11,6)*2,8 1932,98
0v=(40,1*12,2)*9,9+(9,4*9,55)*6,6+(29,5*9,6)*3,5+(3,85*3,57)*3,3 6 472,32
0v(40,1*12,2)*2/2+(9,4*9,55)*2 /2+(29,5%9,6)*1,6/2+(3,85*3,57)*0,8 816,55
Spolu 9440,83
Pristavba z roku 1985
0z=4,2*5*0,25 5,25
Ov=4,2*5*3 63,00
Ov=4,2*5*%0,5 10,50
Spolu 78,75

Obstavany priestor stavby celkom | 9519,58
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 = 93,74 Eur/m*
Koeficient konstrukcie: ky = 0,939 (murovanad z tehdl, tvdarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cffl Vypotet ZP zpm?] | ReP Vypotet vysky (h) [111‘1]
Nadzemné 1 2%30,;152;2:2,’;*9’55+29'5*9'6+3 912,97 Ref_ (3,3+3,5)/2 3,4
Nadzemné 2 | 40,1*12,2+9,4*9,55 578,99 Ref 3,3 33
Nadzemné 3| 40,10%12,2 489,22 Ref 3,3 3,3

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:
489,22) = 3,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu:
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

(912,97 + 578,99 + 489,22) / 3 = 660,39 m*
(912,97 *3,4 + 578,99 * 3,3 + 489,22 *3,3) / (912,97 + 578,99 +

kzr = 0,92 + (24 / 660,39) = 0,9563
kvr = 0,30 + (2,10 / 3,35) = 0,9269

Cenovy Koef. | Uprava (;:i::i(;g Vysledny
Cislo Nazov podiel RU stand. | podielu h?dnotene Posk. [%] plI"\(r)lglllellla
[%] cp: ks prks | sf%by posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 9,00 0 0,00
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2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,90 13,50 20,20 0 0,00
3 Stropy 8,00 0,70 5,60 8,40 60 5,04
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,40 2,40 3,60 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,40 1,20 1,80 50 0,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,40 0,40 0,60 70 0,42
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,70 4,90 7,35 0 0,00
8 ljpravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,60 50 1,80
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,70 2,10 3,15 60 1,89
10 Schody 3,00 0,90 2,70 4,05 0 0,00
11 Dvere 4,00 0,80 3,20 4,80 50 2,40
12 Vrata 0,00 0,80 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 6,00 0,70 4,20 6,30 50 3,15
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 3,15 40 1,26
15 Vykurovanie 5,00 0,70 3,50 5,25 50 2,63
16 Elektroinstalacia 6,00 0,70 4,20 6,30 50 3,15
17 Bleskozvod 1,00 0,40 0,40 0,60 70 0,42
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,70 2,10 3,15 50 1,58
19 Vnutorna kanalizécia 3,00 0,70 2,10 3,15 50 1,58
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,05 40 0,42
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,40 0,80 1,20 50 0,60
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,10 0,20 0,30 80 0,24
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,20 0,80 1,20 70 0,84
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 4,00 0,30 1,20 1,80 80 1,44

Spolu 100,00 | | 6670 | 100,00 29,75
Poskodenost stavby: 29,75 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=66,70 /100 = 0,6670
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,435
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * kx * kn  [Eur/m’]

VH = 93,74 Eur/m’ * 2,435 *0,6670 * 0,9563 * 0,9269 * 0,939 *
1,00
VH = 126,7192 Eur/m’®
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Internat SOS Novaky 1956 62 38 100 62,00 38,00
Pristavba 1985 33 38 71 46,48 53,52
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Povodna stavba z roku
1956
Zz ;}:S’E;Sdl?n‘;"’; Stoa‘f,%;ta 9440,83 m® * 126,7192 Eur/m® 1196 334,42
Poskodenost -29,75 %z 1196 334,42 -355 849,67
Vychodiskova hodnota 840 484,75
Technicka hodnota 38,00 % z 840 484,75 Eur 319 384,21
Pristavba z roku 1985
Vychodiskova hodnota 78,75 m’ * 126,7192 Eur/m? 9979,14
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neposSkodenej stavby
Poskodenost -29,75%29979,14 -2968,30
Vychodiskova hodnota 7 010,84
Technicka hodnota 53,52%z7010,84 Eur 3752,20
Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [Eur] p‘:)g(l:)(:l(lizgio:tigg}(}r[lgltli] Technicka hodnota [Eur]
P6vodna stavba z roku 1956 1196 334,42 840 484,75 319 384,21
Pristavba z roku 1985 9979,14 7 010,84 3752,20
Spolu | 1206 313,56 | 847 495,59 | 323 136,41

Poskodenost stavby: (358 817,97FEur /1 206 313,56Eur) *100 % = 29,75 %

2.1.2 Sklad na parc. €islo 266/1

Objekt skladu nema pridelené stpisné cislo, je postaveny na parc.c. 266/1 k.. Novaky ako samostatne stojaci
objekt. M4 jedno nadzemné podlaZie, bez podpivniCenia. Postaveny je na rovinatom teréne a aredli Internatu SOU
chem. Objekt je uzivany od roku 1972. Zastavana plocha je 172,44 m>

Stavebnotechnické prevedenie stavby

Zaklady beténové pod stipikmi, zvislé nosné konstrukcie drevené stipikové s oplastenim z vlnitého plechu z AZB

a drevenymi latkami, krov sedlovy, krytina - IPA, podlaha beténova hrub3, okna zdvojené, mreze na oknach,
dvere plné hladké, hromozvod.

Objekt nema vnitorné vybavenie a nie je napojeny na inzinierske siete. Objekt je neudrziavany, schatrany
nie je moZzné ho vyuzivat .

Pohl'ad na objekt z viacerych stran a tiez do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a tipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NddrZe, sild a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m?]
0z=(16,35%9,85+1,85*3,2+1,7*3,22)*0,2 34,49
Ov=(16,35%9,85+1,85*3,2+1,7*3,22)*2,6 448,35
0t=(16,35%9,85)*1/2+(1,85*3,2)*0,3/2+(1,7*3,22)*0,3/2 82,23
Obstavany priestor stavby celkom | 565,07
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 1,029 (drevend a na bdze drevnej hmoty)
Vypocet Koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie C:)sl Vypocet ZP ZP [m?] R:p Vypocéet vysky (h) [11:1]
Nadzemné 1 | 16,35%9,85+1,7*3,22+1,85*3,2 172,44 Ref 2,6 2,6
Priemerna zastavana plocha: (172,44) /1 = 172,44 m*
Priemerna vyska podlazi: (172,44 *2,6) / (172,44) = 2,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k» =092 +(24/172,44) =1,0592
Koeficient vplyvu kons$trukénej vy$ky podlaZi objektu: kv =0,30+(2,10/2,6) =1,1077
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
- Cenovy Vysledny
Cenovy Koef. Uprava podiel odiel
Cislo Nazov podiel RU stand. | podielu | hodnotene | Posk. [%] P
- prvku na
[%] cp: Kks; cp: * Kks; j stavby M
posk. [%]
[%]
Konstrukcie podl'a RU
Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 22,96 60 13,78
Zvislé konstrukcie 30,00 0,70 21,00 46,35 70 32,45
Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00 90 0,00

Strana 8




Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,50 3,50 7,73 90 6,96
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 3,31 90 2,98
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00 90 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
8 prravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 2,00 0,80 1,60 3,53 70 2,47
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 3,00 0,80 2,40 5,30 70 3,71
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 5,30 70 3,71
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 80 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
19 Vnutorna kanalizécia 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 5,52 70 3,86
Spolu 100,00 | | 4530 | 100,00 69,91
Poskodenost stavby: 69,91 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=45,30/100 = 0,4530
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,435
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv=1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * ki * kn  [Eur/m?]
VH = 68,21 Eur/m® * 2,435 * 0,4530 *1,0592 *1,1077 * 1,029 *
1,00
VH = 90,8366 Eur/m’
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania V [roK] | T [rokK] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Sklad na parc. ¢islo 266/1 1972 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
nggzgésdke"n"; L’;C“;‘;ta 565,07 m* * 90,8366 Eur/m? 51 329,04
Poskodenost’ -69,91 % z 51 329,04 -35885,16
Vychodiskova hodnota 15 443,88
Technicka hodnota 23,33 % z 15 443,88 Eur 3603,06

Poskodenost stavby: (35 885,16Eur / 51 329,04Eur) * 100 % = 69,91 %
2.2 PLOTY

2.2.1 Plot a plotové vratka

Areal Internatu SOU chem. je oplotgny od miestnej komunikacie. Tvori ho zaklad do hr. 45 cm, beténova
podmurovka, vypli plota — kovové stlpiky a vinity plech, bez nateru. Vyska vyplne plota je 1,70 m. Dlzka plota je
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51,00 m. Sacastou plota su 1x vrata a 2x vratka z kovového ramu a vlnitého plechu. Plot bol postaveny podla
dostupnych tdajov a predpokladu v roku 1990. Udrzba je len ¢iastoCna.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. | Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 51,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 51,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych 511,70m? 611 20,28 Eur/m
zvlakoch
4. Plotové vrata:
b) kqvové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) k(?vové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov
DiZka plotu: 51m
Pohl'adova plocha vyplne: 511,7 =511,70 m*
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kv=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [roK] | T [rokK] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Plot a plotové vratka 1990 28 32 60 46,67 53,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(51,00m * 53,98 Eur/m + 511,70m?* * 20,28 Eur/m?* + 1ks *

Vychodiskova hodnota 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,435 * 1,00 3289319
Technickd hodnota 53,33 %z 32 893,19 Eur 17 541,94
2.3 VONKAJSIE UPRAVY
2.3.1 Pripojka plynu
Pripojka plynu s meranim na hranici pozemku .
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kv=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [roK] | T [rokK] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka plynu 1990 28 32 60 46,67 53,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov

Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota 53,33 % z 929,56 Eur

25bm * 15,27 Eur/bm * 2,435 * 1,00

929,56
495,73

2.3.2 Vonkajsie schody

Objekt Internatu SOU chem. je spristupneny hlavanym vonkajs$im schodistom, ktoré ma Zelezobetéonova konstrukciu
s doskou z prirodného terazzo. Pocet schodov 7, dlzka schodu 1,80 m. Vybudované su podla dostupnych udajov

a predpokladu od roku 1990.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

545/30,1260 = 18,09 Eur/bm stupria
7*1,8 = 12,6 bm stupria

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecy = 2,435
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: ky =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody 1990 28 32 60 46,67 53,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 12,6 bm stupna * 18,09 Eur/bm stupna * 2,435 * 1,00 555,02
Technickd hodnota 53,33 % z 555,02 Eur 295,99

2.3.3 Pristupova komunikacia

Prevadzkova cast’ internatu s kuchynou a jedaliiou je spristupnend asfaltovou komunikaciou o Sirke 3,00 m v celkovej
dlzke 313,80 m. Pristupova komunikacia bola vybudovana v roku 1985. Udrzba je minimalna.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP
76*3+26*3,3 = 313,8 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [roK] | T [rokK] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Pristupova komunikacia 1985 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 313,8m? ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 2,435 * 1,00 11 415,70
Technicka hodnota 34,00 % z 11 415,70 Eur 3881,34

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
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Nazov V)’rchodis[l;(:l\:‘a} hodnota Technicka hodnota [Eur]
Internat SOS Novaky 847 495,59 323136,41
Sklad na parec. ¢islo 266/1 15 443,88 3603,06
Plot a plotové vratka 32 893,19 17 541,94
Pripojka plynu 929,56 495,73
Vonkajsie schody 555,02 295,99
Pristupova komunikacia 11 415,70 3881,34

Celkom: | 908 732,94 348 954,47

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Velkost' a vyznam sidla - kat. izemie Novaky, obec Novaky, okres Prievidza s po¢tom obyvatel'ov do 5000
obyvatel'ov. Od okresného mesta Prievidza je vzdialené do 9 km. Ohodnocované objekty v aredly na parc.cC.
266/1 aprislusné pozemky sa nachadzaju na ulici Bernoldkova , vo vychodnej casti mesta, v obytnej
a Skolskej zone, v oplotenom aredly, vedl'a miestnej komunikacie. Obcianska vybavenost: MsU, DU, banka,
sporitelnia, vysunuté urady Statnej spravy, poliklinika, priemyselné podniky - NCHZ, Bania Novaky, VOZ a iné,
obchody, kultirny dom, Narodné centrum vodného péla - plavaren, iné.

Poloha k centru sidla a hlavnym komunikaciam - poloha v zastavanom tizemi obce. Vzdialenost od centra
obce do 1km.

Dostupnost’ - pristup po miestnej spevnenej komunikécii. Konfiguracia terénu: rovinaty. Tvar arealu:
pozemok pravidelny.

Vybavenie infrastruktirou (moZnost napojenia): aredl je napojeny na vSetky inZinierske siete

Moznost rozvoja: v danej lokalite sa nachadzaji pozemKy zastavané rodinnymi domami, bytovymi domami,
ZSS Noviéky, stavby s l'ahkou priemyselnou vyrobou (pekareti). Lokalita sa nachddza mimo centra, ale v jej
dostupnej vzdialenosti. V meste nie je MHD.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Urcenie a skutoény i¢el uzivania: Budova pre skolstvo na vzdelavanie a vyskum

Stavebno-pravny Gcel uzivania: Budova pre $kolstvo na vzdelavanie a vyskum

Uplnost’ vyuzitia nehnutelnosti: stavby v si¢asnosti nie s vyuzivané

Adaptabilita G¢elu uzivania: v budicnosti je predpoklad zmeny téelu uZivania.

Pozemok pod stavbou je vo vlastnictve vlastnika budovy.

Objekt bol vyuzivany na projektovany tiéel ako internat pre $tudentov, neskor bola &ast’ objektu vyuzivana DU na
administrativne ucely, SZS Novéky ako posledny spravca vyuzival &iastoéne niektoré miestnosti pre praktické
vyucovanie ziakov. Ohodnocovana nehnutelnost’ nie je v sucasnej dobe vyuzivana a je mimo oblasti ohrozenej
povodiami.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
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Pocas spracovania znaleckého posudku ako aj pred tym z inych dostupnych zdrojov som nezistila Ziadne

podstatné rizika , ktoré by signalizovali ohrozenie nehnutelnosti. Na stavbu nie st na LV zapisané tarchy.
Stavby su v stave bez udrzby a opravy 5-10 rokov ,éo sa prejavilo aj na opotrebeni stavby objekty neboli v Case
obhliadky uZzivania schopné a boli odpojené od vsetkych inzinierskych sieti (v budiicnosti je mozné znovu pripojit’
na existujice pripojky), interiér stavby znaéne zniCeny a prvky kratkodobej zivotnosti vhodné na vymenu
a rekonstrukciu popripade nie st uz zabudované. V hornom nadzemnom podlazi internatu je viditené zatekanie zo
strechy, Co sa prejavilo na stendch a podlahe objektu. Strecha v zlom technickom stave, nutnd vymena.

Celkové zhodnotenie objekty si v zlom technickom stave a je nutna rekonstrukcia.

Podl'a LV €. 4286 k.4. Novaky zo dita 11.07.2018: su zapisané tarchy

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie z dévodov nepredlozenia inych vhodnych podkladov. Nehnutel'nosti
sa nachadzaji v ramci arealu ZSS Novaky na ulici Bernolakova vo vychodnej ¢asti mesta Novéaky, kat. izemie
Novaky. Pri zisteni vSeobecnej hodnoty neboli predloZené hodnoverné podklady z predaja, uz zrealizované
prechody a prevody nehnutel'nosti v predmetnom mieste a ¢ase. Preto som vSeobecnt hodnotu nehnutel'nosti
zistila metdédou polohovej diferenciacie. Vzh'adom na velkost' sidelného utvaru, polohu a typ nehnutel'nosti
amoznosti d'alSieho vyuzitia, kvalitu pouZzitych materidlov a najma sucasného dopytu po nehnutel'nostiach
v danej lokalite a mieste, z dévodu dostato¢nych komunikacnych napojeni a dobrej polohy, pri vypocte
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti ur¢ujem priemerny koeficient predajnosti na hodnotu 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,165
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysledok
Vi Kepi*vi

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I11. 0,300 13 3,90
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

i?,i)t;aor});:}; rsr}ilr;;:kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,600 30 18,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,165 8 1,32
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZzieb, bez

zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. I 0,600 7 4,20
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom 11 0,600 10 6,00
7 Pracovné moZznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,600 9 5,40
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nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva I 0,600 6 3,60
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV 1L 0,600 5 3,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 5,40
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

féfé{f’cg;fl;iglr;gg;k;:::aovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,600 7 4,20
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica a autobus 111 0,300 7 2,10
13 Obévianska v’ybavenost' (drady, Skoly, zdrav., obchody,

sluZby, kultira)

okresny drad, banka, sud, danovy urad, stredna skola,

poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet obchodov a 1L 0,600 10 6,00

zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,165 8 1,32
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,600 9 5,40
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

nehnut.

bez zmeny I1. 0,300 8 2,40
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

;Zzg\\:;}f)lochy pre d’alSiu vystavbu aZ trojndsobok sticasnej V. 0,165 7 116
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prendjom IV. 0,165 4 0,66
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost II1. 0,300 20 6,00

Spolu | | | 180 81,86
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 81,86/ 180 0,455
Vseobecna hodnota VSH;s = TH * kpp = 348 954,47 Eur * 0,455 158 774,28 Eur

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE
3.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.1.1.1.1 Pozemky SOS Novaky

Pozemky s situované v zastavanom uzemi obce, v lokalite kde je ob¢. vybavenost, bytové domy a rodinné domy.
Na parc. ¢. 266/1 zastavana plocha a nadvorie je postaveny objekt Internatu SOU, a skladu. Pozemky su na
rovinatom teréne, napojené na verejny vodovod, elektrické vedenie, plynovod a verejni kanalizaciu s COV.

PozemKky su pristupné po miestnej spevnenej komunikacii. V mieste je vyrovnany zdujem o kiipu nehnutel'nosti
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m’] [m’]
266/1 zastavané plochy a nadvoria 4295 4295,00 1/1 4295,00
266/16 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
266/17 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
266/30 zastavané plochy a nadvoria 38 38,00 1/1 38,00
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266/31 zastavané plochy a nadvoria 697 697,00 1/2 348,50
Spolu ‘ ‘ 5 066,00 ‘ 4717,50
vymera
Obec: Novdky
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu u
K 4. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a casti
- S, . rekreacnych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na
koeficient v§eobecnej : . . \ ' S 1,10
situacie predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezZné bytové domy, bytové
Y domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient intenzity vyuZitia - . ’ ’
technickym vybavenim
kp 1 . . .
koeficient dopravnych 4- pozemky Vv tesnej bllzk0§t1 prostriedku hromadne;j .dopfavy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreac¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki . , T s . .
koeficient technickej 3.l dr(l)lt))ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 130
infrastruktiry pozemku Py
ks o P . S
koeficient povy3ujdcich Ségrgaevfl;ikt(s);ﬁgszgrﬂr(;ad. tzzreli?(ie:lkélé\)rymera pozemkKku, druh moznej 2.70
faktorov v pravyp poc.
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ll(PS(; 1,10%1,00%1,0071,20%1,30%2,70 4,6332
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy * kep = 3,32 Eur/m? * 4,6332 15,38 Eur/m?
< - M *y< - 2 %
V3eobecna hodnota pozemku v celosti gilr{/l):rzlz_ M*VSHuw =5 066,00 m™* 15,38 77 915,08 Eur
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. VSeobecna hodnota Spoluvlastnicky Vse.obecna hodnota
Nazov . . podielu na pozemku
pozemku v celosti [Eur] podiel [Eur]
parcela ¢.266/1 66 057,10 1/1 66 057,10
parcela €. 266/16 276,84 1/1 276,84
parcela €. 266/17 276,84 1/1 276,84
parcela ¢.266/30 584,44 1/1 584,44
parcela ¢. 266/31 10 719,86 1/2 5359,93
Spolu 77 915,08 72 555,15

I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti :

Stavby - Internat SOU chem. stip.¢. 378 na pozemku C-KN parcela €. 266/1 s prisluSsenstvom a

PozemKky - registra C-KN parc.¢. 266/1, 266/16, 266/17, 266/30 zapisané na LV ¢. 6004, a parcela ¢.
266/31 zapisana na LV.¢. 4286 predmetom ohodnotenia je v spoluvlastnicky podiel %2 pozemKky su v
katastralnom uzemi Novaky, obec Novaky, okres Prievidza.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni
vyhl..492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl..626/2007 Z.z a
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vyhl.c.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku ditu 24.07.2018, ktora by mala
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat' s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnttkou.

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.
Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecnd hodnota polohovou diferencidciou spoluvlastnickeho podielu: 158 774,28 Eur

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

PozemKy:

Vseobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu: 72 555,15 Eur
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Vseobecni hodnota | spoluvt | ‘GG BN
celej casti [Eur] . podiel podielu [Eur]
Stavby
Internat SOS Novaky 147 027,06 1/1 147 027,06
Sklad na parc. ¢islo 266/1 1 639,39 1/1 1 639,39
Plot a plotové vratka 7 981,58 1/1 7 981,58
Pripojka plynu 225,56 1/1 225,56
Vonkajsie schody 134,68 1/1 134,68
Pristupova komunikacia 1766,01 1/1 1766,01
PozemKky
Pozemky SOS Novaky - parc. & 266/1 (4 295 m?) 66 057,10 1/1 66 057,10
Pozemky SOS Novaky - parc. & 266/16 (18 m?) 276,84 1/1 276,84
Pozemky SOS Novaky - parc. & 266/17 (18 m?) 276,84 1/1 276,84
Pozemky SOS Novaky - parc. & 266/30 (38 m?) 584,44 1/1 584,44
Pozemky SOS Novaky - parc. & 266/31 (348,5 m?) 10 719,86 1/2 5359,93
Spolu VSH 231329,43
Zaokrihlena VSH spolu | | 231 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 231 000,00 Eur
Slovom: Dvestotridsatjedentisic Eur

V Prievidzi 09 augusta 2018 Ing. Anna Ziakova
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IV. PRILOHY

Objednavka ¢ 1800207 zo diia 09.07.2018.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 6004, zo dna 11.7.2018 (www.katasterportal)

Vypis z listu vlastnictva ¢. 4286, zo dna 11.7.2018 (www.katasterportal

Koépia z katastralnej mapy, v k.0. Novaky, zo dila 11.7.2018 (www.katasterportal)
Rozhodnutie - povolenie NCHZ - Domov mladeZze zo dna 2.6.1957, ONV Prievidza (zo ZP ¢. 62/2007)- 2 listy
Podorysy a rez Internat SOU chem.- 2 listy

Podorys 1. NP cast 1 - povodna PD

Podorys 1. PP ¢ast' 1 - povodna PD

Podorys 1. NP cast 2 - povodna PD

Rez - pévodna PD

PonuKky realitnych kancelarii pozemky

Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby- 2listy

Prilohy spolu - 12 priloh, listov15
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1
14eur/m2

8,50 eur/m2

Strana 18




Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: .68/2018

14eur/m2

8,50 eur/m2
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Fotodokumentacia

Pohl’ad na internat

Pohlad na jedaleti a pristavbu skladu

Sklad

Pristupova cesta

Objekt jedalne zvnitra
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Obejkt internatu zvnutra

kotolna

Zatekanie do objektu 3NP

Strop na 2NP

Meranie elektriky v objekte
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné Cislo znalca 914712.

Znalecky ukon je zapisany pod por. ¢islom 68/2018.

Ing. Anna Ziakova
znalec
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