Znalec: Ing. Ziadek Pavel, Okruzna &.78, 019 01 llava-Klobusice, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, Ev.€.914992, tel.0903543322

Zadavatel: TrencCiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

Cislo spisu (objednavky): 12.01.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 30/2017

Vo veci, stanovenia vieobecnej hodnoty - budova s.€.428 telocvi¢iia na pozemku p.¢. KN 3946/82 a
pozemky p.C. KN 3946/82, 3946/83 k.u. Prievidza, v aredli Strednej odbornej Skoly Prievidza, v meste
Prievidza, ulica M. FaleSnika, pre ucel prevodu vlastnickych prav k nehnutefnostiam.

Pocet listov (z toho priloh): 23(11)
Poc&et odovzdanych vyhotoveni:3
V llave-KlobusSiciach, 09.02.2017



. UOVODNA CAST

1.Uloha znalca

Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti - budovy s.€.428 telocviénia na pozemku p.¢.KN 3946/82 a
pozemky p.¢.KN 3946/82, 3946/83, k.u. Prievidza, v areali Strednej odbornej Skoly Prievidza, v meste
Prievidza, ulica M. FaleSnika.

2.Datum vyziadania posudku: 12.01.2017

3.Datum, ku ktorému je posudok vypracovany ( rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
31.01.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 31.01.2017.
5. Podklady pre vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Cestné prehlasenie SOS Prievidza v zastUpeni riaditefom Mgr. Matom Janom, zo dfia 5.8.2013 - predlozeny
doklad je kopia

Vypis z evidencie stavebnych povoleni MsNV v Prievidzi, vyhotoveny Okresnym Statnym archivom Prievidza
v Bojniciach, zo dfia 13.11.1992 - predlozeny doklad je képia

Projektova dokumentécia "Rekonstrukcia strechy a telocvicne SOU Prievidza", vypracovana 12/2006 firmou
Metria Studio s.r.o., Stara Vajnorska 17, 831 04 Bratislava - predlozeny doklad je kopia

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vilastnictva €.11866, k.U. Prievidza , vyhotoveny cez katastralny
portal dna 06.12.2017.

Kopia katastralnej mapy p.¢.KN 3946/82, 3946/83, k.U. Prievidza, vytvorena cez katastralny portal dna
06.02.2017.

Miestna obhliadka s miestnym Setrenim vykonané dna 31.01.2017.

Fotodokumentacia vyhotovena dra 31.01.2017.

6.Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni Vyhlasok MS SR ¢.626/2007 Z.-z., ¢€.605/2008 Z.z., €.47/2009 Z.z. a ¢.254/2010 Z.z.

7.Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon
€.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon €.50/1976 Zb.z. o zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.79/1996 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam /katastralny
zakon/ v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska uaniverzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Opatrenie Vyhlaska &.323/2010 Z.z. Statistického Gradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod vlastnickych prav k nehnutelnosti.



I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a)Vyber pouzitej metody

Priloha €.3 Vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze nehnutelnosti nie su schopné dosahovat primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombin&ciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vylu€ena, z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ISBN 80-7100-827-3, Zilinska univerzita, USI Zilina, v
roku 2001.

Rozpoctovy ukazovatel stavby je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi.

Koeficient cenovej trovne je podla poslednych $tatistickych udajov vydanych SU SR pre 1. §tvrtrok 2017.

b) vlastnicke a evidencné udaje

podfa listu vlastnictva €.11866 k.u. Prievidza, vytvoreny cez katastralny portal drfia 06.02.2017
Okres: Prievidza

Obec: Prievidza

Katastralne uzemie: Prievidza

A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemkov Umiest. pozemku
3946/82 896 Zastavané plochy a nadvoria 1

3946/83 932 Zastavané plochy a nadvoria 1

Stavby

Supisné &islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
428 3946/82 20 Skola, teloc., int., kuch. 1

Druh stavby:
20 - Inéa budova

B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Trendiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, Tren&in, PSC 911 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia - Ziadost o zapis odfiatia spravy nehnutelného majetku - Z 1139/2016 - VZ 3009/2016

C: Tarchy:
Bez zapisu.
Iné udaje:
Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia
Obhliadka s miestnym Setrenim bola vykonana dha 31.01.2017.
Fotodokumentacia vyhotovena dna 31.01.2017.

d) Porovnanie technickej dokumentéacie

Bola poskytnuta projektova dokumentacia stavby "Rekonstrukcia strechy a telocviéne SOU Prievidza", z
roku 12/2006, vypracovana Metria studio s.r.o., Stara Vajnorska 17, 831 04 Bratislava.Predlozena projektova
dokumentacia je v sulade so skuto€nostou, zistenou pri miestnej obhliadke dria 31.01.2017.



e) Porovnanie udajov katastra nehnutelnosti

Udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so skuto&nostou. Budova telocviéne ako aj pozemky su zapisané
na liste vlastnictva ¢.11866 a zakreslené na katastralnej mape k.u. Prievidza tak, ako bolo zistené pri
miestnej obhliadke dna 31.01.2017

f)Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- budova s.£.428 telocvi¢ia na p.€.KN 3946/82
- pozemky p.¢.KN 3946/82, 3946/83, k.U. Prievidza

dg)Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je prisludenstvo k stavbe, napojenie stavby na inzinierske siete, pripojky.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova s.¢.428 telocvicna na p.c.KN 3946/ 82, k.u. Prievidza

POPIS STAVBY

Budova s.¢.428 telocvicna na p.¢.KN 3946/82 je v areali Strednej odbornej $koly, na ulici M. Fale$nika, v
meste Prievidza. Je to nepodpivniCena stavba, pozostavajuca z hlavnej haly telocvi€ne a pristavby, kde su
Satne, socialne zariadenia. Hala telocvi¢hia ma hladisko, pristavba je dvojpodlazna. V prvom nadzemnom
podlazi pristavby je vstup so scchodiskom, ktory je prepojeny s pdvodnou budovou Skoly, dalej v podlazi su
Satne muzské a zenské, pozostavajuce z miestnosti Satne a sprchy, dalej v podlazi si muzské a Zenské
WC, pod hladiskom je sklad naradia. V druhom nadzemnom podlazi je chodba so vstupom do hladiska,
socialne zariadenia WC, kancelarie.

Hala je zalozené na betdnovych zakladovych pasoch, s vodorovnou izolaciou proti vode a zemnej vihkosti.
Nosna konstrukcia haly zvisl4 je vytvorena z monolitickych ocelobeténovych stipov, s vyplfiou murivo z
palenych tehal hr.400mm, pristavba je murovana z palenych tehal hr. muriva je 375mm, vnutorné deliace
prieCky pristavby su murované z palenych prieCkoviek. Vodorovné konstrukcie haly tvoria ocelobeténové
vence, do ktorych je ukotvena konstrukcia strechy. Strecha haly je priestorova Skrupinova lanova
konstrukcia, zateplena, s krytinou asfaltové natavovacie pasy. Vodorovné konstrukcie pristavby su
monolitické stropné dosky trdmové, s ocelobeténovymi vencami. Strecha pristavby je plocha, jednoplastova,
zateplena, s krytinou asfaltové natavovacie pasy. Klampiarske konstrukcie strechy Zlaby, zvody,parapety
okien su z pozinkovaného plechu. Uprava vnitornych povrchov stien je vapenna omietka hladka, Uprava
vonkajSich povrchov stien je Skrabany brizolit. V socialnych zariadeniach WC je Standardny keramicky
obklad stien vysky 1,50, v sprchach keramicky obklad stien vySky 2,0, na chodbe, v Satniach, v
kancelariach je olejovy nater sokla vysky 1,50m. Schody su monolitické ocelobeténové, s povrchom z
liateho terazza. Vnutorné dvere su drevené hladké s ocefovou zarubfiou. Okna na hale telocvicne su zo
sklobetdonu s vetracimi oknami ocefovymi jednoduchymi, v Casti pristavby su drevené okna zdvojené.
Podlahy v hale telocviéne drevené palubovky, tie su aj v kancelariach, v ostatnych priestoroch su podlahy
keramické dlazby, Standardné. Vykurovanie budovy bolo Ustredné teplovodné, napojené na centralnu
kotolfiu celého aredlu Skoly, ktoré je ale nefunkéné, nakolko kotolfia bola zruSena. V miestnostiach su len
rozvody a radiatéri ocefové rebrové, v hale telocviéne su vykurovacie registre. Elektroinitalacia je svetelnd aj
motoricka, budova mé bleskozvod. V budove je rozvod studenej a teplej vody z pozinkovaného potrubia, z
centralneho zdroja z byvalej kotolne, kanalizacia je z zvislé zvody z liatinového potrubia, pripojovacie
potrubia su plastové, kanalizacia je napojena na kanalizaciu v ramci arealu Skoly. Nie je plynovod. Ohrev
teplej vody bol zabezpecovany z centralnej kotolne. V socialnych zariadeniach vo WC, sprchach su
Standardné zariadovacie predmety, z vacsej Casti boli zdemontované. Zachody kombi, keramické umyvadia,
v Satniach boli plechové smaltované Zlaby, vodovodné batérie obyCajné alt. jednopakové, zvacsa su
zdemontované. V budove su osadené poziarne hydranty. Hladisko haly je monolitické ocelobeténové.

V Case ohodnotenia bola hala v zlom stavebnotechnickom stave, nebola v prevadzke, nebola dihSiu dobu
udrZiavana. Vnutorné priestory su zanedbané, socialne zariadenia zariadovacie predmety vo WC, Satniach
zdemontované, nefunkéné. Okna zvacsa nefunkéné, oSarpané, taktiez vnutorné dvere, podalhy podkodené.
Ustredné vykurovanie nefunkéné. Hala bola napojend na inZinierske siete v ramci arealu $koly na vodu,
kanalizaciu, elektriku, vykurovanie. Hala telocvi€ne potrebuje rozsiahlu opravu, modernizaciu vnutornych
priestorov. TaktieZ hala v pripade obnovenia vyuZivania bude musiet mat nové napojenie na inZinierske



siete - vodu, kanalizaciu, elektriku, pripadne plyn, telefén, bude musiet vyriesit nové vykurovanie budovy,
ako aj ohrev teplej uZitkovej vody.

Stavba je typ haly, preto zaradujem stavbu podla JKSO ako Halu npre telovychovu, haly telocvi¢ni - 802 21.
Podla Klasifikacie stavieb zaradujem budovu ako Budovy na kultdru, verejna zabavu, vzdelavanie a
zdravotnictvo, Budovy na Sport - 1264.

Doklady o veku stavby neboli predlozené, nezachovali sa. Zadavatel predloZzil len pomocné doklady, ktorymi
sa da preukazat kedy bola budova dana do uzivania. Vek stanovujem na zaklade dokladu ¢estného
prehlasenia riaditela Skoly zo dfia 5.8.2013, ako aj na zaklade dokladu "Vypisu z evidencie stavebnych
povoleni MsNV v Prievidzi rok 1958/1977", vydaného diia 13.11.1992 Okresnym archivom Prievidza v
Bojniciach. V tychto dokladoch je uvedené, Ze na stavbu telocvi¢ne bolo vydané stavebné povolenie
€.vyst.13566/61-594 dna 24. novembra 1961. Pri predpokladanej dobe vystavby cca 2 roky, predpokladam
Ze telocvinia bola dana do uzivania v roku 1963. Preto stanovujme vek stavby ku dfiu ohodnotenia na 54
rokov. Tomuto udaju zodpoveda stavebnotechnické prevedenie stavby, konstrukéné a dispozi¢né rieSenie,
architektura.

Zivotnost budovy stanovujem na 80 rokov.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné
Prvé nadzemné podlazie pozostava zo vstupnej haly so schodiskom, z priestorov bufetu so socialnym

zariadenim, z chodby, z WC pre muzov a zZeny, z Satni a u¢ebni. Konstrukéna vyska podlazia je 3,60m.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

ZaKklady
(21,50*29,61+8,82*27,86)*0,30 264,70

Vrchna stavba
21,50*14,805%(8,30+10,20)/2+21,50%14,805%(8,30+9,70) /2+6,280*27,860%7,90+2,540%6,36

0*7,90 7 318,92
ZastreSenie
21,50%4,00%0,4+26,60*21,50%0,10+21,50*4,20*0,4+6,280*21,50*0,230+6,360*8,820*0,230 171,67
Obstavany priestor stavby celkom 7 755,29
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: haly telocvi¢ni
KS: 1265 Budovy na Sport
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1507 /30,1260 = 50,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monoliticka betédnova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie ‘ Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 121,50*29,610+8,820*27,860 882,34 Repr. 8,30 8,3
Priemerna zastavana plocha: (882,34) / 1 =882,34 m?
Priemerna vyska podlazi: (882,34 *8,3) /(882,34) =8,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 882,34) = 0,9472

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 8,3) = 0,8337



Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov cel;lg‘foy/:],(:::’iid Koef. Stand. Kksi Uprac\l;?*pli);liielu cﬁzgm?:n(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 6,32
2 Zvislé konstrukcie 23,00 2,00 46,00 36,39
3 Stropy 7,00 0,50 3,50 2,77
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 3,00 24,00 18,97
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,37
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,79
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 4,74
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,37
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 1,26
10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,79
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,37
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 1,98
14 Povrchy podlah 4,00 1,00 4,00 3,16
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,16
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 4,74
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,79
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,58
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,58
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,70 2,10 1,66
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,70 2,80 2,21
Spolu 100,00 ‘ 126,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=126,50 /100 = 1,2650
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * Kyp * kg * km  [€/m3]
VH =50,02 €/m3*2,315 *1,2650 *0,9472 * 0,8337 * 1,040 * 1,00
. VH=120,3012 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]

Budova s.¢.428 telocvitna

na p.&.KN 3946/ 82 1963 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 120,3012 €/m3 * 7755,29 m3 932 970,69
Technicka hodnota 32,50%z932970,69 € 303 215,47




3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Ohodnocovana budova telocvi¢iia na p.€.KN 3946/82 a pozemky p.6.KN 3946/82, 3946/83 k.u. Prievidza
sa nachadzaju v SirSom centre mesta Prievidza, na ulici M. FaleSnika, v areali Strednej odbornej skoly.
Mesto Prievidza je okresnym mestom, ma asi 49 000 obyvatelov.

Lokalita je v obytnej a obchodnej zéne, v okoli su rodinné a bytové domy Standardného prevedenia, v
blizkosti su obchody Kaufland, Tesco a dalSie, administrativhe budovy. Poloha zabezpec&uje dobru
dostupnost’ kompletnej obCianskej vybavenosti mesta - urady, Skoly, nemocnica, posta, banky, obchody a
sluzby, ako aj dalSie v ramci mesta. Pristup k budovam je cez komunikaciu v areali Skoly, ktora je napojena
na verejnu komunikaciu ulicu M. FaleSnika. V mieste je velmi dobra vybavenost inZinierskych sieti, je
moznost napojenia na vodovod, kanalizaciu, plyn, elektricki energiu, teleféon. Poloha zabezpecuje aj dobru
dostupnost dopravy, blizko cca do 10 minut peSi je autobusova a Zelezni¢na stanica.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ocenované nehnutelnosti boli vyuzivané na odborna vychovu ziakov ucilista, v ¢ase ohodnotenia nie su
vyuzivané. Stavebnotechnické prevedenie nehnutefnosti, umozruje okrem pdvodného vyuzitia aj moznost
jeho vyuzitia na rézne podnikatelské ugely ako réznu vyrobu a sluzby, ako administrativne priestory. Dal$ie
ich mozné vyuzitie vyzaduje vacsie opravy a Upravy priestorov.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Neboli zistené Ziadne rizika.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Charakteristika hlavnych vplyvov na hodnotu nehnutelnosti:

Trh s nehnutelnostami - v mieste je dopyt po tomto type nehnutelnosti niz§i ako je ponuka - stanovujem 4
Poloha nehnutelnosti v danej obci - budova sa nachadza v $irSom centre mesta, v areali SOS - stanovujem
2

Sucasny technicky stav nehnutelnosti - budova nie je udrZiavana, zanedbana udrzba, potrebuje rozsiahlu
opravu - stanovujem 4

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti - v okoli st budovy Skoly, rodinné domy, Skoly, obchody -
stanovujem 1

Prisludenstvo k nehnutefnosti - budova nema prislusenstvo, bez dopadu na jej cenu - stanovujem 3

Typ nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie - jedna sa o priemerny objekt, v areali Skoly - stanovujem 3
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti - v meste je nezamestnanost do 10%, su
obmedzené pracovné moznosti - stanovujem 3

Skladba obyvatelstva v mieste stavby - v mieste je priemerna hustota obyvatelstva - stanovujem 2
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam - orientacia je Ciatoéne vhodna a ciastoc¢ne nevhodna -
stanovujem 3

Konfiguracia terénu - jedna sa o rovinaty pozemok - stanovujem 1

Pripravenost’ inZinierskych sieti v mieste stavby - v mieste je moZnost napojenia na vodovod, elektricku
siet,plynovod, kanalizaciu, telefén, - stanovujem 2

Doprava v okoli nehnutelnosti - v mieste je moZnost mestskej, miestnej autobusovej a Zelezni¢nej dopravy
- stanovujem 2

Obcianska vybavenost - poloha zabezpecuje dostupnost’ kompletnej obCianskej vybavenosti, okresny urad,
mestsky urad, banky, Skoly, obchody a sluzby, posta a kompletna siet obchodov a sluZieb - stanovujem 2
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby - v mieste nie je ziadna prirodna lokalita - stanovujem 5
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - v mieste je bezny hluk a prasnost od dopravy,
bez vodnych tokov - stanovujem 2

Moznosti zmeny zastavby - Uzem. rozvoj, vplyv na nehnutelnost - bez zmeny - stanovujem 3

Moznosti dalSieho rozSirenia - rezerva plochy pre dalSiu vystavbu nie je - stanovujem 5

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - jedna sa o nehnutelnost bez prendjmu, nie je prenajimatelna,
vzhladom k zlému stavebnotechnickému stavu - stanovujem 5

Néazor znalca - jedna sa o priemernud nehnutelnost - stanovujem 3



Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Koeficient stanovujem na tirovni 0,3 z dévodov dobrej polohy budovy, blizko centra obce.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi Vil,l:a Vﬁi:::f‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 13 2,15
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
s;;tri ;1?;:}; I;(ijrﬁ:kobchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,600 30 18,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,165 8 1,32
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 7 6,30
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska I1. 0,300 10 3,00
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
igrz}fdzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,300 9 2.70
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva II. 0,600 6 3,60
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
;)11(;15;53(_[:112 hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,300 5 1,50
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 5,40
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
fel.leé{ftgril(’:l;i ([))llggrcl);k;,lzféo:aovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,600 7 4,20
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava II. 0,600 7 4,20
13 Obfiianska v’ybavenost' (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
okresny turad, banka, sud, dafiovy urad, stredna $kola,
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletna siet obchodov a I 0,600 10 6,00
zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,600 9 5,40




16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny M1 0,300 8 2,40
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
;Zzte;"‘\;'s;)lochy pre dalSiu vystavbu az trojndsobok sticasnej v, 0,165 7 116
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost 111 0,300 20 6,00
Spolu | | | 180 75,48
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 75,48/ 180 0,419
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 303 215,47 € * 0,419 127 047,28 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

POPIS

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v byvalom areali Strednej odbornej Skoly, na ulici M. Fale$nika, v
meste Prievidza, v SirSom centre. Pozemok p.¢.KN 3946/82 je zastavany ohodnocovanou budovou
telocvinou, pozemok p.€.KN 3946/83 su pozemky pri telocvicni.

Pozemky su v katastralnom Uzemi Prievidza, v meste Prievidza, na ulici M. FaleSnika. Mesto Prievidza ma
asi 49 000 obyvatelov, je okresnym mestom.

Pozemky su v 8irSom centre mesta, v zéne obytnej a obchodnej. V okoli je areal Skoly, bytové domy,
obchodné domy Kaufland, Tesco a dalSie obchody a administrativne budovy. Pozemky su rovinaté, pristup k
pozemkom je cez pozemky v ramci aredli Skoly, ktoré su napojené na ulicu M. FaleSnika. V mieste je
moznost napojenia na vodovod, kanalizaciu, elektricku energiu, plyn, telefon. Doprava je moZna miestna,
mestskd autobusova, Zelezni¢na, na autobusovu a Zelezni€nu stanicu je to pesi do 10 minut. Poloha
zabezpecuje dobru dostupnost’ kompletnej obgianskej vybavenosti v meste, urady, Skoly, nemocnica, posta,
banky, obchody a dalSie sluzby.

V lokalite je zaujem o pozemky vysSi ako je ponuka, preto stanovujem koeficient povysSujucich faktorov na
uroven 2,0.

Parcela Druh pozemku Vzorec vynfgl?ah[lmz] Podiel Vymera [m2]
3946/82 zastavané plochy a nadvoria 896 896,00 1/1 896,00
3946/83 zastavané plochy a nadvoria 932 932,00 1/1 932,00
Spolu vymera 1 828,00
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Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,20
situacie domcekov v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 110
koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
kp I . . .
koeficient dopravnych 4- pozemky Vv tesnej blleOS,tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . A . ) .
koeficient povy3ujticich 5. I])?Zerl:lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20*1,10 * 1,00 * 1,40 * 1,50 * 2,00 * 1,00 5,5440
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHum * kep = 9,96 €/m2 * 5,5440 55,22 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 1 828,00 m2 * 55,22 €/m?2 100942,16 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VsSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]

parcela ¢. 3946/82 4947712
parcela ¢. 3946/83 51 465,04
Spolu 100 942,16
[11. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby
Nehnutelnosti: Budova s.¢.428 telocvi¢fia na p.6.KN 3946/82, k.u. Prievidza
Vlastnik: Trenc&iansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
Vypis z KN:  List vlastnictva &. 11866 k.u. Prividza
Hlavné stavby:

Nézov JKsO | OP (m3) ] ZP (m2) | Potet podlazi
Budova s.¢.428 telocvi¢iia na p.C.KN 80221 8 099,84 697,83 2

3946/82
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Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Zastavané plochy a nadvoria 3946/82 896,00
Zastavané plochy a nadvoria 3946/83 932,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 127 047,28 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie, z dévodov
nedostatku podkladov pre pouZitie inych metod.

PozemKy:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 100942,16 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie, z dévodov
nedostatku podkladov pre pouzitie inych metdéd.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Budova s.¢.428 telocvicna na p.¢.KN 3946/ 82 127 047,28
PozemKky

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 3946/82 (896 m?) 49 477,12

Zastavané plochy a naddvoria - parc. ¢. 3946/83 (932 m?) 51 465,04
Spolu VSH 227 989,44
Zaokrithlena VSH spolu | 228 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 228 000,00 €
Slovom: Dvestodvadsat'osemtisic Eur

V llave-KlobuSiciach, dna 9.2.2017 Ing. Ziadek Pavel

IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo dria 12.01.2017 - 1 list

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis zlistu vlastnictva &. 11866 k.u. Prievidza vytvoreny cez katastralny
portal dna 06.02.2017 - 2 Iisty

. Képia katastralnej mapy p.€.KN 3946/82, k.u. Prievidza vytvorena cez katastralny portal diia 06.02.2017 -
1 list

. Vypis z evidencie stavebnych povoleni MsNV v Prievidzi rok 1958-1977, zo diia 13.11.1992 - 1 list

. Cestné prehlasenie zo diia 5.8.2013 - 1 list

. Projektova dokumentacia telocvicne - pddorysy podlazi, rezy - 3 listy
Fotodokumentacia - 2 listy

w
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Trengiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A , 911 01 Trenéin, ICO: 36126624, DIC: 2021613275

Adresa dodavatela

b Cislo objednavky : 1700009
Ing. Pavel Ziacek

Okruzna 78 o= —

019 01 llava Obj.efilnévajuu gt\llgr : (')df:leleme pravne, spravy
= Trendin, diia 12. 1. 2017

ICO: DIC: 1020503429

IC DPH :

Predmet dodavky :

Objednavame si u Vas sluzbu - vyhotovenie znaleckého posudku v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z.
na nehnutelny majetok verejného obstaravatela za ucelom zistenia véeobecnej hodnoty nehnutelného majetku, zapisaného na LV
&. 11866, k. (. Prievidza - SOS Prievidza - Areél 2:

- Skola.teloc.int.kuch. (telocviciia), stup. €. 428 na pozemku parc. €. 3946/82

Pozemky - parcely registra "C"

- parcela C KN parc. €. 3946/82 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 896 m2

- parcela C KN parc. ¢. 3946/83 - zastavané plochy a nadvoria o-vymere 932 m2

Dohodnuta cena s DPH : 350,00 Eur

Cena je stanovena podla §4 vyhlasky ¢.491/2004 o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocénikov a
prekladatelov. )

1 | Presna adresa a PSC odberatela, ktorému ma byt ~Trenciansky samospravny kraj
fakttra zaslana K dolnej stanici 7282/20A
81101  Trengin

2 {IC DPH: ‘ Nie sme platcom DPH
3 | Bankové spojenie odberatela 7000504489/8180

4 | Datum dodania tovaru a sluzieb ' , 27.1.2017

5 | Vybavuje : Magr. L. Masléakova

Upozorfiujeme dodavatela na nutnost dodrzania vetkych formalnych naleZitosti faktiry a tieZ aj povinnosti uviest na faktdre &islo tejto objednavky. Ak

tiet lezitosti nebude fakttra obsahovat, nebude uhradena a bude vratena dodavatelovi spat na doplinenie.
Pol. Specifikacia Mnozstvo MJ Cena za MJ Celkova cena
Nazov
1 15/637011/821913/002 ' 1.000 ks 350,00 350,00
priprava dokumentov - znalecky posudok
Celkova hodnota objednaného plnenia : = : 350,00 Eur
// g
f A
déatum: . datum: "
- vl
s,
L

meno a podpis dodavatela meno a podpis objednavatela



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Prievidza Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PRIEVIDZA Datum vyhotovenia 06.02.2017
Katastrélne Uzemie: Prievidza Cas vyhotovenia: 05:12:40

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 11866
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné ¢isio Vymerav m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vziah Druh ch.n.
1171 502 Zastavané plochy a 186 1
nadvoria
1172 308 Zahrady 4 1
2214/ 3 586 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
22141 4 653 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria :
2214/ 8 99 Zastavané plochy a 18 : 1
nadveria
2214/ 12 805 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2214/ 31 17 Zastavané plochy a 18 1
d nadvoria :
2214/ 32 127 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3120/ 3 10474 Zastavané plochy a 18 1
) nadvoria )
3120/ 27 15980 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria )
3120/ 28 114 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria .
3120/ 29 1246 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3120/ 30 351 Zastavané plochy a 16 1
- nadvoria
3905/ 1 1475 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3946/ 5 910 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
3946/ 11 722 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3946/ 14 1117 Zastavané plochy a 18 ) 1
nadvoria
3946/ 79 7098 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
3946/ 8¢ 152 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
3946/ 81 1188 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3946/ 82 896 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3946/ 83 832 Zastavané plochya® 18 1
nadvoria
3948/ 84 1471 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
3946/ 88 104 Zastavané plochy a i8 1 9
nadvoria
3946/ 88 30 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:
Spbsob vyuZivania pozemku: ( e
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, |,

okrasné nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

/

informativny vypis 1/2 Udaje plainé k: 03.02.2017 18:00




Ny

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdscb vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

18 - Pozemok, na kiorom je dvor
16 - Pozemol, na ktorom je posiavena nebytova budova oznalena stipisnym éislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tizemi obce

Pravny vztah.
9 - Duplicitné alebo viacnasobné viastnictvo k tej istej nehnutelnosti alebo k jej asti
Stavby
Sdpisné cisio na parcele éislo Druh stavby Popis stavby
11 1471 11 budova
427 3120/ 27 11 86,8 tried.pavilony a nadstavba SOUs
428 3946/ 11 20 skola,teloc,int,kuch
428 3946/ 81 20 $kola.teloc.int.kuch.
428 3946/ 82 20 skola.teloc.int.kuch!
436 3905/ 1 22 dielne,kotolna
534 2214/ 3 22 fitnes centrum, predajiiza
534 2214/ 4 15 kancelarske priestory
2525 2214/ 32 11 prevadzk.budova
2821 3120/ 29 11 telocviéniala il
2822 3120/ 28 11 pristavba spojovacej chodby
2823 3120/ 30 11 sklenik
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

15 - Administrativha budova

22 - Polyfunkéna budova

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Druh ch.n. Umiest. stavby

h b ek mh omd wd =d eh el wd wd D

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodernia, rodné &is
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Trengiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, TRENCIN,
. PSC 911 01, SR
“ico :

lo (1E0) a Spoluviastnicky podiel

1/1

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis odfiatia spravy nehnutelného majetku - Z 1139/2016, Z 1141/2016 - VZ

3009/2016

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2

Udaje platné k: 03.02.2017 18:00
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PRIWHA Y. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portal

" Okres: Prievidza
Obec: PRIEVIDZA
Katastralne Uzemie: Prievidza

SCALE 1 : 1440

|  — | C
20 0 20 40 60
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¥Yypis
z evidencie stzvebnych povoleni MaNV v.
1958-1977. SR s
;/-:-‘"—v & >
Pt «§28. Tislo stav. povolenia:vyst.1105/61-178 z 18. aprita 1961.

Meno Stavebnika:Bana Cigel,n. p.Prievidza. Nézov stavby Skota, inter=
nét,;edéaen, Sojntce. ?

B, C.571 £islo stay. povolenia.vyst 3566/61-594 2 24 novembra 1961.
Meno Stavebnika:Bana Cigel,n.p. Sebedraiie. Teto.viéna pri banfickom
u¢ilisti Bojnice. "

P.8.:38. Cislo stav. -povolenia:ivyst, R97/63-165 z 19.juna 1963.

Meno stavebnika: Bana Cigel,n.p. Sebedrafie. N&zov stavby: Slobodiren
na sidlisku,

P.&.2105, Cislo stav.povoleniasvyst,3024/65-6533 z 13.9.1964.

Meno stavebnika: Bana Cigel,n.p. Prievidza., MS+DJ Zapotbiky.
P.2.:106. £islo stav. poualenia'Vyst.3024/65-653 bz 13.9,1965.

Mano stavebnika:Bana Cﬁgef n.p. Prievidza. Nazov stavby, Jasle
I.podl.

Pord oeiviod zoA0

Pok’

Fel.

107,

Bana. Cigel,n.p.

Pr1evidza.

Eislo stav. povoten1a.vyst.3024/65 -653 ¢ z 13.9. 1965
Heno stavebnika.

Nazov stavby. Hospo=

-darsky paviton.
tisla stav. povotenia vysta 3024165 653 d 2 13 9.1965.

P.2,:108.
Meno stavebnika:

Bana Cigel,n.p.

pPrievidza. Nazov stavby:

Jaslse

“evid. Bislo B |

11. podi-

Fete2143, Cisto stav.povotenia.vyst 2083/66=544 20 6.9.1966,
Reno stavebnika:Bana Cige{ n.p, Prievidza.’ Nazov stavby: Garale
& baxov.

f(}hq\-— - 7 : =

Statny okresny archiv Pieviiza v Toink irlach potvrdzule, o tenio wpis odpls }e
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Obchodng meno:
- Adrssa: -
ICG:

Y zastiment:

il PR Mp D

CESTNE PREHLASENIE

Stredna odborma skola

T. Yansovej 32, 971 01 Prievidza
42026407

Mgz, jén Mata — riaditel

Cestne vyhlasuieme, Ze disponujeme nasledovnymi verejnymi listinami, ktorymi moZeme odhadnit
pribliZny vek stavieb nachadzajticich sa na LV 5333, adresa: ul. Fale$nika 6, 971 01 Prievidza
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428F  3548/11

428  3946/12

428  3946/13

Budova Listina Vek stavby
kotoliia, dielne Rozh.-Vyst.1531/65-365 z 18.5.1965 cca 47 rokov
Skola, internét, jedal. Rozh.-Vyst.1105/61-178 z 18.4.1961 cca 50 rokov
telocviciia ~ Rozh.-Vyst.3566/61-594 7.24.11.1961 cca 50 rokov
' /vypis zo St.okr.archivu-Bojnics/

dielne nové Rozh-ZP 776/92 2 21.9.1992 | cca 21 rokov
dieina /elelkdro/ Rozh-7P 154/93 2 26.5.1993 éca 20 rokov

<
V Prievidzi diia 5.8. 2013 Migr. Jdn Mata
riaditel’ SOS
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FOTODOKUMENTACIA Priloha &.7
Budova s.&. 428 telocvi¢iia na p.€.KN 3946/82 k.u. Prievidza
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatefov

ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znaica: 914992.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 30/2017.

V llave-Klobusiciach, 09.02.2017 Ing. Ziadek Pavel






