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Znalec v odbore Stavebnictvo - Odhad hodnoty nehnutel'nosti

ZNALECKY POSUDOK

Cislo znaleckého ukon 26/2018

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb v stlade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii:

Stavby - Ina budova sup.¢. 242 na parcele reg. KN-C p.¢. 500/1, vedena na LV ¢. 5408 katastralne izemie
Prievidza, okres Prievidza a

PozemKy - podl'a LV ¢. 5408 reg. KN-C p.¢. 500/1 a 500/2, katastralne izemie Prievidza, okres Prievidza,
za i¢elom zistenia VSH majetku

Zadavatel posudku : Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282 /204,911 01 Trencin

Cislo spisu: Objednavka zo diia 23.2.2018 prevzaté 02.03.2018
Pocet stran: -30- z toho priloh -11-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+1 archivovany u znalca+ 1x CD

V Prievidzi, 28. Marca 2018
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

. UOVODNA CAST

1.Uloha znalca : Stanovit vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti - Stavby - Ina budova stip.¢. 242 na parcele
reg. KN-C p.¢. 500/1, vedena na LV ¢. 5408 katastralne tizemie Prievidza, okres Prievidza a
Pozemky - podl'a LV ¢. 5408 reg. KN-C p.¢. 500/1 a 500/2, katastralne iizemie Prievidza, okres Prievidza.
2 .Uéel znaleckého posudku: uréenie VSH majteku.
3 .Datum vyziadania posudku: 23.2.2018
4 .Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozhodujtci pre zistenie stavebno-technického stavu ):
09.03.2018
5.Datum Kku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje : 09.03.2018
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1 Dodané objednavatel'om :
Objednavka zo dita 23.02.2018
Technicka dokumentacia stavby
Znalecky posudok ¢. 62/1987 zo dna 25.6.1987 vypracoval Malik Karol, Prievidza
Zmluva o ndjme budovy ¢. 4/2014 zo dna 31.7.2017 + Dodatok ¢. 1
Zmluva o najme bytu ¢.4/2017 zo dita 4.8.2017
Zmluva o najme bytu ¢. 5/2017 zo dita 4.8.2017
Zmluva o najme bytu ¢.9/2017 zo dita 7.8.2017
Ziadost o vyhlasenie trvalej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku, SOS Obchodu a sl. Prievidza, z 22.1.2018
Ziadost o o odtiatie spravy nehnutel'ného majetku, S0S Obchodu a sl. Prievidza, z 08.1.2018
6.2 Obstarané znalcom :
Vypis z listu vlastnictva ¢. 5408, zo diia 09.03.2018 z www.katasterportal.sk
Képia z katastralnej mapy, v k.4. Prievidza , zo diia 09.03.2018 z www.katasterportal.sk
Potvrdenie o veku stavby, Mesto Prievidza zo dia 6.3.2018
Obhliadka nehnutel'nosti
Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby
Zameranie skutkového stavbu
7.Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR ¢.254 /2010 ktorou sa meni vyhl.¢.492 /2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhl.¢.626/2007 Z.z a vyhl..605/2008 Z.z.
8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:
Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb
Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4.8tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.
9. Osobitné poziadavky objednavatel'a: 3x v papierovej forme a 1x na CD v PDF

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢.3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocCte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. VSeobecnd hodnota je vypocitand metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Kombinovana (vynosovd) metéda je tieZ pouZitd, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost’ s redlnou moznostou dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele su vytvorené na m3
obostavaného priestoru podla prilohy ¢.1 uvedenej metodiky . Pri vypocte vychodiskovej hodnoty sd pouzité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 4.Q/2017(2,404). Koeficienty vybavenia, konstruk¢no-
materialovej charakteristiky st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatelov.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd

¢islo posudku: 26/2018

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
1. List vlastnictva ¢. 5408, zo dna 09.03.2018

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastrilny portal
Ditum vyhotovenia 09.03.2018

Katastralne Gzemie: Prievidza Cas vyhotovenia: 15:38:30

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5408
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné Eislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umlest. pozemku Pravny vatah Druh ch.n.
2 430 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
500/ 1 272 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
500/ 2 288 Zahrady 4 1
1461/ 10 1045 Zastavané plochy a 7 1
nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 74712018
1461/ 11 1630 Zastavané plochy 1
nédvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE 2 - 747/2018
1463/ 1 218 Zastavané plochy a 18 1
1463 2 16 1
1463 3 1 1
1463 4 1% 1
1464 4 1
1466/ 1 18 1
1466/ 2 508 17 1
1466/ 3 1128 17 1
1466/ 4 880 za-um-o plochy a 16 1
1466/ § 433 Zastované plochy a 16 1
oria
1466/ 6 $85 Zantavand plocky & 16 1
1466/ 7 101 znuuu plochy a 16 1
1466/ 8 730 z.mv.u plochy a 16 1
1466/ 9 461 Tastavans plochy a 16 1
1466/ 10 8 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1466/ 11 966 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
1466112 126 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1466113 479 Zastavans plochy a 16 1
nédvoria
1486/ 14 232 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1466/ 16 19 Zastavané plochy a 16 1
nédvoria
1466/ 17 20 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1466/ 18 20 Zastavané plochy a 1 1
Informativny vypis 14 Udaje platné k08.03.2018 18:00
Stavby
Supisné Cislo na parcele Eislo  Druh stavby Popis stavby Druh chin.  Umiest. stavby
90 1466/ 20 1
90 146621 1
90 1466/ 22 1
90 1486/23 gariz &. 1
90 1466/ 26 11 rekonstrukcia ZS$ Prievidza-atne 1
90 1466127 20 pristavby chlad.boxu a prestavba vstupu 1
90 1466128 20 1
92 1463 2 20 sklad &.2 1
92 1463 3 20 sklad &4 1
92 1463/ 4 11 budova-Dom sluzieb,Kalinéiaka 3 1
7 2 11 ACLUB 1
150 1725 11 budova-PPV-kuch.-tas.Nabr.A Kmeta 25 1
189 5362 2 11 hospod.pavilén 1
189 5362/ 4 11 pavilén 8" 1
189 5362/ 9 pivnica 1
189 636212 11 pavilén A" 1
189 536213 11 utebha 1
242 500/ 1 20 budova 1
514 2295 11 budova-PPV-kozm. kad. viza2,T.Vansovej 1 |
10090 1466/ 2 11 pavilon 'C* 1
10090 1466/ 3 11 telocvicne kotolia 1 ‘
1461/ 10 11 #kola dielne 1 |
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 747/2018
Logenda:
Druh stavby.
20- Ina budova
11 - Budova pre kolstvo, na vzdelévanie a vyskum
Kéd umisstnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Pmko,mm(um),mpmzvm détum narodenta, rodné éislo (ICO) a
% Spoluviastnicky podiel

) Viastnika
Ugastnik pravneho vztahu Viastnik

3 Trenéiansky samosprvny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, TRENCIN, 1/1

PSC 91101, SR
€o:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul

Névrh na zépis zo diia 4.4.2003 Z 15212003

Ziadost' 0 zmenu nézvu zo diia 9.9.2008 - R 767/2008 - VZ 320/2009
Oznamenie o zmene nazvu 2o diia 24.2.2000 - R 141/2009 - VZ 803/2008
Ziadost o doplnenie kodu druhu stavby - Z 14712011 - VZ 1670/2011
Ziadost o zipis stavieb a GP - Z 31382011 - VZ 27641201

Ziadost o zipis stavieb - Z 37882012 - VZ 392112012

Ziadost o 24 o zvereni do sprivy - Z 3761/2016 - VZ 469112016
Uastnik pravneho vzfahu. Spravea
4 Stredna odborn &kola obchodu a sluzieb, Nabrezie J.Kalinéiaka 1, /
Mmu KALINCIAKA 1, PRIEVIDZA, PSC 971 01, SR

Titul Navrh na spr 2516012011 - VZ 415512011
Tituly nadobudnutia LV:
HZ - 135192 Vz 607/92
Zmiuva o prevode majetku Z 552195
CAST C: TARCHY

Bez zpisu.

Iné ddaje:

Protokol o oprave chyb X 13106 - VZ 52106
Protokol o oprave chyb X 372/06 - VZ 3820106

Informativny vypis 34

Udsje platné k: 08.03.2018 18:00
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

nédvoria
1468119 20 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1466/ 20 20 Zastavané plochy a 16 1
vor
1468/ 21 20 Zastavané plochy a 1% 1
dvoria
1466/ 22 20 Zastavané plochy a 1% 1
nadvoria
1466/ 23 19 Zastavané plochy a 1% 1
nadvoria
1466/ 26 235 Zentavand plochy a 16 1
1466/ 27 45 Znuvan‘ plochy a 16 1
vor
1466/ 28 144 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1724 256 Zahrady 4 1
1725 592 Zastavané plochy a 16 1
dvoria
17261 1 211 Zahrady 4 1
2205 180 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
2296 697 Zéhrady 4 1
5362 2 321 Zastavané plochy a 1% 1
nadvoria
5362/ 3 1858 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5362 4 296 Zastavané plochy a 18 1
o
5362/ 5 918 Zastavané plochy a 18 1
dvoria
5362/ 9 25 Zastavané plochy a 16 1
dvoria
5362/ 12 300 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
6362/13 61 Zastavané plochy a 16 1
Legenda:
'Spdsob vyuzivania pozemu
w Pozemok. na ktorom, pparuvm.i budova bez oznacenia supisnym Eisiom

izemi obce alebo
omwa nizka 8 vysoks ulmnmopolnohomﬂ‘r&h plodiny
18 - Pozemok. na ktorom jo dvor
16 - Pozemok, na kloror bytova dpisnyy
19 - Pozemok, na ktorom je spolodny dvor
Umiestnenie pozemku:

de, ne ktorom sa pestuje zelenin, ovocie,

1 - Pozemok je umiestneny v zestavanom uzemi obce

Stavl
na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby

Sdplens clelo Druh chin.  Umiest. stavby
90 1486/ 4 11 pavilén'n’ 1
90 1466/ 5 11 Satne a spol.miest. 1
90 1466/ 6 11 pavilon's' 1
90 1486/ 7 11 dielfasgaraze 1
90 1466/ 8 11 $portihrisko-ten.ku 1
90 1466/ 9 11 ubytovia-domov. 1
30 146610 11 iné stavby 1
90 1466111 11 4portové ihrisko 1
90 1466/12 11 aranfovia 1
90 1466/13 11 skolska joddlen 1
90 1466/14 11 spojovacie chodby 1
90 1466/16 20 garas &1 1
90 1466/17 20 garit &2 1
90 1466/18 20 gariz¢.3 1
90 1466/19 20 garat ¢4 1

Informativny vypis 204 Udse platné k- 08.03.2018 18:00

499
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500/1

500/2
501 4




Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

¢) Udaje o obhliadke predmetu positdenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie: Obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim bola vykonana dna 09.03.2018, za
pritomnosti zastupcu objednavatela posudku pracovnika SOS Kalinéiaka a znalkyne. Vykonané bolo v
potrebnom rozsahu. Fotodokumentacia je zo diia 09.03.2018.

d) Technickd dokumentacia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom:

Technickd dokumentacia nehnutelnosti mi bola poskytnuta od zadavatela posudku. Ako znalec som si aj
vlastnym premeranim budov zistila vymeru zastavanych ploch budovy.

Podl'a poskytnutého znaleckého posudku ¢ 62/1987 z 25.6.1987 vypracovaného K.Malikom bolo na stavbu
vydané MsNV Prievidza stavebné povolenie pod zn. Vyst. 1085/67-213 dila 21.4.1967 a kolaudac¢né rozhodnutie
UP 744/84 - 271 zo dita 8.11.1984 a zn. UPA 3002/85-486. Doklady sa nezachovali.

Vek stavby bol urceny na zaklade Potvrdenia o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej prevadzky vydaného
Mestom Prievidza diia 6.3.2018, podl'a ktorého bola budova dana do uZzivania kolauda¢nym rozhodnutim zo dia
8.11.1984.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:

Porovnanim suiboru popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom
mozem konstatovat, Ze stavba Ina stavba stp.¢. 242 je postavena na parcele reg. KN-C p.¢. 500/1, parcela reg. KNC
€. 500/2 je vedena ako zahrada, obe st vedené na LV ¢. 5408 v k.4. Prievidza. Vlastnici nadobudli nehnutel'nost na
zaklade titulov nadobudnutia podl'a LV.

Pristup k nehnutel'nosti je z miestnej asfaltovej komunikacie.

Udaje katastra nehnutel'nosti nie st v stlade so skutkovym stavom ¢o sa tyka zakreslenia pozemkov a stavieb do
katastralnej mapy. Jednopodlazna pristavba k objektu postavena na pozemkoch KNC parcela ¢. 500/1 a 500/2 nie
je zakreslena v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
podl'a LV 5408 k.u. Prievidza :

1. Ind stavba sup.¢. 242

2. Pristavba

3. Sklenik

4. VonkajSie upravy

-kanalizacia splaskova

- pripojka NN

- oplotenie

-spevnené plochy

5. Pozemky

podl'a LV ¢. 5408:

par.c.KN-C 500/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 272 m2
par.c.KN-C 500/2 - zdhrady o vymere 288 m2

v kat. izem{ Prievidza.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Ostatné pozemKy a stavby vedené na LV 5408 v kat. izemi Prievidza nie st predmetom ohodnotenia.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Ina stavba s.¢. 242 na p.¢.500/1

Stavba postavena na parcele 500/1 v k.. Prievidza. Oceniovany objekt je dvojpodlazny s plochou strechou -
7iviéna krytina, zaloZeny na beténovych zakladoch, murivo tehlové. Vyuziva sa pre potreby SOS obchodu a sluZzieb
ako najomné byty. Objekt obsahuje tri samostatné bytové jednotky a garaz.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

Stavba bola dana do uzivania v roku 1984 ako rodinny dom. Objekt ma réznu vysku podlaZzi, pristavena ¢ast ma
nizSiu konstrukénu vysku. Vo vySSej Casti ma tri podlazia, v nizSej Casti ma dve podlazia. Stavba je scasti
podpivni¢ena. Stavba je zaloZzena v priemernej hibke 1m, so zvislou a vodorovnou izolaciou, murivo tehlové
murované hr. 380mm, stropy rovné, strecha rovna, krytina s asfaltovej lepenky, klampiarske konstrukcie
z pozink. plechu.

Stavba bola v roku 1987 CiastoCne zrekonstruovand, vnutorné priestory - nové vntitorné omietky a obklady stien
v kupelniach a WC, nové podlahy laminatové a dlazby, vymena okien za plastové sizolacnym dvojsklom
avstupnych dveri za plastové presklené. Vnutorné vybavenie - 3x kuchynska linka, 3x elektricky sporak, 3x
keramické WC kombi, 3x sprchovy kut, 3x umyvadlo, batérie pakové. Vnitorné omietky vapenno cementové,
obklady stien v kipelniach s wc a okolo kuchynskych liniek, schody beténové s nasl'apnou vrstvou keramicka
dlazba, vonkajSia fasdda brizolit, soklovy obklad, kdrenie plynové, zdroj tepla plynovy kotol v suteréne,
vykurovacie telesa rebrové radiatory .

Objekt je napojeny na vSetky inzZinierske siete, elektrina, voda, kanalizacia, plyn.

Stavba je vdobrom technickom stave, bez statickych atechnickych portch, s pravidelnou udrzbou,
predpokladana zZivotnost stavby je znalcom odhadnuta na 80 rokov.

Dispozi¢né rieSenie

Suterén 1x kotolna, 1x chodba, 1x predsien ,2x sklad, 1xWC, 1x objekt merania

1NP sklad, 1 bytova jednotka a schodisko

2 NP 2x bytova jednotka so samostatnym vchodom ( 1x 2 izbovy byt, 1xjednoizbovy byt )

Zastavana plocha: 94,28 m2

Obostavany priestor: 910,14. m3

Pohl'ad na objekty z viacerych stran a tieZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach .
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, s kuchyriou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0,2*%(9,86*4,06+7,85*%6,88) 18,81
Spodna stavba
2,44*9,86%4,06+ 2,44*3,71*7,25+4,09*7,85 195,41
Vrchna stavba
7,829*%9,86*4,06+ 7,829*3,71*7,85+5,4*7,85*3,2 677,06
ZastreSenie
0,2*9,86*4,06+ 0,2*3,71*7,85+0,2*7,85%*3,2 18,86
Obstavany priestor stavby celkom l 910,14
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 = 93,74 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu
Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] IRepr.‘ Vypoéet vysky (h) |h [m]
(9,86*4,06*2,49+ 2476
Nadzemné 19,86*4,06+ 3,71*7,85+7,85*3,2 94,28 Repr. 3,71*7,85%2,49+7,85%3,2*%2,44)/(9, ’ 7
86*4,06+ 3,71*7,85+7,85*3,2)
(9,86*4,06%2,62+
Nadzemné 29,86%4,06+ 3,71*7,85+7,85*3,2 94,28 Repr. 3,71*7,85*%2,62+7,85%3,2%2,41)/(9, 2,564
86*4,06+ 3,71*7,85+7,85*3,2)
Priemerna zastavana plocha: (94,28 + 94,28) / 2 = 94,28 m?
Priemerna vyska podlazi: (94,28 *2,4767 + 94,28 * 2,564) / (94,28 + 94,28) = 2,52 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 94,28) = 1,1746
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=030+(2,10/2,52)=1,1333
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov ceﬁ‘g‘fﬁ;‘;zdl_el Koef. Stand. ksi Upriv?*plgglelu hodnotenej
ol cpi Pi " KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
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1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,87
2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,90 13,50 15,47
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,16
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,19
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 2,75
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,80 0,80 0,92
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,90 6,30 7,22
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,75
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,80 2,40 2,75
10 Schody 3,00 0,90 2,70 3,09
11 Dvere 4,00 0,80 3,20 3,67
12 Vrata 0,00 0,80 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,80 4,80 5,50
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,75
15 Vykurovanie 5,00 0,90 4,50 5,15
16 Elektroinstalacia 6,00 0,90 5,40 6,19
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,90 2,70 3,09
19 Vnutorna kanalizécia 3,00 0,90 2,70 3,09
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,90 0,90 1,03
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,90 1,80 2,06
22 Vybavenie kuchymn 2,00 0,90 1,80 2,06
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,90 3,60 4,12
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,90 3,60 4,12
Spolu 100,00 | | 8730 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=8730/100=0,8730
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv=1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcv * kv * kzp * kve *kx *ku  [Eur/m3]
VH = 93,74 Eur/m3 * 2,404 * 0,8730 *1,1746 *1,1333 *0,939 *1,02
. VH =250,8270 Eur/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
ind budova s.¢. 242 1984 34 66 100 34,00 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 250,8270 Eur/m3 * 910,14 m3 228 287,69
Technicka hodnota 66,00 % z 228 287,69 Eur 150 669,88

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pristavba p.¢. 500/1 a500/2

Jedna sa o prizemny objekt bez stupisného Cisla. Ocefiovany objekt je prizemny, nepodpivniceny s pultovou
presklenou strechou, zaloZeny na beténovych zdkladoch, murivo tehlové pilieriky 30x30 cm, drevené okna
a dvere, v objekte je murovany krb. Objekt je situovany zo zadnej Casti ako pristavba ku inej stavbe stup.c. 242.
Stavba bola dand do uzivania vroku 1984 a je v stave primeranom veku stavby , bez pravidelnej udrzby,
predpokladana zivotnost stavby je 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS 2: ] 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie lzlgf‘i;:loil; Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp
1.NP 1984 1,2*%(10*3) 36 18/36=0,500
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu. i 5
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenn4, Skarovana alebo omietana 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy

4.3 trdimcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.b plechova z hlinika 890
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna stukova omietka 370

10 Vnitorna vprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25
17 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

|spolu | 4975

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145

‘Spolu ‘ 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: kv=1,02

Strana 7




Znalec: Ing. Anna Ziakovd

¢islo posudku: 26/2018

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP ‘ Hodnota RU [Eur/m2]
1.NP (4975 + 145 * 0,500) /30,1260 167,55
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | Vrok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I
1.NP 1984 34 46 80 42,50 57,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet ‘ Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

167,55 Eur/m2*36,00 m2*2,404*1,02
57,50% z 14 790,46

14 790,46
8504,51

2.2.2 Oplotenie spredu

Oplotenie vstupnej ¢asti bolo vybudované v roku 1984. Beténovy murik v. 50 cm, kovové ramy s kovovou

plotovou vypliiou. 1x vstupna brana a 1x vratka. Dizka oplotenia je - 15,20m.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. | Popis

Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 15,20m 700

2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,20m 926

Spolu:
3. Vypln plotu:
435

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 18,24m?

4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505

1ks 3890

23,24 Eur/m

30,74 Eur/m
53,98 Eur/m

14,44 Eur/m

249,12 Eur/ks

129,12 Eur/ks

152 m

152%1,2 = 18,24 m?
kcv = 2,404
kv=1,02

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ’ T [rok] Z [roK] ‘

o[%l | TS[%]

Oplotenie spredu 1984 34 26 60

56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘

Hodnota [Eur]

(15,20m * 53,98 Eur/m + 18,24m?2 * 14,44 Eur/m2 + 1ks *
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,404 * 1,02

43,33 % z 3 585,24 Eur

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

3 585,24
1553,48

2.2.3 Plynova pripojka

Pripojka plynova vybudovana v roku 1984, dizka 4,5 m.
ZATRIEDENIE STAVBY
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Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 520/30,1260 = 17,26 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plynova pripojka 1984 34 36 70 48,57 51,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,5bm *17,26 Eur/bm * 2,404 * 1,02 190,45
Technicka hodnota 51,43 % z 190,45 Eur 97,95

2.2.4 Kanalizacia

Kanalizacia vybudovana v roku 1984. Dizka 6m

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zadiatokuzivania | V[rokl | Trok]l | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
Kanalizacia 1984 34 36 70 48,57 51,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 30,54 Eur/bm * 2,404 * 1,02 449,32
Technicka hodnota 51,43 % z 449,32 Eur 231,09

2.2.5 Sklenik na parcele ¢. 500/2

Jedna sa o stavbu sklenika na parcele 500/2 v k.4. Prievidza. Oceniovany objekt je ocel'ova konstrukcia, sklenené
steny a dvere. Stavba bola dand do uzivania vroku 1984. Stavba je bez pravidelnej udrzby, predpokladana
Zivotnost stavby je znalcom odhadnuté na 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Sklenik

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocel'ovych profilov so zasklenim a zdkladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 8,5*%3,3 = 28,05 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv=1,02
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zaciatok uzivania ‘ V [rok] I T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Sklenniik 1984 34 26 60 56,67 43,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 28,05 m2 ZP * 64,73 Eur/m2 ZP * 2,404 * 1,02 4 452,18
Technicki hodnota 43,33 %z 4 452,18 Eur 1929,13

2.2.6 Vonkasie schody

Vonkajsie schody . 1x do suterénu a 2x do 1 NP do bytovych jednotiek .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kaéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 1*5+3,2%1,2+1,9%4,48 = 17,35 bm stupnia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkasie schody 1984 34 46 80 42,50 57,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 17,35 bm stupiia * 12,78 Eur/bm stupna * 2,404 * 1,02 543,71
Technicka hodnota 57,50 % z 543,71 Eur 312,63

2.2.7 Spevnené plochy p.¢.500/1a 500/2

Spevnené plochy vybudované v roku 1987. Slizia na parkovanie vozidiel a pre pristup k jednotlivym vstupom do
objektov. Celkova plocha spevnenych ploch a parkovisk je :102.44m?2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Betonové dlaZdice - kladené do malty na podklad. beton
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 400/30,1260 = 13,28 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 10,5*%3,6+5,8%1,1+15,2%0,5*7,6*1+0,5%1 = 102,44 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I
Spevnené plochy 1987 31 29 60 51,67 48,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 102,44 m2 ZP * 13,28 Eur/m2 ZP * 2,404 * 1,02 3 335,82
Technicka hodnota 48,33 % z 3 335,82 Eur 1612,20
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodis;;gl\;{; poduute Technicka hodnota [Eur]
ind budova s.¢. 242 228 287,69 150 669,88
Pristavba sklennika 14 790,46 8 504,51
Oplotenie spredu 3 585,24 1553,48
Plynova pripojka 190,45 97,95
Kanalizacia 449,32 231,09
Sklenniik 4452,18 1929,13
Vonkasie schody 543,71 312,63
Spevnené plochy 3 335,82 1612,20
Celkom: 255 634,87 164 910,87

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutelnosti: = Velkost avyznam sidla - kat. izemie Prievidza, obec Prievidza, okres
Prievidza s poctom do 50 tis. obyvatelov. Okresné mesto Prievidza je obyvateImi v regionalnej Struktiure
osidlenia formované v ramci hospodarsko-sidelnej aglomeracie Prievidza - Bojnice, lezi na jednej z hlavnych
sidelnych rozvojovych osi Trenc¢ianskeho regionu, osidlenie nadregionalneho vyznamu.

V meste sa nachadza okresny a mestsky drad, kultirny dom, posty, zakladné, stredné a vysoka skola, banky,
poliklinika, obchodné retazce, danovy drad... Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajui na Garbiarskej ulici, v
zastavanej Casti mesta Prievidza, pristup je po miestnych asfaltovych komunikaciach. Nehnutel'nosti, ako vidno na
fotografidch v prilohe posudku si dokoncené a skolaudované . V okoli nehnutel'nosti je zastavba rodinnych
domov abytovych domov. Terén kde sa nachddza ocetiovand nehnutelnost je rovinaty. Ohodnocovana
nehnutelnost sa nachddza v zastavbe s velmi dobrou technickou infrastruktarou. V blizkosti stavby su
momentalne vSetky inzinierske siete vodovod, elektrickd energia, plyn, splaSkova kanalizacia odvedena do
verejnej kanalizacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutelnost je v sicCasnosti vyuzivand ako najomné byty. Pozemky okolo stavby su vSetky so spevnenym
povrchom a daju sa vyuzivat' tieZ na parkovanie vozidiel .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pocas spracovania znaleckého posudku ako aj pred tym z inych dostupnych zdrojov som nezistila ziadne
podstatné rizika , ktoré by signalizovali ohrozenie nehnutelnosti .
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Pri urc¢ovani koeficientu predajnosti som vychadzala zo skutoc¢nosti, Ze sa jednda o skladovacie, administrativne a
predajné priestory. Nehnutelnosti sa nachadzaju Garbiarskej ulici v meste Prievidza, katastralneho tizemia
Prievidza, kde je zvySeny zaujem o podobné nehnutel'nosti. Ohodnocovana nehnutel'nost sa nachadza v zastavbe
rodinnych domov s vel'mi dobrou technickou infrastruktirou, ma dostatocné komunikacné napojenie a dobru
polohu, pri vypocte vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti ur¢ujem priemerny koeficient predajnosti na hodnotu 0,4

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,700
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vi‘/llla Vii:)?’?\::k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,350 13 4,55
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1L 0,350 30 10,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravu I1. 0,350 8 2,80
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,050 7 7,35
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,

predzahradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym L 1,050 10 10,50

dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggzitl(;ir;ja?l(;rxl;aoplrg%Zvn}'lch moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,700 9 6,30
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva I 0,700 6 4,20
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁrei;e}rllgjiiz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,350 5 175
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrické} pripojka, vodovoq, pripojka plynu, lfanalizécia, L 1050 7 735

telefén, dial'kové vykurovanie, kablova televizia ’ ’
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

36;1;::;;:21 all)lét(;).bus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 1,050 7 735
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Obc¢ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna $kola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a 1L 0,700 10 7,00
zakladné sluzby

13

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 0,350 8 2,80

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,700 9 6,30

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny I1. 0,350 8 2,80

17 Moznosti d’'alSieho rozsirenia

15

16

ziadna moznost rozsirenia V. 0,035 7 0,25

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

beZny prenajom nehnutel'nosti IL 0,350 4 1,40
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost IL 0,350 20 7,00

Spolu | | | 180 98,60
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =98,6/ 180 0,548
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 164 910,87 Eur * 0,548 90 371,16 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaju na Garbiarskej ulici, zastavanej ¢asti mesta Prievidza, pristup je po
miestnych asfaltovych komunikaciach.

Pozemky podl'a LV 5408 k.4. Prievidza:

par.c.KN-C 500/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 272 m2

par.¢.KN-C 500/2 - zdhrady o vymere 288 m2

PozemKy su situované na rovinatom teréne v okrajovej ¢asti mesta Prievidza na ulici Garbiarska.

Je tu moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Vychodiskova hodnota pre mesto Prievidza je 9,96€/ m2
nakol'ko Prievidza je okresnym mestom, pri vypocte ceny za pozemok som zobrala hodnotu 53,02 eur/m2.
Prievidze. Z hl'adiska vSeobecnej situacie sa jedna o obytnt ¢ast mesta. Pozemok 500/1 je vedeny a aj vyuzivany
ako zastavana plocha kde je dobra vybavenost, p.¢. 500/2 ako zahrada. Z hl'adiska dopr. spojenia s obcou sa
jedna o pozemky na uzemi mesta ,v jeho okraji, odkial' sa mozno peso dostat’ k prostriedku hromadnej dopravy
alebo peso do centra do 15 min. Z hl'adiska druhu pozemku sa jedna o pozemky s vel'mi dobrou vybavenostou. V
blizkosti stavby su momentalne vSetky inZinierske siete vodovod, elektricka energia, plyn, splaskova kanalizacia.
Pohl'ad na pozemky a objekty je na fotografii v prilohe posudku .

3.2.1.1.1 PozemKky zapisané na LV ¢. 5408 k.u.Prievidza

Parcela Druh pozemku Vzorec , S Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]

500/1 zastavané plochy a nadvoria 272 272,00 1/1 272,00
500/2 zdhrada 288 288,00 1/1 288,00
Spolu 560,00
vymera
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 9,96 Eur/m?
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks , ; RN . .
- " . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . < . R P 1,30
situicie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;lzit vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
koeficient dopravnych  centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov (autobus, trolejbus, elektricka)
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4.. v<,31m1 dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. « . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . . . . T
koeficient povysujiicich ;Léérgaevfle)lkt;);g()(sgirlllf;id. t\(;;;ﬂ(}){ie;nk;lé\gymera pozemku, druh moZznej 2,00
faktorov Y pravy’p poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,00 *1,05*1,30*1,50 * 2,00 * 1,00 5,3235
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmj = VHm * kep = 9,96 Eur/m?2 * 5,3235 53,02 Eur/m?
V$eobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy; = 560,00 m2 * 53,02 Eur/m? 29 691,20 Eur
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [Eur]
parcela ¢.500/1 14 421,44
parcela ¢. 500/2 15 269,76
Spolu 29 691,20

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou tllohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

Stavby - Ina budova sup.¢. 242 na parcele reg. KN-C p.¢. 500/1, vedena na LV ¢. 5408 katastralne izemie
Prievidza, okres Prievidza a

Pozemky - podl'a LV ¢. 5408 reg. KN-C p.¢. 500/1 a 500/2, katastralne izemie Prievidza, okres Prievidza,
za icelom zistenia VSH majetku

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni
vyhl..492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.c.626/2007 Z.z a
vyhl.£.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku dnu 09.03.2018, ktord by mala
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd

¢islo posudku: 26/2018

Rekapitulacia:
Stavby:
VSeobecnd hodnota polohovou diferencidciou:

90 371,16 Eur

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

PozemKy:
Vseobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie:

29 691,20 Eur

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
ind budova s.¢. 242 82 567,10
Pristavba sklennika 4 660,47
Oplotenie spredu 851,31
Plynova pripojka 53,68
Kanalizacia 126,64
Sklenniik 1057,16
Vonkasie schody 171,32
Spevnené plochy 883,49
PozemKky
PozemKy Garbiarska ulica - parc. ¢. 500/1 (272 m?2) 14 421,44
PozemKy Garbiarska ulica - parc. ¢. 500/2 (288 mz2) 15 269,76
Spolu VSH 120 062,36
Zaokruhlena VSH spolu 120 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 120 000,00 Eur
Slovom: Jedenstodvadsattisic Eur

V Prievidzi dna 28. Marca 2018

V. PRILOHY

Objednavka zo dita 23.2.2018.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 5408, zo diia 09.03.2018 z www.katasterportal.sk 2 listy
Képia z katastralnej mapy, v k.a. Prievidza , zo diia 09.03.2018 z www.katasterportal.sk
Potvrdenie o veku stavby, Mesto Prievidza zo dna 6.3.2018

Podorys suterénu

P6dorys 1NP

P6dorys 2NP

Rez

Podorys pristavby

Podorys sklenika

Fotodokumenticia exteriéru a interiéru stavby 3x

Spolu priloh 11 listov 14
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd

¢islo posudku: 26/2018

Fotodokumentacia

Pohl'ad spredu
N

Pohl'ad z boku

Suterén 5x

Strana 27




Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

Vstup do 2 bytovych jednitiek Bytova jednotka na 1 NP 3x
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

Schody na 2 NP Bytova jednotka na 2 N 5x l
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 26/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov vedenom Ministerstvom

spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné
¢islo znalca 914712.

Znalecky tkon je zapisany pod por. ¢islom 26/2018.

Ing. Anna Ziakova
znalec
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