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ZWALECKY POSUPOK
cislo: 14/2019

Vo veci: Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena - prava ulozenia podzemnych inzinierskych sieti s
ochrannym pasmom vonkajsieho podzemneho elektrickeho VN vedenia na stavbu " PE Banovce nad Bebravou,
VNK" stavebny objekt SO 01 - VN podzemne vedenie", na casti pozemkov - parcely registra "E" cisla 1500,
1692/100,1713/101 a registra "C" parcelne cislo 2510/1, k.ii. Banovce nad Bebravou, ktore pozemky su v zmysle
listov vlastnictva c.4595 a 1304 vo vlastnictve Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trencine, K dolnej
stanici7282/20A, Trencin, v definovanom rozsahu podl'a geometrickeho planu c. 34125361-217/2018 uradne
overeneho dna 17.1.2019 pod c.3/19.
Ucelom znaleckeho posudku je stanovenie odplaty pre uzatvorenie zmluvy o jednorazovej nahrade za zriadenie
vecneho bremena a vklad vecneho bremena do katastra nehnutel'nosti.
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Znalec: Ina. Miroslav Velko ci slo posudku: 14/2019

I. UVQD

1. Uloha znalca:
Stano enie vseobecnej hodnoty vecneho bremena - prava ulozenia podzemnych inzinierskych sietf s ochrannym
pasmom vonkajsieho podzemneho elektrickeho VN vedenia na stavbu " PE Banovce nad Bebravou, VNK"
stavebny objekt SO 01 - VN podzemne vedenie, na casti pozemkov - parcely registra "E" asla 1500; 1692/100,
1713/101 a registra "C" parcelne ci slo 2510/1, k.ii. Banovce nad Bebravou , ktore pozemky su v zmysle listov
vlastm ctva c.4595 a 1304 vo vlastm ctve Trencianskeho samospravneho kraja so si dlom v Trencine, K dolnej stanici
7282/20A, Trencin, v definovanora rozsahu podl a geometrickeho planu c. 34125361-217/2018 uradne
overeneho dna 17.1.2019 pod c.3/19.
Ucelom znaleckeho posudku je stanovenie odplat  pre uzatvorenie zmluvy o jednorazovej nahrade za zriadenie
vecneho bremena a vklad vecneho bremena do katastra nehnuternostf.

Zadavatel  zadefinoval nasledovne okrajove podmienky pre vecne bremeno:
a) vecne bremeno bude zriadene in personam na dobu neurcitii;
b) vecne bremeno bude zriadene na urcene pozemky, pricom rozsah zat aze vecneho bremena bol definovany
predlozenym geometrickym planom pre stavebny objekt SO 01 - VN podzemne vedenie, ktory je ucast ou stavby
"PE Banovce nad Bebravou, VNK";
c) vecne bremeno pravo umiestnenia, prevadzky a udrzby podzemnych VN vedeni s ochrannym pasmom, ktore
vedenia sii uz vybudovane; obsahom vecneho bremena je aj "vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecneho bremena a mm
poverenymi osobami v rozsahu a sposobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku a uzivanie a odstranenie
podzemnych elektrickych kablovych vedeni - stavebneho objektu SO 01 - VN podzemne vedenie, ktory je ucast ou
stavby "PE Banovce nad Bebravou, VNK" , a povinnost  strpiet  ochranne pasmo podzemnych elektrickych
rozvodov podl a § 43 zakona c. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v rozsahu
definovanom geometrickym planom c.34125361-217/2018 uradne overenom dna 17.1.2019 pod c.3/19.
d) opravnenym z vecneho bremena je Zapadoslovenska distribucna,a.s., Culenova 6, Bratislava, ICO: 36361518.
e) povinnym z vecneho bremena je vlastm k pozemku .

2. Ucel znaleckeho posudku: Ucelom znaleckeho posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecneho bremena
a vklad vecneho bremena do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktoremu je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnickeho stavu):
16.2.2019

4. Datu , ku ktoremu sa nehnutel nost alebo stavba ohodnocuje: 16.2.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a) Dodane zadavatel om:
1. Objednavka zo dna 8.2.2019,
2. Geometricky pla6n ci'slo 34125361-217/2018 -na vyznacenie prava ulozenia , vypracoval GEOplan
Trencin,s.r.o., Dolny Sianec 1, 911 01 Trencin, ICO: 34125361, vyhotovila Ing. Maria Krchhava dna 14.12.2018,
ktory autorizacne overila dna 17.12.2018 Ing. Ivana Bursova, a ktory bol uradne overeny dna 17.1.2019 pod
cislom 3/2019 - original,
3. Vycislenie zaberu vecneho bremena podl a geometrickeho planu c. 34125361-217/2018 vyhotovila Ing. Maria
Krchhava dna 14.12.2018-kopia,
4. Stavebne povolenie na stavbu na stavbu " PE Banovce nad Bebravou, VNK" stavebny objekt SO 01 - VN
podzemne vedenie, ktore vydalo mesto Banovce na  Bebravou ci'slo: Su.3478/26125/2015 dha 18.1.2016, ktore
nadobudlo pravoplatnosf dha 23.2.2016 - kopia,
5. PE Banovce nad Bebravou, VNK - porealizacne zameranie VNK vyhotovil GEOplan Trencin,s.r.o. dha
23.10.2018,2x- kopia,

5.b) Ziskane znalcom:
Miestne setrenie zo dha 16.2.2019,

I

I
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Znalec: Ina. Miroslav Velko a slo posudku: 14/2019

Naklady - hodnota danoveho zat azenia (dan z nehnuternostf], bola stanovena na zaklade vseobecneho zavazneho
nariadenia mesta Banovce nad Bebravou c. 86 o miestnych daniach na rok 2019 a Zakona 582/2004 Z.z., sprava
vo vyske 3% z bezneho hrubeho prfjmu(najmu pozemku].

4.1 Vec e breme o na  are. KN-C c.2510/1 (L¥ c.1304), k.u. Banovce nad
Bebravou - v rozsahu 361 m2, geometricky plan 34125361-217/2018

4.1.1 Zakladne udaje

Zadelenie vecneho bremena:
Obdobie:
Doha trvania:
Urokova miera:

Zavada viaznuca na nehnutel nosti
Casovo neobmedzene
20 r.
0,24 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet  J
Hruby prijem/MJ
r€/ro |

Hruby prijem
spolu J€/rokl

Bezny hruby pn jem na pare KN-C c.2510/1 (LV
c.1304), k.u. Banovce nad Bebravou - v rozsahu 361
m2, geometricky plan 34125361-217/2018

361 m2 361,00 1,279 461,72

4.1.3 Bezny odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [ /rok] Naklady spolu [€/rok]

Dan z nehnutel nosti 361*4,64*0,45/100 7,54

Sprava 3/100*461,72 13,85
Predpoldadane bezne naklady
spolu:

21,39

Odhadovana strata: 50%

Bezny odcerpatel ny zdroj (OZbe):
OZbe = 461,72 - 21,39 - 230,86 (50% strata] - 0 (0% obmedzenie] = 209,47 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu so zohl adnenim zavady

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] aklady spolu [€/rok]
ban z nehnutel nosti 361*4,64*0,45/100 7,54
Sprava 3/100*461,72 13,85
Predpoldadane buduce naklady
polu; 21,39
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Znalec: Ina. Miroslav Velko cislo posudku: 14/2019

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocne: 30 %
prepoci tane vo vzt ahu k beznemu odcerpatel nemu zdroju so zoh adnem m odhadovanej straty
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 %

Buduci odcerpatel ny zdroj (OZbu):
OZbu = 461,72 - 21,39 - 230,86 (50% strata) - 69,26 (15% obmedzenie) = 140,21 €/rok

4=1.5 Hospodarska ujma

OZhu = |OZbu - 0Zbe| = |140,21 - 209,47| = 69,26 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,24 / 100 = 0,0024

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecneho bremena

vshvb = oz *
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k

VSHVb 69,26*
(1 + 0,Q024)1 - 1

(1 + 0,0024)1* 0,0024

VSHvb = 69,09 €

VSH bm) = VSHvb/ M) = 69,09 / 361 = 0,19 €/mz

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena

n + k)n-i
VSHvb = OZ *

VSHyB = 69,26

(1 + k)n * k

(1 + 0,0024)2Q-1

(1 + 0,0024)20 *0,0024

VSHvb =1 350,90 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 1 350,90 / 361 = 3,74 €/m2

4.2 Vecne bremeno na parcele KN-E c.1500 (LV c.4595), k.u. Banovce nad
Bebravou ¦ v rozsahu 938 m2, geometricky plan 34125361-217/2018

4.2.1 Zakladne udaje

Zadelenie vecneho bremena:
Obdobie:

Zavada viaznuca na nehnutel nosti
Casovo neobmedzene



Znalec: Ina. Miroslav Velko a'slo posudku: 14/2019

Doha trvania: 20 r.
Urokova miera: 0,24 %

4.2.2 Bezmy foruby prijem

Nazov VypocetMJ MJ Pocet MJ Hruby pn jem/MJ
[€/rok]

Hrubyprijem
spolu f€/rokl

Bezny hrubypnjem naparc KN-E c.1500 (LV c.4595],
k.u. Banovce nad Bebravou - v rozsahu 938 m2, 938
geometricky plan 34125361-217/2018

m2 938,00 0,826 774,79

4.2.3 Bezny odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Dan z nehnutel'nosti 938*4,64*0,45/100 19,59

Sprava nehnutel'nosti 3/100* 774,79 23,24

Predpokladane bezne naklady
spolu:

42,83

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZbe):
OZbe = 774,79 - 42,83 - 387,40 (50% strata] - 0 (0% obmedzenie] = 344,56 €/rok

4.2.4 Buduci znlzeny odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu so zohl'adnenlm zavady

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Dan z nehnutel'nosti 938*4,64*0,45/100 19,59

Sprava nehnutel'nosti 3/100* 774,79 23,24

Predpokladane buduce naklady
polu:

42,83

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocne: 30 %
prepocftane vo vzt'ahu k beznemu odcerpatel nemu zdroju so zohradnenlm odhadovanej straty
30 * (100 - 50] / 100 = 15,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (OZbu):
OZbu = 774,79 - 42,83 - 387,40 (50% strata] -116,22 (15% obmedzenie] = 228,34 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma

Zhu = |OZbu - 0Zbe| = |228,34 - 344,56| = 116,22 €/rok
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Znalec: Ina. Miroslav Velko cislo posudku: 14/2019

4.2.6 Vseobecea hod ota prava   zavady

Urokova miera: k = 0,24 / 100 = 0,0024

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecneho bremena

vshvb = oz
fl + k)n- 1

(1 + k)n * k

VSHVB = 116,22*
fl + 0,0024~)1 -1

[1 + 0,0024] i* 0,0024

VSHvb = 115,94 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 115,94 / 938 = 0,12 €/m2

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena

vshvb = oz
(1 + k]n * k

VSHVB = 116,22*
fl + 0,0024]20 -1

(l + 0,0024)20* 0,0024

VSHvb = 2 266,84 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 2 266,84 / 938 = 2,42 €/m2

4.3 Vecne bremeno na parcele KN-E c.1692/100 (LV c.4595), k.u. Banovce
nad Bebravou - v rozsahu 300 m2, geometricky plan 34125361-217/2018

4.3.1 Zakladne udaje

Zavada viaznuca na nehnutel nosti
Casovo neobmedzene
20 r.
0,24 %

4.3.2 Bezny hruby prijem

Zadelenie vecneho bremena:
Obdobie:
Doha trvania:
Urokova miera:

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ Hruby prijem/MJ
JC/rokJ

Hruby prijem
spolu J€/rokl

Bezny hruby prijem na pare KN-E c.1692/100 fLV
c.4595], k.u. Banovce nad Bebravou - v rozsahu 300 m2
300 m2, geometricky plan 34125361-217/2018

300,00 0,826 247,80

4.3.3 Bezny odcerpatel ny zdroj
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Naldady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Dan z nehnutel nosti

Sprava nehnutel nosti

300*0,5165*0,3/100 0,46

3/100* 247,80 7,43
Predpokladane bezne naklady
spolu: 7,89

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZbe):
OZbe = 247,80 - 7,89 - 123,90 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 116,01 €/rok

4.3.4 Biiduci zmzeny odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu so zobladnenim zavady

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Dan z nehnutel'nosti 300*0,5165*0,3/100 0,46

Sprava nehnutel'nosti 3/100* 247,80 7,43
Predpokladane budiice naklady
spolu: 7,89

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocne: 30 %
prepocitane vo vzt ahu k beznemu odcerpatel nemu zdroju so zohl adnem m odhadovanej straty
30 *(100-50)/100 = 15,00%

Buduci odcerpatel ny zdroj (OZbu):
OZbu = 247,80 - 7,89 - 123,90 (50% strata) - 37,17 (15% obmedzenie) = 78,84 €/rok

4.3.5 Hospodarska ujma

OZhu = |OZbu - OZbe| = |78,84 - 116,01| = 37,17 €/rok

4.3.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,24 / 100 = 0,0024

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecneho bremena

vshvb = 0Z
(1 + k)n * k

__ (1 +0,0024) -1
37 17 * -    1 

' (1 + 0,0024)! *0,0024
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VSHvb = 37,08 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 37,08 / 300 = 0,12 €/m2

Vseobecna hodnota jednorazovej odplat  za zriadenie vecneho bremena

fl + k]n -1
vshvb = oz*j   

vts (1 + k)n * k

VSHvb = 37,17 :
fl + 0,0024 20 - 1

(1+ 0,0024)20 * 0,0024

VSHvb = 724,99 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 724,99 / 300 = 2,42 €/m2

4.4 Vecne bremeno na parcele KN-E c.1713/101 (LV c.4595), k.u. Banovce
nad Bebravou = v rozsahu 229 m2, geometricky plan 34125361-217/2018

4.4.1 Zakladne udaje

Zavada viaznuca na nehnutel nosti
Casovo neobmedzene
20 r.
0,24 %

4.4.2 Bezny hruby prijem

Zadelenie vecneho bremena:
Obdobie:
Doha trvania:
Urokova miera:

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ Hruby prijem/MJ
[€/rokJ

Hrub  prijem
spolu r€/rokl

Bezny hruby pn jem na pare KN-E c.1713/101 fLV
c.4595), k.u. Banovce nad Bebravou - v rozsahu 229
m2, Keometriclcy plan 34125361-217/2018

229 m2 i 229,00 0,826 189,15

4.4.3 Bezny odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu

__ Nazov vynalozeneho naldadu Naldady vzorcom [€/rok] Nal ady spolu [€/rok]
Bah z nehnutel nosti 229*0,5165*0,3/100 0,35

Sprava nehnutel nosti 3/100* 189,15 5,67
Predpoldadane bezne naldady
Jpolu: 6,02

Odhadovana strata: 50 %
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Bezny odcerpatel ny zdroj (OZbe):
OZbe = 189,15 - 6,02 - 94,58 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 88,55 €/rok

4.4.4 Buduci zeizeey odcerpatel ny zdroj

Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu so zobradnenim zavady

Nazov vynalozeneho nal adu Naklady vzorcom [€/rok] Naldady spolu [ /rok]

Dan z nehnutel nosti 229*0,5165*0,3/100 0,35

Sprava nehnutel nosti 3/100* 189,15 5,67

Predpokladane budiice naklady
spolu:

6,02

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocne: 30 %
prepoci'tane vo vzt ahu k beznemu odcerpatel nemu zdroju so zob adnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 %

Buduci odcerpatel ny zdroj (OZbu):
OZbu = 189,15 - 6,02 - 94,58 (50% strata) - 28,37 (15% obmedzenie) = 60,18 €/rok

4.4.5 Hospodarska ujma

OZhu = |OZbu - 0Zbe| = |60,18 - 88,5S| = 28,37 €/rok

4.4.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,24 / 100 = 0,0024

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecneho bremena

(1 + k)n -1
VSHvb = OZ :

(1 + k)n * i

VSHvb = 28,37 :
(1 + 0,0024)  -1

(l + 0,0024)1* 0,0024

VSHvb = 28,30 €

VSH bmj = VSHvb/ MJ = 28,30 / 229 = 0,12 €/m2

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena

(1 + k)n-1
VSHyg = OZ * 

(1 + k)n * i
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VSHvb = 28,37 *  
(l + 0,0024]20* 0,0024

VSHvb = 553,35 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 553,35 / 229 = 2,42 €/m2
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Znalec: In , Miroslav Velkn
ci slo  osudku: 14/2019

ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE
Ulo a znalca:
Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena - prava ulozenia podzemnych inzinierskych sietf s ochrannym
pasmom vonkajs.eho podzemneho elektrickeho VN vedenia na stavbu " PE Banovce nad Bebravou, VNK"

1 S? °  nVN pocJzemne vedenie"- na casti pozemkov - parcely registra "E" a sla 1500,1692/100,
ilas n aarr45q9   2510/1- Banovce nad Bebravou , ktore pozemky su v zmysle listov
stan r 7?R7/ nA t3   vo vlastmctve Trenciansky samospravny kraj so sfdlom v Trencme, K dolnej
overendho Wa  ?i oi jpod d S/ig3110111 r°ZSahU POdIa ge0metricl ho PMnu 34125361-217/2018 uradne

aleCkdh° P,0.SU,dku j0 stanovenie odplaty pre uzatvorenie zmluvy o jednorazovej nahrade za zriadenie
vecneho bremena a vklad vecneho bremena do katastra nehnutel'nostf.

Odpoved  znalca:
Ma slanoveme financnej nahrady za zriadenie vecneho bremena na priznanie prava ulozenia podzemnych
inzinierskych sieti s ochrannym pasmom vonkajsieho podzemneho VN elektrickeho kabloveho vedenia stavby "

ecbnraV0U  VNK" stavebny obiekt S0 01 - VN podzemne vedenie , na casti pozemkov - parcely
registra E cisla 1500,1692/100,1713/101 a registra "C" parcelne cfslo 2510/1, k.u. Banovce nad Bebravou, v
definovanom rozsahu podia geometrickeho planu c. 34125361-217/2018 uradne overenom dna 17.1.2019 pod
c. 4/1 , boh aphkovane metodicke postupy uvedene vprilohe ci slo 3 Vyhlasky MS SR ci slo 492/2004 Zz o
stanovem vseobecnej hodnoty majetku v platnom znem.

Vecne bremeno in personam spociva v povinnosti vlastm'ka uvedenych pozemkov, strpiet -
- umiestneme elektroenergetickej stavby - podzemnych kablovych VN vedeni tejto stavby
- uzivame, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akekol vek ine stavebne upraw

aj odstraneme tejto elektroenergetickej stavby,   y

vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechamzmami opravnenym z vecneho bremena a m'm poverenych osob, v rozsahu a sposobo  nevyhnutnym na
vystavbu, prevadzku a uzivanie elektroenergetickej stavby,   y
- strpiet' ochranne pasmo elektroenergetickej stavby podzemneho elektrickeho vedenia - kablovych vedeni VN v

rozsahu elektroenergetickej stavby.
Vecne bremeno je na dobu neurcitii.

Opravneny z vecneho bremena je Zapadoslovenska distribucna,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Povinny z vecneho bremena je vlastnik pozemku.

2- VSEOBECNA HODNOTA PR V A ZAV O

Nazov Vseobecna hodnota r€l 1 Vnl v na VSH
Vecne bremeno na pare KN-C c.2510/1 (LV c.1304), k.u. Banovce nad Bebravou
; v rozsahu 361 m2, geometric y plan 34125361-217/2018 1 350,90 znizuje
Vecne bremeno na pare KN-E c.1500 (LV c.4595), k.u. Banovce nad Bebravou -

rozsahu 938 m2, geometricky plan 34125361-217/2018 2 266,84 znizuje
Vecne bremeno na pare KN-E c.1692/100 (LV c.4595], k.u. Banovce nad
Bebravou - v rozsahu 300 m2, geometricky plan 34125361-217/2018 724,99 znizuje
Vecne bremeno na pare K -E c. 1713/101 (LV c.4595], k.u. Banovce nad
Bebravou - v rozsahu 229 m2, geometricky plan 34125361-217/2018 553,35 znizuje

gpolu VSH
4 896,08

Slovom: Styritisicdevat sto Eur

V Bratislave, dna 5.3.2019

4 900,00

Ing. Miroslav Velko
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