Znalec: Ing Vratislav Bozek, Adamovce ¢ 276, 913 05 Adamovské Kochanovce Znalec v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti

Tel: 0905 730 061  E-mail: vratislav bozek@gmail com

Evidenéné éislo: 910318

Zadavatel: Obecny Grad Adamovské Kochanovce, Kochanovce 268, 91305 Meldice - Lieskové

Cislo spisu (objednavky): 17/2019

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 17/2019

Vo veci: Objednavky 17/2019, zo diia 8 3.2019, ku klientovi Obecny (irad Adamovské Kochanovce a
stanovenia véeobecne) hodnoty pozemkov na parc KN & 843/10, 843/11 a 849/2 v k.G’ Adamovské
Kochanovee, okr Trenéin

Podet listov( z toho priloh):17 (8 priloh)

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Adamovskych Kochanovciach diia: 8 3 2019
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Znaleg” éislo posudku. 17/ 2019

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v8eobecnl hodnotu pozemkov na parc KN ¢.843/10, 843/11 a 849/2 vk 0 Adamovské

Kochanovce, okr. Trencin, pre Géely zamennej zmluvy hodnotenych nehnutelnosti v désledku vystavby
chodnika v obci Adamovské Kochanovce

2. Datum vyZiadania posudku: 8.3 2019

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
8.3 2019, den obhliadky a zamerania hodnotenych nehnutelnosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 8 3 2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:
Geometricky plan na oddelente pozemkov pod chodnikmi, zastavkou a parkoviskami p ¢ 483/8-18 a

p ¢,849/1,2, vyhotoveny pod ¢ 50391551-154-18 planu , overeny Spravou katastra dita 14 2 2019, pod &
62/19

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z Iistu vlastnictva ¢ 1, k.0 Adamovské Kochanovce, zo difa 8 3 2019,
vytvoreny cez katastralny portal

Képia z katastralnej mapy, na parc ¢ 849, k 0 Adamovské Kochanovce, zo dfia 8 3 2019, vytvorena cez
katastralny portal

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva ¢ 1785, k (. Adamovské Kochanovce, zo dita 8 3 2019,
vytvoreny cez katastralny portal

Kopia z katastraine) mapy, na parc €.843 k 0 Adamovské Kochanovce, zo diia 8.3 2019, vytvorena cez
katastralny portal

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z z o stanoveni veobecnej hodnoty
v platnom zneni

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon & 382/2004 Z.z o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenske) republiky ¢ 490/2004 Z z ktorou sa vykonava zakon &.

382/2004 Z z o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Zakon ¢ 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z z, ktorou sa vykonava

zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni

Vyhlagka Federalneho Statistického Uradu ¢. 124/1980 Zb o jednotnej klasifikacn stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z z o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov

Marian Vyparina a kol - Metodika vypodtu v8eobecne) hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:
Zadavatel ziada vykonat' ohodnotenie pozemkov podla predloZeného geometrického planu.

9. Pravny tkon, na ktory sa méa znalecky posudok pouzit”:
Uzatvorenie zamennej zmluvy
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I Znalec Gislo posudku 17/2019

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Zz o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom znenf

Zddévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie PouZitie kombinovanej metoédy na stanovenie vieobecne)
hodnoty nie je mozné, pretoZe pozemky nemdzu dosahovat vynos formou prendjmu TakZe nie je moZné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia v8eobecnej hodnoty je vyludenad z dévodu nedostatku
podkladov pre dand lokaiitu a typ stavby.

Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité sU rozpoStové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej rovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre 4 Stvrtrok 2018

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢.1 a 1785 v k.G.Adamovské
Kochanovce V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

Podia LV ¢ 1, Adamovské Kochanovce

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc ¢ 849, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2248m2

B. Vlastnici:

13 Obec Adamovské Kochanovce, 913 05, Adamovské Kochanovce, ¢ 268, SR
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu

Podla LV ¢.1785, Adamovské Kochanovce
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc ¢ 843, zastavané plochy a nadvoria o vymere 11208m?2

B. Viastnici:
1, Trengiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, Tren&in, PSC 91101, SR
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Tituly nadobudnutia: Z 3160/08 delimitagny protokol

C. Tarchy:
Bez z4pisu.
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" Iné udaje:
. Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 8 3 2019, za (Casti objednavatela a viastnika
hodnotenych nehnutelnosti

Skutoénosti zistené pri miestnej obhliadke spolu s Gdajmi a podkladmi poskytnutymi zadavatelom, boli
pouzité ako podkiad pre vypracovanie znaleckého posudku. Vysledky hodnotenia nehnutefnosti v znaleckom

si\?’%"\\‘?f“‘ﬁ”\z&\ )

SR il

d) Technicka dokumentécia:

Ty fa

%&&Mmﬁ%ﬁ%@é&%@@%@@%@%@imﬁ&&%@ﬁm@m&@%@%&%ﬁﬁ%&@%@@@&%@@%&&w&m

posudku st zavislé od presnosti a Gplnosti podkladov a idajov poskytnutych zadavatefom

Zadavatelom bol predioZzeny Geometricky pian na oddelenie pozemkov pod chodnikmi, zastavkou a
parkoviskami p €.483/8-18 a p € ,849/1,2, vyhotoveny pod ¢ 50391551-154-18 planu , overeny Spravou

katastra dfia 14 2.2019, pod ¢ 62/19 ako podkiad pre ohodnotenie pozemkov parc KN €. 843/10, 843/11 a
849/2 pre Ucely vyhotovenia zamenneg] zmluvy na vyssie uvedené pozemky

Skutkovy stav bol zisteny a porovnany pri obhliadke s predloZzenym geometrickym planom, ktory t{vori prilohu

znaleckého posudku

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (daje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom

- pozemky majli uvedeny druh pozemku , ktory Je v stlade so skutoénym stavom,
- viastnict maja uvedend spravnu adresu v popisnych Gdajoch katastra,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavhy:
Pozemky:

- parc. KN ¢&. 843/10, zastavané plochy a nadvoria o vymere 50m2
- parc. KN & 843/11, zastavané plochy a nadvoria o vymere 74m?2
-parc KN & 842/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 55m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:

Nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

%;%% 2.1 Zastavana plocha a nadvorie

% Spolu Vymera

% Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel KE m?]

| [m7]

% 84310 | zastavané plochy a nadvoria .50 5000 Ay 50,00
843/11 | zastavané plochy a nadvoria 74 74,00 1] 74,00

% 849/2 zastavané plochy a nadvoria 55 55,00; 1] 55,00

Spolu

vimera 179,00
2.1.1 Metéda polohovej diferenciacie
POPIS
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| Znalec. ¢islo posudku 17 / 2019

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom zemi obce Adamovské Kochanovce, zastavané s asfaltovou
miestnou komunikaciou a tatnou cestou lil Triedy, chodnikom, autobusovou zastavkou a parkoviskamt. Do
vypottu Vsh je zadavané Jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku prisitiichajtca krajskému mestu
Trencin v zmysle vyhl ¢ 254/2010 Z z., vzhladom k skutog&nosti, Ze obec Adamovské Kochanovce je
spadovou obcou krajského mesta, vzdialena cca 12 km Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom
o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mozu mat jednotkovd vychodiskovi hodnotu do 80 % z
vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem V pripade zauymu o iné druhy
nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych

zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat

e

zaujem. V pripade zauymu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach chatO\,/ych osadach a

polohovej diferenciacie vzt'ahuje na obec, z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem

jednotkovd vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovey hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny

hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotko,vl’J vychodiskovu cenu do 50 %
vychodiskove] hodnoty obce {mesta), z ktorey vyplyva zvySeny zaujem V takych pripadoch sa koeficient

Obec: Adamovské Kochanovce
Vychodiskova hodnota: VHuy = 60,00% z 26,56 Eur/m? = 15,94 Eur/m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks s . . .
. » 2 stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a '
kOGfICIes?tL\éi?gbeGnej ;polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov i 0,90
Ty T e e e e
koeficient intenzity  |2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia . 0,80
Lvyddtia S
ko : :
12 obce so Zelezninou zastavkou alebo autobusovou primestskou |
koeﬂm?/r;tf:ﬁg\l;avnych idopravou doprava do mesta este vyhovuyjtica ? 0,85
koeflcientkfFunkéného I3 plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreatna L 130
_ vyuZitia Gzemia _ u_‘p ooha)
koeﬁcientktlechnicke‘ ‘4 velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy | ’ 1.40
) rverejnych sieti) ’
_infradtruktdry pozemku | e
kz . ‘ -
koeficient povysujlcich | O nevyskytuje sa 1,00
_ faktorov oy S S
ke | ;
koeficient redukujlcich |0. nevyskytuje sa . 1,00
| faktorov ;
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
: Nazov Vypodet i Hodnota
Koeficient polohovey dn‘erenmame ,5‘”1[’ OOO 900,80 70,857 1,30 * 1,40 * 1,00, 1,1138
T T s e e e e e Z - )T i“ e —
Jednotkova hodnota pozemku fY?Tg"é Vhuy ™ kep = 15,94 Eur/m | 17,75 Eur/m?
e e IR s ¥, ) ~y - A e
VSeobecnd hodnota pozemku \éfr';'r;% =M™ V8Hy, = 179,00m* ¥ 17,75 | 3 177,25 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

I

Nazov J Vseobecna hodnota ]
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pozemku v celosti
[Eur)
parcela € 843/10 ; N 887,50
parcela & 843/11 | 1313,50
parcela & 849/2 f 976,25
Spolu ] 3177,25

ll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

V8eobecna hodnota metédou polohove diferenciacie:
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdéda polohovej diferenciacie

3177,25 Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeohecna hodnota [Eur]

Pozemky o - R ¥ ) -
" Zastavand plocha a nadvorie - parc. & 843/10 (50 m?) T T e

" Zastavana plocha a nédvorie - parc. & 84311 (74 md) | T {a13s0
| ng}avéﬁéuﬁlgéﬁa a nédvorie - parc. €. 849/2 (55 m? ) B - WTWV o ) ‘97635
Spolu pozemky (179,00 m?) S 311125
Spolu VSH S 3171,25
Zaokruihlena VSH spolu 3 180,00

Slovom: Tritisicstoosemdesiat Eur

Adamovské Kochanovce dna 8 3 2019
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