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Znalec: Ing. arch. Jiihus Facuna, Odbojarov 1956/5, 026 01 Dolny Kubin

Zadavatel: DelCom Slovakia a.s. Drobného 27 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednéavka & OV-44/2018 zo difa 13.04.2018

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 56/2018

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednorazového odplatného vecného bremena vyplyvajiceho
z obmedzenia vlastnickeho prava - pravo strpiet’ stavbu elekirickd pripojku na pozemku parc.¢ KN
»C* 295/2, parc.€.KN ,C“ 323/1(parc.c KN,E" 297),, parc.t.KN ,C* 299, parc.c.KN ,E* 290/6
vki. Sisov

Potet listov posudku (z tohe priloh): 25 (z toho 3 listy priloh)

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Znalecky posudok £.56/2018 hsté 2

1. OVODNA CAST

1.1.0loha znalca: Stanovenie vieobecne] hodnoty jednorazového odplatného vecného bremena vyplyvajiceho
z obmedzena vlastnickeho prava - pravo strpiet’ stavbu elektrickd pripojku na pozemku parc.t KN ,C* 295/2
v dIzke 18,60 metra, parc.CKN ,C° 323/1(parc ¢ KN,E“ 297) v di'Zke 46,83 metra , parc..KN ,C* 299 v ditke
54,74 metra, parc.E. KN ,E* 29076 v dl'zke 10,33 metra v k.i1. SSov

1.2. Datum vyZziadania posudku: 13.04.2018

1.3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavii): 13.06.2018

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 13 06.2018

1.5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudiu:

1.5.1 Dodané zadavatel'om (objednivatelom):

Objednavka ¢ OV-44 /2018 zo diia 13.04 2018

Geometricky plan ¢.13/17/02 vyhotoveny GEOsys s.1.0. Rezedova 25/B Bratislava

1.5.2 Obstarané znalcom:

List vlastuictva £.240 zo dia 12.06 2018vyhotoveny cez katastrdlny portdl v prilohe posudku

List vlastoictva €.539 zo dfia 12 06.2018vyhotoveny cez katastralny portal v prilche posudku

List vlastnictva £.779 zo diia 12.06.2018vyhotoveny cez katastralny portil v prilohe posudku

List vlastaictva ¢.782 zo diia 12.06.2018vyhotoveny cez katastralny portal v prilohe posudku

1.6.PouZity pravny predpis:

Vyhladka MS SR ¢ 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku

1.7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢, 38272004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplueni niektorych zdkonov
Vyhlagka MS SR €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zikon ¢.382/2004 Z.z. 0 znalcoch, imo&nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov

Z4akon &.50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom portadku, v zneni neskor§ich predpisov

Vyhligka iradu geodézie, kartografie a katstara Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon
NR SR o katastr1 nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam( katastralny zakon)

v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu £.124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych préic vyrobnej povahy

Ob¢&iansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Opatrenie SU SR & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb

Manan Vyparina a kol ~ Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska umverzita

v EDIS 2001 ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpottov do CU Litvrtrok 2018 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podta Klasifikicie stavieb.

1.8. Osobitné poZiadavky objednavatela: Neboli vznesené

1.9. Pravny (kon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’

Vecné bremeno a jeho jednorazova odplata.

2. POSUDOK

2.1. VSEOBECNE UDAJE

2.1.1. Vyber poutitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v siilade s prilohou £ 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecne)
hodnoty majetku. Vo vypotte si pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vipottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydane) USI ZU v
Ziline.Vieobecna hodnota je vypoditana metédou polohovej diferencidcie. Vypotet vieobecne) hodnoty
porovnavanim nie Je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Vynosova hodnota nie je potitand, nakol'ko predmetom ochodnotenia je nehnutelnost bez
moZnosh dosahovania vynosu formou prendjmu Pn vypotte vichodiskovej a technickej hodnoty sit pouZité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1.Q/2018 koeficienty zastavane] plochy, vybavenia,
konStrukéno-materiilove) charaktenstky.

Z2.1.2. Vlastnicke a eviden¢né ddaje:
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4.3 Vecné bremeno &.3

Vecné bremeno je stanovené zo straty na njjomnom pozemku, pritom toto spodiva strpiet’ stavbu na pozemku
parc.LKN ,C“ 299 cz ktord je vedena zemna elektricka pripojka N zaklade Zdk.t.565/2004 Z z. §36 odst.7 a) je
ochranné pdsmo 1 m po oboch stranach - 109,00 m2. Prt pravach neobmedzeného trvama sa vezme za zaklad
vypottu obdobie 20 rokov, pri zavadich presne obmedzeného trvania toto obdobie. Vo vypofte uvazujem
s neobmedzenou dobou trvama s jednorazovou odplatou Zakladnd arokovd miera ECB je 0,01%. Nijomné je
stanovené vypoltom 0,544€/m2/rok. Zohl'adnenie straty - spravidla sa strata uvaZuje vrozsahu 0% - 80%,
pricom 0% sa uvaZuje pri pozemkoch svelmi vysokym zdwmom oich ndjom. Hodnota 80% sa pouZiva
v pripadoch, ked existuje predpoklad, Ze v mieste je maly zdujem o ich n&jom V danom pripade uvaZujem stratu
80%. Obmedzenie z titulu zavady — vySka obmedzena v percentich sa stanovuje individualne podla druhu
a rozsahu zavady. Maxumalna hodnota obmedzenia je 100% nastava v pripadoch, ked' je zataZeny cely pozemok.
Minimalna hodnota odhadovanéhe obmedzenia nastidva najastejSie v pripadech, ked' je pozemok nad'alej
vyu¥ivany vlastnikom na pdvodny tcel. V danom pripade predpokladdm obmedzenie 20% Strata + cbmedzenie
musi spI'hat okrajovii podmuenkuy, Ze 1ch sticet je mensi alebo rovny100%.

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,01 %

4.3.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
- [€/rak] o [€/roki

Najom 109 m? 109,00 0,544 59,30
\

Nazov Vypotet M] M) Polet M]

4.3.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Odhadovana strata: 80 %

BeZny od¢erpatelny zdroj (0Zgg):

OZpe = 59,30 - 0,00 - 47,44(80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11,86 €/rok

4.3.4 Budci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Odbadovana strata: 80 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutotné: 20 %

prepoéitané vo vztahu k beZnému od&erpatel'nému zdroju so zohadnenim
odhadovane) straty 20 * (100-80)/100 = 4,00 %

Budici odterpatel'ny zdroj (0Zgy):

0Zgy=59,30 - 0,00 - 47,44(80% strata) - 2,37(4% obmedzenie) = 9,49 €/rok

4.3.5 Hospodarska ujma
OZnw = [0Zgy - OZse] = |9,49 - 11,86} = 2,37 €/rok

4.3.6 V$eobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,01 / 100 = 0,0001

Vieobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

~ { »)Il -
{1+k0*k
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(1+0,0001)1-1
(1 +0,0001)1*0,0001

VSHVB =237*%

VSHVB =2,37 €

V3Hypm; = VSHys/ MJ = 2,37 / 109 = 0,02 €/m?

Véeobecnd hodnota jednordzovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+k)1-1

VgHVB=OZ*(1 *‘k)n:kk

(1+0,0001)20-1
(1+0.000020*0 0001

VSHyp =2,37*

V§Hyg = 47,35 €

V8Hvew = VSHvs/ M} = 47,35 / 109 = 0,43 €/m?

4.4 Vecné bremeno ¢.4

Vecné bremeno je stanovené zo straty na nijomnom pozemku, priCom toto spociva strpiet’ stavbu na pozemku
parc.t.KN E" 290/6 cz ktort je vedend zemnd elektricka pripojka N zaklade Zak.8.565/2004 Z.z. §36 odst 7 a)
je ochranné pasmo 1 m po oboch strandch - 21,00 m2 Pri pravach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad
vypodtu obdobie 20 rokov, pri zavadach presne obmedzeného tivania toto obdobie. Vo vypolte uvazujem
s neobmedzenou dobou trvama s jednordzovou odplatou. Zakladna drokova miera ECB je 0,01%. Najomné je
stanovené vypoltom 0,544€/m2/rok Zohladnenie straty - spravidla sa strata uvaZuje v rozsahu 0% - 80%,
pricom 0% sa uvaZuje pr1 pozemkoch svelmi vysokym zawmom oich ndjom Hodnota 80% sa pouZiva
v pripadoch, ked' existuje predpoklad, Ze v mieste je maly zaujem o ich najom. V danom pripade uvaZujem stratu
80%. Obmedzenie ztitulu zdvady - vySka obmedzenia v percentich sa stanovuje individuilne podla druhu
arozszhu zdvady. Maximalna hodnota obmedzenia je 100% nastiva v pripadoch, ked' je zat'aZeny cely pozemok.
Mimimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastdva najtastej§ie v pripadoch, ked' je pozemok nadalej
vyuZzivany vlastnikom na p&vodny iéel. V danom pripade predpokladdm obmedzeme 20% Strata + obmedzenie
musi spIfat’ okrajovii podmienku, Ze ich stcet je mensi alebo rovny100%.

4.4.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdgbie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20 r.

Urokova miera: 0,01 %

4.4.2 BeZny hruby prijem

, Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
tet M
ﬂ.,wJ"fov - Vypotet M} Mj Potet MJ _IE/rek) [€/rok}
Ndjom 21 m? 21,00 0,544 11,42

4.4.3 BeZny odderpatel'ny zdroj
Odhadovana strata: 80 %

Beiny odéerpatelny zdroj (0Zge):

e
= S
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3. ZAVER

3.1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. Ndeov - Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
¢1-parc & 295/2 (37 m?) 338,18
t.2 - parc. £ 323/1 (94 m?) 859,16
&3 - parc & 299 (109 m?) 996,26
¢4-parc €290/6(21 % - 19194
\E};EZEZEJAKOE; Eelkom - - ) 2 385,54
.\}geobecn;ﬁ;dnota zaokrihlene 2 390,00
Slovom: Dvetisiciristodevatdesiat Eur
3.2. REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M] [€/rok] Najom [€/rok]
Pozemky
1 0,544 20,13
c2 0,544 51,14
&3 0,544 59,30
t4 0,544 11,42
Spolu 141,98
Zaokrithlene 140,00
Slevom: Jedensto$tyridsat Eur/rok
3.3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
o Nazov Vieobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Vecné bremeno &.1 ) I 16,18 znizue
Vecné bremeno &.2 40,96 zmZuje
Vecné bremeno &3 47,35 znrzuje
Vecné bremeno ¢ 4 9,19 ziiZu)e
Spolu VSl 113,68
Zaokrihlene 115,00

Slovom: Jedenstopatnast Eur

Jenorazova odplata vecného bremena LV 240 - 16,00EUR slovom 3estnast EUR
Jenorazova odplata vecného bremena LV 539 - 41,00EUR slovom 3tyridsatjeden EUR
Jenorazova odplata vecného bremena LV 779 - 47,00EUR slovom $tyridsatsedem EUR
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