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Znalexs r o, Hronska 1,960 01 Zvolen
znalecka organizicia
zapisana v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovesnej republiky ev ¢&islo 900215
v odboroch Stavebnictvo, Strojarstvo, Doprava cestna
odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Pozemné stavby, Odhad hodnoty strojovych zariadeni, Odhad
hodnoty cestnych vozidiel, Techmcky stav cestnych vozidiel, Nehody v cestne) doprave

Zadavatel: ]
Stredoslovenska distribu¢ng, a s, Pr1 Rajéianke 2927/8, 010 47 Zihna

Cislo spisu (objednavky):
Objednavka & 2000087092 zo dria 28 08 2019

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 595/2019

Vo veci:
Stanovenie vieobecne) hodnoty vecného bremena vyplyvajtceho z obmedzema vykonu viastnickeho
prava k pozemkom v k. Cavoj, obec Cavoj, okres Prievidza

Potet histov (z toho priloh) 26 (14)
Potet vyhotoveni 3
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1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania
Stanovenie vSeobecne] hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k1 Cavoj, obec Cavoj, okres Prievidza

2. Utel znaleckého posudku
Vy¢islenie jednorazove) odplaty za zriadenie vecného bremena

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
05 092019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
09 092019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢ 20000200087092 zo diia 28 08 2019

. Geometglcky plan ¢ 39/2018, na zriadenie vecného bremena, vypracoval Ing Jozef Pazicky, Brodno 68,
010 14 Zilina, diia 22 06 2018 - original

b) Ziskané znalcom:
e Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti
Informativna képia z katastralnej mapy, ki Cavoj - képia z katastralneho portalu zo dita 07 09 2019
Aktualne trokové sadzby ECB (zdroj www nbs sk)
Prieskum trhu s ponukovymi predajnymi cenami pozemkov v sidelnom titvare
Programové vybavenie HYPO, verzia 17 50 od firmy Kros sro Zilina

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske) republiky ¢ 492/2004 Zz o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni

- Zakon ¢ 382/2004 Z z o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske) republiky ¢ 228/2018 Zz ktorou sa vykonava zakon ¢
382/2004 Z z o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon ¢. 527/2002 Z z o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon ¢.50/1976 Zb o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske) republiky ¢ 79/1996 Z z, ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a imych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov

- Marian Vyparina a kol - Metodika vypoctu véeobecne) hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilnska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
VECNE BREMENO

Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou

a) konat (napr poskytnat dozivotné byvanie),

b) zdrzat' sa (napr nestavat’ plot nad uréenu vysku),
c) strpiet’ (napr pravo priechoduy, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo)
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Samostatne sa vSeobecna hodnota jednothivych vecnych bremien wviaznucich na nehnutelnostiach stanovi
spravidla na acely exeku¢ného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit vSeobecni hodnotu na poZiadanie
$tatneho organu v ramc jeho pravomoc{ alebo ak 1de o pravny ikon alebo konanie podla osobitného predpisu V
takych pripadoch sa v§eobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohladnema existencie vecného
bremena V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pr1 vypocte vSeobecne) hodnoty
nehnutelnosti a stavieb

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY VECNEHO BREMENA (VSHvg)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnt tak, Ze sa zisti vyhoda, ktord tieto prava prindSajd opravnenému
(vliastnikovi) v obdob{ jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa ndsobi pr1 pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pr1 pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac viak
dvadsiatimi

b) Zavady wiaznuce na nehnutelnosti sa odhadnti podla hospodarskej umy, ktord vyplyva zo zavady pre
zataZzeného (vlastnika) Vypoclet sa vykona kapitaliziciou hospodarske) yymy (rozdielu budicich zniZenych
odlerpatelnych zdrojov oprot1 beZnym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo obmedzeného obdobia Pri
stanoveni odéerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pr1 stanoveni vynosove) hodnoty podla bodu D 2
Pr1 zavadich neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypocétu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne chmedzeného trvania toto obdobie

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu
oz
-1 (¥

VSH, , = €1,

Kde

0Zt ~ trvalo odcerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel budicich zniZenych odcerpatelnych
zdrojov oproti beZznym odc¢erpatelnym zdrojom (napr hodnota zvySenia alebo zniZenia ro¢ne) najomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod ),

n - asové obdobie trvama vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov [rok],

k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

VSeobecnid hodnotu ro¢ného nijmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoctom podla vztahu

Filaxey ko

VSH,, = VSHPOZMJ 1 mr:“l j

NN ke, [E/m? rok]

kde

VSHpozmy — véeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2],

k - drokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adiiujiic1 datiové zataZenie datiou z priymu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladane) ndvratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZ 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov

Pr1 stanoven{ vSeobecne; hodnoty nijmu za pozemok porovndvanim sa dodrzuji rovnaké zasady ako pri
stanoveni vieobecne) hodnoty pozemku

Podrobnej$f popis veliéin a pouZitych postupov je uvedeny vo vyhlaske Ministerstva spravodlivost: Slovenske)
republiky ¢ 492/2004 Z z o stanoveni vSeobecne) hodnoty

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Vypoctet vSeobecne] hodnoty vecného bremena je vypracovany podla Prilohy ¢ 3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004
Zz o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku Na vypoclet vieobecne) hodnoty dotknutych pozemkov je pouZitd
metdda polohovej diferencidcie, ktora je v tomto pripade najobjektivnej$ia Pouzitie vynosove) metdédy nebolo
mozné vzhl'adom k tomu, Ze hodnotené pozemKky nie si schopné dosahovat primerané Komerc¢né vynosy z
prenajmu Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych idajov o porovnatel'nych
prevodoch

b) Vlastnicke a evidenc¢né uidaje:

Dotknuté pozemKky st evidované v katastri nehnutel'nosti popisne na listoch vlastnictva, uvedenych v priloZenom
geometrickom plane ¢ 39/2018 na zriadenie vecného bremena, vedenych Katastralnym odborom Okresného
tradu Prievidza, pre ku Cavo)

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhhadka spojend s mestnym Setrenim bola vykonana diia 05 09 2019

d) Technicka dokumentacia:
K danému ohodnoteniu (pozemkKky), sa technicka dokumentacia nenachadza

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pravna dokumentacia bola pr1 miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade
V tomto posudku je stanovena vSeobecna hodnota vecného bremena na pozemkoch v rozsahu, ktory uréuje
priloZeny geometricky plan ¢ 39/2018.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Su $pecifikované v priloZene) vykresove) dokumentacn a v zdverecnej rekapitulacu tohto posudku

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
Nie st Z1adne

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené pozemKy sa nachidzajd mimo zastavaného tzema obce Cavoj, prepéjajd hlavni éast’ obce s osadou
Krpelance Obec Cavo) mé 485 obyvatel'ov (31 12 2018). V okoli prevlada lesny porast a trvalé travne porasty,
dostupnost je ¢iastocne po miestnych komunikdciach, v okoli sa nachddza zakladna obc¢ianska vybavenost
(potraviny, kostol) V obci je dostupna autobusova doprava PozemKy je mozné napojt na najviac dva druhy
verejnych sieti Jedna sa prevaZne o pozemky pod cestnou komunikaciou Ako redukujiic faktor uvazujem ich
tvar

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
V tomto znaleckom posudku sa ohodnocuje vecné bremeno, tj pravo uloZzema a idrzby elektrického vedenia na

pozemkoch v k . Cavoj Stavba 1651 - Cavoj - ¢ast’ Ko$arovci - zaustenie DTS - Krpelance, UV.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pr1 miestnom $etren{ som nezistil Ziadne pripadné nzika spojené s dal$§im vyuZivanim nehnutelnosti

2.1 POZEMKY
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2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Spolu Spoluvlastnicky . 2
parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1861 lesny pozemok 314,00 1/1 314,00
1861 lesny pozemok 40,00 1/1 40,00
1864 lesny pozemok 622,00 1/1 622,00
1937 zastavané plochy a nadvoria 12,00 1/1 12,00
3006 zastavané plochy a nadvoria 143,00 1/1 143,00
3006 zastavané plochy a nadvoria 1,00 1/1 1,00
3006 zastavané plochy a nadvoria 73,00 1/1 73,00
3007 zastavané plochy a nadvorna 282,00 1/1 282,00
3007 zastavané plochy a nadvoria 137,00 1/1 137,00
3142/3 zastavané plochy a nddvoria 22,00 1/1 22,00
3142/3 zastavané plochy a nadvoria 25,00 1/1 25,00
1933 trvaly trdv porast 1,00 1/1 1,00
1975 trvaly trav porast 58,00 1/1 58,00
1977 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
1978 orna poda 43,00 1/1 43,00
'Spolu
Spolu 1774,00
vymera
Obec: Cavoy
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks P fe , p
" 1 oblasti mimo zastavaného tzemia obc{ uré¢eného platnou tzemnoplidnovacou
koeficient Yseobecne] dokumenticiou 0,70
situacie
4 - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s mZ$im
Ky $tandardom vybavenia,
. - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictve, $port s 0,95
koeficient intenzity vyuzitia ni%dfm $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
kp 3 o ; ,
, 2 obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koef1c1ent,d0pravnyCh doprava do mesta eSte vyhovujlica 0.85
vztahov
kr 4 vyrobné Gzemia s prevahou pldch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuZitia Uzemia vybavenie
ki . , . ,
2. strednd vybavenost (moZnost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych
koevf1c1ent, technicke) sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0 nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11 1né faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukuyjiicich ~ zastavby, nezabezpeceny pristup z verejne) komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov neobmedzujuce regulativy zastavby a pod )
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ( Hodnota
Koeficient polohove) diferenciacie kep = 0,70 * 0,95 * 0,85 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,80 0,4070
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHw = VHu * kep = 3,32 €/m2 * 0,4070 1,35 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov f Vypocet Vseobecna hodnota [€]

;aarcela ¢ 1861 314,00 m2*1,35€/m2*1/1 423,90
parcela ¢ 1861 40,00 m2*1,35€/m2*1/1 54,00
parcela & 1864 622,00 m2*1,35€/m?*1/1 839,70
parcela ¢ 1937 12,00 m2*1,35€/m2*1/1 16,20
parcela ¢ 3006 143,00 m2*1,35€/m2*1/1 193,05
parcela ¢ 3006 1,00 m2*1,35€/m2*1/1 1,35
parcela ¢ 3006 73,00 m2*1,35€/m2*1/1 98,55
parcela & 3007 282,00 m2*1,35€/m?*1/1 380,70
parcela ¢ 3007 137,00 m2* 1,35 €/mZ * 1/1 184,95
parcela ¢ 3142/3 22,00m2*1,35€/m2*1/1 29,70
parcela ¢ 3142/3 25,00m2*1,35€/m2*1/1 33,75
parcela ¢ 1933 1,00 m2*1,35€/m2*1/1 1,35
parcela ¢ 1975 58,00 m2*1,35€/m2*1/1 78,30
parcela ¢ 1977 1,00 mz*1,35€/m2*1/1 1,35
parcela ¢ 1978 43,00 m2*1,35€/m2*1/1 58,05
Spolu 2 394,90
3. NA]MY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemky

Pr1 stanoveni vSeobecne) hodnoty najmu st pouZité vstupné veliiny jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov,
obdobie predpokladane] navratnosti mvesticie v trvani 20 rokov { s ohladom na typ pozemkov a
nevyprofilovany trh s prenjymami pozemkov), irokova miera vo vyske odpovedajticej aktualnej tirokovej sadzbe
na novych ro¢nych vkladoch pre nefinan¢né spolocnosti ( zdro) www nbs sk), dar z priymu vo vyske 19%

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 1,350 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,09 %

Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohladiiujuci daniové zat'aZenie: 1,19

Poéet M] pozemKku: 1774,00 m2
Najom za rok na m VSHNpMj = VSHpozM) [(1 Y kn

(1 +0,0009)20 * 0,0009

VSH =1,350 *
NPMJ [ (1 +0,0009)20 - 1

]* 1,19 = 0,081 €/mZ /rok

Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHyppj = 1 774,00 m2 * 0,081 €/m? /rok = 143,69 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo uloZenia a adrzby inzinierskych sieti
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Predmetom ohodnotenia je stanovenie hodnoty vecného bremena na Castiach pozemku v rozsahu podla
prilozeného geometrického planu Hodnota vecného bremena je vypoditand ako hospodarska wyma z titulu
obmedzenia hodnotené ¢asti pozemku vyuZzivat, t] teoreticky prenajat beznym komerénym naymom, pretoZe na
pozemku Je zriadené pocitané vecné bremeno, mozné teoretické najomné je vypoditané podla Casti G, prilohy &3
Vyhlagky ¢ 492/2004 Z z o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetky, vecné bremeno je potitané na dobu neuréita
Spravne ndklady spojené s beZnym od¢erpatelnym zdrojom uvazujem vo vyske 5% z dosiahnutel'nych vynosov z
prendjmu pozemku bez vecného bremena, naklady spojené s budicim odéerpatelnym zdrojom s uvaZované
vrovnake) vyske, z ddvodu obmedzenia spésobeného vedenim mnZinierskych sieti Do vymery ¢asti pozemku,
ktore) sa vecné bremeno dotyka je brana plocha stanovena priloZenym geometrickym planom

Pri1 vypocte hrubého prijmu bol pouZity rozsah vecného bremena, ktory urcuje prilozeny geometricky plan
Hruby prijem za rok na mernu jednotku je prevzaty z kapitoly 31 1

Bezny odcerpatelny zdroj vyjadruje pefaznd sumu, ktort ziska vlastnik pri nadnom hospodéarenti, ked' zavada
neexistuje BeZnym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibiny vynos z prenajmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady

Disponibilny vynes sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z ngjmu pozemkov) a ndkladov (min dari
z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pr1 beZnom hospodaren{

Pr1 hodnotenom pozemku nie je uvazované snikladom dan zpozemku, vzhladom na skuto¢nost Ze vecné
bremeno nemd vplyv na vy$ku dane a v konecnom désledku nema vplyv na vyslednu vSeobecnt hodnotu zavady,
uvazuje sa len s5 % spravaym: nakladm: Odhadovana strata na njjomnom 80 % odzrkadiuje celkovy trh
s prengyjmom nehnutelnost{ v posudzovanej lokalite.

Buduci od¢erpatelny zdroj vyjadruje pefiaznv sumu, ktorii ziska vlastnik pr1 madnom hospodareni v ¢ase trvania
zavady (ur&itého obmedzema uZfvamia) Budtcm zniZenym odéerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prendjmu pozemku so zohl'adnenim zavady Na jednoznatnej$ie od¢leneme vplyvu zavady
na dosahovani vynosu z prendymu pozemku sa Jej vplyv odhaduje oddelene od straty, a) ked' obmedzenie ju
svojim spbsobom zvy3uje, resp zvySuje riziko straty priimu Vyska obmedzema v percentdch sa do vypoltu
dosadzuje v kombinacu so stratou, kde je okrajova podmienka

(strata + obmedzenie)< 100%

Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastidva najastejie v pripadoch, ked pozemok je nadale
vyuZivany vlastnikom na povodny tcel s mimmalnym zasahom do jeho uZ{vacich prav Ide spravidla o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedemia mZimerskej siete, ktoré bolo zriadené za
Jednorazovu odplatu alebo bezodplatne

Pr1 hodnotenom pozemku je rovnako ako v pripade bezného od¢erpatel'ného zdroja uvazované s 5% spravnym

nakladom a s odhadovanou stratou na ndjomnom 80% Obmedzenie vlastnickych prav z titulu existencie zavady
je stanovené vo vySke 20 % (zohladfiuje skutocnost, Ze sa jedna o vedenie inZimerskej siete)

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnost
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r

Urokova miera: 0,09 %

4.1.2 BeZzny hruby prijem

. L " Hruby prijem/Mj Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] Mj Pocet M] [€/rok] '[€/rok]
Prijem z prengjmu
nehnutelnost: 1774 m? 1774,00 0,081 143,69

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj
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Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu Niklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Nékla}dy sp?]ene s dosiahnutim 143,69%0,05 18
hrubého prijmu
Predpokladané bezné naklady 718
spolu:

Odhadovana strata: 80 %

BeiZny odcerpatelny zdroj (OZsg):
OZge = 143,69 - 7,18 - 114,95 (80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 21,56 €/rok

4.,1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nézov vynaloZeného nakladun l Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Naklady spojené s dosiahnutim
hrubého prijmu
Predpokladané budice niklady
spolu;

143,69%0,05 7,18

7,18

Odhadovana strata: 80 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 20%

prepoditané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovane) straty

20*(100-80) /100 =4,00 % .

Budiici od¢erpatelny zdroj (0Zsu):
OZsy = 143,69 - 7,18 - 114,95 (80% strata) - 5,75 (4% obmedzenie) = 15,81 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |OZpu - OZee| = |15,81 - 21,56| = 5,75 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady |
Urokova miera: k=0,09 / 100 = 0,0009 A
r

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena )
y 1+K)0-1 )
VSHVB - Oz*_(_i_kL_ -
(1+K*k
(1+0,00091-1
(1+0,0009)1 *0,0009

VgHVB =5,75%

VSHVB =5,74 €
VSHvsm = VSHvs/ MJ = 5,74 / 1774 = 0,00 €/m?

Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
~ n -
ViHyg = oz L0 -1 |
(1+K)P*k 5
(1+0,0009)20 -1

) (1+0,0009)29 % 0,0009
VSHvs = 113,92 € x
VSHvewy = VSHvs/ M] = 113,92 / 1774 = 0,06 €/m?>

VSHyp =5,75*
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11I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovemnie vSeobecne) hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzema vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k1 Cavo), obec Cavo), okres Prievidza

Pozemky:
Nézov pozemku Diel Cislo parcely Vymera (m2)
PozemKky 1 1861 314,00
Pozemky 11 1861 40,00
Pozemky 1864 622,00
Pozemky 3 1937 12,00
Pozemky 4 3006 143,00
Pozemky 5 3006 1,00
Pozemky 12 3006 73,00
Pozemky 6 3007 282,00
Pozemky 13 3007 137,00
Pozemky 3142/3 22,00
Pozemky 8 3142/3 25,00
Pozemky 14 1933 1,00
Pozemky 15 1975 58,00
Pozemky 9 1977 1,00
Pozemky 10 1978 43,00
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozerﬁky-parc ¢ 1861 (314 m?) 423,90
Pozemky - parc ¢ 1861 (40 m?) 54,00
Pozemky - parc ¢ 1864 (622 m?) 839,70
Pozemky - parc ¢ 1937 (12 m?) 16,20
Pozemky - parc ¢ 3006 (143 m?) 193,05
Pozemky - parc ¢ 3006 (1 m?) 1,35
Pozemky - parc & 3006 (73 m?) 98,55
Pozemky - parc ¢ 3007 (282 m?) 380,70
Pozemky - parc ¢ 3007 (137 m?2) 184,95
Pozemky - parc ¢ 3142/3 (22 m?) 29,70
Pozemky - parc ¢ 3142/3 (25 m?) 33,75
Pozemky - parc ¢ 1933 (1 m?) 1,35
Pozemky - parc ¢ 1975 (58 m?2) 78,30
Pozemky - parc ¢ 1977 (1 m?) 1,35
Pozemky - parc ¢ 1978 (43 m2) 58,05
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Spolu pozemky (1 774,00 m?) 2 394,90
V$eobecna hodnota celkom 2 394,90
Vseobecna hodnota zaokriihlene 2 390,00
Slovom: Dvetisictristodevatdesiat Eur
REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Nijom/M] [€/roK] ] Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemky - parc ¢ 1861 0,081 25,43
Pozemky - parc ¢ 1861 0,081 3,24
Pozemky - parc ¢ 1864 0,081 50,38
Pozemky - parc ¢ 1937 0,081 0,97
PozemKy - parc ¢ 3006 0,081 11,58
Pozemky - parc ¢ 3006 0,081 0,08
PozemKy - parc ¢ 3006 0,081 591
PozemKy - parc ¢ 3007 0,081 22,84
Pozemky - parc ¢ 3007 0,081 11,10
Pozemky - parc ¢ 3142/3 0,081 1,78
Pozemky - parc ¢ 3142/3 0,081 2,03
Pozemky - parc ¢ 1933 0,081 0,08
Pozemky - parc ¢ 1975 0,081 4,70
Pozemky - parc ¢ 1977 0,081 0,08
Pozemky - parc ¢ 1978 0,081 3/48
Spolu 143,69
Zaokrdhlene 145,00
Slovom: JedenstoS$tyridsatpat Eur/rok
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov l V3eobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Prdvo uloZenia a udrzby inZinierskych sieti 113,92 zZnizuje
Spolu VSH 113,92
Zaokrihlene | 115,00|

Slovom: Jedenstopatnast Eur
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Znalecky posudok vypracovaly, moZu potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlema v zmysle § 17 zakona
¢ 382/2004 Z z o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a § 15 vyhlasky MS SR ¢ 490/2004 Z z
Ing Ivan Kvasna znalec znaleckého odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti

‘

Vo Zvolene diia 09 09 2019 PR

s,

P
e
Ing. Peter Skripko
konatel spolo(:nosip:iéj ZNALEX, spol sro
i B a
NIt zodpovedna osoba za vykon znalecke) éinnost
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