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Znalex s. r. o., Hronska 1, 960 01 Zvolen
znalecka organizacia

zapi sana v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovesnej republiky ev. cfslo 900215
v odboroch: Stavebmctvo, Strojarstvo, Doprava cestna

odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel nostk Pozemne stavby, Odhad hodnoty strojovych zariadem, Odhad
hodnoty cestnych vozidiel, Technicky stay cestnych vozidiel, Nehody v cestnej doprave 

Zadavatel :
Stredoslovenska distribucna, a.s., Pri Rajcianke 2927/8, 010 47 Zilina

Cislo spisu (objednavky):
Objednavka c.2000082513 zo dna 26,03.2019

ZNALECKY POSUDOK
c. 194/2019

likon c. 195/2019

Vo veci:

Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena vyplyvajuceho z obmedzenia vykonu vlastnfckeho
prava k pozemkom v k.u.  ava, obec  ava, okres  ava.

Pocet listov (z toho priloh): 27 (14)
Pocet vyhotovem: 3



I. UVOD
1. Uloha znalca a predmet znaleckeho skiimania
Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena vyplyvajuceho z obmedzenia vykonu vlastm ckeho prava k
pozemkom v k.u.  ava, obec  ava, okres Hava.

2. Ucel znaleckeho posudku
Vyci slenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena.

3. Datum, ku ktoremu je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnickeho stavu):
27.03.2019

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutel nost  alebo stavba ohodnocuje:
08.04.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodane zadavatel om:
• Objednavka c.2000082513 zo dna 26.03.2019

• Geometricky plan c. 202-98/2018 na vyznacenie vecneho bremena na priznanie prava ulozenia
inzinierskych sietf, vyhotoveny spolocnost ou Geodezia Zilina, a.s., Holleho 7, 01050 Zilina, dna
14.12.2018 - original.

b) Ziskane znalcom:
• Obhliadka skutkoveho stavu nehnutel nosti.

• Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Tfnie - kopia z katastralneho portalu zo dha 05.04.2019.

• Aktualne urokove sadzby ECB (zdroj www.nbs.sk)
• Prieskum trhu s ponukovymi predajnymi cenami pozemkov v sidelnom utvare.

• Programove vybavenie HYPO, verzia 17.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

6. Pouzite pravne predpisy a literatura:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty v
platnom zneni.

- Zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocm koch a prekladatel och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon c.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
- Zakon c. 527/2002 Z.z. o dobrovol nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
- STN 7340 55 - Vypocet obostavaneho priestoru pozemnych stavebnych objektov.
- Zakon c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
- Vyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky c. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutel nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Defimcie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:

VECNEBREMENO

Vecne bremena sa delia na vecne bremena s povinnost ou

a) konat  (napr. poskytniit’ dozivotne byvanie),
b) zdrzat  sa (napr. nestavat  plot nad urcenu vysku),
c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).
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Samostatne sa vseobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutel nostiach stanovl
spravidla na ucely exekucneho konania alebo vtedy, ak je potrebne stanovit' vseobecnu hodnotu na poziadanie
statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny ukon alebo konanie podl a osobitneho predpisu. V
takych prlpadoch sa vseobecna hodnota nehnuternostl a stavieb stanovl bez zohl adnenia existencie vecneho
bremena. V ostatnych prlpadoch sa existencia vecneho bremena zohl adnl pri vypocte vseobecnej hodnoty
nehnutel nostl a stavieb.

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY VECNEHO BREMENA [VSHvbJ

Vypocet vseobecnej hodnoty vecneho bremena sa vykona takto:
a) Prava spojene s nehnutel nost ou sa odhadnu tak, ze sa zistl vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju opravnenemu
(vlastnlkovi) v obdobl jedneho roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobl pri pravach casovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach casovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat , najviac vsak
dvadsiatimi.
b] Zavady viaznuce na nehnutel nosti sa odhadnu podl a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zat azeneho (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatel n ch zdrojov oproti beznym odcerpatel nym zdrojom) pocas casovo obmedzeneho obdobia. Pri
stanoveni odcerpatel nych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podl a bodu D.2.
Pri zavadach neobmedzeneho trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeneho trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecneho bremena sa vypocita podl a zakladneho vzt ahu
n 07

VSH,- Z ,, [f].VB
t 1 il + kY

Kde

OZt - trvalo odcerpatel ny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych odcerpatel nych
zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom (napr. hodnota zvysenia alebo zm zenia rocnej najomnej sadzby
vyplyvajiica z vecneho bremena a pod.),
n - casove obdobie trvania vecneho bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAjMU ZA POZEMOK

Vseobecnu hodnotu rocneho najmu za pozemok mozno stanovit  porovnavanim alebo vypoctom podl a vzt’ahu

I* . . Ca + k) 1 k]
VSHNpMJ - VSHrozMJ +  j j \ !m • r W

kde:
VSHpozmi - vseobecna hodnota pozemku na mer i jednotku [€/m2],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kw - koeficient zohl’adhujuci danove zat azenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojene s dosiahnutlm hrubeho vynosu [dan z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a f zickych faktorov.
Pri stanoveni vseobecnej hodnoty najmu za pozemok porovnavanim sa dodrzuju rovnake zasady ako pri
stanoveni vseobecnej hodnoty pozemku

Podrobnejsi popis velicin a pouzitych postupov je uvedeny vo vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky c. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty.

8. Osobitne poziadavky zadavatel’a:
Neboli vznesene.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej melody:
Vypocet vseobecnej hodnoty vecneho bremena je vypracovany podl a PrOohy c.3 Vyhlasky MS SR c. 492/2004
Z.z. o stanovem vseobecnej hodnoty majetku. Na vypocet vseobecnej hodnoty dotknutych pozemkov je pouzita
metoda polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Pouzitie vynosovej metody nebolo
mozne vzhl adom k tomu, ze hodnotene pozemky nie su schopne dosahovat  primerane komercne vynosy z
prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metody nebol v danej lokalite dostatok vstupnych udajov o porovnatel nych
prevodoch.

b) Vlastnicke a evidencne udaje:
Dotknute pozemky sii evidovane v katastri nehnutel'nosti popisne na listoch vlastnictva, uvedenych v prilozenom
geometrickom plane c. 202-98/2018 na vyznacenie vecneho bremena, ktory vypracovala Geodezia Zilina a.s.,
vedenych Katastralnym odborom Okresneho uradu  ava pre k.u.  ava.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim bola vykonana dha 28.03.2019.

d) Technicka dokumentacia:
K danemu ohodnoteniu (pozemky], sa technicka dokumentacia nenachadza.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pravna dokumentacia bola pri miestnom setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade. V
tomto posudku je stanovena vseobecna hodnota vecneho bremena na pozemkov v rozsahu, ktory urcuje
prilozeny geometricky plan c. 202-98/2018.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore su predmetom ohodnotenia:
Su specifikovane v prilozenej prilohe geometrickeho planu a v zaverecnej rekapitulacii tohto posudku.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore nie su predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel nosti:
Hodnotene pozemky sa nachadzaju v casti Sihot , okresneho mesta  ava, v ulicnej komunikacii pri priemyselnom
arali spolocnosti Ilavcan s.r.o.. Mesto  ava ma 5485 obyvatel ov (udaj z 31.12.2017], lezi 30 km severovychodne
od krajskeho mesta Trencin, v blizkosti rychlostnej cesty R1 a zeleznicnej trate. V mieste je dostupna primestska
autobusova a zeleznicna doprava, pozemok sa nachadza v priemyselnom arealy, okolita zastavba je prevazne
skladovymi a dielenskymi budovami. Pozemky su rovinate, existuje moznost  napojenia na vsetky zakladne
inzinierske siete. Pozemky su pristupne z mestskej komunikacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
V tomto znaleckom posudku sa ohodnocuje vecne bremeno, t.j. pravo ulozenia a lidrzby elektrickeho vedenia na
pozemkoch v k.u.  ava. Stavba:  ava - zahustenie TS Priemyselny zona.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
Pri miestnom setreni som nezistil ziadne pripadne rizika spojene s d’alsim vyuzivanim nehnutel’nosti.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENClACIE
Parcela Diel Drub pozemku Spolu

vymera [m2l
Spoluvlastnicky

podiel Vymera [m2]

2072/1 8 zastavane plochy a nadvoria 220,00 1/1 220,00

2081/5 9 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00

2081/20 12 zastavane plochy a nadvoria 16,00 1/1 16,00

2083/1 7 zastavane plochy a nddvoria 132,00 1/1 132,00

2083/1 14 zastavane plochy a nadvoria 15,00 1/1 15,00

2083/7 4 zastavane plochy a nadvoria 62,00 1/1 62,00

2083/10 5 zastavane plochy a nadvoria 21,00 1/1 21,00

2083/19 6 zastavane plochy a nadvoria 5,00 1/1 5,00

2083/506 10 trvaly trav. porast 5,00 1/1 5,00

2083/512 11 trvaly trav. porast 51,00 1/1 51,00

2083/514 3 trvaly trav. porast 100,00 1/1 100,00

2083/515 2 trvaly trav. porast 53,00 1/1 53,00

2083/621 1 trvaly trav. porast 21,00 1/1 21,00

2571/1 13 trvaly trav. porast 249,00 1/1 249,00
Spolu
vymera 956,00

Obec:  ava
V chodiskova hodnota: VHmj = 9,96 €/m2

Oznacenie a nazov
koeficientu

Hodnotenie
Hodnota

koeficientu

ks
koeficient vseobecnej

situacie

3. obytne casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel ov a rekreacne oblasti
pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatefov, obytne zony na
predmestiach a priemyslove a pol nohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatel ov, obytne zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel’ov

1,00

kv
koeficient intenzity vyuzitia

5. - rodinne domy, bytove domy a ostatne stavby na b  anie so standardnym
vybavenim,
- rekreacne stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytove stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, sport so
standardnym vybavenim

1,05

ko
koeficient dopravnych

vzt'ahov

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial  sa mozno dostaf prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy

0,90

kp
koeficient funkcneho

vyuzitia uzemia

4. vyrobne uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha], plochy urcene pre verejne dopravne a technicke
vybavenie

1,00

ki
koeficient technickej

infrastruktury pozemku

3. dobra vybavenost  (moznost  napojenia najviac na tri druhy verejnych sietf,
napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemneho plynu]

1,30

kz
koeficient povysujucich

faktorov
0. nevyskytuje sa 1,00

kp
koeficient redukujucich

faktorov
0. nevyskytuje sa 1,00
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vseobecnA hodnota pozemku

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpD = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,2285

Jednotkova hodnota pozemku VSHmj = VHmj * kpo = 9,96 €/m2 * 1,2285 12,24 €/m2

Vseobecna hodnota pozemku VSHpqz = M * VSHmj = 956,00 m2 * 12,24  /m2 11 701,44 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Diel Vypocet
Vseobecna hodnota

pozemku v celosti [€)

parcela c. 2072/1 8 220,00 m2 * 12,24 €/m2 * 1/1 2 692,80

parcela c. 2081/5 9 6,00 m2 *12,24 €/m2*l/l 73,44

parcela c. 2081/20 12 16,00 m2* 12,24  /m2* 1/1 195,84

parcela c. 2083/1 7 132,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 1615,68

parcela c. 2083/1 14 15,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 183,60

parcela c. 2083/7 4 62,00 m2* 12,24  /m2* 1/1 758,88

parcela c. 2083/10 5 21,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 257,04

parcela c. 2083/19 6 5,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 61,20

parcela c. 2083/506 10 5,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 61,20

parcela c. 2083/512 11 51,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 624,24

parcela c. 2083/514 3 100,00 m2 * 12,24 €/m2* 1/1 1 224,00

parcela c. 2083/515 2 53,00 m2* 12,24  /m2* 1/1 648,72

parcela c. 2083/621 1 21,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 257,04

parcela c. 2571/1 13 249,00 m2 * 12,24 €/m2 * 1/1 3 047,76

Spolu 11 701,44

3. nAjmy

3.1 nAjom pozemkov vypoctom

3.1.1 Pozemok

Pri stanovem vseobecnej hodnot  najmu sii pouzite vstupne veliciny: jednotkova vseobecna hodnota pozemkov,
obdobie predpokladanej navratnosti investi cie v trvam 20 rokov ( s ohl adom na typ pozemkov a
nevyprofilovany trh s prenajmami pozemkov), urokova miera vo vyske 0,06 % (odpoveda aktualnej urokovej
sadzbe na novych rocnych vkladoch pre nefinancne spolocnosti - zdroj www.nbs.sk), dan z prfjmu vo vyske 19%.

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 12,240 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investi cie: 20 rokov
Urokova miera: 0,09 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl adnujuci danove zat azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 956,00 m2

Najomzaroknam2: = VSHpozMJ *

VSHj pjyjj = 12,240 *

fl + k)n*k

(1 + k)n -1.

fl + 0,0009)20* 0,0009
(1 + 0,0009)20 -1

1,19 = 0,735 €/m2/rok

Najom za rok spolu: VSH p = M * VSH pj j = 956,00 m2 * 0,735 €/mz/rok = 702,66 €/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo ulozenia a udrzby inzinierskych sieti

popis

Predmetom ohodnotenia je stanovenie hodnoty vecneho bremena na castiach pozemku v rozsahu podl a
prilozeneho geometrickeho planu. Hodnota vecneho bremena je vypoci tana ako hospodarska ujma z titulu
obmedzenia hodnotene casti pozemku vyuzfvat , t.j. teoreticky prenajat  beznym komercnym najmom, pretoze na
pozemku je zriadene pocftane vecne bremeno, mozne teoreticke najomne je vypoatane podl a casti G, prflohy c.3
Vyhlasky c.492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, vecne bremeno je pocftane na dobu neurcitu.
Spravne naklady spojene s beznym odcerpatel nym zdrojom uvazujem vo vyske 5% z dosiahnutel nych vynosov z
prenajmu pozemku bez vecneho bremena, naklady spojene s buducim odcerpatel nym zdrojom sii uvazovane
v rovnakej vyske, z dovodu obmedzenia sposobeneho vedem m inzinierskych sietf. Do vymery casti pozemku,
ktorej sa vecne bremeno dotyka je brand plocha stanovena prilozenym geometrickym planom.

Pri vypocte hrubeho prijmu bol pouzity rozsah vecneho bremena, ktory urcuje prilozeny geometricky plan.
Hruby prfjem za rok na mer i jednotku je prevzaty z kapitoly 3.1.1.

Bezny odcerpatel ny zdroj vyjadruje penazmi sumu, ktoru zfska vlastm k pri riadnom hospodareni, ked' zavada
neexistuje. Beznym odcerpatel nym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady.
Disponibilny vynos sa stanovf ako rozdiel prfjmov (hrubeho vynosu z najmu pozemkov] a nakladov (min. dan
z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.

Pri hodnotenom pozemku nie je uvazovane s nakladom dan z pozemku, vzhl'adom na skutocnost  ze vecne
bremeno nema vplyv na vysku dane a v konecnom dosledku nema vplyv na vysledmi vseobecnu hodnotu zavady,
uvazuje sa len s 5 % spravnymi nakladmi. Odhadovana strata na najomnom 80 % odzrkadl'uje celkovy trh
s prenajmom nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite.

Budiici odcerpatel ny zdroj vyjadruje pehaznu sumu, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v case trvania
zavady (urciteho obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odcerpatel'nym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohradnem m zavady. Na jednoznacnejsie odclenenie vplyvu zavady
na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked  obmedzenie ju
svojim sposobom zvysuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu. Vyska obmedzenia vpercentach sa do vypoctu
dosadzuje v kombinacii so stratou, kde je okrajova podmienka:
(strata + obmedzenie)< 100%
Minimalna hodnota odhadovaneho obmedzenia nastava najcastejsie vpripadoch, ked' pozemok je nad alej
vyuzivany vlastnikom na povodny ucel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav. Ide spravidla o pripady
prava umiestnenia podzemneho alebo nadzemneho vedenia inzinierskej siete, ktore bolo zriadene za
jednorazovii odplatu alebo bezodplatne.

Pri hodnotenom pozemku je rovnako ako vpripade bezneho odcerpatel neho zdroja uvazovane s 5% spravnym
nakladom a s odhadovanou stratou na najomnom 70%. Obmedzenie vlastnickych prav z titulu existencie zavady
je stanovene vo vyske 20 % (zohl'adnuje skutocnost , ze sa jedna o vedenie inzinierskej siete).

4.1.1 Zakladne udaje

Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Casovo neobmedzene
20 r.
0,09 %

Zadelenie vecneho bremena:
Obdobie:
Doha trvania:
Urokova miera:

4.1.2 Bezny hruby prijem
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Nazov V pocet MJ MJ Pocet MJ Hruby prijem/MJ
(€/rok|

Hruby prijem spolu
f€/rokJ

Pn jem z prenajmu
nehnutel nosti

956 m2 956,00 0,735 702,66

4.1.3 Bezny odcerpatel ny zdroj
Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Naklady spojene s dosiahnutim
hrubeho prijmu

702,66*0,05 35,13

Predpokladane bezne naklady
spolu:

35,13

Odhadovana strata: 80 %

Bezny odcerpatel ny zdroj (OZbe):
OZbe = 702,66 - 35,13 - 562,13 (80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 105,40 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatel ny zdroj
Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu so zohl adnenim zavady

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Naklady spojene s dosiahnutim
hrubeho prijmu

702,66*0,05 35,13

Predpokladane buduce naklady 35,13
spolu:

Odhadovana strata: 80 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocne: 20 %
prepocitane vo vzt ahu k beznemu odcerpatel nemu zdroju so zohradnem m odhadovanej straty
20 * (100 - 80) / 100 = 4,00 %

Buduci odcerpatel ny zdroj (OZbu):
OZbu = 702,66 - 35,13 - 562,13 (80% strata) - 28,11 (4% obmedzenie) = 77,29 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZhu = |OZbu - OZbe| = |77,29 - 105,40| = 28,11 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,09 / 100 = 0,0009

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecneho bremena

n + k -i

(1 + k)n * k

(l + O.OOOg)1- 

VSHyg = OZ

VSHVB = 28,11*
(1 +0,0009)  *0,0009

VSHvb = 28,08 €
VSHvbm] = VSHvb/ M] = 28,08 / 956 = 0,03 €/m2

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena

VSHVB OZ
(1 + k)n -1

(1 + k)n * k
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VSHyg - 28,11 *
fl + 0.0009120-l

(l + 0,0009)20* 0,0009
VSHvb = 556,92 €
VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 556,92 / 956 = 0,58 €/m2



III. ZAVER
zAkladne udaje

Uloha znalca a predmet znaleckeho skumania
Stanovenie vseobecnej hodnot  vecneho bremena vyplyvajuceho z obmedzenia vykonu vlastm ckeho prava k
pozemkom v k.u.  ava, obec  ava, okres  ava.

Pozemky:
Nazov pozemku Die Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemok 8 2072/1 220,00
Pozemok 9 2081/5 6,00

Pozemok 12 2081/20 16,00
Pozemok 7 2083/1 132,00
Pozemok 14 2083/1 15,00
Pozemok 4 2083/7 62,00

Pozemok 5 2083/10 21,00

Pozemok 6 2083/19 5,00

Pozemok 10 2083/506 5,00

Pozemok 11 2083/512 51,00

Pozemok 3 2083/514 100,00
Pozemok 2 2083/515 53,00

Pozemok 1 2083/621 21,00
Pozemok 13 2571/1 249,00

PREHtAD
Prehl ad vseobecnych hodnot v eurach stanovenych roznymi metodami

Nazov
Stavby Pozemky

Polohova
diferenciacia

Kombinovana
metoda

Porovnavacia
metoda

Polohova
diferenciacia

Vynosova
metoda

Porovnavacia
metoda

Vsetky stavby a
pozemky 11701,44

rekapitulAcia vseobecnej hodnoty
Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky

Pozemok-pare. c. 2072/1 (220 m2] 2 692,80
Pozemok - pare. c. 2081/5 (6 m2) 73,44

Pozemok - pare. c. 2081/20 (16 m2) 195,84
Pozemok-pare. c. 2083/1 (132 m2) 1 615,68
Pozemok - pare. c. 2083/1 (15 m2) 183,60
Pozemok-pare. c. 2083/7 (62 m2) 758,88
Pozemok-parc.c. 2083/10 (21 m2) 257,04
Pozemok - pare. c. 2083/19 (5 m2) 61,20
Pozemok - pare. c. 2083/506 (5 m2] 61,20
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Pozemok - pare. c. 2083/512 (51 m2) 624,24

Pozemok - pare. c. 2083/514 (100 m2) 1 224,00

Pozemok - pare. c. 2083/515 (53 m2) 648,72

Pozemok - pare. c. 2083/621 (21 m2) 257,04

Pozemok - pare. c. 2571/1 (249 m2) 3 047,76

Spolu pozemky (956,00 m2) 11 701, 4

Vseobecna hodnota celkom 11 701,44

Vseobecna hodnota zaokruhlene 11700,00

Slovom: Jedenast'tisfcsedemsto Eur

rekapitulAcia nAjmu
Nazov Diel Najom/MJ [ /rok] Najom [€/rok]

Pozemky

Pozemok - pare. c. 2072/1 8 0,735 161,70

Pozemok - pare. c. 2081/5 9 0,735 4,41

Pozemok - pare. c. 2081/20 12 0,735 11,76

Pozemok - pare. c. 2083/1 7 0,735 97,02

Pozemok - pare. c. 2083/1 14 0,735 11,03

Pozemok - pare. c. 2083/7 4 0,735 45,57

Pozemok - pare. c. 2083/10 5 0,735 15,43

Pozemok - pare. c. 2083/19 6 0,735 3,67

Pozemok - pare. c. 2083/506 10 0,735 3,67

Pozemok - pare. c. 2083/512 11 0,735 37,49

Pozemok - pare. c. 2083/514 3 0,735 73,50

Pozemok - pare. c. 2083/515 2 0,735 38,95

Pozemok - pare. c. 2083/621 1 0,735 15,43

Pozemok - pare. c. 2571/1 13 0,735 183,02

Spolu 702,66

Zaokruhlene 700,00

Slovom: Sedemsto Eur/rok

vseobecnA hodnota prAv a zavad
Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH

Pravo ulozenia a udrzby inzinierskych sieti 556,92 znizuje

Spolu VSH 556,92

Zaokruhlene 560,00

Slovom: Pat stosestdesiat Eur
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T

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit  jeho spravnost  a podat  ziadane vysvetlenia v zmysle § 17 zakona
c. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocm'koch a prekladatd och a § 15 vyhlasky MS SR c. 490/2004 Z. z.:
Ing. Ivan Kvasna znalec znaleckeho odboru Stavebnfctvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuternostf

Vo Zvolene dna 08.04.2019,

Ing. Peter Skripko
konatel  spolocnosti ZNALEX, spol. s r.o.

a
zodpovedna osoba za vykon znaleckej cinnosti
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