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ZNALECKY POSUDOK

& 194/2019
tikon & 195/2019

Vo veci:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzenia vykonu vlastnickeho
prava k pozemkom v k.. Ilava, obec Ilava, okres Ilava.

S N O S— e e,

Pocet listov (z toho priloh): 27 (14)
Pocet vyhotoveni: 3




. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.u. Ilava, obec Ilava, okres Ilava.

2. Uéel znaleckého posudku
Vycislenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.03.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
08.04.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢.2000082513 zo diia 26.03.2019

v

e Geometricky plan ¢ 202-98/2018 na vyznacenie vecnévho bremena na priznanie préya uloZenia
inZinierskych sietf, vyhotoveny spolo¢nostou Geodézia Zilina, a.s., Hollého 7, 01050 Zilina, dia
14.12.2018 - original.

b) Ziskané znalcom:
e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Trnie - képia z katastralneho portalu zo diia 05.04.2019.
Aktualne trokové sadzby ECB (zdroj www.nbs.sk)
Prieskum trhu s ponukovymi predajnymi cenami pozemkov v sidelnom ttvare.
Programové vybavenie HYPO, verzia 17.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

- Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon (.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskors$ich predpisov

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79 /1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskors$ich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
VECNE BREMENO

Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou

a) konat' (napr. poskytnit doZivotné byvanie),

b) zdrZat sa (napr. nestavat plot nad urc¢enu vysku),
c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo).
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Samostatne sa vSeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutel'nostiach stanovi
spravidla na tcely exeku¢ného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit vS§eobecnti hodnotu na poziadanie
$tatneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny tikon alebo konanie podl'a osobitného predpisu. V
takych pripadoch sa vSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohl'adnenia existencie vecného
bremena. V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb.

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY VECNEHO BREMENA (VSHvs)

Vypoclet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaji opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa ndsobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnd podla hospodérskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtcich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni od¢erpatel'nych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podla bodu D.2.
Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zdkladného vztahu

" I OZ,

Kde

OZt - trvalo odcerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel budtcich zniZzenych odcerpatelnych
zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvysenia alebo zniZenia ro¢nej ndjomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

k - tirokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

VSeobecnid hodnotu ro¢ného najmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoc¢tom podl'a vztahu

[1+1c k] o
rozvt | (1= k) 1 I-k_,\. [€/m?, rok]

VSHypy,, = VSH

kde:

VSHpozmy - véeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],

k - Grokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adiiujtici dafiové zataZenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dati z prijmu v percentéch),

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZ 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu za pozemok porovnavanim sa dodrzuji rovnaké zasady ako pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku

Podrobnejsi popis veli¢in a pouZitych postupov je uvedeny vo vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004
Z.z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Na vypocet vSeobecnej hodnoty dotknutych pozemkov je pouzita
metdda polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Pouzitie vynosovej metédy nebolo
mozné vzhl'adom k tomu, Ze hodnotené pozemky nie si schopné dosahovat primerané komercné vynosy z
prendjmu. Pre pouZzitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych
prevodoch.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Dotknuté pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti popisne na listoch vlastnictva, uvedenych v priloZzenom
geometrickom plane & 202-98/2018 na vyznadenie vecného bremena, ktory vypracovala Geodézia Zilina a.s.,
vedenych Katastralnym odborom Okresného tiradu Ilava pre k.. Ilava.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dria 28.03.2019.

d) Technicka dokumentacia:
K danému ohodnoteniu (pozemky), sa technicka dokumentacia nenachadza.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade. V
tomto posudku je stanovena vSeobecna hodnota vecného bremena na pozemkov v rozsahu, ktory urcuje
priloZzeny geometricky plan ¢. 202-98/2018.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Su Specifikované v priloZenej prilohe geometrického planu a v zaverecnej rekapitulacii tohto posudku.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v casti Sihot, okresného mesta Ilava, v ulicnej komunikacii pri priemyselnom
arali spoloc¢nosti [lavéan s.r.o.. Mesto Ilava ma 5485 obyvatelov (idaj z 31.12.2017), lezi 30 km severovychodne
od krajského mesta Trencin, v blizkosti rychlostnej cesty R1 a Zelezni¢nej trate. V mieste je dostupna primestska
autobusova a Zelezni¢nd doprava, pozemok sa nachadza v priemyselnom arealy, okolitd zastavba je prevaZne
skladovymi a dielenskymi budovami. Pozemky st rovinaté, existuje moznost napojenia na vSetky zakladné
inZinierske siete. Pozemky su pristupné z mestskej komunikacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
V tomto znaleckom posudku sa ohodnocuje vecné bremeno, t.j. pravo uloZenia a idrzby elektrického vedenia na
pozemkoch v k.G. [lava. Stavba: Ilava - zahustenie TS Priemyselny zéna.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'alsim vyuzivanim nehnutel'nosti.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Diel Druh pozemku - Spoln Spoluvla_stmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
2072/1 8 zastavané plochy a nadvoria 220,00 1/1 220,00
2081/5 9 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00
2081/20 12 zastavané plochy a nadvoria 16,00 1/1 16,00
2083/1 7 zastavané plochy a naddvoria 132,00 1/1 132,00
2083/1 14 zastavané plochy a nadvoria 15,00 1/1 15,00
2083/7 4 zastavané plochy a nadvoria 62,00 1/1 62,00
2083/10 zastavané plochy a nadvoria 21,00 1/1 21,00
2083/19 6 zastavané plochy a naddvoria 5,00 1/1 5,00
2083/506 10 trvaly trav. porast 5,00 1/1 5,00
2083/512 11 trvaly trav. porast 51,00 1/1 51,00
2083/514 3 trvaly trav. porast 100,00 1/1 100,00
2083/515 trvaly trav. porast 53,00 1/1 53,00
2083/621 1 trvaly trav. porast 21,00 1/1 21,00
2571/1 13 trvaly trav. porast 249,00 1/1 249,00
G s 956,00
vymera
Obec: Ilava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotente Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ny na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
K vybavenim,
Koeticlentin te\;lzi uSitia rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
b hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . - , 7 3 : v 0,90
\ 15 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kg 4. vyrobné tizemia s prevahou pldch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki : ; o ; _ . s ; soEom
ofcen ecicky % obrbbevencet (nonost napofera i o diy verenfhsitt 5
infraStruktiry pozemku p P i Py
kz
koeficient povySujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05%*0,90 *1,00*1,30 * 1,00 * 1,00 1,2285
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHumy * kep = 9,96 €/m2 * 1,2285 12,24 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§Hm =956,00 m2* 12,24 €/m?2 11701,44 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Diel Vypocet p‘(’)ii‘::ﬁ&iit?;‘;?%

parcela & 2072/1 8 220,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 2 692,80
parcela & 2081/5 9 6,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 73,44
parcela ¢ 2081/20 12 16,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 195,84
parcela & 2083/1 7 132,00 m2* 12,24 €/m2 * 1/1 1615,68
parcela & 2083/1 14 15,00 m2 * 12,24 €/m2 * 1/1 183,60
parcela & 2083/7 4 62,00 m2*12,24 €/m2*1/1 758,88
parcela & 2083/10 5 21,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 257,04
parcela & 2083/19 6 5,00 m2 * 12,24 €/m2 * 1/1 61,20
parcela & 2083/506 10 5,00 m2* 12,24 €/m2 * 1/1 61,20
parcela & 2083/512 11 51,00 m2 * 12,24 €/m? * 1/1 624,24
parcela & 2083/514 100,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 1224,00
parcela & 2083/515 53,00 m2* 12,24 €/m2* 1/1 648,72
parcela & 2083/621 21,00 m2 * 12,24 €/m? * 1/1 257,04
parcela & 2571/1 13 249,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 3047,76
Spolu ] 11701,44
3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok

Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty najmu st pouZité vstupné veli¢iny: jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov,
obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov ( s ohladom na typ pozemkov a
nevyprofilovany trh s prendjmami pozemkov), tirokova miera vo vyske 0,06 % (odpoveda aktualnej urokovej
sadzbe na novych ro¢nych vkladoch pre nefinancné spolo¢nosti - zdroj www.nbs.sk), dan z prijmu vo vyske 19%.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 12,240 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,09 %
Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiiujiici dafiové zataZenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 956,00 m?
55 2. & —yc * L—l—l +K ne k:] *
Najom za rok na m?: VSHNPM] VSHPOZM] |:(1 Tl 1 kn

VSHNpMj = 12,240 *[

(1 +0,0009)20 *0,0009

(1+0,0009)20 -1

}* 1,19 = 0,735 €/m?2 /rok

Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHypyj = 956,00 m? * 0,735 €/m? /rok = 702,66 €/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo uloZenia a udrzby inZinierskych sieti

POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenie hodnoty vecného bremena na castiach pozemku v rozsahu podla
priloZeného geometrického planu. Hodnota vecného bremena je vypocitand ako hospodarska ujma z titulu
obmedzenia hodnotené Casti pozemku vyuZzivat, tj. teoreticky prenajat beznym komerénym najmom, pretoZe na
pozemku je zriadené pocitané vecné bremeno, moZzné teoretické nadjomné je vypocitané podl'a asti G, prilohy ¢.3
Vyhlasky ¢.492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, vecné bremeno je pocitané na dobu neurcitu.
Spravne naklady spojené s beZnym odcerpatel'nym zdrojom uvaZzujem vo vyske 5% z dosiahnutel'nych vynosov z
prendjmu pozemku bez vecného bremena, ndklady spojené s budiicim odcerpatelnym zdrojom sd uvazované
vrovnakej vyske, zd6vodu obmedzenia spésobeného vedenim inzinierskych sieti. Do vymery Casti pozemku,
ktorej sa vecné bremeno dotyka je brana plocha stanovena priloZenym geometrickym planom.

Pri vypocte hrubého prijmu bol pouzity rozsah vecného bremena, ktory urcuje priloZeny geometricky plan.
Hruby prijem za rok na mernt jednotku je prevzaty z kapitoly 3.1.1.

Bezny odcerpatelny zdroj vyjadruje pefiazni sumu, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodéareni, ked’ zadvada
neexistuje. BeZnym odCerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady.

Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z ndjmu pozemkov) a nakladov (min. dan
z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.

Pri hodnotenom pozemku nie je uvazované s nakladom dan zpozemku, vzhl'adom na skuto¢nost Ze vecné
bremeno nema vplyv na vysku dane a v kone¢nom désledku nema vplyv na vyslednt vS§eobecnd hodnotu zavady,
uvazuje sa len s5 % spravnymi ndkladmi. Odhadovana strata na ndjomnom 80 % odzrkadl'uje celkovy trh
s prendjmom nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite.

Budtci od¢erpatel'ny zdroj vyjadruje peniazni sumu, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v ¢ase trvania
zavady (urcitého obmedzenia uzivania). Budicim zniZenym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohl'adnenim zavady. Na jednozna¢nej$ie od¢lenenie vplyvu zavady
na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked obmedzenie ju
svojim sposobom zvySuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu. VySka obmedzenia v percentach sa do vypoctu
dosadzuje v kombinacii so stratou, kde je okrajova podmienka:

(strata + obmedzenie)< 100%

Minimélna hodnota odhadovaného obmedzenia nastdva najcastejSie v pripadoch, ked pozemok je nadalej
vyuzivany vlastnikom na p6évodny tcel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav. Ide spravidla o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovi odplatu alebo bezodplatne.

Pri hodnotenom pozemkKku je rovnako ako v pripade bezného odcerpatelného zdroja uvazované s 5% spravnym

nadkladom a s odhadovanou stratou na najjomnom 70%. Obmedzenie vlastnickych prav z titulu existencie zavady
je stanovené vo vyske 20 % (zohl'adiiuje skutocnost, Ze sa jednd o vedenie inZinierskej siete).

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,09 %

4.1.2 BeZzny hruby prijem
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Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ M] Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Prieml sprenspul e m? 956,00 0,735 702,66
nehnutel'nosti
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nézov vynaloZeného nikladu | Néklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
Néklady spojené s dosiahnutim 702.66%0.05 3513

hrubého prijmu

Predpokladané beZné naklady
spolu:

35,13

Odhadovana strata: 80 %

Beiny odcerpatel'ny zdroj (OZs):

0Zge = 702,66 - 35,13 - 562,13 (80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 105,40 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatelny zdroj
Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Néklady spojené s dosiahnutim 702,66%0,05 35,13

hrubého prijmu

Predpokladané budiice naklady
spolu:

35,13

Odhadovana strata: 80 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 20 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

20 * (100 - 80) / 100 = 4,00 %

Budiici od¢erpatelny zdroj (OZzu):

0Zgy=702,66 - 35,13 - 562,13 (80% strata) - 28,11 (4% obmedzenie) = 77,29 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zny = |0Zsu - OZse| = |77,29 - 105,40| = 28,11 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,09 /100 =0,0009

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
v n L]
(1+Kk)n*k
(1+0,0009)1-1
(1+0,0009)1 *0,0009

VSHyp =28,11*

ngVB =28,08 €
VSHvew = VSHvs/ M] = 28,08 / 956 = 0,03 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

~ n—
(1+k)N*k
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(1+0,0009)20-1
(1+0,0009)20 *0,0009

VSHve = 556,92 €
v&Hvewm; = VSHve/ MJ = 556,92 / 956 = 0,58 €/m?

VSHypg =28,11*
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajiiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.u. Ilava, obec Ilava, okres Ilava.

Pozemky:
[ Nazov pozemku [ Diel i Cislo parcely l Vymera (m2)
Pozemok 8 2072/1 220,00
Pozemok 2 2081/5 6,00
Pozemok 12 2081/20 16,00
Pozemok 7 2083/1 132,00
Pozemok 14 2083/1 15,00
Pozemok 4 2083/7 62,00
Pozemok 5 2083/10 21,00
Pozemok 6 2083/19 5,00
Pozemok 10 2083/506 5,00
Pozemok 11 2083/512 51,00
Pozemok 2083/514 100,00
Pozemok 2083/515 53,00
Pozemok 2083/621 21,00
Pozemok 13 2571/1 249,00
PREHLAD
Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych réoznymi metédami
Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovand | Porovnévacia Polohova Vynosové | Porovnévacia

diferencidcia metéda met6da diferencidcia metdda metdda

Vsetky stavby a i ) 11 701.44 i
ozemky v

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.

Pozemok - parc.

&2072/1 (220 m?)
& 2081/5 (6 m2)
& 2081/20 (16 m?)
£.2083/1 (132 m?)
¢.2083/1 (15 m2)
& 2083/7 (62 m2)
€2083/10 (21 m?)
€2083/19 (5 m?2)
& 2083/506 (5 m?)
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758,88
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Pozemok - parc.

.2083/512 (51 m2)

624,24

C
Pozemok - parc. & 2083/514 (100 m2) 1 224,00
Pozemok - parc. & 2083/515 (53 m2) 648,72
Pozemok - parc. & 2083/621 (21 m2) 257,04
Pozemok - parc. ¢. 2571/1 (249 m?) 3047,76
Spolu pozemKy (956,00 m?2) 11 701,44
vieobecna hodnota celkom 11 701,44
Véeobecna hodnota zaokriuhlene 11 700,00
Slovom: Jedenasttisicsedemsto Eur
REKAPITULACIA NAJMU
Nézov | Diel Najom/MJ [€/rok] [ Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok - parc. ¢. 2072/1 0,735 161,70
Pozemok - parc. ¢. 2081/5 0,735 4,41
Pozemok - parc. & 2081/20 12 0,735 11,76
Pozemok - parc. & 2083/1 7 0,735 97,02
Pozemok - parc. & 2083/1 14 0,735 11,03
Pozemok - parc. ¢. 2083 /7 0,735 45,57
Pozemok - parc. ¢. 2083/10 0,735 15,43
Pozemok - parc. ¢. 2083/19 0,735 3,67
Pozemok - parc. & 2083/506 10 0,735 3,67
Pozemok - parc. & 2083/512 1 0,735 37,49
* Pozemok - parc, & 2083/514 3 0,735 73,50
Pozemok - parc. & 2083/515 2 0,735 38,95
Pozemok - parc. ¢. 2083/621 0,735 15,43
Pozemok - parc. & 2571/1 13 0,735 183,02
Spolu 702,66
Zaokrithlene | 700,00
Slovom: Sedemsto Eur/rok
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] l Vplyv na VSH
Prévo uloZenia a tidrzby inZinierskych sieti 556,92 znizZuje
Spolu VSH 556,92
Zaokrihlene | 560,00]

Slovom: Pit'stoSestdesiat Eur
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Znalecky posudok vypracoval, mdZe potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlenia v zmysle § 17 zdkona
¢.382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a § 15 vyhlasky MS SR ¢. 490/2004 Z. z.:
Ing. Ivan Kvasna znalec znaleckého odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

Vo Zvolene diia 08.04.2019,

S—

rll P
/ /
[\
at
Ing. Pel@% ﬁn{ipko
konatel spolo¢nosti ZNALEX, spol. s r.o.

a
zodpovedna osoba za vykon znaleckej ¢innosti
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