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‘ Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. €. KNC 1080/3 a 1080/4 vytvorenych
geometrickym planom &. 51/2013 k.u. Dolna Breznica , obec Dolna Breznica , okres Puchov

! Stavba : Dolna Breznica : zahustenie TS Zamostie
-

Pocet stran ( z toho priloh ): 17 (9)
Pocet vypracovanych vyhotoveni: 3 x objednavatel
1x archiv znalec




. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu pozemkov vytvorenych geometrickym planom ¢&. 51/2013, k.u. Dolna
Breznica , obec Dolna Breznica , okres Puchov
Stavba : Dolna Breznica : zahustenie TS Zamostie

2. Datum vyziadania posudku: 11.09.2018

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 30.09.2018
(datum rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa ¢ast’ majetku ohodnocuje: 14.11.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

e Objednavka ¢.: 2000075071 zo diia 11.09.2018
e Geometricky plan €. 51/2013 k.u. Dolna Breznica , obec Dolna Breznica , GEOSLUZBA s.r.o. Cadca

5.2 Obstarané znalcom:
e Obhliadka pozemkov
e Kopia z katastralnej mapy - katasterportal
e Ponuky realitnych kancelarii

6.Pouzity pravny predpis: )
= Vyhlaska MSSR ¢. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni a doplha vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich

predpisov

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

= Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

= Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

= Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

= Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Znalecky posudok spracovat podla geometrického planu .

9. Uéel posudku: Kupa pozemku
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pouzita je metoda vypottu vseobecnej hodnoty pozemkov podla Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.
z. v zneni vyhlasky 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky 47/2009 Z.z. a vyhlasky 254/2010
Z.z.0 stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pre u¢el prevodu je véeobecna hodnota pozemku stanovena
metddou polohovej diferenciacie.

Vypocet je vykonany podla metodiky programu HYPO 16.70

Stanoveni'e véeobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferenciaciou

Véeobecna hodnota pozemkov polohovou diferenciaciou sa vypogita podla zakladného vztahu

VSHpoz =M . VSHy; [EUR],

kde
M - vymera pozemku v m2,
VSHuy, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m2.

Jednotkova vdeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHu, = VHw, . ke [EUR/M2],
kde
VHu, - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky ¢asti E.3.1.pril.€.3 Vyhl.

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypogita sa podla vztahu
ka:ks.kv.kD.kp.k|.kz.kR

kde

ks -  koeficient vSeobecnej situacie

ky - koeficient intenzity vyuzitia

kp - koeficient dopravnych vztahov

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
k- koeficient druhu pozemku

kz -  koeficient povysujicich faktorov

kg - koeficient redukujucich faktorov

b) Vlastnicke a evidenéné Udaje, identifikacia predmetu postidenia podl'a dokladu o vlastnictve :

List viastnictva €. 1223, k.4. Dolné Breznica - pévodné pozemky
Geometricky plan - priloha

Stary stav

parc. ¢ vymera (m2) druh pozemku
KNE 597/1 16125 t.tp.

Novy stav

parc. ¢ vymera (m2) druh pozemku
KNE 597/1 16108 ttp.

KNC 1080/3 4 zastav.pl.
KNC 1080/4 13 zastav.pl.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Obhliadka a miestne $etrenie bolo vykonané bez pritomnosti objednavatela a viastnika pozemku. Pozemky
je mozné obhliadnut z miestnej komunikacie

d) Technicka dokumentacia a porovnanie so skutoénym stavom :

Situacia navrhovaného stavu je v stlade s miestnym Setrenim
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e) Udaie katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym stavom
Udaje evidované v katastri nehnutelnosti zodpovedaju skutoénému stavu

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky (k.u. Doln& Breznica )
podla geometrického planu &. 51/2013

parc. € vymera (m2) druh pozemku
KNC 1080/3 4 zastav.pl.
KNC 1080/4 13 zastav.pl.

-

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Pozemok sa nachadza v k.u Dolna Breznica mimo zastavaného Uzemia obce, miestna ¢ast’ Zamostie.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Nie je predpoklad rozSirenia zastavby na danom pozemku

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou
V €ase vypracovania znaleckého posudku neboli zname iné rizika s vyuzivanim pozemkov.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Ide o pozemky v okrajovej ¢asti, k. 0. Dolna Breznica mimo zastavaného Gzemia obce

Spolu . . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [ m2] Podiel Vymera [m?]
1080/3 zastavané plochy a nadvoria 4 4,00 11 4,00
1080/4 zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 11 13,00
apald 17,00
vymera
Obec: Dolné Breznica
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €m’*
Oznacenie a nazov : Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
koeﬁcientli/séeobecne' 1. oblasti mimo zastavaného Gzemia obci uréeného platnou 0.80
P ! uzemnoplanovacou dokumentaciou '
situacie
o I/ < ... 2.-inZinierske stavby, chranené loziskové lzemia 0,90
koeficient intenzity vyuZzitia
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom
koeficient dtz) ravivch hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90
vzt’ahgv y 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia |
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki

3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 120

koefickent tadtmisle] napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

infrastrukttry pozemku
—_—— s s e e
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3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené

koeﬂcne%t kﬁ:ggvswucmh v zvy$enej vychodiskovej hodnote S
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohove;j diferenciacie |1(PODO= G S0 Gy ™ a0 ™20 T 00 1,8662
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwy * kep = 3,32 €/m? * 1,8662 6,20 €/m?
V&eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hwy = 17,00 m? * 6,20 €/m? 105,40 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Nazay Vjpatat pozemku v celosti [€]
parcela &. 1080/3 4,00m**6,20 €/m**1/1 24,80
Q parcela &. 1080/4 13,00 m* * 6,20 €/m* * 1/ 1 80,60
Spolu 105,40

s




11I.ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit’ vdeobecnu hodnotu pozemkov uréenych geometrickym planom &. 51/2013
parc. CKN €. 1080/3 a 1080/4 , k.u. Dolna Breznica , obec Dolna Breznica

V8eobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlagky
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky :
Dolna Breznica - Zamostie - parc. ¢. 1080/3 (4 mz) 24,80
Dolna Breznica - Zdmostie - parc. ¢. 1080/4 (13 m2) 80,60
Spolu pozemky (17,00 m?) 105,40
Vseobecna hodnota celkom ' 105,40
Vseobecna hodnota zaokruhlene 105,00

Slovom: Jeden stopat’ Eur

V Ziline
dia: 14.11.2018

Ing. Ivan Breziansky
osoba zodpovedna za
vykon znaleckej €innosti

/ina. van Brexianski
Statutarny organ




