
Znalec: Irag. L dislav Homy, Soblahov 410, 913 38 Soblahov

Tel.: 032/6520976

0907483980

e-mail: horny.Iadislav@gmail.com

ZadavateP: Trenciansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A

91101 Trencin

Objednavka zo dna: 07.04.2017

ZNALECKY POSUBOK
cislo 100/2017

vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty pozemku - parcela registra "C" c. 3985 6, katastralne uzemie Opatova, obec
Trencin, oki'es Trencin v ramci stavby "Na bicykli po stopach historie - cyklotrasa v useku Nemsova - Trenbln"

Pocet stran posudku: 16 (ztoho prfloh: 9)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Horny Ladislav clslo posudku: 100 / 2017

II. POSUBGK

1. VSEOBECNE UBAJE

1.1 Identiflkacia pouzitej metodiky:
Posudok je vypracovany v zmysle Prilohy c. 3 vyhlaSky MS SR c. 492/2004 Z.z. o stanovenf vseobecnej hodnoty
majetku. Pri stanovenf vseobecnej hodnoty poze ilcujepouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metbdy na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je mozne, pretoze pozemok nedosahuje prh erany vynos
formou prcnajmu talc, aby bolo mozne vykonaf kombinaciu, ani nie je znamy prenajom pozemlcov v danej lokalite.
Porovn vacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku podkladov pre dami lokalitu a typ
nehnuternosti. Znalcovi nie je dostupny siibor realizovanych predajov porovnatel iiych nehnutel nosti - poze kov t pu
nadvorie realizovanych v meste, Ictore by boli vyuzitel ne pri aplikovani porovnavacej metddy.

1.2 Vlastnicke a evidencne udaje (pre dotknute nehnutel nosti):

List vlastnictva c.: 3039 - ciastocny zo dn  23.04.2017, katastralne uzemie Opatova, obec Trencm

Vydany: Vytvoreny cez katastrdlny portal

Cast  A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C":

- Parcehid c. 3985, vymera 11011 m2 - trvale travne porasty

Cast’ B. Vlastnici a ine opravnene osoby:

Vlastnik:

1 Slovenska republik , spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
Z 6563/2012-rozh.c. H/2012/00070-384, vykonanie proj. PU. v k.u. Opatova -zm. c. 33/2013 Z 6505/13 Rozhodnutie
Obvodneho pozemkoveho uradu v Trencine, cislo: 0/2013/00063-
400, Oprava Rozhodnutia c. 2012/00070-384, v.z. 4/14

Spravca:

2 SR - Slovensky pozeml ovy fond, Brigadnicka 22, Trencin, 911 01, SR

K vlastnikovi por. c. 1 je pod por. c. 2 sprav  na vsetky parcely tohoto listu vlastnictva.

Cast’ C. Tarchy:

Bez zapisu.

Ine udaje:

Po . c. 2

K vlastnfl ovi por. c. 1 je pod por. c. 2 sprava na vsetky parcely tohoto listu vlastnictva.

1.3 Udaje o obhliadke a zainerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dna 08.04.2017.

1.4 Technicka dokumentacia:
Vzhl adom na druh hodnotenej nehnutel nosti nebola predlozena.
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cislo posudku: 100 / 2017Znalec: Inq. Horny Ladislav

1.5 Udaje katastra nehnutel nosti:
Predmetom hodnotenia je novo vzniknuta parcela c. 3985/6, ktora vznikla odclenenim geometrickym planom c. 03/2017
od povodnej paro y c. 3985 evidovanej na liste vlastnictva c. 3039, katastralne uzemie Opatova. Geometricky plan
nebol vlozeny do katastra. Parcela vznikla po zameranl casti cyklotrasy geometrickym planom. Situovana je mimo

zastavaneho lizemia obce.

1.6 Vymenovanie jeduotlivych stavieb a pozemkov, ktore su hodnotene:
a) Pozemky registra "C", k. 6. Opatova

- Parcelne c. 3985/6, vymera 3251 m2 - ostatne plochy

1.7 Vymenovanie jednotlivych stavieb a poze kov, ktore nie sii hodnotene:
Nevyskytuju sa.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutel nosti:
Nehnutel nosf (pozemok) sa nachadza v miestnej casti Opatova mesta Trencin na jej okraji. Nachadza sa na rozhrani
katasti'ov Opatova patriaci do mesta Trencin, a Skala a Skalska Nova Ves, patriace do obce Skalka nad Vahom. Pozemok
je situovany mimo zastavaneho uzemia obce a mimo suvislej zast vby. Je situovana v pomerne odlahlej lokalite medi
komunikaciou c. 507 veducej od obce Zamarovce do obce Skalka nad Vahom a povodnym korytom rieky Vah. Lokalita
je situovan  na urovni putnickeho miesta Sk lka. Prlstup k nehnutel nosti nie je po spevnenej komunikacii. Nie je mozny
pristup priamo z T encina. V blizkosti nehnutel  osti je tiez sit ovana dial nica, povodne koryto rieky Vah a putnicke
miesto Skalka so znicaninami klastora.
Lokalita, v ktorej sa nehnutel nosf nachadza je rusena dopravou beznej intenzity.
Mesto ma kompletnu obciansku vybavenosf, ktora zodpoveda krajskemu mestu. Je napojene na zeleznicnu a autobusovu
hromadnu dopravu. Lokalita nema obciansku vybavenost  ani vybavenosf inzinierskymi siefami
Gentium krajskeho mesta Trencin je vzdialene cca 12 km (do 15 min. jazdy osob /m automobilom). Dial nica je
vzdialena cca do 10 min. jazdy automobilom.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
Hodnotena nehnutel nosf predstavuje novo v tvorenu parcelu, Ictora bude sucasfou stavby "Na bicykli po stopach
historie - cyklotrasa v useku Nemsova - Trencin". Parcela ma nepravidelny tvar s vymerou 3251 m2. Lokalita ma  zku,

resp. ziadnu vybavenosf infrastrukturou a inzinierskymi siefami.
Vzhl’adom na druh nehnutel nosti a lokalitu nie je predpoklad ineho zhodnotenia, resp. komercneho vyuzitia.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
Najvacsie riziko predstavuje nepriaznivy tvar parcely a ich obmedzene vyuzitie v blizkosti vodneho toku.

Vyber pouzitej metodiky:
Pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutel’nosti je ako vhodna metoda pouzita metoda polohovej diferenciacie.
Nie je pouzita porovn vacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty z dovodu, ze znalcovi nie je znamy subor predajov
porovnatel’nych pozemkov v danej lokalite, ktory by bolo mozne vyuzif pri jej vypocte. Taktiez nie je pouzita
kombinovana metoda stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutel’nosti, nakol’ko z nehnutel’nosti nie su dosahovane

komerene vynosy z prenajmu.
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Znalec: Inq. Horny Ladislav cislo posudku: 100 / 2017

III. ZAVER

1. vseobecnA hodnota

Rekapitulacia :

Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 16 645,12 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [6]

Stavby

Pozemky

Pozemok - pare. c. 3985/6 (3 251 m2) 16 645,12

Spolu VSH 16 645,12

Zaokruhlena VSH spolu 16 600,00

SKK 500 091,60

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 16 600,00 6

Slovom: Sestnast tisicsest sto Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

3, MIMGRIABNE RIZIKA

Znalcovi nie su zname ziadne mimoriadne rizika, s v nimkou rizflt, uvedenych v kapitole Posudok.

V Soblahove dha 24.4.2017
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Znalec: Ing. Ladislav Horny, Soblaliov 410, 913 38 Soblahov

Tel.: 032/6520976

0907483980

e-mail: horny.IadisIav@gmail.com

ZadavateF: Trenciansky samospravny kr j

K dolnej stanici 7282/20A

911 01 Trencin

Objednavka zo dna: 07.04.2017

ZNALECKY POSUDOK
cislo 101/2017

vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty pozemlcu - parcela registra "C" c. 386/18, katastralne uzemie Skala, obec Skalka
nad Vahom, okres Trencin v ramci stavby "Na bicykli po stopach historie - cyklotrasa v useku Nemsova - Trencin"

Pocet st aw posudku: 18 (z toho prlloh: 12)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Horny Ladislav clslo posudku: 101 / 2017

L UYO NA CAST
1. Uloha znalca:
Stanovenie vseobecnej hodnoty vseobecnej hodnoty pozemku - parcela registra "C" c. 386/18, katastralne uzemie Skala,
obec Skalka nad Vahom, okres Trencm v ramci stavby  Na bicykli po stopach historie - cyklotrasa v useku Nemsova -
Trencin"

2. Datum vyziadania posudku: 07.04.2017

3. Datum, ku ktoremu je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technickeho stavu):
07.04.2017

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutel nost  alebo stavba ohodnocuje: 24.04.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodane zadavatel om :
- Geometriclcy plan na oddelenie pozemku p. c. 386/17, 18 na majetkopravne vyporiadanie a odnatie z PPF p. c. 386/18,
katastralne uzemie Skala, c. planu 04/2017, ui'adne overeny dna 07.02.2017 pod c. 113/2017,

5.2 Ziskane zn lcom :
- Obhliadka nehnutel nosti,
- Fotodokumentacia,
- Vypis z listu vlastmctva c. 563, katastralne uzemie Skala, obec Skalka nad Vahom, zo dna 23.04.2017 (z
katasterportalu),
- Infor ativna kopia z mapy, katastralne uzemie S ala, obec Skalka nad Vahom, zo dna 23.04.2017 (z kataste portalu),

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty v zneni
vyhlasky c. 605/2008 Z. z. a 254/2010 Z. z.

7. Dalsie pouzite pravne predpisy a literatura:
- Zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnflcoch a prekladatel och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
- Vyhlaska Ministerstva s ravodlivosti Slovenskej republiky c. 534/2008 Z. z., ktorou sa men  vyhlaska 490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnlkoch a prekladatel och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

- STN 7340 55 - Vy ocet obstavaneho priestoru pozemnych stavebnych objektov.
- Zakon c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovanl a stavebnom poriadku, v zneni neskorslch predpisov.
- Vyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky c. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zhkonNR
SR o katastri nehnuternostl a o zapise vlastnlckych a inych prav k nehnuternostiam (katastealny zakon) v zneni
neskorslch predpisov.
- Vyhlaska Federalneho statistickeho uradu c. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy.
- Vyhlaska Statistickeho dradu Slovenskej republiky c. 323/2010 Z.z., ktorym sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb.
- Zakon NR SR c. 182/1993 Z.z. o vlastnlctve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorslch predpisov.
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nel utel nostl a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitne poziadavky objednavatel a:
Neboli vznesene.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit :
Prevod vlastnlclcych prav.
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Znalec: Inq. Horny Ladislav clslo posudku: 101 / 2017

II  POSUDOK

L VSEOBECNE UBAJE
1.1 Identifikacia pouzitej metodiky:
Posudok je vypracovany v zmysle Pn lohy c. 3 vyhlasky MS SR c. 492/2004 Z.z. o stanovem vseobecnej hodnoty
majetku. Pri stanovenf vseobecnej hodnoty pozemkii je pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je mozne, pretoze pozemok nedosahuje primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozne vykonaf kombi aciu, ani nie je znamy prenajom pozemlcov v danej lokalite.
Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty je vyliicena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ
nehnutel nosti. Znalcovi nie je dostupny subor realizevanych predajov porovnatel n ch nehnuternosti - pozemkov typu
nadvorie realizovanych v meste, ktore by boli vyuzitel ne pri aplikovani porovnavacej metddy.

1.2 Vlastnicke a evidencne udaje (pre dotknute nehnutel nosti):

List vlastnictva e.: 563 - ciastocny zo dna 23.04.2017, katastralne uzemie Skalka nad V hom, obec Trencin
Vydany: Vytvoreny cez katastralny portal

Cast  A. Majetkova podstata:

Parcely re istra "E":

- Parcelne c. 552/3, vymera 4070 m2 - trvald havne porasty

Cast  B. Vlastnici a i e opravnene osoby:

Vlastnik:

1 SR - Slovensky pozemkovy fond, Brigadnicka 22, Trencin, 911 01, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
PKV 246, B 1, c.d. 795/60, § 1,17 zakona c.229/1991 Zb.
Z 3194/13 - Roep k.u.Skala
neknihovana, § 14 zakona c.180/1995 Z.z. v znp.
PKV 1000, neknihovana

Cast  C. Tarchy:

Bez zapisu.

Ine udaje:

PKV 246 pre parcely reg. E KN 312/1 326/2 335 533; PKV 1000 pre parcely reg. E KN 501 530/1 530/2 552/1 552/3.

1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dna 08.04.2017.

1.4 Technicka dokumentacia:
Vzhl adom na druh hodnotenej nehnutel nosti nebola predlozena.

1.5 Udaje katastra nehnutel nosti:
Predmetom hodnoteniaje novo vzniknuta parcela c. 386/18, ktor  vznikla odclenenim geometrickym planom c. 04/2017
od povodnej parcely registra "E" c. 552/3 evidovanej na liste vlastnictva c. 563, katastralne uzemie Skala. Parcela bude
geometrickym planom prevedena do registra "C". Geometricky plan nebol vlozeny do katast a. Parcela vznikla po
zamerani casti cyklotrasy geometrickym planom. Situovana je mimo zastavaneho uzemia obce.

1.6 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktore su hodnotene:
a) Pozemky registra "C", k. u. Skala
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Znalec: Inq. Horny Ladislav clslo posudku: 101 / 2017

- Parcelne c. 386/18, vymera 2197 m2 - ostatne plochy

1.7 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktore nie sii hodnotene:
Nevyskytuju sa.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutel nosti:
Nehnute nost  (pozemok) sa nachadza v katastralnom uzeinl Skala obce Skalka nad Vahom v cast  pred yjazdom do
oboe. Pozemok je situovany mimo zastavaneho uzemia obce a mimo suvislej zastavby pod teleso  dial nice vedenej na
pilieroch. Je situovana v pomerne odl ahlej lokalite  edzi komunikaciou c. 393 veducej od obce Zama ovce do obce
Skalka nad Vahom a povodnym korytom rieky Vah. Lokalita je situovana na urovni piitnickeho miesta Skalka. Prlstup k
nehnutel nosti nieje po spevnenej komunik cii. V bllzkosti nehnutel nosti je tiez situovany areal pol’nohospodarskeho
druzstva, dial’nica, povodne koiyto rieky Vah a putnicke miesto Skalka so zrucanina i klastora.
Lokalita, v ktorej sa nel utel’nosf nachadza je msena dopravou beznej intenzity.
Mesto  a ko pletnu obcianslcu vybavcnost , ktora zodpoveda krajske u  estu. Je napojene na zeleznicnu a  utobusovu
hromadnu dopravu. Lokalita nema obciansku vybavenost  ani vybavenosf inzinierskymi siefami
Centrum krajskeho mesta T enclnje vzdialene cca 12 km (do 15 min. jazdy osobnym automobilom). Dialnica je
vzdialena cca do 10 min. jazdy automobilom.

Analyza vyuzitia nehnutel nosti :
Hodnotena nehnutel nosf predstavuje novo vytvorenu parcelu, ktora bude sucasfou stavby "Na bicykli po stop&ch
historie - cyklotrasa v useku Nemsova - Trencin". Pamela ma nepravidelny tvar s vymerou 2198 m2. Lokalita ma nlzku,

resp. ziadnu vybavenosf infrastrukturou a inzinierskymi siefami.
Vzhl adom na drub nehnutel’nosti a lokalitu nieje predpoklad in6ho zhodnotenia, resp. komercneho vyuzitia.

Analyza pnpadnych rizi k spojenych s vyuzivanim nehnutel nosti:
Najvacsie riziko predstavuje nepriaznivy tvar parcely a ich obmedzene vyuzitie v bllzkosti vodneho toku a telesa
dial’nice.

Vyber pouzitej metodiky:
Pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutel’nostf je ako vhodna metoda pouzita metoda polohovej diferenciacie.
Nieje pouzM porovnavacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty z dovodu, ze znalcovi nieje znamy subor predajov
porovnatel’nych pozemkov v danej lokalite, ktory by bolo mozne vyuzif pri jej vypocte. Taktiez nie je pouzita
kombinovana metdda stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutel’nosti, nakol’ko z nehnutel’nosti nie su dosahovand

komercne vynosy z prenajmu.

2A POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU MFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok

POPIS

Hodnoteny pozemok predstavuje novo vytvorena parcela c. 386/18 regish'a "C", ktora bola vytvorena geometrickym
planom c. 04/2017. Povodnd pa cela registra "E" c. 552/3 je evidovana na liste vlastnlctva c. 563 ako trvale trdvne
porasty. Novo vzniknuta parcela je v gcometrickom plane oznacena ako ostatne plochy. Nachadza sa evidencne v
katastralnom uzeml Skala. Realne predstavuje nespevnend strkove a travnate plochy v povodl povodneho koiyta rieky
Vah. Parcela bude sucas ou buducej cyklotrasy
Lokalita je situovana medzi komunikaciou c. 393 veducej do obce Skalka nad Vahom a povodnym tokom rieky Vah na
urovni piitnickeho miesta - byvaleho klastora Skalka. Nachadza sa mimo suvislej zastavby, v ktorej nieje vybavenosf
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Znalec: Ing. Horny Ladislav cislo posudku: 101 / 2017

III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 2 724,28 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemko  bola pouzita metoda polohovej
diferenciacie

2„ REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozenrky

Pozemok - pare. c. 386/18 (2 197 m2) 2 724,28

Spolu VSH 2 724,28

Zaokruhle a VSH spolu 2 720,00

SKK 81 942,72

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2720,00 €

S1 ovom: Dvetisicsedemstodvadsat  Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

3. MIMORIADNE RIZIKA

Znalcovi nie su zname ziadne mimoriadne rizika, s vynimkou rizfl , uvedenych v kapitole Posudok.
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Znalec: In . Ladislav Horny, Soblahov 410, 913 38 Soblahov

Tel.: 032/6520976

0907483980

e-mail: horny.ladislav@gmail.com

Zadavatel : Trenciansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A

91101 Trencln

Objednavka zo dn : 07.04.2017

ZNALECKY POSUDOK
cislo 102/2017

vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty pozemku - parcela registra "C" c. 439/54, katastralne uzemie Skalska Nova Ves,
obec Skalka nad Vahom, oki'es Trencln v r mci stavby "Na bicykli po stopach historie - cyklotras  v useku Nemsova -
Trencln"

Pocet stran posudku: 20 (z toho prlloh: 13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Horny Ladislav clslo posudku: 102 / 2017

L TJVODNA CAST
1. Uloha znalca:
Stanovenie vseobecnej hodnoty vseobecnej hodnoty pozemku - parcela registra "C" c. 439/54, katasti lne uzemie
Skalska Nova Yes, obec Skalk  nad V/ihom, okres Trencin v ramci stavby "Na bicykli po stopach historie - cyklotrasa v
useku Nemsova - Trencin"

2. Datum vyziadania posudku: 07.04.2017

3. Datum, ku k oremu je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technickeho stavu):
07.04.2017

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutel nost  alebo stavba ohodnocuje: 24.04.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodane zadavatel o  :
- Geometricky plan na oddelenie pozemku p. c. 439/53, 54 na majetkopravne vyporiadanie a odnatie z PPF p. c. 439/53,
54, katastralne uzemie Skalska Nova Yes, c. planu 05/2017, uradne overeny dna 07.02.2017 pod c. 112/2017,

5.2 Ziskane znalcom :
- Obhliadka nehnutel nosti,
- Fotodokumentacia,
- Vypis z listu vlastm ctva c. 790, katastralne uzemie Sk lska Nov  Yes, obec Skalka nad Vahom, zo dna 23.04.2017 (z
katasterportalu),
- Vypis z listu vlastnlctva c. 1, katastralne uzemie Skalska Nova Yes, obec Skalka nad Vahom, zo dha 23.04.2017 (z
katasterportalu),
- Informatlvna kopia z  apy, katastralne uzemie Skalska Nova Yes, obec Skalka nad Vtihom, zo dna 23.04.2017 (z
katasterportalu),

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republlky c. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty v zneni
vyhlasky c. 605/2008 Z. z. a 254/2010 Z. z.

7. Dalsie pouzite pravne predpisy a literatura:
- Zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnlkoch a prekladatel och a o zmene a doplnenl niektorych zakonov.
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republlky c. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska 490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocm koch a prekladatel och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaneho priestoru pozemnych stavebnych objektov.
- Zakon c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
- Vyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republlky c. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutel nosti a o zapise vlastnickych a inych p av k nehnutel nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.
- VyhMska Federalneho statistickeho liradu c. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy.
- Vyhlaska Statistickeho uradu Slovenskej republiky c. 323/2010 Z.z., ktorym sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.
- Zakon NR SR c. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v eobecnej hodnoty nehnutel nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitne poziadavky objednavatel a:
Neboli vzncscne.

9. Pravny ukon, na kto y sa in a znalecky posudok pouzit :
Prevod vlastnickych prav.
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Znalec: Ing. Horny Ladislav cislo posudku: 102 / 2017

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE BBAJE

1.1 Identifikacia pouzitej metodiky:
Posudok je vypracovany v zmysle Prilohy c. 3 vyhlasky MS SR c. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty
majetku. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemlcu je pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je mozne, pretoze pozemok nedosahuje primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozne vykonaf kombinaciu, ani nie je znamy prenajom pozemlcov v danej lokalite.
Porovnavacia met da stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku podlcladov pre danu lokalitu a typ
nehnutel nosti. Znalcovi nie je dostupn  subor realizovan ch predajov porovnatel nych nehnutel nosti - pozemkov typu
nadvorie realizovanych v meste, ktore by boli vyuzitel ne pri aplikovant porovnavacej metody.

1.2 Vlastnicke a evidencne udaje (pre dotlmute nehnutel nosti):

1.2.1 List vlastnictva c.: 790 - ciastocny zo dna 23.04.2017, katastralne lizemie SkalskaNova Ves, obec Skalka nad
Vahom
Vydany: Vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E":

- Parcelne c. 925/2, yymera 2638 m2 - ostatne plochy

Cast’ B. Vlastnici a ine opravnene osoby:

Vlastnik:

1 SR - Slovensky pozemkovy fond, Biidkova 36, 817 15 Bratislava, spoluvlastm cky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
ZakonZAK-515/2003
Z 986/2007 -Roep K.U. Skalska Nova Ves

Cast  C. Tarchy:

Bez zapisu.

Ine udaje:

Bez zapisu.

1.2.1 List vlastnictva c.: 1 - ciastocny zo dna 23.04.2017, katastralne uzemie Skalska Nova Ves, obec Skalka nad
Vahom
Vydany: Vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E":

- Parcelne c. 439, yymera 15108 m2 - trvale travne porasty

Cast  B. Vlastnici a ine opravnene osoby:

Vlastnik:

1 Obec Skalka nad Vahom, Skala 103, Skalka nad Vahom, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1
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Znalec: Inq. Horny Ladislav clslo posudku: 102 / 2017

Cast  C. Tarchy:

Bez zapisu.

Ine udaje:

Bez zapisu.

1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojen  s miestnym setrenim vykonana diia 08.04.2017.

1.4 Technicka dokumentacia:
Vzhradom na drub hodnotenej nehnutel nosti nebol  predlozena.

1.5 Udaje katastra nehnutel nosti:
Predmetom hodnoteni  je novo vzniknuta parcela c. 386/18, ktora vznikla odclenem m geometrickym planom c. 05/2017
od povodnych parciel registra "E" c. 439 a 952/2 evidovanych na listoch vlastnlctva c. 1 a c. 790,  atastralne uzeraie
SkalskaNova Ves. Novo vzniknuta parcela bude geometrickym planom prevedena do registra "C". Geomehicky plan
nebol vlozem/ do katastra. Parcela vznikla po zamerani casti cyklotrasy geometrickym planom. Situovana je mimo
zastavaneho lizemia obce.

1.6 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktore su hodnotene:
a) Pozemky registra "C", k. u. Skalska Nova Ves

- Parcekie c. 439/54, vymera 248 m2 - ostatne plochy

1.7 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktore nie su hodnotene:
Nevyskytuju sa.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyz  polohy nehnutel’nosti:
Nehnuternosf (pozemok) sa nachadza v katastralnom uzemi Skalska Nova Ves obce Skalka nad Vahom v lokalite, ktora
je situovana napravo od vjazdu do obce od Zamaroviec v blizkosti telesa dial nice. Pozemok je situovany mimo
zastavaneho uzemia obce a mimo suvislej zastavby v blizkosti arealu pol nohospodarskeho druzstva. Je situovana v
pomerne odl ahlej lokalite. Pristup k nehnuternosti nie je po spevnenej komunikacii. V blizkosti nehnuternosti je tiez
situovany areal pol nohospodarskeho druzstva, dial nica, povodne ko yto rieky Vah a putnicke miesto Skalka so
zrucaninami klastora.
Lokalita, v ktorej sa nehnutel nosf nachadza je rusena dopravou beznej intenzity.
Mesto ma komplet i obciansku vybavenosf, ktora zod oveda krajskemu mestu. Je napojene na zeleznicnu a autobusovu
hromadnu dopravu. Lokalita nema obciansku vybavenosf ani vybavenos  inzinierskymi siefami
Cent um krajskeho mesta Trencin je vzdialene cca 12 km (do 15 min. jazdy osobnym automobilom). Dial nica je
vzdialena cca do 10 min. jazdy automobilom.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
Hodnotena nehnutel’nosf predstavuje novo vytvorenii parcelu, ktora bude sucasfou stavby "Na bicykli po stopach
historic - cyklotrasa v uselcu Nemsova - Trencin". Parcela ma nepravidelny tvar s vymerou 248 m2. Lokalita ma nizku,
resp. ziadnu vybavenosf infrastrukturou a inzinierskymi siefami.
Vzhl’adom na druh nehnutel’nosti a lokalitu nie je predpoklad in6ho zhodnotenia, resp. komercneho vyuzitia.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
Najvacsie riziko predstavuje nepriaznivy tvar parcely a ich obmedzene vyuzitie v blizkosti vodneho toku a telesa
dial’nice.

Vyber pouzitej metodiky:
Pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutel’nosti je ako vhodna metoda pouzita metoda polohovej diferenciacie.
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III. ZAVER

L VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 307,52 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemok - pare. c. 439/54 (248 m2) 307,52

Spolu VSH 307,52

Zaokruhlena VSH spolu 310,00

SKK 9 339,06

Vseobecna hodnota sta ieb a pozemko  je spolu: 310,00 €

Slovom: Tristodesat  Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

3„ MIMORIADNE MZIKA

Znalcovi nie su zname ziadne mimoriadne rizika, s vynimkou rizik, uvedenych v kapitole Posudok.
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