Ing. FISAREK lJifi , Podjavorinskej 60/10, 911 05 Trenéin

Znalec z odboru Stavebnictvo - odvetvie Odhad hodnoty nehnutefnosti : evidenc¢né cislo 915 337
Telefon : 0903 708 956, e-mail : info@firestnova.sk , www.fisarek.sk

Zadavatel: Trenciansky samospravny kraj
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911 01 Trencin, SR

Cislo spisu (objednavky): Objedndvka 1900033

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tkon &islo 76 / 2019

Vo veci:
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelhosti pre uéel prevodu
Budova uéebni a dielni bez stipisného €. na parcele €. 1461/10 v registri C-KN
Pozemky parcelné ¢isla 1461/10, 1461/11 v registri C-KN
katastralne tuzemie Prievidza, obec Prievidza, okres Prievidza.

Pocet listov (z toho priloh): 29 stran formatu A4 (9 stran formatu A4 )
Pocet vyhotoveni: 4 + 1 x elektronicka forma ( CD )

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 +1 x elektronicka forma ( CD )




Znalec: Ing. Jiti FISAREK islo posudku: 76 /2019

. UVOD

1. ULOHA ZNALCA:
Stanovit vSeobecnt hodnotu:
e budovy uéebnia dielni bez supisného Cisla, na pozemku parcela ¢. 1461/10 registra C-KN
e pozemkov - parcely ¢. 1461/10 a 1461/11 registra C-KN v k. (. Prievidza, obec Prievidza, okres
Prievidza, podfa listu vlastnictva ¢. 11866 .

2. PRAVNY UKON , NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT :
e stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti pre nasledny predaj

3. ROZHODUJUCE DATUMY :

Ddatum vyZiadania posudku : 11.02.2019
Datum miestneho Setrenia : 08.04.2019
Datum rozhodujlci pre zistenie stavebno-technického stavu: 08.04.2019
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 08.04.2019

4, PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU:
4.1 DODANE ZADAVATELOM:
e Objednavka ¢. 1900033

4.2 ZISKANE ZNALCOM:
e Vypis listu viastnictva ¢. 11866 k.U. Prievidza zo dria 15.04.2019 vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna képia z mapy parcely ¢. 1461/10, 1461/11 registra C-KN , k.. Prievidza vytvorena cez
katastralny portal
Obhliadka nehnutelnosti.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu.
Studium materidlov a dokumentov.
Foto dokumentécia posudzovanej nehnutelnosti.
Mapa $irSich vztahov

5. POUZITY PRAVNY PREDPIS:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

6. DALSIE POUZTE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA.

e Zdakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zdakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam ( katastrainy zakon )

e Vyhldska ¢.453/2000 Z. z. , ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni.
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Znalec: Ing. Jifi FISAREK cislo posudku: 76 / 2019

e Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonéva
zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zékon) v platnom zneni.

e Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

e Vyhlaska ¢ 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb.

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR, Statisticky
Urad SR

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a.) Definicia pojmov
e VSeobecnd hodnota ( VSH ) - je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb , ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajdci
budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
e Vychodiskova hodnota ( VH ) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
e Technickd hodnota ( TH ) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.
e Technicky stav stavby ( TS ) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
e Vynosova hodnota ( HV ) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty budlcich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou ( diskontnou ) sadzbou.
e Opotrebenie stavby ( O ) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.
e Vekstavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia (ohodnotenia).
e Zostatkova Zivotnost stavby ( T) - je predpokladana doba dal3ej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zédniku stavby.
e Predpokladana Zivotnost stavby ( Z ) - je predpokladand ( alebo stanovend ) celkova Zivotnost
stavby v rokoch.
b.) Definicia pouzitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb ( ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2019.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajui metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda
e Metdda polohovej diferenciacie
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Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferencidcie

8. OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA :
e Nebolivznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:
PouZitd je metdda polohove] diferencidacie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zédkladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH —technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tGrovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaju z odbornych skisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizdcii ma
kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vdhu).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
PouZitd je metdda polohovej diferenciacie. Porovndvacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je

vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskovéd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Jiti FISAREK cislo posudku: 76 /2019

7 s

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

List vlastnictva ¢islo : 11866

Okres : Prievidza

Obec: Prievidza

Katastrdlne Gzemie :  Prievidza

Datum vyhotovenia: 15.04.2019 s udajmi platnymi ku driu 12.04.2019 - 18:00

Cast A. MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra C evidované na katastrdlnej mape
parcelné cislo  vymera v m2 druh pozemku  spésob vyuz.p  Umiestnenie p. Prdvny vztah

1461/ 10 11045,0 Zastavané plochy 17 il
a nadvoria

1461/ 11 1630,0 Zastavané plochy 19 1
a nadvoria

Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku:
17 - Pozemok na ktorom je postavend budova bez oznacenia
19 - pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

Umiestnenie pozemku :
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

STAVBY

sdapisné Cislo na parcele ¢. druh stavby popis stavby Umiestnenie stavby
1461/ 10 11 skola, dielne 1

Legenda:

Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo , na vzdelavanie a vyskum
Kdd umiestnenia stavby :

1 - Stavba je postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

Cast B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik
Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Spoluvlast. podiel
1 Trenciansky samospravny kraj k dolnej stanici 7282/20A 1/1

911 01 Trenéin, SR

Cast C. TARCHY

Porad.cislo:

Bez zdpisu k uvedenej stavbe a pozemkom
Iné udaje:

Bez zdpisu
Pozndmka:

Bez zdpisu
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Znalec: Ing. Jifi FISAREK cislo posudku: 76 /2019

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

e Technicka a projektovd dokumentdcia nebola zaddvatelom poskytnutd . Dispozi¢né rieSenie bolo
zamerané a zakreslené znalcom pocas obhliadky.

e Doklady o veku stavby sa nezachovali. Nezachovala sa ani projektova dokumentacia. Po Ziadosti o
informdcie na stavebnom a majetkovom Urade v Prievidzi, byvalych vlastnikov nehnutelnosti a
sucasného majitela nehnutelnosti som odvodil vek stavby podla svedectva riaditela organizacie ,
ktorej budova patrila v minulosti a podla odborného postdenia znalca na zéaklade materidlového a
technického vyhotovenia stavby . Vek zaciatku uZivania hlavnej stavby som stanovil na rok 1980.
Vek pristavby kotolne som odvodil od dostupnych materidlov a projektovej dokumentacie
zachovanej a ndjdenej v budove. Vek zaciatku pristavby je v roku 1995.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v stilade s dokladmi o vilastnictve, ktoré su
predmetom ohodnotenia :

e Budova ucebni a dielni bez sip. €. na parcele ¢. 1461/10 registra C- KN, k. U.Prievidza

e Pristavba kotolne na parcele ¢. 1461/11

e pozemok parcela €islo 1461/ 10 (1 045,0 m? ) registra C- KN, k. 0. Prievidza

e pozemok parcela ¢islo 1461/ 11 (1 630,0 m?) registra C- KN, k. 0. Prievidza

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
e Neboli zistené.

f) Udaje o obhliadke predmetu ohodnotenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim bola uskuto¢nena dria 08.04.2019. Sicéastou
tejto obhliadky bolo zistenie technického stavu ohodnocovanej nehnutelnosti.

Fotodokumentacia sicasného stavu nehnutelnosti bola vykonana znalcom pocas obhliadky diia 08.04.2019.

g) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.

Bol zisteny nesulad :
e na pozemku parc. ¢. 1461/11 je postavena pristavba kotolne . Pristavba nie je evidovand v
majetkovej podstate na LV ¢. 11866 a nie je ani zakreslend v katastrdlnej mape.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova ucebni a dielni na parcele ¢. 1461/10, Prievidza
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Budova ucebni a dielni bez stpisného ¢isla na parcele ¢. 1461/10 je umiestnena v oplotenom aredly medzi
podobnymi priemyselnymi a administrativnymi objektmi v priemyselnej oblasti mesta. Budova tvori
samostatny objekt , ktord je ale ¢lenend na dva rozdielne bloky - ¢ast socidlno-administrativny a uéebny
blok a ¢ast dielni.
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK Cislo posudku: 76 /2019

Technicky popis budovy :

Budova je murovand, na betdnovych zakladovych pdsoch s podkladnou Zelezobeténovou doskou. Budova je
delend stredovym nosnym murom pozdiz celej stavby, ktory tvori prirodzent hranicu medzi spominanymi
dvoma blokmi s rozdielnou funkciou. Jedna strana tvori dielne, s premenlivou konstrukénou vyskou od
5,28m do 6,22m . Stropna konStrukciu tvoria Zelezobeténové stropné panely s viditefnym rebrovanim zo
strany podhfadu. NiZSia cast ufebni a socidlnych zariadeni md vodorovny strop z panelov s rovnym
podhfadom. Stresnd krytina je na baze Zivicnych nalepenych pdsov. Klampiarske konStrukcie su z
pozinkovaného materidlu. Oknd a vrdta na dielfiach su z ocefovych rdmov. GardZové vrata maju plechovu
vypli. Oknd na &asti uebni maju drevené zdvojené ramy . Interiérové dvere su plné drevené osadené do
plechovych zarubni. Vnitorné omietky su vdpenné. V dielflach a uéebniach si do vysky 150 cm opatrené
umyvatefnym ndterom. VonkajsSie omietky si povodné brizolitové. Podlahy v dielfiach si cementové
hladené potery s natermi. V ucebniach je nalepené linoleum. Hygienické a socidlne priestory maju na
stendch keramicky obklad a na podlahe keramickl dlazbu. Vykurovanie a priprava teplej vody je z
pristavenej kotolne. Rozvod vykurovacieho média je v ocefovom potrubi do rebrovych ocefovych
radidtorov. Rozvod TUV a studenej vody je v pozinkovanom potrubi. Budova méa rozvod elektroinitalacie na
220V a 380V. Budova méd bleskozvod. Stavba je napojena na elektroinstalaciu, kanalizéciu, plyn a rozvod
NN. V dielfiach st vybudované montédzne jamy.

Dispozicné riesenie budovy :

1 nadzemné podlazie (1NP ): obsahuje dielne, sklady, kanceldrie pre majstra a riadiaci a kontrolny
personal v dielfiach, $atne pre Ziakov a majstrov, elektrorozvodiiu, u¢ebne a kabinety.

2 nadzemné podlazie ( 2NP ) : obsahuje tri miestnosti, bez zjavného ucelu. Jeden priestor do vypoctu
neuvazujem , nakotko je vstup len cez prielez. Dalsie dve miestnosti maju reguldrnu vy$ku . Ucel nebol
objasneny ( moznost skladu a pod..).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 33 budovy uebni ( tried ) u¢riovskych $kéla odbornych ucilist
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

N el Obstavany priestor

Vypocet [m?]
Zaklady
55,2*19,045*0,3 315,39
Vrchna stavba
(5,28+6,22)*0,5*12,87*55,2 4 084,94
6,175%3,28*55,2 1118,02
ZastresSenie
55,2*12,87*0,2 142,08
55,2*6,175*0,3 102,26
Obstavany priestor stavby celkom 5762,69

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel: RU=2375/ 30,1260 = 78,84 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
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L e e Repr ) e h
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] P Vypocet vysky (h) [m]
Nadzemné 1.1 55,2*12,87 710,42 Repr. 5,75 5,75
Nadzemné 1.2 55,2*6,175 340,86 Repr. 3,28 3,28
Nadzemné 2 5,63*%(7,16+4,82+0,4) 69,7 Repr. 2,2 2,2

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:
+69,7)=4,78 m

(710,42 + 340,86 + 69,7) / 3 = 373,66 m?
(710,42 * 5,75 + 340,86 * 3,28 + 69,7 * 2,2) / (710,42 + 340,86

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 373,66) = 0,9842
kve = 0,30 +(2,10/ 4,78) =0,7393

Cenovy 5 .

o - - Vysledny
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel 3

Cislo Nazov podiel RU | Stand. |podielu| hodnoten | Posk. [%] pediel
[%] cpi ksi |cpi * ksi| ej stavby erku r:a
(%] posk. [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 9,31 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 19,00 0,90 17,10 22,75 0 0,00
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 14,63 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 7,18 0 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,39 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,93 15 0,14
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,50 3,50 4,65 20 0,93
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,99 25 0,50
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,50 1,00 1,33 15 0,20
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,99 0 0,00
11 Dvere 3,00 0,40 1,20 1,60 10 0,16
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 5 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,32 5 0,17
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,66 30 0,80
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,32 0 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,80 4,00 5,32 10 0,53
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,33 0 0,00
18  Vnutorny vodovod 2,00 0,80 1,60 2,13 0 0,00
19  Vnuatorna kanalizacia 2,00 0,80 1,60 2,13 0 0,00
20  Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,66 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,60 1,80 2,39 15 0,36
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,99 0 0,00
Spolu 100,00 | | 75,20 | 100,00 3,78
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK Gislo posudku: 76 /2019

Poskodenost stavby: 3,78 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 75,20 /100 =0,7520

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,00

Vychodiskovéd hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kze * kvp * kx * km [€/m?]

VH = 78,84 €/m3 * 2,494 * 0,7520 * 0,9842 * 0,7393 * 0,939 *
1,00

VH =101,0254 €/m?
TECHNICKY STAV

Pri obhliadke bolo zistené, Ze objekt nie je v sucasnosti uZivany a z toho dévodu nie je ani

udrZovany. V Case ohodnotenia v objekte bolo demontované vsetko strojné zariadenie. Objekt nepresiel za
svoju dobu trvania Ziadnou vyraznou opravou alebo rekonstrukciou prvkov dlhodobej Zivotnosti a preto
som zvolil na vypocet opotrebovania linedrnu metddu. S ohfadom na konstrukéné vyhotovenie a pouzity
material uvazujem so Zivotnostou 80 rokov.

Nazoy Zaclatole )| viltok] | W frok] | vzitreklk | (Oi%1 L | S|
uzZivania
Budova ucebni a dielni
na parc. ¢. 1461/10, 1980 39 41 80 48,75 51,25
Prievidza

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet l Hodnota [€]
vychodiskova hodnota ) ¢4 ¢/m3 * 5762,69 m? 582 178,06
neposkodenej stavby
Poskodenost -3,78 % 2 582 178,06 -22 012,15
Vychodiskova hodnota 560 165,91
Technicka hodnota 51,25 % 2 560 165,91 € 287 085,03

Poskodenost stavby: (582 178,06€ - 560 165,91€) / 582 178,06€ * 100 % = 3,78 %

2.1.2 Pristavba kotolne na parcele ¢. 1461/11
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Pristavba objektu plynovej kotolne bez stpisného Cisla je na parcele €. 1461/11 a je umiestnena pri hlavnej
budove.

Technicky popis budovy :

Budova je murovana, na beténovych zakladovych pasoch s podkladnou Zelezobeténovou doskou. Stropnu
konstrukciu tvoria VSZ plechy ako stratené debnenie , do ktorého je uloZend betondrska vystu? so
Zelezobetonovou zélievkou. Stresna krytina je na baze Zivicnych nalepenych pasov. Klampiarske konstrukcie
su z pozinkovaného materidlu. Okna a vrata su z ocefovych ramov. Vréata maji plechovi vypli. Okno ,
respektive presvetlenie priestoru tvori sklobeténovd vypli. Vnutorné omietky su vapenné. Vonkajsie
omietky su vdpenné hladké. Podlahy su cementové hladené potery s naterom. Budova ma rozvod
elektroinStalacie na 220V a 380V. Budova ma bleskozvod. Stavba je napojend na elektroinstalaciu,
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kanalizdciu, plyn a rozvod NN. V kotolni st osadené dva plynové stacionarne kotle s vykonom 63 kW. Za
obvodovou stenou je vymurovany komin.

Dispozicné riesenie budovy :

1 nadzemné podlaZie (1NP ): obsahuje plynomerfu a priestor kotolne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a tepldrni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Oy Obstavany priestor
Vypocet
yp [m?]
Zaklady
6,165*4,27*0,25 6,58
Vrchna stavba
6,165%4,27*3,4 89,50
ZastreSenie
6,165*4,27*0,3 7,90
Obstavany priestor stavby celkom l 103,98
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 580/ 30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvéarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu
e o 8 2, |Repr Py et h
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypocet vysky (h) (m]
Nadzemné 16,165*4,27 26,32 Repr. 3,3 3,3
Priemerna zastavana plocha: (26,32) /1=26,32 m?
Priemerna vyska podlazi: (26,32 *3,3) /(26,32)=3,30m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 26,32) = 1,8319
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 +(2,10/ 3,3) = 0,9364
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy A .
., > . ¥ Vysledny
Cenovy | Koef. |(Uprava| podiel odiel
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu| hodnoten | Posk. [%] P
[%] cpi ksi |cpi * ksi| ej stavby prvkuina
1 1 ] ] v
osk. [%
(%] posk. [%]
KonStrukcie podla RU
1 Zdaklady vrat. zemnych préc 10,00 1,00 10,00 13,25 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 30,49 0 0,00
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3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,89 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,95 0 0,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,65 0] 0,00
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,32 0 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 0,80 4,00 5,30 0 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,97 20 0,79
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 0,20 0,60 0,79 0 0,00
12 Vrata 1,00 0,50 0,50 0,66 0] 0,00
13 Okna 4,00 0,20 0,80 1,06 0 0,00
14  Povrchy podlah 3,00 0,20 0,60 0,79 0 0,00
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16  Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 9,27 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,32 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,65 0 0,00
19  Vnutorna kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,32 0 0,00
20  Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
21  Ohrevteplejvody 1,00 1,00 1,00 1,32 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 | | 75,50 | 100,00 | 0,79
Poskodenost stavby: 0,79 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv= 75,50/ 100 = 0,7550
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,494
Koeficient vyjadrujaci Gizemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kap * kve * ki * km [€/m3]

VH = 85,64 €/m3* 2,494 * 0,7550 * 1,8319 * 0,9364 * 0,939 *
1,00

VH = 259,7460 €/m?3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zacdiatok
Nazov ??'a 9 V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Pristavba kotolne na
parcele & 1461/11 1995 24 46 70 34,29 65,71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota

Y : 259,7460 €/m3 * 103,98 m? 27 008,39
neposkodenej stavby
Poskodenost -0,79 % z 27 008,39 -214,45
Vychodiskova hodnota 26 793,94
Technicka hodnota 65,71 %z 26 793,94 € 17 606,30

Strana 11



Znalec: Ing. Jiri FISAREK cislo posudku: 76 / 2019

Poskodenost stavby: (27 008,39€ - 26 793,94€) / 27 008,39€ * 100 % = 0,79 %

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE) A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov V:;I;(;glsak;\;a echnicka hodnota [€]

Budova uéebni a dielni na parc. ¢. 1461/10, Prievidza 560 165,91 287 085,03
Pristavba kotolne na parcele ¢. 1461/11 26 793,94 17 606,30
Celkom: | 586 959,85 304 691,33

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vieobecnej hodnoty je vykonany metdédou polohovej diferencidcie s pouZitim metddy vypoctu
koeficientu polohovej podfa " Metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnostia stavieb " vydanej US|
ZU v Ziline . Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na Grovni 0,30 , ktora zodpovedd
vzhfadom na velkost sidelného Utvaru, polohy , typu nehnutelnosti, dopytu a priemernému pomeru
vSeobecnej a technickej hodnoty obdobnych stavebnych objektov v uvedene] lokalite okresného mesta
Prievidza v danom Case a danom mieste. Zddovodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené
v nasledujucej tabufke.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti :
Ohodnocovand nehnutefnost - subor
objektov spolo¢nosti  sa nachadza v
centrdlnej priemyselnej zéne okresného
mesta Prievidza. Doprava v okoli budovy je
velmi dobre prepojena s MHD, blizkost
Zelezni¢nej stanici a dobré napojenie na
vonkaj$i obchvat mesta. Okolie tvoria
budovy podobného charakteru. Budovy
nie su tienené, nepdsobia na ne vplyvy
susednych objektov, ktoré by zhorSovali
uZivanie nehnutelfnosti, napr. prasnostou,
nadmernym hlukom alebo zdpachom z
pofnohospodarskej alebo inej Cinnosti. Z
hlfadiska predajnosti ide o atraktivnu
lokalitu. Budova je napojeny na vsetky
verejné siete - vodovod, plyn, kanalizaciu,
NN a VN. Pred nehnutefhostou ale aj v
arealy spoloc¢nosti je dostatok miesta na
parkovanie.

Dobré poloha budovy vo vztahu k centru
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mestskej Casti a sicasne k centru hlavného mesta a blizkosti obc&ianskej vybavenosti a verejnym institlciam
zvysSuje hodnotu budovy a je velmi vyhodna pre sidlo firmy.
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Mesto Prievidza je okresnym mestom. Spolu s mestom Bojnice, s ktorym je uZ vystavbou takmer spojené
vytvdraju aglomeraciu s po¢tom 53 445 trvale prihldsenych obyvatelov (Prievidza 48 520, Bojnice - 4 925 k
ddtumu 1.1.2013).

Mesto ma infrastruktiru, ktord prinaleZzi mestu s takymto vyznamom. Mesto md polikliniku, zdravotné
Specializované strediska, verejné institlcie, banky, materské, zdkladné, stredné Skoly a gymnazium,
obchodné centrd, zimny Stadidn, futbalové Stadidony. Mesto ma aj nemocnicu, ktord je umiestnena v meste
Bojnice. Z dopravného hladiska mesto leZi na hlavnhom cestnom vychodozdpadnom tahu, ktory spdja
krajské mesta Trenlin a Banskl Bystricu. V meste je Zeleznina stanica, autobusova stanica primestskych a
dialkovych liniek . Na okraji mesta je Sportové letisko.

V meste a okoli posobi dostatok spoloénosti, ktoré vytvaraju Sirokd ponuku pracovnych moZnosti a tym
znizuji nezamestnanost. Podla Ustredia prace miera evidovanej nezamestnanosti - februar 2019 je pre
okres Prievidza 4,55 %.

Z hladiska oddychu a aktivneho vyuZitia volného casu su v blizkosti kidpele s velkym arealom kupaliska,
Z00, zamok a blizke StraZovské vrchy a pohorie Vtacnik. Blizko je aj rekreatné stredisko s priehradou

Nitrianske

b.) Analyza vyuiZitia nehnutelnosti :
Nehnutelnost v ¢ase obhliadky bola vyuZivana pre lahku strojarsku vyrobu s vlastnym zdzemim pre

administrativnu zloZku spolo¢nosti. Stavba svojim stavebnym charakterom a namontovanym
technologickym vybavenim predpoklada aj iné vyuZitie bez vacsich investicii.
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c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Riziko zmeny vyuZivania nehnutelnosti : Je pravdepodobna zmena.

Stavebno-konstrukéné rizika: nezistené. Stavba nevykazuje poruchy alebo deformdaciu nosného
systému.

Zosuvné Uzemie : nevyskytuje sa v uvedenom tzemi

Hygienické a ochranné pasma podfa osobitnych predpisov: nie je

BezpecCnostné a ochranné pasma : nie st
Rizikové skupiny obyvatelstva: nie su
Stavby nezapisané v KN : pristavba kotolne

Tarchy viazntce na hodnotent nehnutelnost v zmysle Listu vlastnictva & 11866 neboli zistené.
V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné priame rizikd spojené s uZivanim nehnutelnosti v ¢ase

ohodnotenia.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

0,3

Trieda ] Vypocet Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,600
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda | kepi Vaha AyR1EUOK
Vi kepi*vi
Trhs nehnutel’nos:taml T - 0,030 13 0,39
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne niZzsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
5 jcenth Dhce V. 0,165 30 4,95
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji
obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost vyZaduje okamZitu rozsiahlu opravu, V. 0,030 8 0,24
rekonstrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 I’ahké vyroba a sllvuiby, bezvr.legat!’vnych vplyvov na . 0,300 7 210
okolie a bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a
skladovanie
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti ‘ m 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s I. 0,600 10 6,00
parkoviskom
7 Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera I. 0,900 9 8,10
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nezamestnanosti
dostato¢nd ponuka pracovnych mozZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 ) , Il 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatelstva
9 Oritf.nté/ci‘a nehmlxtel'nfasti k S\’/etovym stranam " 0,165 c 0,83
orientdacia hlavnych miestnosti k SZ - SV
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone l. 0,900 6 5,40
do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, I 0,600 7 4,20
kanalizacia, telefdén, spolo¢nd anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti I 0,600 7 4,20

Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obdianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluiby, kultara)

13 okresny drad, banka, sud, dafiovy trad, strednd I. 0,600 10 6,00
Skola, poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zdkladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby In. 0,300 9 2,70

zvysena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

16 vplyv na nehnut. V. 0,030 8 0,24

zhorSenie podmienok existencie stavby do 5 rokov

17 Mfinosti d':ill§ie,ho rgz§|’|tenia V. 0,030 2 0,21

Ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

14 V. 0,165 8 1,32

18 . pt e e — V. 0,165 4 0,66
nehnutelnosti len ¢iastoCne vyuZitelné na prendjom
19 ||NEOrZNalca — V. 0,030 20 0,60
velfmi problematicka nehnutelnost
Spolu { | | 180 | 5354
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kpp = 53,54/ 180 0,297
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 304 691,33 € * 0,297 90 493,33 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS
Ohodnocovany pozemok sa sklada z parcely ¢. 1461/10 a 1461/11 v k. U. Prievidza, mesto Prievidza.

Pozemky sa nachadzaju v intravildne mesta medzi objektami administrativno vyrobnych budov v
priemyselnej zéne mesta. Tvar pozemku je pravidelny s dostatocnou Sirkou, rovinaty. nedostatkom
pozemku je obmedzeny, respektive Ziadny pristup z verejnej komunikdcie alebo verejného priestoru. Vstup
je len cez cudzie pozemky. To ma vyrazny podiel na redukcii ceny. Pozemok je napojeny na vetvu
kanalizacie, elektriky, vodovodu a plynu. V blizkosti je vhodné napojenie na MHD , Zeleznicu a primestsku
autobusovl dopravu. Pozemok nie je zatazeny zvySenou hladinou hluku, prasnosti alebo zapachu z
polnohospodarskej ¢innosti. Pozemok je z troch stran oploteny, aviak oplotenie nie je majetkom , viazucim

sa k pozemku.
Kopia z katastralnej mapy s ohodnocovanymi pozemkami a s vyznacenym pozemkom pod stavbou:

146:5:11 !

e !
16128 HEL 18 !

|
!
Prenpstav
!

LN

| . .
S’po - Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ; 2
[m?] podiel [m?]
1461/10 zastavané plochy a nadvoria 1045,00 1/1 1045,00
1461/11 zastavané plochy a nadvoria 1630,00 1/1 1630,00
\sls::'ll:ra 2 675,00
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Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 9,96 €/m?
2 . Hodnota
Oznacenie a nazov . Py
e Hodnotenie koeficient
koeficientu 3
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
ks rekreacné oblasti pre individudInu rekredciu, centra obci do 5 000
koeficient vieobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie pofnohospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
kv nizsim standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia Sport s niz8im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pofnohospodarsku vyrobu
ko , i - y 3
k=R dapmayntch 4. pozemky v mestdch s moznostou vyuZitia mestskej hromadne;j 1,00
] dopravy
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a 1,10
vyuZitia Uzemia technické vybavenie
ki 3. dobrd vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infraStruktury pozemku plynu)
kz o7 P— ’
s oy 10 0 L b porenus, s e oy
faktorov ) & pravy p pog.
kg . 4 , : .
- : k klad: |
ResfisierarEankUigish 9r:§avzadduy \(;l:;rnaunc:énaézsqzs? Lcj)cgn)aprl ad: pravo priechodu alebo 0,70
faktorov prel ! P pod.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= o - kep=1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,10 *1,20 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,01 * 0,70 0,9332
Jednotkové hodnota pozemku VSHwm; = VHw * kep = 9,96 €/m? * 0,9332 9,29 €/m?
s . V3Hpoz = M * VSHw, = 2 675,00 m? * 9,29
VSeobecnd hodnota pozemku €/Sm202 IS Bl 24 850,75 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
, by VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet :
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 1461/10 1045,00m?*9,29 €/m?*1/1 9 708,05
parcela ¢.1461/11 1 630,00 m?*9,29 €/m?* 1/1 15 142,70
Spolu 24 850,75
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Znalec: Ing. JiFi FISAREK éislo posudku: 76 /2019

I1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca bola stanovenie vieobecnej hodnoty stavby bez sup. & (uéebne a dielne) na parcele ¢.
1461/10, kotolne na parcele ¢. 1461/11 a pozemkov parcely ¢. 1461/10 a 1461/11 podla LV €. 11866 v k.U.
Prievidza. VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podfa vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu
ohodnotenia 08.aprila 2019 , ktoru by tieto nehnutelnosti mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti vzhladom na polohu aredlu v rdmci mesta, velkosti mesta, dostupnost a
dopravné spojenia, moznosti zamestnania v okoli, prostredia a lokality a podla pouZitych materialov a veku
stavby je podla znalca realna.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Budova ucéebni a dielni na parc. ¢. 1461/10, Prievidza 85 264,26

Pristavba kotolne na parcele ¢. 1461/11 5 229,07
Spolu stavby 90 493,33
Pozemky

Pozemky Prievidza - parc. ¢. 1461/10 (1 045 m?) 9 708,05

Pozemky Prievidza - parc. ¢. 1461/11 (1 630 m?) 15 142,70
Spolu pozemky (2 675,00 m?) 24 850,75
Vseobecna hodnota celkom 115 344,08
Vseobecna hodnota zaokruhlene 115 000,00

Slovom: Jedenstopétnasttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Stavba, respektive pozemky nemaju priamy vstup z verejnej komunikdcie alebo z verejného priestoru.
Vstup je len cez cudzie susedné pozemky, ktoré nemaji evidované vecné bremeno v prave prechodu
prejazdu v prospech ohodnocovanych pozemkov , resp. budovy.

V Trenéine dna 15.04.2019
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Znalec: Ing. Jiti FISAREK ¢islo posudku: 76 /2019

IV PRILOHY

Objedndvka ¢. 1900033 ( 1xA4)
e Vypis listu vlastnictva ¢. 11866 k.U. Prievidza zo dria 15.04. 2019 (2xA4)

e Informativna kdpia z mapy parcely ¢. 1461/10 a 1461/11 registra C-KN , k.u. Prievidza vytvorena cez
katastralny portal (1xA4)

e Situacny pldn zo zamerania stavby (2xA4)
o pbdorys INP ( prizemia )
o pddorys 2NP

e Fotodokumentdcia ( 3xA4)

Pocet stran priloh spolu : celkom 9 stran formatu A4

Strana 19



Trendiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A , 811 01 Trenéin, 1CO: 36126624, DIC: 2021613275

Adresa dodavatel'a Gislo objednavky : 1900033
Ing. Jifi Fisarek
Podjavorinskej 60/10
911 05 Trencin

Objednavajuci tvar : Oddelenie pravne, spravy
Trencin, dha 11. 2. 2019

ICO: DiC: 1020313558
IC DPH :

Predmet dodavky :

Objednavame si u Vas sluzbu - Vyhotovenie znaleckého posudku (3x v papierovej podobe, 1x v PDF forme na CD, DVD alebo USB
nosici) v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. na nehnutelny majetok za Ucelom zistenia véeobecnej
hodnoty nehnutelného majetku

nachadzajiceho sa v k. U. Prievidza

zapisaného na LV C. 11866

stavby:

- Skola, dielne, bez sup. €., postavené na pozemku parc. €. 146110

pozemky:

- pozemok, parc. €. 1461/10 — zastavana plocha a naddvorie o vymere 1045 m2

- pozemok, parc. €. 1461/11— zastavana plocha a nadvorie o vymere 1630 m2

Termin dodania do 30 dni od vystavenia objednavky

Dohodnuta cenas DPH: 244,00 Eur

Cena je stanovena podlia §4 vyhlasky €.491/2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratucasu pre znalcov, timocnikov a
prekladatelov.

1 | Presna adresa a PSC odberatela, ktorému ma byl Trenciansky samospravny kraj
faktira zaslana K dolnej stanici 7282/20A
911 01 Trenéin

2 |ICDPH: Nie sme platcom DPH

3 | Bankové spojenie odberatela 7000504489/8180

4 | Datum dodania tovaru a slwZieb

5 | Vybavuje: Magr. Lenka Maslakova-

Upozoriujeme dodavatefa na nutnost dodrZania vSetkych formalnych ndleZitosti faktdry a tiez aj povinnosti uviest' na faktire cislo tejto objednavky. Ak
tieto nélezZitosti nebude faktura obsahovat', nebude uhradend a bude vratena dodavatetovi spét na doplinenie.

Pol. Specifikacia Mnozstvo MJ Cena za MJ Celkova cena
Nazov
i 15/637011/821913/002 1.000 ks 244,00 244,00
priprava dokumentov - znalecky posudok .
Celkova hodnota objednaného plnenia : 244,00 Eur
»hi-SAMOSPRAVN
“KRAJ
" 2 3 LD
datum : datum :
I TRENCIN
27-

meno a podpis dodavatela meno a podpis objednavatela




Okres: Prievidza
Obec: PRIEVIDZA

Katastralne GUzemie: Prievidza

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Vytvorené cez katastralny portal

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Datum vyhotovenia 15.04.2019
Cas vyhotovenia: 09:44:53

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Parcelné cislo

1171

1172

1461/ 10
1461/ 11
2214/ 3
2214/12
3120/ 3
3120/ 27
3120/ 28
3120/ 29
3120/ 30
3905/ 1
3946/ 5
3946/ 81
3946/ 84
3946/ 88
3946/ 89

Legenda:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 11866

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2

502
308
1045
1630
586
905
10474
1590
114
1246
351
1475
910
1189
1471
104
30

Spésob vyuzivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym Cislom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavenéa nebytova budova oznaCena stpisnym Cislom
19 - Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

Pravny vztah:

Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
zastavana plocha a nadvorie 16 1

zahrada 4 1

zastavana plocha a nadvorie 17 1
zastavanaplocha a nadvorie 19 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 18 1

zastavana plocha a nadvorie 18 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 18 1

zastavana plocha a nadvorie 16 1

zastavana plocha a nadvorie 18 1

zastavana plocha a nadvorie 18 1 9
zastavana plocha a nadvorie 18 1

9 - Duplicitné alebo viacnasobné viastnictvo k tej istej nehnutelnosti alebo k jej Casti

Stavby

Supisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

11
427
428
436
534

2821
2822
2823

Legenda:
Druh stavby:

1171

3120/ 27
3946/ 81
3905/ 1
2214/ 3
3120/ 29
3120/ 28
3120/ 30
1461/ 10

20 - Ina budova
22 - Polyfunkéna budova
11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Koéd umiestnenia stavby:

11 budova

11 6,8 tried.pavilony a nadstavba SOUs
20 Skola.teloc.int.kuch.

22 dieine,kotolna

22 fitnes centrum, predajfa

11 telocvichalali

11 pristavba spojovacej chodby

11 sklenik

11 skola ,dielne

Druh ch.n. Umiest. stavby

[ QP G [ (R [ [ (I G §

Informativny vypis

12

Udaje platné k: 12.04.2019 18:00



Stavby

Supisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Trenéiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, TRENCIN, 1/1
PSC 911 01, SR
ICO :

Poznamka Hodnovernost' Gidajov katastra o prave k nehnutelnosti parcela registra C KN Cislo
3946/88 (zapis Gp Cislo 208-59/2012 -VZ 3928/2012, Gp cislo 43262856-12/2013 -VZ
2719/2013, Gp Cislo 43262856-04/2014 -VZ 5068/2014) bola spochybnena -X 316/2006 -VZ
3648/2006 -VZ 1606/2018

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis odnatia spravy nehnutelného majetku - Z 1139/2016, Z 1141/2016 - VZ
3009/2016

Titul nadobudnutia Protokol o odovzdani a prevzati majetku TSK - Z 747/2018 - VZ 1559/2018

castc: TARcHY - -

Por.c.:

1 Na parc. €. 3946/88, 3946/89: Vecné bremeno - Pravo vstupu a prechodu pesi v nevyhnutnom rozsahu za
ucelom udrzby, opravy, Gpravy a rekonstrukcie a odstranenia planovanej stavby elektrickej pripojky NN v
rozsahu vyznaéenom v GP ¢. 208-51/2016 zo diia 28.10.2016 v prospech S-BAU SLOVAKIA, s. r. o. Bojnice - V-
4117/2017 - VZ 3744/2017

1 Na parc. 3120/3 - Vecné bremeno V-6812/2017 spoéivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na pozemku : - uloZenie, tdrzbu, opravy, rekonstrukcie kanalizacnej pripojky v rozsahu vyznacenom ako diel 1
podla GP ¢ 36005622-19/2016 zo diia 27.10.2016 vyhotovitel' Hornonitrianske bane Prievidza a.s.

- vstup osdb a vjazd vozidiel za icelom tdrzby , oprav, rekonstrukcie, odstranenia kanalizacnej pripojky v
nevyhnutnom rozsahu v prospech vlastnikov pozemku CKN ¢. 3120/26 a 3120/20 - v.z. 5480/17

Iné adaje:

1 Pri parcele registra C KN cCislo 3946/88 (zapis Gp Cislo 208-59/2012 -VZ 3928/2012, Gp Cislo 43262856-12/2013 -VZ
2719/2013, GP cislo 43262856-04/2014 -VZ 5068/2014) duplicitne evidované vlastnictvo s €ast'ou parcely registra
C KN cislo 3946/63 (Gp cislo 8/2004 -VZ 878/2004, zapis Gp Cislo 65/2017 -VZ 2460/2017)

1 Protokol X 86/2018 zo dria 4.5.2018 -VZ 1606/2018

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 12.04.2018 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Budova ucéebni a dielni bez supisného ¢isla na parcele ¢. 1461/10 . k. . Prievidza

Zameral a kreslil Ing. Fisarek Jiri
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK éislo posudku: 76 /2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 - Stavebnictvo a odvetvie
37 09 01 - Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Evidencné Cislo znalca 915 337

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 76/2019 znaleckého dennika ¢. 1/2019.

Znalecky tkon a vzniknuté naklady Gétujem podla vyaétovania na zaklade priloZzeného dokladu ¢. 76/2019.

Zarovei vyhlasujem , Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/ znaleckého
ukonu.
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