ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
C. 1/N/2020

/d’alej len ,,Zmluva“/

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou PovaZska Bystrica
prispevkova organizacia TSK
so sidlom: Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica
1CO: 00 610 411
DIC: 2020705038
IC DPH: SK 2020705038
zriadena zriad’ovacou listinou MZ SR ¢islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni jej dodatkov
Rozhodnutie TSK ¢.TSK/2018/03355/zdrav.-2, z 24.1.2018
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uétu: SK80 8180 0000 0070 0051 0563
zastupena: MUDr. Igor Steiner, MPH - riaditel
/d’alej len ,,prenajimate/*/
a

Najomca: Centrum socialnych sluzieb—AVE (skratka: CSS — AVE)
rozpoctova organizacia TSK
so sidlom: Sportovcov €.671/23, 018 41 Dubnica nad Vahom
1CO: 00 632384
DIC: 2021382396
zastUpena: Mgr. Anna Kancirova — riaditel’ka
/d’alej len ,,ndjomca“/

spolu aj ako ,,Zmluvné strany, strany Zmluvy, ucastnici Zmluvy*

Clanok 1.
Predmet ndjmu
1.1 Prenajimatel’, ako spravca majetku Trencianskeho samospravneho kraja (d’alej len ,,TSK*)
prenechava najomcovi do uzivania nebytove priestory, ktoré sa nachadzaju v suteréne a na 2.
poschodi budovy LDCH NsP Pov. Bystrica (3. NP), so sup. ¢. 4508, postavena na pozemku
KN — C parc. &. 2432/18, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 2364 m?, ktoré sa nachadza
v K. U. Povazsk4 Bystrica, obec Povazska Bystrica, okres Povazska Bystrica, pricom
vlastnicke pravo a sprava k tymto nehnutelnostiam st evidované na LV ¢. 2503 pre k. u.
Povazska Bystrica. Konkrétne ide o miestnosti ¢. 2001 — 2051, 2091 a P.0022.

1.2 Celkové vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru je 853,35 m?

Clanok I1.

Ucel najmu
2.1 Najomca sa zavdzuje vyuzivat’ predmet ndjmu vyluéne za uc¢elom prevadzkovania zariadenia na
poskytovanie socialnej sluzby, t.j. pomoci pri odkazanosti na pomoc inej fyzickej osoby, socialne
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poradenstvo, socialna rehabilitdcia a oSetrovatel'ska starostlivost’ Vv stlade s platnou
zriad’ovacou listinou.

Clanok 1.
Doba a ukon¢enie najmu
3.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, ato na obdobie 3rokov, pricom najom zacina plynat
dilom 01.02.2020 a kon¢i dia 31.01.2023.

3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
pravnu uc¢innost’ v den nasledujuci po dni jej zverejnenia podl'a pravnej upravy platnej od 01.01.2011.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ak by nedoSlo k zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch
mesiacov od jej uzavretia plati, Ze k uzavretiu Zmluvy nedoslo zo zékona.

3.3 Podmienkou uzatvorenia Zmluvy je jej schvélenie zastupitel'stvom Trencianskeho samospravneho
kraja, a to v zmysle ust. Cl. 26 Zasad hospodarenia s majetkom Trenc¢ianskeho samospravneho kraja.
Tymto schvalenim nie st dotknuté ustanovenia odseku 3.2 tohto ¢lanku zmluvy.

3.4 Najom dojednany na zéklade tejto Zmluvy sa skon¢i uplynutim lehoty podl'a bodu 3.1.

3.5 Zmluvny vztah dojednany touto Zmluvou je mozné ukoncit’ kedykol'vek vzajomnou pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

3.6 Najom zanika aj:
—  zénikom predmetu najmu,
— z&nikom najomcu.

3.7 Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak sa najomca dostane do
omeskania s thradou najomného podla ¢l. IV. za obdobie asponn 2 mesiace. V takom pripade sa
Zmluva zru$uje okamihom dorucenia odstipenia od Zmluvy najomcovi.

3.8 Najomca je opravneny od Zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak sa predmet najmu stane
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie v ¢ase trvania Zmluvy v dosledku zavinenia prenajimatel’a. V
takom pripade sa Zmluva zru$uje okamihom dorucenia odstipenia od Zmluvy prenajimatelovi.

Clanok 1V.
Najomné
4.1Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v celkovej vySke 51.374,30 EUR (slovom:
patdesiatjedentisictristosedemdesiatstyri eur a tridsat’ centov) ro¢ne za cely predmet najmu, a to podl'a
kalkula¢nej tabulky, ktora je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

4.2Mesacéna platba najomného predstavuje 1/12 ro¢ného najomného podla bodu 4.1, a teda sumu vo
vyske 4.281,19EUR (slovom: Styritisicdvestoosemdesiatjeden eur a devétnast’ centov).

4.3 Nad ramec mesacného najomného bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi vZdy mesaéne aj
zalohovu platbu za elektrickd energiu, ato vo vySke 500,00 EUR, pricom 1x ro¢ne (spravidla
k31.12. av priebehu mesiaca januar nasledujiiceho kalendarneho roka) vykona prenajimatel’
vyuétovanie skutocnej spotreby tejto elektrickej energie, a to na zaklade podruzného meraca, ktory je
nainStalovany na privode elektrickej energie do predmetu najmu.

4.4 Najomca sa zavizuje uhradzat’ najomné podl'a bodu 4.2 a zalohova platbu podla bodu 4.3 vidy
mesaéne na udet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo Giétu: SK80 8180 0000 0070 0051
0563, na zaklade prenajimatel'om vystavenej faktury. Splatnost’ faktury za ndjomné je do 14 dni od jej
dorucenia najomcovi. Pri stanoveni vysky najomného uplatituje prenajimatel’ v zmysle § 38 ods. 3 zak.
¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov — ,,0slobodenie ndjomného od DPH*.

4.5V pripade omeskania s Ghradou ndgjomného podl'a predchadzajiicich bodov Cl. IV tejto Zmluvy je
prenajimatel’ opravneny uplatnit’ zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % denne z neuhradenej sumy
najomného za kazdy aj zacaty den omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel’a na zakonny
Urok z omeSkania a nahradu Skody.
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4.6 Na zaklade tejto Zmluvy sa najomné podla predchadzajicich bodov Cl. IV tejto Zmluvy
dojednéva ako ndjomné so stalou hodnotou. Jeho vysku je mbéze menit’ vyluéne:

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejiiovaného Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok, prenajimatel’ ozndmi najomcovi vzdy
k 31. januéaru nasledujlceho kalendarneho roku vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa ndjomné na
m? prenajatych ploch od 01.01. kalendarneho roka nasledujiceho po zverejneni indexu zvysi o takto
ur¢ent mieru inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vSeobecne zavaznych pravnych predpisov majucich vplyv na
kone¢nt vysku najomného (napr. zakon o cenach) alebo na vynos prenajimatela dosahovany
poskytovanim ndjmu (napr. zakon o dani z prijmov, zakon o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvy3eniu
cien energii (UK teplo, studena voda, elektricka energia), alebo

c) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zvia¢Senie rozsahu prenajimanej
plochy, dodatoéné vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

4.7 Zmena vysky najomného bude vykonand oznamenim prenajimatel’a doru¢enym najomcovi na
adresu uvedenu v tvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedend pdvodna celkova vyska rocného
najomného a vyska povodnej mesaénej tthrady spolu s novou hodnotou ro¢ného najomného a novou
vyskou mesacnej thrady ndjomného. Doru¢enim oznamenia sa toto stava neoddelitelnou sucast'ou
tejto Zmluvy s platnostou jej dodatku. Najomca je opravneny v pripade nestthlasu s novo uréenou
vyskou najomného v lehote do 30 dni od dorucenia oznamenia od Zmluvy odstipit’, inak toto jeho
pravo zanika. V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet najmu v rovnakej lehote
vypratat’ a protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi. Za €as od dorucenia oznamenia do vypratania
predmetu najmu plati ndjomca najomné v pdvodne dojednanej vyske.

Clanok V.
Prava a povinnosti
A. Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapis, v ktorom sa opiSe najmé stav
nebytového priestoru a jeho zariadenie v ¢ase jeho odovzdania najomcovi. Zapis tvori prilohu tejto
Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi do prenajimané¢ho nebytového priestoru 1 ks
automatickej pracky (kapacita min. 7 kg bielizne), 1 ks susi¢ky na pradlo (kapacita min. 5 kg pradla)
a 1 ks chladni¢ky s mrazni¢kou (min. objem chladni¢ky 250 1 a min. objem mraznicky 45 1).

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou a zabezpec¢it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.

3. Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie povinnosti v stlade s plathymi pravnymi predpismi o poZiarnej
ochrane, bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a bezpeénosti technickych zariadeni - na predmete
najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy (vykonavanie revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov -
na celom predmete najmu a hasiacich zariadeni - v spolo¢nych priestoroch.).

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu uZivania
predmetu najmu. Najomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek, ked ho o to prenajimatel
poZiada.

5. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za majetok najomcu a ani za uskladnené zasoby.

B. Ndjomca:

1. Najomca je opravneny nebytovy priestor uzivat' len na Géel dohodnuty touto Zmluvou. Je
povinny pritom dodrziavat’ vSetky povinnosti najomcu vymedzené zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov.
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2. N4jomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakonov €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi §4, §5, §8 a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z.z. O
poZiarnej prevencii 83, 84, 85, 820 v zneni neskorsich predpisov. a ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti
a ochrane zdravia pri praci 86, 8§87, 89, 813, §15, 817. §21 v plnom rozsahu, ich vykonavacich
vyhlasok a dalsich vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Najomca je povinny vybavit si
prenajaté priestory dostatoénym poétom ru¢nych hasiacich pristrojov.

3. N4gjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

4. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a vykonat’ na predmete najmu iba drobné vnatorné
upravy, ak sa nimi nezmeni odstuhlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie Upravy moze
vykonat’ po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Najomca sa zavdzuje, ze v pripade
povolenia akychkol'vek stavebnych uprav (tak drobnych ako aj rozsiahlejsich), tieto vykona vylucne
na svoje nédklady anebude od prenajimatela Zziadat uhradu takto vynaloZenych finanénych
prostriedkov. Rozsah vykonanych prdc na predmete najmu sa najomca zavizuje oznamit
prenajimatel’ovi a vykonat’ supis prac a dokladovat’ prislusné revizne spravy. Po skonceni najmu je
najomca povinny uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu, a to na svoje naklady. Upravy, ktoré
vykonal ndjomca so suhlasom prenajimatela a stali sa stcastou predmetu najmu, zostavaji vo
vlastnictve prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim osobam.
6. Za odloZené veci 0sdb zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch zodpoveda vyhradne najomca.

7. V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny udrziavat’ ¢istotu a poriadok a dbat’ na
to, aby pocas najmu nedochadzalo k poSkodeniu nebytovych priestorov.

8. Povinnost'ou najomcu je nahlasit’ prenajimatel’ovi vSetky zistené vzniknuté skody, zavinené alebo
nezavinené najomcom. Najomca je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré na prenajatych priestoroch
vznikli jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, klientov alebo inych oséb, ktoré sa v
prenajimanych priestoroch zdrzovali sjeho vedomim, pocas celej ucinnosti Zmluvy. Najomca je
povinny najneskdr do vyhotovenia zapisnice o vrateni predmetu Zmluvy odstranit, opravit alebo
poskytntit’ za tieto $kody alebo zavady prenajimatelovi nahradu. V pripade, Ze sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ngjomcu tieto Skody a zadvady odstranit’ sam a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu ndkladov s tym spojenych.

9. Pocas trvania najmu nie je na pevné telekomunikacné linky ndjomca opravneny pripajat’ akékol'vek
neStandardné koncové telekomunikaéné zariadenia. Pevnu telefébnnu linku si najomca moéze dat’
zapojit az po predchadzajicom suhlase prenajimatela. V pripade porusenia tohto ustanovenia
zodpoveda najomca za Skodu prenajimatelovi takymto poruSenim spdsobenu. Rovnako je povinny
uhradit’ vSetky sankcie, ktoré si na zaklade takéhoto porusenia voci prenajimatelovi uplatnili tretie
0soby.

10. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny v dent skoncenia ndjmu nebytovy priestor vratit’
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O vréateni
predmetu ndjmu spiSu obe strany zapis, v ktorej sa opiSe najma stav nebytového priestoru v ¢ase
vratenia. Ak sa nijomca odmietne na vyhotoveni zapisu zicastnit, alebo tento podpisat, vyhotovi
zapis pre svoju potrebu prenajimatel’. V pripade, ak bude ukonéeny najomny vzt'ah a ngjomca ponecha
hnutel'né veci, ktoré mu vlastnicky patria, v prenajatych priestoroch, je prenajimatel’ opravneny tieto
veci z predmetu najmu vypratat’ a na naklady najomcu uskladnit’ na inom mieste.

11. Po skoncCeni nijmu nie je prenajimatel’ povinny najomcovi poskytnut akékol'vek nahradné
priestory.

12. Poistenie predmetu ndjmu (ako nebytového priestoru) zabezpeci na vlastné naklady prenajimatel’.
N4jomca je opravneny si na svoje naklady poistit’ svoj majetok nachadzajici sa v prenajatych
priestoroch, ako aj zasoby, ktoré sa budi nachadzat’ v prenajatych priestoroch. Prenajimatel
nezodpoveda za akukol'vek skodu na tychto veciach a zasobach.
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13. Najomca nie je opravneny Cast’ predmetu ndjmu, a to prenajati pomernu Cast’ cakarne /spolocné
priestory/ vyuzivat na $irenie reklamy svojich produktov ani na Sirenie reklamy produktov tretich
0sOb. Pri posudzovani porusenia tejto povinnosti zo strany najomcu prenajimatel’ postupuje podla
zakona ¢. 147/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov. V pripade, ak najomca bude mat zaujem vyuzivat cast’ predmetu ndjmu, a to prenajatl
pomernu Cast’ ¢akarne /spolo¢né priestory/ na $irenie reklamy svojich produktov a na Sirenie reklamy
produktov tretich 0s6b je povinny uzatvorit’ s prenajimatel'om zmluvu o reklame.

14. Najomca je opravneny vyuzivat’ pre svoje potreby aj parkovisko pred budovou LDCH NsP Pov.
Bystrica, ato po splneni podmienok na vstup motorovych vozidiel do arealu prenajimatel’a a podl'a
aktualnych kapacitnych moznosti parkoviska. Sluzobné motorové vozidld vo vlastnictve/sprave
najjomcu budid bezplatne opatrené parkovacou kartou opraviiujucou ich na vstup do aredlu.
Zamestnanci najomcu si budi na svoje osobné motorové vozidla zakupit obdobné karty
U prenajimatel’a za zvyhodnenu cenu, rovnako ako zamestnanci prenajimatel’a. Pacienti a navstevnici
ndjomcu budd méct do arealu prenajimatela vstupovat’ v sulade so zverejnenym prevadzkovym
poriadkom parkoviska v aredli NsP Pov. Bystrica (Ghrada hodinového parkovného alebo néakup
celoro¢nej karty za plnt sumu).

Clanok VI

Dorucovanie
6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom doruCovania pisomnosti si adresy oboch uc¢astnikov
Zmluvy, uvedené na jej prvej strane. V pripade akejkol'vek zmeny adresy ozndmi dotknuta strana
predmetnu zmenu bez zbyto¢ného odkladu druhej strane.

6.2 Ak sa pisomna zasielka doruovana ,do vlastnych ruk® jednej zo zmluvnych strdn vrati
odosielatel'ovi z akéhokol'vek dovodu ako nedorucend, povazuje sa tato za dorucenti uplynutim lehoty
na uloZenie u doruCovatela, aj ked’ sa zmluvna strana, ktora bola jej adresatom, s jej obsahom
neoboznémila.

Clanok VILI.
Zaverecné ustanovenia
7.1 Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budi spravovat’ zakonom ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podniajme nebytovych priestorov a vSeobecnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

7.2 Pokial’ by ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti Zmluvy neboli uplne alebo scasti platné alebo
realizovatelné, alebo pokial by stratili platnost’ neskor, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovatenych ustanoveni bude platit, ¢o je z
hl'adiska pravnych a ekonomickych zaujmov zmluvnych stran najblizSie tomu, ¢o zmluvné strany
zamyslali alebo podl'a zmyslu a ticelu Zmluvy mali umysel zmluvne dohodnut’.

7.3 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového alebo
pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

7.4 Zmluvné strany prehlasuju, Ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na
znak svojho suhlasu tito dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

7.5 Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ obdrZi dve vyhotovenia, TSK a ndjomca jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

7.6 Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel’ tieto
Udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto Zmluvy v
sulade so Zakonom ¢. 18/2018Z.z. O ochrane osobnych udajov. Prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chranit’.

7.7 TOto Zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt’ ¢islovany a datovany.
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7.8 Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je uznesenie =zastupitel'stva Trencianskeho
samospravneho kraja o schvaleni ndjmu predmetného nehnutel'ného majetku.

7.9 Prilohami tejto Zmluvy su tieto dokumenty:

a) fotokopia Zriad’'ovacej listiny v platnom zneni

b) kalkula¢na tabulka,

C) zapis z prevzatia priestorov,

d) uznesenie Zastupitel'stva TSK.

V Povazskej Bystrici, diia .................. V Dubnici n. Vahom, dna ..................
prenajimatel’ najomca

MUDr. Igor Steiner, MPH Mgr. Anna Kancirova

riaditel riaditel’ka



