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stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre ucel prevodu nehnutelnosti
Skola stip. €. 193 s prisluSenstvom na parcele ¢. 183/4 v registri C-KN
Skolska jedaleri a kuchyiia stp. €. 240 na parcele ¢. 183/4 v registri C-KN
Skolské odborné dielne ( hut) sup. €. 242 na parcele ¢. 183/66 v registri C-KN

Skolské odborné dielne I, sup. €. 459 na parcele €. 183/67 v registri C-KN

Pozemky parcelné ¢. 183/3, 183/4, 183/66, 183/67 v registri C-KN

ulica Suhradka
katastralne tGzemie Lednické Rovne, obec Lednické Rovne, okres Plchov.

Pocet listov (z toho priloh): 88 strdn ( 41 stran formatu A4 + 6 stran formdtu A3)
Pocet vyhotoveni: 4 + 1 x v elektronickej forme

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 x v elektronickej forme



Znalec: Inqg. Jifi Fi$drek Cislo posudku: 121 /2018

. UVOD

1. ULOHA ZNALCA:
Stanovit vSeobecnl hodnotu
e Skola supisné Cislo 193 s prislusenstvom na parcele ¢. 183/4 registra C-KN
e Skolska jedaleri a kuchynia, stp. €. 240 na parcele €. 183/4 registra C-KN
e 3Skolské odborné dielne ( hut ), stp. ¢. 242 na parcele ¢. 183/66 registra C-KN
e 3Skolské odborné dielne Il, stp. ¢. 459 na parcele €. 183/67 registra C-KN
e pozemkov parcely ¢. 183/3, 183/4, 183/66, 183/67 registra C-KN podfa LV ¢. 694 v k. (. Lednické
Rovne, obec Lednické Rovne, okres Puchov

2. PRAVNY UKON , NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT :
e pre ucel prevodu nehnutelnosti

3. ROZHODUJUCE DATUMY :

Datum vyZiadania posudku, datum uznesenia, objednavky : 01.10.2018
Datum miestneho Setrenia : 16.10.2018
D4tum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu: 16.10.2018
Détum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 16.10.2018

4. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU:
4.1 DODANE ZADAVATELOM:

1. Objednavka ¢. 1800310 zo dra 01.10.2018

2. Stavebné povolenie na nadstavbu $koly s interndtom vydané OU v Pdchove dfia 10.10.1997 pod &.
0S-A97/04401-FX-V
Oznamenie o zacati kolauddcie nadstavby Skoly a internatu zo dria 27.11.2000
Stavebné povolenie na pristavbu 3atni ( neskér odbornych dielni Il ) vydané OU v Pichove
12.08.1992
Passport ( ¢iastocna projekt. dokum.) Skolskej jedalne a kuchyne vyhotovil DRUPRO Bratislava
Passport ( CiastoCna projekt. dokum.) Skolské odborné dielne ( hut ) vyhotovil DRUPRO Bratislava
Passport ( Ciastocna projekt. dokum.) Skoly a internatu vyhotovil DRUPRO Bratislava
Projektova dokumentdcia nadstavby $koly a internatu vyhotovil SUPROFING Zilina

Sl

© N o w!

4.2 ZISKANE ZNALCOM:

1. Vypis z listu vlastnictva Cislo 694 k. 4. Lednické Rovne zo diia 29.10.2018 vytvoreny cez kataster
portal
Informativna képia z mapy parc. ¢. 183/3, 183/4, 183/66 a 183/67 registra C-KN zo dria 29.10.2018
vytvorena cez kataster portal
Doklad o veku stavby vydany obcou Lednické Rovne diia 21.11.2018
Képia z katastralnej mapy s vyznatenym oceriovanym pozemkom vytvorena cez kataster portal
Obhliadka nehnutelnosti.
Foto dokumentacia posudzovanej nehnutelnosti.
Udaje z internetu ( mapa $irsich vztahov)

S

Nouvsw

5. POUZITY PRAVNY PREDPIS:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

6. DALSIE POUZTE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA.
e Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
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Znalec: Ing. Jifi Fisdrek Cislo posudku: 121 /2018

Zékon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelfnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam ( katastralny zakon )

Vyhldska €. 453/2000 Z. z. , ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona
Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami's
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam

Zékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava
zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

Vyhlaska ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

Zékon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR, Statisticky
urad SR

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a.) Definicia pojmov

VSeobecnd hodnota ( VSH ) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb , ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom , Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskovad hodnota ( VH ) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZné hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota ( TH ) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby ( TS ) - je percentualne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota ( HV ) - je znalecky odhad siéasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutelfnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou ( diskontnou ) sadzbou.
Opotrebenie stavby ( O ) - je percentudline vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu posudenia (ohodnotenia).
Zostatkova Zivotnost stavby ( T) - je predpokladané doba dalsej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby ( Z ) - je predpokladand ( alebo stanovena ) celkové Zivotnost
stavby v rokoch.

b.) Definicia pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
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Znalec: Ing. Jifi Fi$drek ¢islo posudku: 121 /2018

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelfnosti a stavieb ( ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tGrovne je podla poslednych
znamych Statistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2018.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda
e Metdda polohovej diferencidcie

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:
e Metdda porovndvania
e Vynosovd metdda
e Metdda polohovej diferencidcie

8. OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA :
e Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Kombinovand a porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vylucend z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizécii ma
kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Porovndvacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylicend z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHms * kep) (€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

7 s

b) Vlastnicke a evidencné tudaje :

List vlastnictva ¢islo : 694

Okres : Pluchov

Obec: Lednické Rovne

Katastralne uzemie:  Lednické Rovne

Miesto nehnutelnosti: ulica Majerska

Datum vyhotovenia LV:  29.10.2018 s udajmi platnymi ku driu 26.10.2018 - 18.00 h

Cast A. MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra C - KN

parcelné éislo Vymeravm2  druh pozemku spésob vyuiitia Umiestnenie pozemku
183/3 7092,0 Zastavané plochy 16 1
a nadvoria
183/ 4 1641,0 Zastavané plochy 16 1
a nadvoria
183/ 66 351,0 Zastavané plochy 16 1
a nadvoria
183/ 67 133,0 Zastavané plochy 17 1
a nadvoria
Legenda:

Spo6sob vyuZitia pozemku:
16 - pozemok na ktorom je postavend nebytovd budova oznalend stpisnym Cislom
17 - pozemok na ktorom je postavend budova bez oznalenia stipisnym Cislom
Umiestnenie pozemku :
1- pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

STAVBY

stipisné cislo na parcele ¢. druh stavby popis stavby Umiestnenie stavby
193 183/ 4 11 skola 1

240 183/3 12 Skolska jedalen a kuchyna 1

242 183/ 66 11 Skolské odbor. dielne 1

459 183/ 67 11 Skolské odbor. dielne 1

Legenda:

Druh stavby:
11 - Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
12 - Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia
Kéd umiestnenia stavby :
1 - Stavba je postavend na zemskom povrchu
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Cast B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik

Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Spoluvlast. podiel

2 Trenciansky samospravny kraj K dolnej stanici 7282/20A 1/1
91101 Trendin

Ucastnik pravneho vztahu : Spravca

Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Spoluvlast. podiel

3 Stredna odborna Skola sklarska  Suhradska 193 1/1

020 61 Lednické Rovne

Cast C. TARCHY

Porad.éislo: Bez zapisu
Iné udaje: 2 Zmena sidla spolocnosti -Z 2148/11 - 340/11
Poznamka: Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutocnym stavom :
e Technicka dokumentdcia bola poskytnuta .
e Prdvna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v sulade s dokladmi o vlastnictve, ktoré su
predmetom ohodnotenia :
e 3kola, stpisné Cislo 193 na parcele ¢. 183/4 registra C- KN, k. 4. Lednické Rovne
o 3kolska jedaleri a kuchyria, supis. Cislo 240 na parcele ¢. 183/4 registra C- KN, k. . Lednické Rovne
e Skolské odborné dielne, supis. Cislo 242 na parcele ¢. 183/66 registra C- KN, k. 4. Lednické Rovne
e 3kolské odborné dielne I, stpis. Cislo 459 na parcele ¢. 183/67 registra C- KN, k. 0. Lednické Rovne
e Udribérska dielfia
e Plechovy sklad
e Sklad pre kuchyriu
e vonkajsie Upravy
o pripojka vody
o pripojka kanalizacie
o pripojka NN
o0 spevnené plochy - parkovisko a komunikacie
e pozemok parcela ¢islo 183/ 3 (7 092,0 m?) registra C- KN , k. 0. Lednické Rovne
e pozemok parcela Cislo 183/ 4 (1 641,0m?) registra C- KN, k. 0. Lednické Rovne
e pozemok parcela Cislo 183/ 66 (351,0 m?) registra C- KN, k. 0. Lednické Rovne
e pozemok parcela ¢islo 183/ 67 (133,0 m?) registra C- KN, k. . Lednické Rovne

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
e Neboli zistené.

f) Udaje o obhliadke predmetu ohodnotenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim bola uskutoénena dna 16.10.2018. Pri
obhliadke bola pritomnd zastupca SOU p. Barinkovd. Sucastou tejto obhliadky bolo zistenie technického
stavu ohodnocovanej nehnutelnosti.

Fotodokumentdcia sicasného stavu nehnutelnosti bola vykonand znalcom pocas obhliadky dria 16.10.2018.
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g) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra
e stavba Skolskej jeddine a kuchyne, stp. ¢. 240 je v nestlade. Na LV €. 694 je evidovand na parcele ¢.
183/3 a na katastrdlnej mape je umiestnena na parcele ¢. 183/4 . V posudku budem uvaZovat s
parcelou 183/4.
e stavba Skoly, sup. ¢. 193 na parcele ¢. 183/4 je evidovany v popisnych a geodetickych tdajoch
katastra v sulade so skuto¢nym stavom
e stavba Skolské odborné dielne ( hut ) sup. ¢. 242 na parcele ¢. 183/66 je evidovany v popisnych a
geodetickych udajoch katastra v stlade so skuto¢nym stavom
e stavba Skolské odborné dielne Il , sup. ¢. 459 na parcele ¢. 183/ 67 je evidovany v popisnych a
geodetickych udajoch katastra v stlade so skuto¢nym stavom

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Skola s internatom sup. €. 193 na parc. €. 183/4

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby :

Objekt Skoly s interndtom je umiestneny na parc. ¢. 183/4 v k.u. Lednické Rovne v obci Lednické Rovne, na
ulici Majerska v centre obce. Je umiestneny v spolo¢nom aredly s ostatnymi budovami Skolského arealu.
M3 priamy vstup z verejnej komunikdacie. Stavba je prepojena spojovacou chodbou s jedalfiou, Skolskymi
dielfdami a Satrfiou. Pri budove je parkovisko vo dvore aredlu. Vo verejnej komunikdcii st ulozené vetky
verejné rozvody .
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Technicky popis stavby :

Stavba bola uvedena do uZivania v roku 1964 podla udajov z literattry o SOU Sklarskom ( prvé 4 nadzemné
podlaZia). Tieto poschodia slGZia pre vyucbu a ako internat pre Ziakov. V roku 1997 - 2000 bola vybudovand
nadstavba dvoch poschodi pre ateliéry, dielne, socidlne zariadenia a kabinety pre pedagégov. P&dorys
budovy je rieSeny ako dvojkridlovy objekt predeleny centrdlnym schodiskom.

Pévodnd cast ( 1INp - 4NP ):

zékladové konstrukcie tvoria betdnové patky pod stipmi, beténové pasy pod murovanymi zvislymi
nosnymi konstrukciami, zakladova doska nezistenej hribky.

zvislé nosné konStrukcie si murované z tehly hrabky do 500 mm. Tym , Ze objekt je rieSeny
pozdiznym smerom ako trojtrakt, si vnutorné zvislé konstrukcie rieSené ako piliere so
Zelezobeténovymi prieviakmi.

vnutorné prie¢ky murované hr. 100 - 150 mm

stropné konstrukcie - Zelezobetdnovy strop s rovhym podhfadom

streSna konstrukcia ( Zb strop ). StreSnu krytinu tvoria natavené asfaltové pdsy. Klampiarske
konstrukcie su z prirodného pozinkovaného materidlu. Stavba ma bleskozvod.

v budove sa nachddzaju dve schodiska. Jedno centralne v strede , ktoré rozdeluje objekt na dve
kridla. Je Zelezobeténové trojramenné s dvomi medzipodestami na kazdom podlaZi a ocefovym
zdbradlim. Povrchovd Uprava je brusené terazzo na stupfioch a keramickd dlazba na podestach.
Druhé schodisko je poZiarne . Je umiestnené na konci bodovy. Je Zelezobeténové, dvojramenné s
terazzovou povrchovou Upravou a je oddelené pozZiarnymi dverami na kazdom poschodi.

Gpravy vonkajsich povrchov su striekany brizolit.

Gpravy vnutornych povrchov su vapenné omietky. Na chodbach si umyvatelné ndtery do vysky
1500 mm. V socialnych a hygienickych priestoroch st na stenach keramické obklady.

povrch podlah v ucebniach , kabinetoch, izbach je linoleum. V dielfiach , socidlnych priestoroch ,
kuchynkdch a na chodbach s keramické dlazby.

okenné otvory ( cca 90 % ) si vymenené za plastové

vstupné dvere Skoly si vymenené za plastové. Na prizemi (1NP) si zo strany vnutorného dvora
plechové dvojkridlové vrata do dielni a vymenikovej stanice. Ostatné interiérové dvere su drevené
pIné, osadené do ocelovych zarubni.

vykurovanie objektu je zabezpetené z vymenikovej stanice v hlavnej budove SOU . Rozvody su
ocelové potrubie vedené do rebrovych radiatorov . Do vymenikovej stanice je vedeny teplovod z
novej kotolne v blizkej budove, ktora uz nie je v aredly Skoly.

objekt je napojeny na vietky verejné siete.

v objekte nie je vytah

Nadstavba (SNP - 6NP):

nosnl konstrukciu tvori ocelovy skelet pozostdvajici z ocelovych nosnych ramov a drevenych a
ocelovych vaznic.

vnutorné protipoZiarne priecky murované hr. 150 mm. Ostatné priecky sadrokarténové hr.
150mm.

streSnu krytinu je z asfaltového Sindla ukotveného na plné drevené debnenie. Klampiarske
konsStrukcie si z pozinkovaného materidlu. Stavba ma bleskozvod.

spristupnenie nadstavby je je ocelovym dvojramennym a trojramennym ocelovym schodiskom.
Pristup do druhého podlaZia na galérie je cez 4 ocelové tocité schodiska.

Upravy vnatornych povrchov s vapenné omietky. V socidlnych a hygienickych priestoroch su na
stendch keramické obklady.

povrchy podldh su lepené PVC.

presvetlenie nadstavby je rieSené zapustenymi vikiermi, zasklenenymi stenami, franciskymi a
streSnymi oknami. Vyplne otvorov su plastové.

interiérové dvere su drevené plné, osadené do plechovych zarubni.
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e vykurovanie objektu je teplovodné a je zabezpecené z vymenikovej stanice v budove . Rozvody su
vedené do panelovych radiatorov.
e nadstavba je napojend na jestvujuce rozvody elektroinStaldcie, vodoinStaldcie a kanalizdcie na
jestvujuci objekt
e vetranie je prirodzené oknami.
Dispozicné riesenie :
Prizemie (1NP) : obsahuje v pravom kridle jeden trojizbovy byt s pristupom priamo z verejného priestoru
na bocnej strane budovy, dalej kanceldrie , sklady , ucebriu. V strede je centralne schodisko s hlavnym
vstupom do budovy. Lavd strana obsahuje dva dvojizbové byty s pristupom z bo€nej strany objektu,
poziarne schodisko , vymenikovu stanicu , zamocnicku dielfiu a sklady s pristupom z exteriéru.
2NP: obsahuje kanceldrie vedenia Skoly, odborné ucebne, pocitaovu ucebiiu, kabinety a socidlne
zariadenia, chodbu a dve schodiska.
3NP - 4NP : toto poschodie je ubytovacia Cast Ziakov ( internat ). obsahuje izby, umyvarne, kluboviiu,
spoloéenskd miestnost, Studoviiu, kniznicu, kabinety pedagdgov, chodbu a schodiska.
Podkrovie ( 5NP ): obsahuje schodisko a chodbu, tocité schodiska, ateliéry, kabinety, socidlne priestory,
kancelarie, fotoateliér a kancelarie.
Podkrovie ( 6NP ) : obsahuje galérie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 33 budovy ucebni ( tried ) u¢riovskych skél a odbornych udilist
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1964

o Obstavany priestor

Vypocet [m?]
Z2aklady
(80,7*13,7+3,0*7,0)*0,3 337,98
Vrchna stavba
(80,7*13,7+3,0*7,0)*2,95 3323,44
(80,7*13,7+3,0*7,0)*3,0 3379,77
(80,7*13,7+3,0*7,0)*3,0 3379,77
(80,7*13,7+3,0*7,0)*2,96 3334,71
Zastresenie
2*7,5%0,5*%80,7 605,25
Obstavany priestor povodnej stavby 14 360,92
Pristavba z roku 2000

e Obstavany priestor

Vypocet [m?]
Vrchna stavba
(80,7*13,7+3,0%7,0)*3,52 3 965,60
80,7*13,7*3,7+(11,9+6,0)*0,5*0,7*80,7 4 596,27
Zastresenie
2*7,5*%0,5*80,7 605,25
Obstavany priestor pristavby 9 167,12
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Obstavany priestor stavby celkom:

23 528,04 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU =2 375/30,1260 = 78,84 €/m?3
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Rego Vypocet vysky (h) [:‘]
Nadzemné 1(80,7*13,7+3,0*7,0) 1126,59 Repr. 2,95 2,95
Nadzemné 2 (80,7*13,7+3,0*7,0) 1126,59 Repr. 3,0 3
Nadzemné 380,7*13,7+3,0*7,0 1126,59 Repr. 3,0 3
Nadzemné 4 80,7*13,7+3,0*7,0 1126,59 Repr. 2,96 2,96
Podkrovné 180,7*13,7+3,0*7,0 1126,59 Repr. 3,52 3,52
Podkrovné 2 80,7*13,7 1105,59 Repr. 3,7 3,7

Priemerna zastavana plocha:
6 =1123,09 m?
Priemerna vyska podlazi:

(1126,59+1126,59 + 1126,59 + 1126,59 + 1126,59 + 1105,59) /

(1126,59 * 2,95 +1126,59 * 3+ 1126,59 * 3 + 1126,59 * 2,96 +
1126,59 * 3,52 + 1105,59 * 3,7) / (1126,59 + 1126,59 + 1126,59 + 1126,59 + 1126,59 + 1105,59) = 3,19 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kze = 0,92 +(24 / 1123,09) = 0,9414

kve = 0,30 + (2,10 / 3,19) = 0,9583

7 - Cenovy
Cenovy g Uprava X

Cislo N&zov podiel RU [%] kot Stnds podielu cp; * podicl i

el ks; ks, hodnotenej

stavby [%]

Konstrukcie podla RU

1 Zéaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,01
2 2vislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 19,07
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,02
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,01
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,60
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,80
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,01
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,01
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,00
10  Schody 3,00 1,00 3,00 3,01
11 Dvere 3,00 1,10 3,30 3,31
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 6,01
14  Povrchy podldh 2,00 0,90 1,80 1,80
15  Vykurovanie 4,00 1,10 4,40 4,41
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16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,01
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18  Vnutornyvodovod 2,00 1,00 2,00 2,00
19  Vnuatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,00
20  Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
21  Ohrevteplejvody 2,00 1,20 2,40 2,40
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,30 0,60 0,60
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,30 3,90 3,91
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,01
Spolu 100,00 I 99,80 [ 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

0,95

TECHNICKY STAV

kv = 99,80 / 100 = 0,9980

kcu = 2,485

km =0,95

VH = RU * keu * kv * kzp * kve * ki * km [€/m?]

VH = 78,84 €/m3 * 2,485 * 0,9980 * 0,9414 * 0,9583 * 0,939 *

VH = 157,3506 €/m?

Pri obhliadke bolo zistené, Ze objekt nie je poskodeny, potrebuje len pravidelnd udrzbu, aby si pinil svoje
uréenie . Objekt nepresiel za svoju dobu trvania Ziadnou vyraznou opravou alebo rekonstrukciou prvkov
dlhodobe] Zivotnosti a preto som zvolil na vypolet opotrebovania linedarnu metéodu. S ohladom na
konstrukéné vyhotovenie a pouZity material uvazujem so Zivotnostou 100 rokov.

p Zaciatok
Nazov o e V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Skola s internatom sup.
4 54 46 100 54,00 46,00
¢. 193 na parc. ¢. 183/4 196
Pristavba 2000 18 | 46 64 28,13 71,88
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ] Vypocet I Hodnota [€]
P&vodna stavba z roku
1964
Vychodiskovd hodnota 157,3506 €/m3 * 14360,92 m? 2 259 699,38
Technickd hodnota 46,00 % z 2 259 699,38 € 1039461,71
Pristavba z roku 2000
Vychodiskovad hodnota 157,3506 €/m? * 9167,12 m? 1442 451,83
Technicka hodnota 71,87 % z1442 451,83 € 1036 690,13
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Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Techmck{aqhodnota
P6vodna stavba z roku 1964 2 259 699,38 1039461,71
Pristavba z roku 2000 1442 451,83 1036 690,13
Spolu | 3 702 151,21| 2 076 151,84

2.1.2 Skolska jedalen a kuchynia

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Objekt Skolskej jedalne a kuchyne je umiestneny na parc. €. 183/4 v k.u. Lednické Rovne v obci Lednické
Rovne, na ulici Majerska v centre obce. lJe umiestneny v aredly Skoly na rovhom pozemku s vstupom z
verejnej komunikdacie. Stavba jedalne je prepojena spojovacou chodbou s hlavnou budovou Skoly.

Technicky popis stavby :
Stavba bola uvedena do uzivania v roku1964 podla udajov z literattry o SOU Sklarskom . Je to budova,
klasifikovana pre spolocné a neverejné stravovanie . Stavba ma jedno nadzemné poschodie s premenlivou
konstrukénou vyskou nad celou plochou. Pédorysne je riesend ako pozdizny trojtrakt.
e zékladové konstrukcie tvoria beténové patky pod stipmi, betdnové pasy pod murovanymi zvislymi
nosnymi konsStrukciami, zdkladova doska nezistenej hrabky.
e zvislé nosné konStrukcie si murované z tehly pinej pdlenej hribky 500 - 550 mm a Zelezobeténové
piliere.
e vnutorné priecky murované hr. 100 - 150 mm
e stropné konstrukcie - Zelezobeténovy strop tramovy
o streSna konstrukcia ( Zb strop ). StreSnu krytinu tvoria natavené asfaltové pdsy. Klampiarske
konStrukcie su z prirodného pozinkovaného materidlu. Stavba ma bleskozvod.
e schody v objekte nie su.
e Upravy vonkajSich povrchov su striekany brizolit vyhotoveny v dvoch farbach.
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e Upravy vnatornych povrchov st vdpenné omietky. V kuchyni, jeddini a v socidlnych a hygienickych
priestoroch keramicky obklad. Na chodbach do vysky cca 1200 mm je olejovy umyvatelny nater.

e povrch podldh v jeddini je keramicka dlaiba 300 x 300 mm. Povrch v kuchyni je keramicka
protiSmykova dlazba. Na spojovacej chodbe je keramickd dlazba.

e okenné otvory v jeddlni a zazemi su ocefové rdmy. V kuchyni st okna ocefové.

e vstupné dvere z exteriéru su nové plastové dvojkridlové a jedny jednokridlové. Vstupné dvere zo
spojovacej chodby presklenené drevené. Ostatné interiérové dvere su drevené piné, osadené do
ocelovych zarubni.

¢ vykurovanie objektu je zabezpedené z vymenikovej stanice v hlavnej budove SOU.

e objekt je napojeny na vietky verejné siete.

Dispozicné rieSenie :
Prizemie ( 1NP) : objekt mdZme rozdelit na tri hlavné ¢asti. Spojovaciu chodbu so $kolou, jedaleri a
kuchyriu. Podrobny opis miestnosti je v tabulke legenda miestnosti v prilohach.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 85 budovy zdvodného a neverejného stavovania
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

L s Obstavany priestor
Vypocet
[m?]
Zaklady
Kal (19,3*21,8+3,6*1,8)*0,3 128,17
Chodba 44,2*3,4*0,3 45,08
Vrchna stavba
kuchyna a jedalen (3,8+5,7)*0,5*%19,3*21,8+3,6%1,8*3,8 2 023,14
spojovacia chodba (2,85+3,0)*0,5*%44,2*3,4 439,57
ZastresSenie
kuchyna a jedaler 0,3*%19,3*21,8+0,3*%1,8*3,8 128,27
spojovacia chodba 0,3*44,2*3,4 45,08
Obstavany priestor stavby celkom 2 809,31
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU =2 618 /30,1260 = 86,90 €/m>
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
S s e », |Repr 7ol et et & h
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypocet vysky (h) [m]
Nadzemné 119,3*%21,8 420,74 Repr. 5,05 5,05
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Priemerna zastavana plocha: (420,74) / 1= 420,74 m?
Priemerna vyska podlaii: (420,74 * 5,05) / (420,74) = 5,05 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 420,74) =0,9770
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 +(2,10/ 5,05) = 0,7158
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy . Uprava Cencfvy
Cislo Nazov podiel RU [%] Kae: stang. podielu cp; * pediel ]
& ksi X hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zdaklady vrat. zemnych préc 6,00 1,00 6,00 6,24
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,64
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,32
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,24
5 Krytina strechy 3,00 0,90 2,70 2,81
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,90 0,90 0,94
7 Upravy vnuatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,28
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,81
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,80 2,40 2,50
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,16
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,70 4,20 4,37
14  Povrchy podladh 3,00 1,00 3,00 3,12
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,20
16  Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 6,24
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,12
19  Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,12
20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,04
21  Obhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,08
22 Vybavenie kuchyn 2,00 2,50 5,00 5,20
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,16
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,16
Dalsie konstrukcie
26  Vrata - S 0,20 0,21
Spolu 100,00 | 96,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,10 / 100 = 0,9610
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 2,485
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kze * kve * ki * km [€/m3]
VH = 86,90 €/m3 * 2,485 * 0,9610 * 0,9770 * 0,7158 * 0,939
*0,95

VH = 129,4628 €/m?
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TECHNICKY STAV

Pri obhliadke bolo zistené, Ze objekt nie je poskodeny, potrebuje len pravidelnd Gdrzbu, aby si plnil svoje
urenie . Objekt nepresiel za svoju dobu trvania Ziadnou vyraznou opravou alebo rekonstrukciou prvkov
dlhodobej Zivotnosti a preto som zvolil na vypolet opotrebovania linedrnu metddu. S ohfadom na
konstrukéné vyhotovenie a pouzity material uvazujem so Zivotnostou 80 rokov.

Nazov Zaciatok | oo | Trrok) | zirok] | o | Ts(%)
uzivania
skolskd jedslen 3 1964 54 26 80 67,50 32,50
kuchyna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 129,4628 €/m3 * 2809,31 m3 363 701,14
Technicka hodnota 32,50 %2363701,14 € 118 202,87

2.1.3 Skolské odborné dielne ( hut ) na parc. €. 183/66

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Objekt Skolskych odbornych dielni ( hut ) leZi na parc. ¢. 183/66 v k.U. Lednické Rovne v obci Lednické
Rovne, na ulici Majerska v centre obce. Je umiestneny v arealy $koly na rovnom pozemku s pristupom z
verejnej komunikdcie.
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Technicky popis stavby :

Stavba bola uvedena do uZivania v roku 1995 podfa projektovej dokumentacie a planu vystavby. Stavba je
klasifikovand ako budova pre vyucbu a dielne pre uénovské skoly. Stavba md jedno nadzemné poschodie s
dvomi konStrukénymi vyskami. V ¢asti hutnej haly je galéria a tu konstrukéna vyska je podfa PD 7,0 m. V
Casti spracovanie skla, dielnf, Satni je konstrukéna vyska 4,3 m. Stavba je jednolodnd ocefova atypickd

hala.

zékladové konétrukcie tvoria beténové patky pod ocefovymi stipmi, betdnové pasy pod
murovanymi zvislymi nosnymi kons$trukciami, zakladovd doska nezistenej hrabky.

obvodovy plast objektu je podla PD zo sadrokarténovej konstrukcie , s tepelnou izoldciou Nobasil a
eternitovych dosiek z exteriéru. Po obvode budovy je soklové murivo uloZené na betdnovych
zakladovych pasoch. Pri obhliadke na niektorych miestach bol vnutorny obklad stien z dosiek na
bdze drevotriesok.

vnutorné priecky murované hr. 100 - 150 mm

stropné nosné konstrukcie - ocefovy priehradovy nosnik . Strop z interiéru tvoria v hutnej hale
vinité plechové tabule, na ktorych je tepelna izolacia . V strede je ovdetravaci svetlik. V dielfiach je
na strope sadrokarténova konstrukcia.

StreSna konstrukcia sedlova. StreSnu krytinu tvoria natavené asfaltové pdsy. Klampiarske
konStrukcie su z prirodného pozinkovaného materidlu. Stavba ma bleskozvod.

schody v objekte nie su.

Upravy vonkajsich povrchov su striekany brizolit .

Upravy vnutornych povrchov si vdpenné omietky. V socidlnych a hygienickych priestoroch
keramicky obklad.

povrch podlah v dielfach je terazzova dlazba, v Satniach linoleum a v socidlnych zariadeniach
keramicka dlazba.

okna a presklenené steny su plastové

vstupné dvere do objektu tvoria tri plechové vrata a dva krat ocefové personalne dvere
presklenené. Ostatné interiérové dvere su drevené piné, osadené do ocefovych zarubni.
vykurovanie objektu je zabezpecené z vymenikovej stanice do radidtorov.

elektrickd instaldcia svetelna aj motoricka

socialne zariadenia ( WC pre muZov a Zeny so sprchami )

v objekte nie je vytah

objekt je napojeny na vietky verejné siete.

v hale si vybudované dve hutné pece

Dispozicné rieSenie :
Prizemie (1NP) : objekt mdZme rozdelit na dve hlavné ¢asti. Hutnd hala a dielne na spracovanie skla so
zazemim a skladmi. Podrobny popis v tabulke legenda miestnosti .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

801 37 budovy Specialnych zariadeni pre vyucbu a vychovu
1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

e Obstavany priestor
Vypocet [m?]
Zaklady
36,761%9,526*0,25 87,55
Vrchna stavba
9,526*(12,235+3,0+0,125+0,215+0,15)*5,7 853,84
9,526*21,03*3,0 601,00
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ZastreSenie

9,526*(12,235+3,0+0,125+0,215+0,15)*0,7 104,86
9,526*21,03*0,7 140,23
Obstavany priestor stavby celkom 1787,48

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 375/ 30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] REpr Vypocet vysky (h) [:1]
Nadzemné 19,526*36,761 350,19 Repr. 4,16 4,16
Priemerna zastavana plocha: (350,19) / 1 = 350,19 m?

Priemerna vyska podlaii: (350,19 * 4,16) / (350,19) = 4,16 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 350,19) = 0,9885
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 /4,16) = 0,8048
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy p Uprava Centfvy
Cislo Nézov podiel RU [%] SeipstEnd; podielu cp; * podie .
s ksi Ks. hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,24
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 19,66
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,38
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,80 4,80 4,96
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,65
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,24
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,79
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,07
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,55
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,10
12  Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,17
14  Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,07
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,14
16 Elektroinstalacia 5,00 1,50 7,50 7,76
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
18  Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,07
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19  Vnutorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,07

20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,03

21  Obhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,07

22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,20 0,40 0,41

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,10

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,20
Dalsie konstrukcie

26  Vstupné plechové vrata - - 0,20 0,21
Spolu 100,00 | 96,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,70 /100 = 0,9670

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,485

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * kx * km [€/m?)

VH = 78,84 €/m* * 2,485 * 0,9670 * 0,9885 * 0,8048 * 0,939 *
0,95
VH = 134,4477 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, 2aciatok . .
Nazov ubivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Skolské odborné dielne
( hut) na parc. ¢. 1995 23 37 60 38,33 61,67
183/66

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet |  Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 134,4477 €/m3* 1787,48 m? 240 322,57
Technicka hodnota 61,67 %z 240 322,57 € 148 206,93

2.1.4 Skolské odborné dielne II.

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Objekt skolskych odbornych dielni Il. leZi na parc. ¢. 183/67 v k.u. Lednické Rovne v obci Lednické Rovne,
na ulici Majerska v centre obce. Je umiestneny v arealy Skoly na rovhom pozemku s pristupom zo
spojovacejchodby medzi skolou a jedalfiou. Je pristavany ku spojovacej chodbe.
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Technicky popis stavby :

Stavba bola postavena v roku 1992 . Vek som urcil podfa stavebného povolenia a stavebného dennika .
Stavba je klasifikovand ako budova pre vyucbu a dielne pre ucniovské Skoly. Stavba ma jedno nadzemné
poschodie s premenlivou konstrukénou vySkou. Pévodny projekt bol zamerany na pristavbu Satni a
posilfiovne. V objekte st nainStalované sklarske stroje na Gpravu vyrobkov.

zakladové konstrukcie tvoria beténové pasy pod murovanymi zvislymi nosnymi konstrukciami,
zdkladova doska hr. 150 mm.

obvodovy plast, respektive zvislé konstrukcie si murované z tehly CD INA A,B .

vnutorné priecky tvoria nosné mury hriabky 365 mm.

stropné nosné konstrukcie su z PZD panelov hr. 215 mm uloZenych v spade.

streSnu  krytinu tvoria natavené asfaltové pasy. Klampiarske konStrukcie st z prirodného
pozinkovaného materidlu. Stavba ma bleskozvod.

schody v objekte nie su.

upravy vonkajsich povrchov su striekany brizolit .

Upravy vnutornych povrchov su vapenné omietky, ktoré su do vysky 1800 mm natreté
umyvatefnou povrchovou Upravou.

povrch podlah v dielnach je dlazba

okna su drevené typové

vstupné dvere do objektu tvoria drevené dvojkridlové dvere osadené do ocelfovych zarubni.
vykurovanie objektu je zabezpecené z vymenikovej stanice do rebrovych radiatorov.

elektricka inStalacia svetelna aj motoricka

socialne zariadenia nie je

v objekte nie je vytah

objekt je napojeny na vSetky verejné siete.

Dispozicné riesenie :
Prizemie (1NP ) : objekt ma tri miestnosti, prepojené stavebnymi otvormi . Podla popisu ma dielfiu na
tepelné spracovanie skla a dve miestnosti su brusiaren skla.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS:

801 36 budovy dielni pre vyucbu a vychovu
1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

b Obstavany priestor

Vypocet [m?]
Zaklady
15,86*6,83*0,3 32,50
Vrchna stavba
15,86*6,83*(3,3+3,0)*0,5 341,22
ZastreSenie
15,86*6,83*0,4 43,33
Obstavany priestor stavby celkom 417,05
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STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 375/ 30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvérnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] i Vypocéet vysky (h) [:1]
Nadzemné 115,86*6,83 108,32 Repr. 3,45 3,45
Priemerna zastavana plocha: (108,32) /1=108,32 m?

Priemerna vyska podlazi: (108,32 * 3,45) / (108,32) = 3,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 108,32) = 1,1416
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,45) = 0,9087
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
; - Cenovy
Cenovy o Uprava :

Cislo Nazov podiel RU [%] Kesfistand; podielu cp; * ppdiel ,

B ksi ks: hodnotenej

stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zdéklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,30
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 22,54
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 13,05
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,12
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,14
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,19
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,30
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,85
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,70 1,40 1,66
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,49
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,93
14  Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,37
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,74
16  Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,93
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,19
18  Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,37
19  Vnuatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,37
20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,19
21  Ohrevteplejvody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyri 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 0,71
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
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25  Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,56
Spolu 100,00 | 84,30 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv= 84,30/ 100 = 0,8430

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,485

Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * ki * kwm [€/m’]

VH = 78,84 €/m3* 2,485 * 0,8430 * 1,1416 * 0,9087 * 0,939 *
0,95 '
VH =152,8355 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\ vl | Trok] | zirokl | of%] | TS[%]
uzivania
ISlkolske odborné dielne 1993 25 55 80 3125 68,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  152,8355 €/m3 * 417,05 m? 63 740,05
Technicka hodnota 68,75 % 263 740,05 € 43 821,28
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Udrzbarska dielfha na parc. €. 183/3

POPIS STAVBY

Jedna sa murovanu drobnu stavbu , ktora slizi ako udrzbarska dieliia. Je murovana z tehly . Podfa PD ma
stropnu panelovu konstrukciu uloZzenu v 4 - 5° sklone. Krytina na streche je trapézovy pozinkovany plech.
Objekt ma hromozvod. Vonkajsia omietka je striekany brizolit. Vstup do objektu zabezpecuju plechové
dvojkridlové nezateplené vrata. Presvetlenie miestnosti je cez jednoduché ocelové okno. Odvoz dazdovej
vody je vyvedeny do terénu. Klampiarske prvky su z pozinkovaného materialu. Dielfia je vymurovana na
boc¢nej strane kuchyne, s ktorou sa dotyka. Podla PD bola vybudovand v roku 1992.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie e Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp Ip 4 ;) i

1. NP 1992 6,4*5,53 35,39 18/35,39=0,509

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoc&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod I Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
q Stropy
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4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.4 viapenna hrubd omietka alebo nater 170
10 Vnutorna uprava povrchov
10.3 vapenna hruba omietka 145
14 Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia
18.3 svetelna a motoricka - poistky 245
Spolu ] 3945
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
|Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

kcu = 2,485
km = 0,95

Koeficient vyjadruijtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3945 + 295 * 0,509)/30,1260 135,93
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
Podlazie o V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1992 26 54 80 32,50 67,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technickd hodnota

135,93 €/m?*35,39 m?*2,485*0,95
67,50% z 11 356,54

11 356,54
7 665,66
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2.2.2 Sklad murovany na parcele 183/3

POPIS STAVBY

Jednd sa o murovand stavbu, ktord sluZi ako sklad. Je vymurovana vedla udrzbarskej dielne, na ktoru
nadvazuje. Je murovana z tvarnic. Vonkajsia omietka hladka vapenna. Vstup je cez dvojkridlové plechové
vrata. Presvetlenie zabezpecuje boc¢né sklobeténové okno.

e

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie X Ve L Vypoéet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania R P v [m?] &

1. NP 1992 5,3*3,55 18,82 18/18,82=0,956

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ] Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pdsy 615
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30
cm

1255
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4 Stropy
4.2 traméekové s podhlfadom 360
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.3 vapennd hladka omietka, skdrované murivo 240
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu | 3050
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
ISpolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

kcu = 2,485
kM == 0,95

Podlazie I Vypoéet RU na m? ZP l Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3050 + 295 * 0,956)/30,1260 110,60
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenialinedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
Podlazie oy Vrok] | Tlrokl | Z[rok]l | OI[%] | Ts[%]
uzivania
1. NP 1992 26 34 60 43,33 56,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet I Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

110,60 €/m?*18,82 m?*2,485*%0,95
56,67% z4 913,88

4 913,88
2784,70

2.2.3 Plechovy sklad na parcele ¢. 183/3

POPIS STAVBY
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Jedné sa o plechovy sklad s nosnou konstrukciou z ocefovych stipov a ocefovych stresnych nosnikov.
StresSna krytina je plechova z trapézovych plechov z pozinkovaného materidlu. Obvodovy plast je tieZ z
trapézovych plechov. Vstup do skladu je cez dve dvojkridlové plechové vrata. Sklad je nezatepleny.
Postaveny je tak, Ze strecha plynulo prechddza na Gdrzbdrsku dieffiu. Na sklade su osadené Zlaby a zvody na
odvod dazdovej vody do terénu. Podlaha je hruby betdn.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne

KS1: 127 1 Nebytové pofnohospoddrske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie e Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania i8 IR y [m?] F:

1. NP 1992 6,4%12,2 78,08 18/78,08=0,231

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
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3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, 675
plechovym alebo azbestocementovym plastom
q Stropy
4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
14 Podlahy
14.6 hrubé betdonové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia
18.3 svetelna a motoricka - poistky 245
Spolu 2490
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks) 590
Spolu [ 590
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,485
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2490 + 590 * 0,231)/30,1260 87,18
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
o= Zaciatok
Podlazie e V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1992 26 14 40 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 87,18 €/m?*78,08 m?*2,485*0,95 16 069,66
Technicka hodnota 35,00% z 16 069,66 5624,38

2.2.4 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,485

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov ZactatoK Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Pripojka vody 1964 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 69,71 €/bm * 2,485 * 0,95 1974,81
Technicka hodnota 10,00 %z 1974,81 € 197,48

2.2.5 Kanalizacia

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,485

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov 2osl ok Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | Ts(%]
uzivania
Kanalizacia 1964 54 6 60 90,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 71,03 €/bm * 2,485 * 0,95 838,42
Technicka hodnota 10,00 % z 838,42 € 83,84

2.2.6 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kdblova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 11,15 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 11bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,485

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Na k T [rok O[° TS [¢
azov et V [rok] [rok] Z [rok] [%] [%]
Pripojka NN 1997 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov T Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 11 bm * (18,59 €/bm + 0 * 11,15 €/bm) * 2,485 * 0,95 482,75
Technicka hodnota 58,00 % 2 482,75 € 280,00

2.2.7 Spevnena plocha asfaltova

Jednad sa o plochu , ktord tvori pristupovi cestu do aredlu a sucasne parkovaciu plochu vo dvore arealu.
Povrch je z liateho asfaltu. Plocha nie je ohrani¢end obrubnikmi.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obatované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocéet mernych jednotiek: 1340 m2 ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,485

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zadiatok
Nazov ??Ia 9 V [rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
uzivania
SPEVIIENS PloEld 1963 55 5 60 91,67 8,33
asfaltova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 1340 m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,485 * 0,95 47 261,27
Technicka hodnota 8,33% 247 261,27 € 3 936,86

2.2.8 Spevnené plocha - cesta do odbornych dielni

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 260 m? zZp
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kcu = 2,485
km = 0,95

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok

Nazov iAo Vrok] | Tlrok] | z[rok] | Of[%] | Ts[%]
uzivania

Spevnené plocha -

cesta do odbornych 1995 23 27 50 46,00 54,00

dielni

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota
Technicka hodnota

260 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,485 * 0,95
54,00 % z6 721,06 €

6 721,06
3 629,37

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov v:;:z::k%a Technicka hodnota [€]

Skola s internatom stp. €. 193 na parc. ¢. 183/4 3702 151,21 2076 151,84
Skolska jeddaleri a kuchyria 363 701,14 118 202,87
Skolské odborné dielne ( hut ) na parc. & 183/66 240 322,57 148 206,93
Skolské odborné dielne II. 63 740,05 43 821,28
Udrzbarska dielfia na parc. ¢. 183/3 11 356,54 7 665,66
Sklad murovany na parcele 183/3 4913,88 2784,70
Plechovy sklad na parcele ¢. 183/3 16 069,66 5624,38
Pripojka vody 1974,81 197,48
Kanalizécia 838,42 83,84
Pripojka NN 482,75 280,00
Spevnena plocha asfaltova 47 261,27 3 936,86
Spevnené plocha - cesta do odbornych dielni 6 721,06 3629,37
Celkom: 4 459 533,36 2 410 585,21
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vSseobecnej hodnoty je vykonany metéddou polohovej diferenciacie s pouZitim metédy vypoctu
koeficientu polohovej podfa " Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb " vydanej US|
ZU v Ziline . Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na trovni 0,35 , ktord zodpoveda
vzhfadom na velkost sidelného UGtvaru, polohy , typu nehnutefnosti, dopytu a priemernému pomeru
vSeobecnej a technickej hodnoty obdobnych stavebnych objektov v uvedenej lokalite obce Lednické Rovne
v danom ¢&ase a danom mieste. Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v
nasledujicej tabufke.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti :

Hodnotena nehnutefnost ma taky charakter budovy pr| ktorom ponuka prevyswe dopyt Stavba je
situovana takmer v centre obce medzi stavbami obcianskej vybavenosti , ktoré ohranicuju bytové domy
vedfa aredlu SOU , ku ktorému vlastnicky patri. Je viak oddeleny verejnou komunikaciou. V blizkosti stavby
sa nachadza zdkladna Skola, kupalisko, futbalovy Stadidn, tenisové kurty. Sufasny stav objektu je
uspokojivy. Stavba potrebuje drobné opravy s podmienkou stalej Udrzbu. Prislusenstvo stavby nema vplyv
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na jeho hodnotu. V okoli stavby nepésobia Ziadne negativne vplyvy na hodnotenu nehnutefnost, ktoré by
znizovali jej hodnotu, napr. zvy$ena prasnost, zépach z pofnohospodaérskej vyroby alebo hluk z nadmernej
intenzity dopravy.

Obec Lednické Rovne ma pocet
obyvatefov prihlasenych k
trvalému pobytu k datumu
1.1.2016 - 4 072.

Obec sa nachddza 6 km od
okresného mesta Puchov , 20
km od PovaZske] Bystrice a 30
Uniestnesie areiuzkolyvo eah km od krajského mesta
e Trenéin. Dopravu do miest
zabezpecuje primestska
autobusova doprava. Na
diafniénu siet sa pripaja cez
privadzac v Puchove.
Zelezni¢na stanica koridoru BA
- KE je najblizSie v Puchove.
Obec ma zadkladnd Skolu,
materskud skolu, SOU Sklarske,
postu, ambulancie praktickych
lekarov, lekarne, kino a
predajne SO zakladnym
tovarom. Obec md vybudované
vsetky verejné siete - verejna siet vodovodu kanalizacie pripojenej na COV, plynu, kablovu televiziu,
pobocky banky . V obci pésobi vyznamny tradi¢ény domaci zamestnavatel skldarne RONA, elektrotechnicky
podnik YURA Corp , ktory je dodavatel pre KIA Motors a drobny domaci zamestnavatelia, ktori vytvaraju
ponuku pracovnych prileZitosti , ¢o vytvara nizku nezamestnanost v obci (miera nezamestnanosti podta
Ustredia prace pre okres Plchov za august 2018 - 2,81 % ) .

N ATE\ON ': W 7 & Okolo obce tetie rieka
W /A by 4 < g#— -~ Véh ako aj koryto
Horna Puchov' s g /f Povazska derivacného kanalu ,
: Breznica ! Bystricag ¢o vytvdra oddychové
rica . Strezenice Im} ’ N zény pre aktivne
¥ l Dolne ‘ . . “
k R oved stravenie vofného Casu
‘X! ako aj pre relax.
Dolna J 3
Breznica = Sverepec
I I
1 ' Visolaje
Kvasov < ! 1 \ P Veoe
Lgdricke S 4] sz Horng b.) Analyza vyuiitia
’.‘ i |’ 3
) — ! ~ teskov  pehnutelnosti :
: Dolny v o
A O~ V ¢ase ohodnotenia sa
Horovce / Ve e Slopna A Y biek
Tuchyna 7 {‘7— ¢ Objekty
’ \ B ’/ \\ ohodnocovanej
Y €72 i
Pruské Duloy iR 4 Lagcs - nehnutelnosti vyuZivali
, 4 . ,orw
v A > & A na projektovany ucel .
! - utkoy £ Objekty su pomerne
7’ 764 v oL ,
g Specifické. Aby  sa
Poloha obce vo vztahu k trom dny 5 vo e
Koseca il i mohli pouZivat na iny
llava ucel, ‘ ako , boli
y naprojektované a
doteraz ‘vyuZivané,

vyZadovali by si vysSie finanéné naklady a vacsi rozsah prac.
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c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :
Zosuvné Uzemie : nevyskytuje sa vuvedenom lGzemi
Hygienické a ochranné pasma podla osobitnych predpisov: nie je
Bezpecnostné a ochranné pasma : nie su

Rizikové skupiny obyvatelstva: nie su

Tarchy viazntce na hodnotent nehnutelnost v zmysle listu vlastnictva &. 649 neboli zistené .
V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné priame rizikd spojené s Uzivanim nehnutelnosti v ¢ase

ohodnotenia.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie:

0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet

Hddnota_

I. trieda
II. trieda

IIl. trieda Priemerny koeficient

IV. trieda
_V. trieda

I1l. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700)
Aritmeticky priemer I. a lll. triedy

Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy
1. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315)

1,050
0,700
0,350
0,193
0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zddvodnenie

Trieda

keoi

Vaha
\/]

Vysledok
kpoi*v)

Cislo
1

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k

centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelhosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZzni udrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, obcianskej vybavenosti a
sluZieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym

pristupom a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - obchodny a prevddzkovy objekt s

parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva
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9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - IV . 0,700 5 3,50
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone

' 1,05 6,30
do 5% I ,050 6 3
11  Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, I 0,700 7 4,90

kanalizacia, telefdn, spolo¢nd anténa

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,193 7 1,35
Ob¢ianska vybavenost (urady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)

obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotné

stredisko, kultirne zariadenie, zakladnd obchodnd . 0,350 10 3,50

siet a zédkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnd nddrzZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,350 8 2,80
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

13

15 .
okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy Il 0,700 9 6,30
16 Moinosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

vplyv na nehnut.
bez zmeny 1. 0,350 8 2,80

17 Moznosti dalSieho rozsirenia
rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojnasobok

e Ky V. 0,193 7 1,35
sucasnej zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
beZny prenajom nehnutelnosti M. 0,350 4 1,40
19 Nazor znalca
priemernd nehnutelnost M. 0,350 20 7,00
[Spolu | | | 180 97,96
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kepo = 97,96/ 180 0,544
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 2 410 585,21 € * 0,544 1311358,35€
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Ohodnocovany pozemok sa sklada z parciel ¢. 183/3, 183/4, 183/66 a 183/67 podla predloZeného LV ¢.
649 k. U. Lednické Rovne. Pozemok je medzi jestvujlcou zastavbou samostatne stojacich budov obcianskej
vybavenosti a bytovych domov v SirSom centre obce. Tvar pozemku je pravidelny , ma dostato¢nu Sirku.
Pozemok je situovany pri verejnej komunikacie s priamym vstupom a s parkoviskom. Pozemok nie je
zataZovany nepriaznivymi vplyvmi ako zvy$enou hladinou hluku alebo prasnostou. V prifahlej komunikacii
su uloZené verejné siete vodovodu, elektriny , kanalizacie a plynu . Jedna sa o rovinaty pozemok, vhodne
orientovany.

Kopia z katastrdlnej mapy s vyznacenym pozemkom pod objektmi a nezastavanym pozemkom:

L e e s S
Slovenska republika

renclansky kraj
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Spolu 2
i y Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel B
2 [m?]
[m?]
183/3 zastavané plochy a nadvoria 7092 7092,00 1/1 7092,00
183/4 zastavané plochy a nadvoria 1641 1641,00 1/1 1641,00
183/66 zastavané plochy a nadvoria 351 351,00 1/1 351,00
183/67 zastavané plochy a nadvoria 133 133,00 1/1 133,00
SRoly 9217,00
vymera
Obec: Lednické Rovne
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
> . . Hodnota
Oznacenie a nazov ; S
iy Hodnotenie koeficient
koeficientu a
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a T
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000
koeficient véeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
koeficient dDopravn\'/ch pro§triedkom hromadnej dopravy z.ilebo.osovbnyj/m mo’Eorov{/m 0,90
i vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky
vztahov . B . - . .
v mestdch bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke ; a0 ’ ’ 5 4
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna 130
S 7 . poloha)
vyuZitia Uzemia
koeficientk'lcechnickej 4, vgl’nji do?rai’ vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
o TRET - verejnych sieti)
infraStruktury pozemku
kz ., e .
et poviicic o 20 it b gk, e g
faktorov ) Y REYY P RACs
kr
koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
’e > . kep=1,00*1,05*%0,90 * 1,30 * 1,50 *
Koeficient polohovej diferencidcie 150 * 1,00 2,7641
Jednotkové hodnota pozemku VSHm = VHws * ko = 7,97 €/m? * 2,7641 22,03 €/m?
SHopy = * \/SH, = 2 %
VSeobecna hodnota pozemku Z/szoz M N =SB0 22,50 203 050,51 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypotet Vseobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 183/3 7092,00m?*22,03€/m?*1/1 156 236,76
parcela ¢. 183/4 1641,00m2*22,03€/m?*1/1 36 151,23
parcela ¢. 183/66 351,00 m? *22,03€/m2*1/1 7 732,53
parcela ¢. 183/67 133,00m2*22,03€/m?*1/1 2 929,99
Spolu 203 050,51
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I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca bola stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a pozemkov na zaklade objednévky &.
18000310 zo dna 01.10.2018 a podla LV 694 v k.U. Lednické Rovne . VSeobecna hodnota nehnutelnosti
bola stanovena podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku metédou
polohovej diferenciacie a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia 16.
oktébra 2018 , ktor( by tieto nehnutefnosti mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vseobecna hodnota vzhladom na polohu objektov v ramci obce, velkosti obce, blizkosti okresného mesta,
dostupnost a dopravné spojenia, moZnosti zamestnania v okoli, prostredia a lokality a podla pouzitych
materialov a veku stavby je podla znalca redlna.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Skola s internatom sup. €. 193 na parc. & 183/4 1129 426,60
Skolska jedalef a kuchyria 64 302,36
Skolské odborné dielne ( hut ) na parc. ¢. 183/66 80 624,57
Skolské odborné dielne II. 23 838,78
Udrzbarska dielfia na parc. ¢. 183/3 4170,12
Sklad murovany na parcele 183/3 1514,88
Plechovy sklad na parcele ¢. 183/3 3 059,66
Pripojka vody 107,43
Kanalizacia 45,61
Pripojka NN 152,32
Spevnena plocha asfaltova 2 141,65
Spevnené plocha - cesta do odbornych dielni 1974,38
Spolu stavby 1311 358,35
Pozemky
Pozemky Lednické Rovne - parc. €. 183/3 (7 092 m?) 156 236,76
Pozemky Lednické Rovne - parc. €. 183/4 (1 641 m?) 36 151,23
Pozemky Lednické Rovne - parc. & 183/66 (351 m?) 7 732,53
Pozemky Lednické Rovne - parc. €. 183/67 (133 m?) 2 929,99
Spolu pozemky (9 217,00 m?) 203 050,51
Vseobecna hodnota celkom 1514 408,86
Vseobecna hodnota zaokruhlene 1510 000,00

Slovom: Jedenmiliénpitstodesattisic Eur

V Trenéine dna 19.11.2018
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