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Znalec: Ing. Miroslav Velko, adresa vykonu &innosti Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, evidenc¢né ¢islo 913748,
tel.: 0903401487

Zadavatel" Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: objednévka zo diia 22.6.2020

ZNALECKY POSUDOK

¢islo:37/2020

Vo veci: Stanovenie veobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného pasma podzemnych

inZinierskych sieti - vonkaj$ieho podzemného elektrického kablového NN vedenia na pozemkoch :

-registra C parcelné ¢isla 734/1 a 734/2, k.. Vlckovo, obec DeZerice, okres Banovce nad Bebravou,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , idrzby, oprav, tprav, rekonstrukcif , modernizacii a akychkol'vek

inych stavebnych tiprav podzemnych NN kéblovych vedeni s ochrannym pasmom, a aj ich odstranenie,
obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi

prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a

sposobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uZivanie a odstranenie podzemnych elektrickych kablovych

vedeni stavby "PE _Vl¢kovo, DeZerice, zakabel.,, NNV, NNK", ktoré pozemky st v zmysle listu vlastnictva ¢. 824 vo

vlastnictve Trentianskeho samospravneho kraja, K dolnej stanici 7282/20A,911 01 Trencin v sprave Sprava ciest

Trentianskeho samospravneho kraja, Brnianska 3,911 05 Trencin,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického pldnu & 34125361-69/2020 tradne overeného diia 5.6.2020 pod

¢. 149/2020.

Utelom znaleckého posudku je stanovenia ndhrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do

katastra nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 62 stran (z toho 40 stran priloh)
Pocet vyhotoveni: 4 vyhotovenia



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 37/2020

. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného pasma podzemnych inZinierskych sietf

- vonkaj$ieho podzemného elektrického kdblového NN vedenia na pozemkoch :

-registra C parcelné &isla 734/1 a 734/2, k.. VI¢kovo, obec DeZerice, okres Banovce nad Bebravou,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , idrzby, oprav, uprav, rekonstrukcii , modernizacif a akychkol'vek

inych stavebnych iprav podzemnych NN kablovych vedenis ochrannym pasmom, a aj ich odstranenie,
obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi

prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a

spdsobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uZivanie a odstranenie podzemnych elektrickych kablovych

veden{ stavby "PE _VI¢kovo, DeZerice, zakabel., NNV, NNK", ktoré pozemky st v zmysle listu vlastnictva €. 824 vo

vlastnictve Trentianskeho samospravneho kraja, K dolnej stanici 7282/204,911 01 Trencin v sprave Spréva ciest

Trentianskeho samospravneho kraja, Brnianska 3, 911 05 Trencin,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢ 34125361-69/2020 uradne overeného dria 5.6.2020 pod

¢. 149/2020.

Ué¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do

katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené in personam na dobu neuriti ;

b) vecné bremeno bude zriadené na ¢ast’ urCeného pozemku, pri¢om rozsah zataze vecného bremena bol
definovany predloZenym geometrickym planom pre stavbu "PE _Vl¢kovo, DeZerice, zakabel,, NNV, NNK";

c) vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , idrzby, oprav, uprav, rekonstrukcii , modernizdcii
a akychkol'vek inych stavebnych uprav podzemnych NN kablovych vedeni s ochrannym pasmom, ktoré vedenia
st vybudované; obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vystavbu, prevadzku , uZivanie a odstranenie
podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby "PE _VItkovo, Dezerice, zakabel., NNV, NNK", a povinnost
strpiet ochranné pdsmo podzemnych elektrickych rozvodov podla § 43 zakona & 251/2012 Z. z. o energetikea o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v rozsahu definovanom geometrickym planom ¢.34125361-69/2020
tiradne overeného dfia 5.6.2020 pod ¢. 149/2020.

d) opravnenym z vecného bremena je Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6, Bratislava, ICO: 36361518.
e) povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. U¢el znaleckého posudku : U¢elom znaleckého posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena
a vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
25.6.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.6.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. Objednavka zo diia 22.6.2020,

2. Geometricky plan ¢islo 34125361-69/2020 - na vyznacenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného
piasma inZinierskej siete na pozemkoch C-KN parcelné ¢isla 734/ a 734/2, vypracovala spolo¢nost GEOplan
Trenéin, s.r.o., Dolny Sianec 1, 911 48 Trenéin, 1C0: 34125361, vyhotovila Ing. Anna Hold diia 20.4.2020, ktory
autorizac¢ne overila diia 20.4.2020 Ing. Anna Hol4, a ktory bol iradne overeny diia 5.6.2020 pod ¢islom 149/2020
- kopia,

3. Stavebné povolenie na stavbu na stavbu "PE _Vickovo, DeZerice, zakabel., NNV, NNK" vydala Obec DeZerice
diia 20.6.2017 pod &islom: 97/2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 24.7.2017-képia,

4. Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na stavbu "PE _VI¢kovo, DeZerice, zakabel., NNV, NNK", stavebny objekt SO
01 - NN zemné vedenie, vydala Obec DeZerice dfia 18.11.2019 pod &islom: 584/2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 7.12.2019-koépia,

4. Porealizatné zameranie podzemnych vedeni NN v dotknutej asti - kopia,
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 37/2020

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo dria 25.6.2020,

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢ 824, k.u. Vl¢kovo vytvoreny cez katastralny portal dita 22.6.2020,
Informativne képie z katastralnej mapy pre parcely C-KN &islo 734/1 a 734/2 k4. VICkovo vytvorené cez
katastralny portal dnia 22.6.2020 ,

Informéacie o ponukovych cendch nehnutelnosti zinternetu (www.reality.sk, www.nehnutelnostisk,
www.topreality.sk ).

Informécie o tirokovych sadzbéch , tirokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informécie o obci DeZerice, izemnom plane, predajoch obecnych pozemkov (www.dezerice.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zz. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon &islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni,

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastrdlny zakon)
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon ¢. 251/2012 Z.z. - energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

Z4kon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni .

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
(vzmysle Vyhl. ¢.292/2004,Z.z. Pril.¢.3)

e Vieobecna hodnota (VSH) - VSeobecn hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto
mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj preddvajuci
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremeni obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prdva zodpovedajice vecnym
bremenam st viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremend prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechddzajti na nadobuidatel'a. Delia sa na vecné bremend s povinnostou:
a) konat' (napr. poskytnit doZivotné byvanie)

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),

c) strpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo a pod)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto: '

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnud podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZeného (vlastnika). Vypocet sa vykond Kkapitaliziciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich
znizenych od&erpatelnych zdrojov oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zévadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vak 20 rokov.

b) Definicie pouzitych postupov

Vyber pouzitej metédy pre postdenie a ohodnotenie vieobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primarnou ciel'ovou tilohou - stanovenim vieobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje
(bude predstavovat’) zavadu viaznucu na nehnutel'nosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy - rozdielu budicich zniZenych od¢erpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym
zdrojom.

V tomto pripade je beZznym odéerpatelnym zdrojom vieobecna hodnota ndjmu nehnutel'nosti - €asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti NN (s ochrannym pasmom), ktord nehnutelnost bude zat'aZena
vecnym bremenom.
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V obci moZnosti napojenia na inZinierske siete - vodovod, zemny plyn, elektrina, Zumpy.

Dopravné moznosti - bezprostredne zastidvka medzimestského autobusu, osobna automobilova doprava.

V  obci je vybavenost prislichajica velkosti obce - predovsetkym obecny tirad, materska Skola, kultirny dom,
obecna kniZnica, kostol, pos$ta, zmieSany tovar, COOP Jednota, pohostinstvo, motorest, predaj okrasnych drevin,
stavebniny, strojarska vyroba (Unikov), drevovyroba, suSiarenl dreva, autoservis, Sportové moznosti
predovsetkym - futbalové ihrisko, stolny tenis.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemKy:

- parcela registra "C" ¢islo 734/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne zeleny pas pozdiz
asfaltovej komunikécie III. triedy ¢. 1850, ¢iastoc¢ne tiito cestu,

- parcela registra "C" ¢islo 734/2 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne zeleny pas pozdlz
asfaltovej komunikacie III. triedy ¢. 1850, ¢iastoCne ttito cestu,

Ohodnocovana ¢ast pozemku je/bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia predmetnych nehnutel'nosti v zmysle listu vlastnictva ¢. 824.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok 1 - parcela registra C-KN ¢islo 734/1- zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 10678
m2,parcela registra C-KN ¢&islo 734/2- zastavané plochy a nddvoria o celkovej vymere 3399 m2,(LV ¢. 824), k..
Vickovo,

ohodnocovand vy¢lenena ¢ast predstavuje plo§ny rozsah ochranného pasma podzemného kablového vedenia NN.
Trasa podzemného vedenia NN s ochrannym pasmom bola zameranad geometrickym planom c¢islo 34125361-
69/2020 - na vyznacenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného pasma inzinierskej siete na pozemkoch
C-KN parcelné ¢isla 734/ a 734/2 , vypracovala spolo¢nost GEOplan Trencin, s.r.o., Dolny Sianec 1, 911 48
Trenéin, ICO: 34125361, vyhotovila Ing. Anna Hold diia 20.4.2020, ktory autoriza¢ne overila diia 20.4.2020 Ing.
Anna Hol3, a ktory bol dradne overeny diia 5.6.2020 pod ¢islom 149/2020 (podklad zadavatela 5.a.2). Tento
geometricky plan ¢.34125361-69/2020 nebol v ¢ase vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie
katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom pléne je v zmysle poskytnutych informécii vyznacena trasa podzemnych NN kablovych vedeni
s ochrannym pasmom vybudovanych ako suéast stavby "PE _VI¢kovo, DeZerice, zakabel,, NNV, NNK" , stavebny
objekt SO 01 - NN zemné vedenie na Casti pozemkov: parcely registra "C" ¢islo 734/1 a 734/2 k.G. Vickovo.
Druh a ticel stavby : inZinierska stavba - miestne rozvody elektriny §43a ods.3 pism.i).

Vlastnikom stavby je Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO : 36 361 518.

Zadavatel’ posudku deklaroval skuto¢ni realiziciu vedenia v podklade 5.a5 - Porealizaéné zameranie
veden{ v danom useku.
Ohodnocované pozemky sa nachadzajiv obci DeZerice (asi 1 018 obyvatel'ov ku 31.12.2019), katastralne Gzemie
VI¢kovo , okres Banovce nad Bebravou, ktoré okresné mesto je vzdialené asi 6,9 km, Trenciansky kraj, krajské
mesto Trendin je vzdialené asi 25 km, do hlavného mesta SR Bratislavy asi 140 km, v definovanej ¢asti predstavuji
pés pozdiz cesty llLtriedy ¢. 1850, ¢iastoc¢ne tito cestu.
Pozemky :
- parcely registra "C" ¢islo 734/1 a 734/2, v definovanej Casti NN vedenia, ktoré vedenia boli vybudované ako
stavebny objekt SO 01 NN zemné vedenia, ktory je sticast stavby "PE _VI¢kovo, DeZerice, zakabel.,, NNV, NNK" .
Stavebné povolenie vydala Obec DeZerice diia 20.6.2017 pod &islom: 97/2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dfia 24.7.2017.
Kolaudaé¢né rozhodnutie na tiito stavbu "PE _Vl¢kovo, DeZerice, zakabel., NNV, NNK", vydala Obec DeZerice dia
18.11.2019 pod &islom: 584/2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 7.12.2019.
V blizkosti vymedzenej ¢asti pozemkov sa nachadza predovsetkym verejne vyuZivana cesta, rodinné domy,
zahrady, obchodny a prevadzkovy aredl - stre$né centrum SIPA.

Strana 12



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 37/2020

V zmysle izemného pldnu Obce DeZerice , schvaleného Obecnym zastupitel'stvom v DeZericiach diia 27.02.2013,
ako i zdvazné ¢asti Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce DeZerice schvalené v roku 2018, ktorého zavizna
Cast' bola vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim & 12018 s iéinnostou od 29.3.2018 , je predmetni iizemie
obce sti¢astou zastavaného tizemia obce, s funkciami :

- dopravna infra$truktura- cesta Ill.triedy,

v dotyku prevazne :

- plochy rodinnych domoyv, ,

- plochy stikromnej zelene,

- Ciastocne plochy obchodov a sluZieb.

V danej lokalite moZnosti napojenia na inZinierske siete - vodovod, zemny plyn, elektrina, kanalizdcia do #imp.
Dopravné moznosti - bezprostredne zastavka medzimestského autobusu, osobnd automobilova doprava.

V' obci je vybavenost prislichajiica vel’kosti obce - predov3etkym obecny tirad, materska $kola, kulttirny dom,
obecna kniznica, kostol, posta, zmie$any tovar, COOP Jednota, pohostinstvo, motorest, predaj okrasnych drevin,
stavebniny, strojarska vyroba (Unikov), drevovyroba, sugiareii dreva, autoservis, Sportové moznosti
predovsetkym - futbalové ihrisko, stolny tenis.

Ohodnocované pozemky:

- parcela registra "C" ¢islo 734/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne zeleny pés pozdiz
asfaltovej komunikdcie II1. triedy ¢ 1850, ¢iastoéne tito cestu, v zmysle LV €. 824, pozemok v zastavanom tizemi
obce,

- parcela registra "C" &islo 734/2 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne zeleny pas pozdiz
asfaltovej komunikacie 111 triedy & 1850, ¢iasto¢ne tiito cestu, v zmysle LV ¢. 824, pozemok mimo zastavaného
lzemia obce,

Stanoveny rozsah vecného bremenav zmysle podkladu zadavatela é.2, :

e parcela "C" ¢islo 734/1,ku.Viekovo- vecné bremeno o vymere 2002 m? - diel 1 geometrického planu
¢.34125361-69/2020, v zmysle LV & 824, pozemok v zastavanom tizem{ obce,
e parcela "C" ¢fslo 734/2, k.u.VI¢kovo - vecné bremeno o vymere 655 m? - diel 2 geometrického planu

€.34125361-69/2020
spolu: 2 657 m2

Ponukové ceny porovnatel'nych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. Pozemky urcené na infrastruktiru
Uzemia sa v realitich nenachadzaju, nie st beznym obchodovatelnym pozemkom na trhu nehnutel'nosti.
V obci DeZerice boli zistené ponukové ceny nezastavanych stavebnych pozemkov nasledovne:

- tri ponuky pozemkov na vystavbu rodinnych domov - 28 a% 38€/m2,
- jedna ponuka ornej pody 20,07 €/m2,

zdroj internetovy portdl www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk , extrémne ponuky vylutujem. Ide o ceny
ponukové, tzv. dohadovacie.
Na oficidlnej internetovej stranke obce DeZerice (www.dezerice.sk) boli zistené nasledovné tidaje :
-Kdpna zmluva 142019 zo dtia 20.6.2019 -predaj obecného pozemku parc.Cislo 244/1-trvalé travnaté porasty o
vymere 749 m2, cena celkom 35 000 €,
-Kipna zmluva 122018 zo dria 22.6.2018 -predaj obecného pozemku parc.¢islo 99 /3-zastavané plochy a nadvoria
o vymere 42 m2, cena celkom 210 €, za jednotkovi cenu 5€/m?,
Na verejne pristupnom centrdlnom registri zmliv nebola zistena ani jedna uzatvorend kidpna zmluva v danom
mieste a Case (zdroj : www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk)

V ohodnoteni zohladfiujem aj vo vieobecnosti zvySeny zdujem o kipu pozemkov v obci. Vo vypoéte
zohl'adfiujem obmedzené vyuzitie pozemku - dopravny koridor cesta IIl.triedy ¢.1850.

Vieobecnii hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferencidcie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota sa uréi podla tabul'ky vo vyhlaske, kde pre obec DeZerice je
vychodiskovad hodnota uréena na trovni 3,32 €/m2, ktord vychodiskovad hodnota sa dalej objektivizuje
koeficientom polohovej diferenciacie. V objektivizaénych faktoroch sa zohl'adiiuje vieobecn4 situacia, moznost
intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, moznosti funk&ného vyuZitia Uzemia, technickej infra$truktiry, ktoré sa
posudzuje vzhladom na mozné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemky) na inZinierske siete,
moznost’ priameho pristupu napr. z verejne vyuzivanej cesty, v zavislosti od naro¢nosti (technickej, financnej a
pod.) s napojenim , zohl'adnenie povy3ujiicich a redukujicich faktorov.
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1. koeficient veobecnej situacie /0,8-0,9/
Koeficient je stanoveny pre obytné zony miest do 5 000 obyvatel'ov. Pre dani situdciu stanovujem koeficient v
strednej vyske 0,85.

2. koeficient intenzity vyuzitia /0,7-0,9/
Verejné plochy - inZinierske stavby. Stanovujem strednii hodnotu 0,8.

3. Koeficient dopravnych vztahov /0,9 VA

Koeficient stanoveny pre pozemky v samostatnej obci s autobusovou primestskou dopravou, odkial' sa mozno
dostat prostriedkom hromadne; dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do okresného mesta Banovce nad
Bebravou, ktoré je vzdialené asi 7 km asi do 10 miniit pri beznej premavke, doprava do mesta eite vyhovujica.

4. Koeficient funkéného vyuzitia tizemia /1,0-1,3/
V lokalite st bezprostredne predovsetkym rodinné domy, funkcia - byvanie v rodinnych domoch. Pre funkéné
vyuzitie izemia stanovujem hodnotu 1,3.

5. Koeficient technicke; infraStruktiry pozemku /1,0-1,3/

dobra vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych siet, napriklad miestne rozvody vody,
elektriny, zemného plynu), odkanalizovanie do Zump, pristup po ceste verejného charakteru, stanovujem
hodnotu 1,3.

6. Koeficient povy3ujtcich faktorov /1,01-3,0/
Je mozné konStatovat’ vo vieobecnosti zvySeny zaujem o kdpu pozemkov v obci, ktora je v dosahu okresného
mesta Banovce nad Bebravou a Trenéina . Stanovujem koeficient 2,5.

7. Koeficient redukujicich faktorov /0,2-0,99/
Obmedzené vyuZitie pozemku - komunikacia verejného charakteru, inZinierske stavby, stanovujem hodnotu 0,95.

Spolu Spoluvlastnicky , 4
Parcela Druh pozemku vymera [m?] |podiel Vymera [m2]
C-KN p.£.734/1 ‘zastavana plocha a nadvorie 12002,00 1/1 52002,00
C-KN p.c. 734/2 zastavana plocha a nadvorie 655,00 1/1 655,00
Spolu vymera [ | 2 657,00
Obec: DeZerice
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?2
Oznacenie a nazov Hoduntaiiia Hodnota
koeficientu i koeficientu
ks ;i : : ; : 5 ’ . _
koeficient vieobecnej 2. stav'ebne’ tzemie obci do 5000 obyv:,atelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,85
B g -oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
Lo SR M Sl ety oS
kV o S s . , Ve s g . :
Koeficent intenzity yygitia * - IWANIerske stavby, chrdnené loziskové gzemia —
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
’ ‘hromadnej dopravy alebo 0sobnym motorovym vozidlom do centra mesta do -
koeficient dopravnych : cER 5 - v PR 0,90
) ‘15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuzitia
vztahov : .
— mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemf{ (obytnd alebo rekrea¢na poloha) ‘ 1,30
. Vyuzitia dzemia
ki

kieficient technickej I31 d(;l)krlg(;rybiavisoit (gz)c:jzn‘c:(s)gnaé)lzi{etn}a na]vrlsc nha tnl drll'u;ly verejnych sieti, 130
-InfeaStruliry pozemley |0 04T FTESTRE TORVOdY vody elekiring, zemmého plyru) |

- 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnenév | 250

koe‘f‘lslef!;tlt(lz:r‘;}’;u]umc}] :zvySenej vychodiskovej hodnote :
kr '11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujdcich ‘zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené lzemia, 0,95
faktorov ‘neobmedzujtice regulativy zdstavby a pod.) i
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenci4cie kep = 0,85 *0,80 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 250*0,95 | » 2,4564
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VVSHMJ =VHy *kep = 3,32 €/m2 * 2,4564 ' 8,16 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov , Vypocet J Vieobecna hodnota [€]
parcela &, C-KN p£.734/1 (RO BB ERE S e o A 163388
parcela & C-KN p.&. 734/2 655,00 m2*8,16 €/m2 *1/1 | 5 344,80
Spolu [ [ 21681,12

3. NAJMY

Nakolko nebola zistend ponuka najmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a Zase, je vyska najmu
stanovend vypoétom v zmysle postupu popisanom v ¢asti Lods.7 posudku.

Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu

neurcitd, za zdklad vypoc¢tu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvazujem pri ohodnoten{
najmu, z dévodu harmonizicie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .
Obvyklé obdobie predpokladanej nivratnosti je spravidla 15 az 40 rokov, pri¢om spodnd hranica intervalu je
vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (otakavany vysoky najom), u pozemKov umiestnenych
vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenci4cie a vysgieho vyuzitia, pozemky s dobrymi fyzickymi
charakteristikami. Hornd hranicu intervalu je vhodné pouZit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZ$ou véeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim navratnosti, s nizkym minimdlnym vynosom a s
problematickym zabezpetenim najmu. Do vypottu je prevzata vieobecni hodnota pozemku uréend metédou
polohovej diferenciicie.

Urokové miera: sadzba hlavné refinan¢né operécie (obchody) sa povaZzuje za zakladnu trokovd sadzbu
ECB podla §17 ods.1 Zikona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zikon & 659/2007 Z.z. a d'algich
vSeobecne zdviznych predpisov SR), od 16.3.2016 je zakladna tirokova sadzba ECB vo vyske 0,00%. Pri uréeni
tirokovej miery sa pouziva rozpatie obmedzené zékladnou virokovou sadzbou Eurépskej centralnej banky a hore
urokovymi sadzbami terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch. Urokova miera bola stanovens do vypoctu
pre celé obdobie v jednotnej vySke vychddzajic z trokovej miery z vkladov nefinan¢énych spolotnosti s
dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov podla Statistickych tidajov NBS (www.nbs.sk), v zmysle
metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline je tirokova miera odvodena zo $tatistickych udajov
NBS ako priemer iirokovej miery novych vkladov pre nefinanéné spolo¢nosti za obdobie 1 roka (6/2019-5/2020)
v hodnote 0,11503%, zaokriihlene 0,12%. '
Vysledna hodnota zabezpeCuje vnitornd mieru Vynosovosti.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP 34125361-69,/2020)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 8,160 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,12 %

Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohl'adriujiici dafiové zat'azenie: 1,21

Pocet M] pozemku: 2 657,00 m2
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Znalec: Ing. Miroslay Velko cislo posudku: 37/2020

n*
(1+K) k:’*kn

N3jom za rok na m2: VSHNPM] = VSHPOZM] * ’:(1 Tln-1

3 (1+0,0012)20%0,0012
VSH =8,160*
L [ (1+0,0012)20 - 1

Najom za rok spolu: VSHyp =M * VSH =2 657,00 m2 * 0,500 €/m?2/rok = 1 328,50 €/rok
NP NPM]

}* 1,21 = 0,500 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet(napr. pravo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)

Postidenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet’ na ¢asti pozemku vo vyznatenom
rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné Upravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,

- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariaden{ vznika podla § 43 zékona ¢ 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zakonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podl'a
geometrického planu ¢. 34125361 - 69/2020 tradne overeného dtia 5.6.2020 pod & 149/2020,

- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zdkona &.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov, pravo vstupovat na zataZent nehnutel'nost
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Vecné bremeno - vytvara zavadu na nehnutelnosti a tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie pozemku je
uloZenim podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prinasa vlastnikovi stratu z mozného prendjmu. V
danom pripade sti vymedzené pozemky v dotknutej asti s pdvodnym vyuZitim.

UloZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primarne povodné vyuZivanie, okrem
pripadu, ked' je potrebné z titulu poruchy pristipit k oprave, toto obmedzenie predpokladdm 30 % (miera
obmedzenia), priCom beZnii stratu z nevyuzitého ndjjomného uvaZujem v rozsahu od 50- 75% - pomerne nizky
zaujem o prendjom s danym vyuZitim -dopravny koridor cesty. Rozsah pre vecné bremeno bol definovany
geometrickym planom ¢islo 34125361-69/2020 (podklad 5.a.2) vo vymere pre ohodnocovani ¢ast’ spolu 2657
m2 (2002+655 m2). Jedna sa o vecné bremeno, ktoré je Casove neobmedzené a jeho hodnota sa v silade s
vyhlaSkou stanovuje na dobu trvania 20 rokov. Zakladnd irokova sadzba v ¢ase ohodnotenia je podla ECB 0,00%,
v zmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline je urokova miera odvodend zo
Statistickych idajov NBS ako priemer trokovej miery novych vkladov nefinanénych spolo¢nosti za obdobie 1 roka
06/2019 - 05/2020.

Naklady - spréva vo vyske 3% z bezného hrubého prijmu(najmu pozemku), vzmysle Zikona NR SR ¢.582/2004
Z.z.- 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni

(86 ods. 2 pism.b) , nie je uvaZovana dari z nehnutelnosti — pozemok je oslobodeny od dane z nehnutel'nosti.

4.1 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 734 /1 (LV ¢.824), k.u. Vl¢kovo -
vrozsahu 2002 m2, diel 1 geometrického plinu 34125361-69/2020

4.1.1 Zakladné udaje
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 37/2020
Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti

Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,12 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov | vypotetmy | wy [posecny | Hreby priem/i g

Bezny hruby prijem na parcele KN - C &islo 734/1 ‘

(LV €.824), k.. Viekovo - v rozsahu 2002 m2, diel 1 12002 ‘m2 2002,00. 0,5 1001,00
eometrického pldnu 34125361-69/2020 ‘ f :

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nikladu l Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
Spréava 3/100*  1001,00 30,03
Predpokladané bezné naklady 1 30,03
spolu:

Odhadovana strata: 50%

Bezny odcerpatelny zdroj (0Zzg):
0Zse =1 001,00 - 30,03 - 500,50 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 470,47 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nikladu l Niklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava : 3/100*  1001,00 30,03

Predpokladané budiice naklady [ 30,03
spolu: ]

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zivady:

skutocné: 30 % :

prepocitané vo vztahu k beznému odCerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00 %

Budici odéerpatel'ny zdroj (0Zgv):
0Zpu =1 001,00 - 30,03 - 500,50 (50% strata) - 150,15 (15% obmedzenie) = 320,32 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZnu = |0Zsu - 0Zse| = |320,32 - 470,47| = 150,15 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,12 /100=0,0012

Vseobecnd hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
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n._
VSHyp = oz« 1K1

(1+k)N*k

V3Hyp = 150,15 * —(1+0.0012)1 -1
VB 1+ 0,0012)1 * 0.0012
VSHvs = 149,97 €

VSHvem = VSHvs/ M] = 149,97 /2002 = 0,07 €/m?2

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
8 1 n.
(1+kn=*k
(1+0,0012)20 .1

(1+0,0012)20%0,0012
VSHvs = 2 965,49 €

VSHypg = 150,15 *

VSHvewm = VSHve/ M = 2 965,49 /2002 = 1,48 €/m?

4.2 Vecné bremeno na parcele KN - C &islo 734/2 (LV ¢.824), k.. Vickovo -
vrozsahu 655 m2, diel 2 geometrického planu 34125361-69/2020

4.2.1 Zakladné vidaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,12 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/Mj Hruby prijem
[€/roK] | spolu [€/rok]

Nazov ' Vypoéet Mj IM] Pocet MJ

Beiny hruby prijem na parcele KN - C &islo 734/2 ; : :
(LV €.824), k.. VIekovo - v rozsahu 655 m?, diel 2 655 ‘m2 = 655,00 0,5 327,50
geo i :

metrického planu 34125361-69/2020

4.2.3 Bezny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu Néklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
Sprava 3/100* 327,50 9,83
Predpokladané bezné naklady

9,83
spolu:
Odhadovana strata: 50%

Bezny odéerpatelny zdroj (OZgg):
0Zse =327,50- 9,83 - 163,75 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 153,92 €/rok
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4.2.4 Budici znizeny odcerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

| Nazov vynaloZeného nikladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spréva 3/100* 327,50 9,83

Predpokladané budiice naklady 983
spolu: ,

Odhadovana strata: 50%

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30%

prepocitané vo vztahu k beZznému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

30*(100-50) / 100 = 15,00 %

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zsu=327,50-9,83- 163,75 (50% strata) - 49,13 (15% obmedzenie) = 104,79 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma
0Z#uu = |0Zsu - 0Zse| = |104,79 - 153,92 = 49,13 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,12 /100 = 0,0012

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
o 1+k)0-1
(1+Kk)n*k
(1+0,0012)1-1
(1+0,0012)1*0,0012

VSHyp = 49,13 *
VSHve = 49,07 €
VSHvem = VSHvs/ M] = 49,07 / 655 = 0,07 €/m?

V3eobecna hodnota jednoriazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
) platy
. 1+Kk)n-
(1+k)*k
(1+0,0012)20 -1
(1+0,0012)20*0,0012
VSHvs = 970,33 €

VSHypg =49,13 *

VSHvsw = VSHvs/ MJ = 970,33 / 655 = 1,48 €/m?
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2.VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ’V§eobecné hodnota [€]] Vplyv na VSH
Vecné bremeno na parcele KN - C &islo 734/1 (LV &.824), k.4. Vickovo - v 296549 _——
rozsahu 2002 m?, diel 1 geometrického planu 34125361-69/2020 : . —
Vecné bremeno na parcele KN - C &islo 734/2 (LV &.824), k.0. Viekovo - v 970.33 -_m
rozsahu 655 m?, diel 2 geometrického pldnu 34125361-69/2020 - )
Spolu VSH 3935,82
Zaokriihlene [ 3 940,00
Slovom: Tritisicdevit'stoStyridsat’ Eur ) /
\ L

V Bratislave, diia 06.07.2020 Ing. Miroslav Velko

V. PRILOHY

Objednavka zo dria 22.6.2020,

Informativny vypis z listu vlastnictva & 824, k.t. Vl¢kovo vytvoreny cez katastralny portal dia 22.6.2020,
Informativne képie z katastralnej mapy pre parcely C-KN ¢islo 734/1 a 734/2 k.. VI¢kovo vytvorené cez
katastralny portal diia 22.6.2020 |,

Geometricky plan ¢islo 34125361-69/2020 - na vyznadenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného pasma
inZinierskej siete na pozemkoch C-KN parcelné ¢isla 734/ a 734/2 , vypracovala spolo¢nost GEOplan Trentin,
s.r.0., Dolny Sianec 1,911 48 Trentin, ICO: 34125361, vyhotovila Ing. Anna Hol4 dria 20.4.2020, ktory autorizaéne
overila diia 20.4.2020 Ing. Anna Hol4, a ktory bol tradne overeny dna 5.6.2020 pod ¢&islom 149/2020,

Stavebné povolenie na stavbu na stavbu "PE _VI¢kovo, Dezerice, zakabel,, NNV, NNK" vydala Obec DeZerice diia
20.6.2017 pod ¢islom: 97/2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 24.7.2017,

Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na stavbu "PE _Vi¢kovo, DeZerice, zakabel,, NNV, NNK" , stavebny objekt SO
01 - NN zemné vedenie, vydala Obec DeZerice dfia 18.11.2019 pod cislom: 584/2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 7.12.2019,

Porealizatné zameranie podzemnych vedeni NN v dotknutej ¢asti,

Fotodokumenticia,

Informacie o ponukovych cenach pozemkov na trhu nehnutelnosti v obci DeZerice (zdroj www.nehnutelnosti.sk,
www.topreality.sk),

Statistické udaje NBS - tirokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka (06/2019-05/2020) , Grokové sadzby
ECB (zdroj www.nbs.sk), '
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