Meno, adresa znalca: Ing. Frantifek Nekoranec, J. Haladu 2711/12,911 08 Trend&in

Evid. €islo znalca: 912481
Telefon, e-mail: 032/6529 829, 0907/776 991, f.nekoranec@orangemail.sk
Zadavatel: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

Klemensova 8

813 61 Bratislava I

Stredisko Zeleznicnej geodézie
Zeleznic¢iarska 1

811 04 Bratislava

I10: 31364501

IC DPH: SK2020480121

Cislo zmiuvy: 03/2017/2P/SZG zo dha 28.04.2017

ZNALECKY POSUDOK

znalecky ukon €. 62/2017

Predmet znaleckého posudku: Pozemky parc.&é. KN-C 755, 756/1,
807/1, 5 Hanzlikova, obec
Trenc¢in

Pocet stran (z toho priloh): 27 (15)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

157, ‘758
Trencin,

806/1,
okres




UVODNA CAsT

1.1. Uloha znalca:

1.2. Ugel posudku:

1.3. Datum objednania posudku:  10.05.2017
1.4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 28.04.2017
1.5. Datum vypracovania posudku: 14.05.2017

1.6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
1.6.1. Poskytnuté zadavatel'om:

1.6.2. Obstarané znalcom:

Stanovenie v8eobecnei hodnoty vecného bremena pre pozemky parc.&. KN-C 755,

756/1, 757, 758, 806/1, 807/1, k.4. Hanzlikovd, obec Tren¢in, okres Trendéin,

ktoré spoliva v povinnosti povinného z vecného  bremena strpiet na

nehnutelnostiach:

- zriadenie a existenciu inZinierskych sieti - vedeni NN oprévneného
z vecnédho bremena a to v rozsahu vymedzenom geometrickym plénom &. HA 29-
35-37/2016 mna zriadenie vecného bremena a priznanie prava uloZenia
infinierskych sieti zo dia 13.07.2016, vyhotoveného firmou GEO-KOD g.r.o.,
Karloveskd 24, 841 05 Bratislava, IC0O: 35 715 456, dradne overeného
Okresnym dradom Trend&in, katastrdlnym odborom pod &. 1263/2016 diia
18.10.2016 a

- pravo vstupu oprévneného z vecného bremena na pozemky za ucelom vykonadvania
adrZby a oprav vedeni NN po dobu jeho Zivotnosti.

Podklad pre prévny  1kon - majetkoprdvne vyporiadanie nehnutelnosti
v stvislosti s realizdciou stavby “ZISR, Modernizacia Zelezniénej trate Nové
Mesto nad VAhom - Puchov, Zkm 100,500-159,100 pre tratovid rychlost do 160 ;
km/hod. - III. etapa (Usek Zlatovce — Trencianska Tepld), SO 29-35-37 - Fist.
Zlatovce, pripojka NN pre podchod ul. Hlavng v nzkm 120,689 (Mesto Trendin).

zmluva &. 03/2017/ZP/S%G o poskytnuti sluZby podla § 269 Obchodného zakonnika
&. 513/19%91 Zb. v zneni neskordich predpisov, datum uzatvorenia zmluvy
28.04.2017 ,

Objednavka &. 1260339/SL k rémcovej dohode &. 03/2017/7ZP/SZG, ku kontraktu
&. 25111, datum objednavky 10.05.2017

Geometricky plan &. HA 29-35-37/2016 na zriadenie vecného bremena na parc.
reg. KN-C¢ &. 667/1, 755, 756/1, 757, 758, 806/1, 807/1, vyhotovil GEO-KOD
s.r.o., Karloveskd 24, 841 05 Bratislava, 180: 35 715 456, datum vyhotovenia
07.10.2016, fradne overené katastrdlnym odborom Okresného Gradu Trendéin dia
18.10.2016 pod Cislom: 1263/2016 (original)

Informicie od zdstupcu zadavatela znaleckého posudku o] predmetnych
nehnutelnostiach.

Miestne Setrenie dila 28.04.2017

Fotodokumentdcia nehnutelnosti zo dia 28.04.2017

Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastodné vypisy z listu vlastnictva &.1 pre
k.G. Hanzlikovad (parc.&. KN-C 755, 757, 758, 806/1), vytvoreny cez katastrilny
portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
31.03.2017 a 01.04.2017

Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastolny vypis z listu vlastnictva &.1973
pre k.4. Hanzlikovd (parc.&. EN-C 756/1), vytvoreny cez katastrdlny portdl
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky dia 31.03.2017
Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva &.1329
pre k.4. Hanzlikovéd (parc.&. KN-C 807/1), vytvoreny cez katastrdlny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 31.03.2017




Informativna képia =z mapy pre k.u. Hanzlikovd (parcely registra ,C%),
vytvorend cez katastrdlny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky dila 31.03.2017.

1.7. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. zo diia 23.08.2004 o stanoveni v3eobecne]j
‘hodnoty majetku, v zneni vyhlaZky MS SR &.626/2007 Z.z., v zneni vyhlasky
MS SR &.605/2008 Z.z., v zneni vyhlddky MS SR &.254/2010 Z.z..

1.8. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch

Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch, v zneni vyhlddky MS SR &.500/2005
Z.z., v zneni vyhld8ky MS SR &.534/2008 Z.z., v zneni vyhlasky MS SR
¢. 33/2009 Z.z., v zneni vyhlasky MS SR &.107/2016 Z.z.

Vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradich vydavkov a ndhradich za
stratu &asu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni vyhlddky MS SR
¢.400/2006 Z.z., v zneni vyhlasky MS SR &. 565/2008 Z.z., v zneni vyhlagky MS
SR &. 34/2009 Z.z.

InStrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizdcii a riadeni znaleckeij,
tlmocnickej a prekladatefskej &innosti

Metodika vypoctu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina
z roku 2001

Zzakon ¢&islo 513/2009 Z.z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskor$ich predpisov

Zbornik predndSck zo semindra k vyhlaZke MS SR &.492/2004 Z.z. v zneni
vyhlaSok MS SR ¢&.626/2007 %.z., &.605/2008 Z.z., &.254/2010 Z.z., vydal
USI Zilina v datume 11/2010

Zakon ¢&islo 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektor§ch zikonov v zneni
neskorsich predpisov

V8eobecné =zavazné nariadenie Mesta Trendin &.14/2013 o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlone odpady a drobné stavebné odpady

Zakon ¢&. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady

Zakon ¢&islo 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskordich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zakon  &islo 162/1995 Zie Zio v zneni neskor$ich predpisov, o katastri
nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

Obciansky zékonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

1.9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Zadavatel znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné po#iadavky na vypracovanie
znaleckého posudku.

ll. POSUDOK

1.

VSEOBECNE UDAJE

1.1. Vyber pouzitej metody:

Zistenie v3eobecnej hodnoty vecného bremena vykondm podla JSasti F.2
vyhlasky &.254/2010 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
© stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku. 2 titulu poloZenia inZiniersked
siete - vedeni NN bude viaznut na d&asti pozemkov parc.&. KN-C 755, 756/1,
757, 758, 806/1, 807/1 zadvada. Vlastnikom pozemkov (dve prdvnické oscby -
Mesto Tren¢in, Trenéiansky samosprdvny kraj a jednej fyzickej osobe -
Frantisek &ustek) vznikne hospodarska ujma, ktora vyplyva zo zéavady.
Vypotet hospodérskej ujmy vykonam kapitalizdciou rozdielu buddcich
zniZenych odCerpatelnych zdrojov oproti beZnym od&erpatelnym zdrojom poclas

‘obdokia uloZenia inZinierskej siete. VZeobecnid hodnota vecného bremena sa

vypocita podla zdkladného vztahu:




n 0%
V&Hyg = ¥~ el
t=1 (1+k)°®
kde:
0Z. - trvalo od&erpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypodita ako rozdiel
budicich zniZenych od&erpatelnych zdrojov oproti beinym
odderpatelnym zdrojom (znifenie rocnej najomnej sadzby vyplyvajuca
2z vecného bremena), '
n - Gasové obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom trvani
plati n = 20 rokov [rokl,
k - Gdrokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje V desatinnom tvare

($/100] .

. V&eobecna hodnota najmu za pozemok sa vypo&ita podla zadkladného vztahu:

. y (1+k) ™.k
VSHypug = VSHpozms - [===mmm——me- "].km [€/mz, rokl]
(1+k)®-1
kde:
V8Hpozmy — v3eobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m?]
k - Grokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare
[¥/1001,
ky - koeficient zohladiujdci datové zataZenie danou 2z prijmu, ktora sa

rovna (100+N) /100, kde N vyjadruje néklady spojené s dosiahnutim

hrubého vynosu (dail z prijmu v percentéch),

n - obdobie predpokladane] navratnosti investicie, spravidla
v intervale 15-40 rokov, V zavislosti od ekonomickych, polohovych

a fyzickych faktorov.

. Jednotkova vSeobecna hodnota  pozemku na mernia  jednotku {pozemok

v zastavanom uzemi obce) sa vypoclita podla zdkladného vztahu:

V&Hpwy = VHus - Kep [€/m’]
kde:

VHy; — Jjednotkova vychodiskovéd hodnota pozemku podla prilohy &.3 k vyhléske
&. 492/2004 Z.z.

kep - koeficient polohove) diferencidcie, ktory sa vypo&ita podla vztahu:

kpp,kg.kv.kD.kp.kl.kz.kR [-]

kde:

kg — koeficient vieobecnei situdcie (0,50-2,00)

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,90-2,00)

ky - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

k, — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00)
k., - koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80-1,50)
k; — koeficient povysujicich faktorov (1,01-3,00).

kg — koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99) .

1.2. Vlastnicke a evidenéné udaje:

» Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.1 - &iastodny:
Katastralne Gzemie: Hanzlikova :
Obec: Trenéin
Okres: Trencin
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Cast A - Majetkovd podstata:
- Parcely: - Pozemok parc,&. KN-C 755 -
Zastavané plochy a nddvoria o vymere 1870 m2
- Pozemok parc.&. KN-C 757 -
Zastavané plochy a nddvoria o vymere 1030 m2
- Pozemok parc.&. KN-C 758 -
Ostatné plochy o vymere 6511 m2
- Pozemok parc.&. KN-C 806/1 -
Zastavané plochy a néddvoria o vymere 5166 m2
Prislufnost k z0O: Pozemky v zastavanom Gzemi obce
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:
- 1 Mesto Trendin, Mierové namestie 2, Tren&in, PSC 911 64, SR
180: 00312037 °
Spoluvliastnicky podiel: 108,
Tituly nadobudnutia nevyZiadané. -
Cast C - Tarchy:
- Bez zapisu.
- Iné tdaje:
- NevyZiadané.
- Poznamka:
- Bez zapisu.
* Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.1973-&iastodény:
Katastrdlne tzemie: Hanzlikova
Obec: Trendéin
Okres: Trencin
Cast A - Majetkovd podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 756/1 -
Zastavané plochy a nddvoria o vymere 8940 m2
Prislufnost k 2z0O: Pozemok v zastavanom Gzemi obce
Cast B - Vliastnici a iné oprivnené osoby:
- 1 Trenciansky samospravny kraj,
K dolnej stanici 7282/20A, Tren&in, PSC 911 01, SR
180: 36126624
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Tituly nadobudnutia nevyZiadané.
- 2 Spréva ciest Trenc¢ianskeho samospridvneho kraja,
Brnianska 3, Trend&in, PS& 911 05, SR
IC0: 37915568
Spoluvlastnicky podiel: /
Z 570/09 - k vlastnikovi &.1 je sprava k nehnutelnosti parcelné &islo
756/1, 857/2, 857/8 - vz.89/09, 4/16
Cast ¢ - Tarchy:
- Bez zapisu.
- Iné ndaje:
- Por.&.: 2
- Z 570/09 - k vlastnikovi &.1 dje sprava k nehnutelnosti parcelné
¢islo 756/1, 857/2, 857/8 - vz.89/09, 4/16
- Poznémka:
- Bez zapisu.
* Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.1329-&iastodny:
Katastrélne Gzemie: Hanzlikova
Obec: Trendin
Okres: Trencin
Cast A - Majetkovd podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 807/1 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 283 m2
Prislugnost k 200: Pozemok v zastavanom fizemi obce
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE 7 - 1384/2017
Cast B - Vlastnici a iné oprédvnené osoby:
- 1 Sustek Frantisek r. Sustek, Ing.,
Hlavné 482/3, Tren&in, PSC 911 05, SR
Déatum narodenia: 22.04.1954
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Tituly nadobudnutia nevyzZiadané.




Cast ¢ - Tarchy:
- Nevyziadané.
- Iné ddaje:
- NevyZiadané.
- Poznimka:
- Bez zdpisu.
Geometricky plén &. HA_29-35-37/2016 na zriadenie vecného bremena na parc.
reg. KN-C &. 667/1, 755, 756/1, 757, 758, 806/1, 807/1 - Ciastolny:
Katastralne Gzemie: Hanzlikova
Obec: Trendéin
Okres: Trenéin
vVykaz vymer:
-~ Vy&islenie rozsahu vecného bremena:

- Pozemok parc.&. KN-C 755 — 5 m2 diel &.2

- Pozemok parc.&. KN-C 756/1 — 29 m2 diel &.3

- Pozemok parc.&. KN-C 756/1 — 16 m2 diel &.4

- Pozemok parc.&. KN-C 757 — 121 m2 diel &.5

- Pozemok parc.&. KN-C 758 - 48 m2 diel &.6

- Pozemok parc.&. KN-C 806/1 — 4 m2 diel &.7

- Pozemok parc.&. KN-C 807/1 - 1 m2 diel ¢&.8
- Poznémka: Zriaduje sa vecné  bremeno povinnost trpiet obmedzenia
v ochrannom pdsme v prospech vlastnika S0 29.35.37 V rédmci stavby ZSR,
Modernizdcia trate Nové Mesto nad Vdhom - Plchov, Zel. km 100.500 -

159.000, pre tratovd rychlost do 160 km/h, III.etapa, vo vyznalenom
rozsahu na parcely reg. KN-C &. 667/1, 755, 756/1, 757, 758, 806/1,
807/1.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutefnosti:

Nehnutelnosti som obhliadol a vyfotografoval osobne dfia 28.04.2017. Boli
obhliadnuté pozemky parc.&. KN-C 755, 756/1, 757, 758, 806/1, 807/1 v priestore
uloZenia inZinierskej siete - vedeni NN. Predmetné pozemky sa nachéddzajl
v krajskom meste Trencin, na Hlavnej ulici pri miestnom cintorine. Podklady
a informdcie o predmetnych nehnutelnostiach mi boli poskytnuté spolu so
zmluvou o poskytnuti sluZby. Fotodokumenticia bola vyhotoven&d znalcom.
zZévery znaleckého posudku si z&vislé na presnosti a Gplnosti poskytnutych
podkladov a informdcii, ktoreé neboli predmetom osobitného overovania.

1.4. Porovnanie dokumentécie so skutkovym stavom:

Poskytnutd a ziskand pravna a technicka dokumenticia o predmete ohodnotenia
bola porovnand so skutkovim stavom podrobnou obhliadkou. Skutkovy stav
v &ase obhliadky, to je dia 28.04.2017, Ije popisany v &asti ohodnotenia
a vyobrazeny na fotodokumentacii nachidzajtGcej sa v prilohe znaleckého
posudku. Pri obhliadke bolo kon&tatované, e pravny a technicky stav
inZinierskej siete - vedeni NN je v salade s predloZenym geometrickym

%

plénom &. HA-29-35-37/2016 na zriadenie vecného bremena.

1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
+ Predmetom posudzovania v tomto znaleckom posudku s pozemky parc.&. KN-C 755,

756/1, 757, 758, 806/1, 807/1 v k.. Hanzlikova, obec Trendin, okres Trenéin.
Predmetné pozemky sa nachddzajli v zastavanom Gzemi obce.

1.6. Vymenovanie jednotlivych éasti nehnutefnosti, ktoré nie su vlastnicky usporiadané:

Nehnutelnosti uvedené v bode II.1.1.5. znaleckého posudku st vo vliastnictve
dvoch pravnickych oséb a jednej fyzickej osoby.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU




2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

Vypodet vdeobecnej hodnoty mernej jednotky pozemkov parc.&. KN-C 755, 756/1, 757,
758, 806/1, 807/1 vykondm metddou polohovej diferencidcie. Predmetné pozemky sa
nachddzajl v krajskom meste Trendin, ktoré m& 57854 obyvatelov. Ohodnocované pozemky
sa nachidzaji na predmesti obce, v priestore byvalého prejazdu drahy na Hlavnej
ulici. Okolitd =z&stavba pozostidva zo zdstavby dobre udrZiavanych rodinnych domov
postavenych v ruznych &asovych obdobiach a miestneho cintorina. Vietky cesty v okoli
maji asfaltovy povrch. Vo vzdialenosti do 150m sa nachiddzajl zastdvky mestske]
autobusovej dopravy. Cesta autom do centra mesta trvd maximdlne 10 mindGt. V okoli
pozemkov g0 verejné rozvody elektrickej energie, vodovodu, kanalizdcie, plynu
a telekomunikicii. Vybavenie pozemkov hodnotim ako velmi dobré. PovySujuci faktor som
zistil jeden - v krajskom meste Trendin ije zvyieny zdujem o klipu pozemkov, danid
lokalitu hodnotim koeficientom povy8ujlcich faktorov na uGrovni 1,50. Redukujuci
faktor som zistil jeden — pozemky majl nadpriemernt vymeru, z casti velmi Gzky tvar,
dant skuto&nost hodnotim koeficientom redukujticich faktorov na drovni 0,75.

zagtavand plocha a néadvorie 1 1,00 1/1 1,00
Obec: Trenéin
Vychodiskova hodnota: VHyy = 26,56 €/m?
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
kg rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
koeficient vilovyech alebo rodinnych domov v centre I mimo
v ; ; o " 1,00
vSeobecnej centra mesta, oblasti rekreaénych domé&ekov v
situlcie déleZzitych centrdch turistického ruchu, priemyslové
a polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
3. rodinné domy so 3tandardnym vybavenim, beZné
ky bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi
koeficient g J ; g P 1,00
. ; v..._ |nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
intenzity vyuZitia e
vybavenim
kp 4, pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravy s dobrou lpravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahov|autom do centra (10 min), Gzemie mesta
ke
koeficient
obchodnej a 3. obytnéa alebo rekrealnd polocha 1,20
priemyselnej
polohy
ks
koeficient
technickej 4. velmi dobrad vybavenost (viadcsia ako v bode 3) 1,40
infradtruktiry
pozemku
ky
koeficient 5. pozemky s vyrazne zvySenym zadujmom o kipu, ak to 1.50
povysujuacich nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove]j hodnote !
faktorov
kg
koeficient  |12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
¥ om » ; 2 0,75
redukujicich pozemku, druh moZnej zdstavby a pod.)
faktorov




VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

] ; Vybbﬁét- N
Koeficient polohove] Xpp = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 *
diferencidcie 1,40 * 1,50 * 0,75

V3Hyy = VHys * Kpp =

26,56 €/m? * 1,8900

VEHpozy = M * VEHyy =

1,00 m®> * 50,20 €/m?

Jednotkova hodnota pozemku

VS8eobecnd hodnota pozemku

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKU VYPOCTOM

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 50,200 €
Obdobie predpokladanej névratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohFadiiujici dafiové zataZenie: 1,19
Potet MJ pozemku: 1,00 m?

- ; % 1+ k)2 * k
Néjom zaroknam?:  VSHypwg = VSHpozmy * [ﬁ———l] * kp
+ =

(1 + 0,0001)15 * 0,0001
(1 + 0,0001)%5 - 1

V8Hypyg = 50,200 * [ ] * 1,19 = 3,986 €/m2/rok

Nijom za rok spolu:  VEHygp = M * VSHypyy = 1,00 m? * 3,986 €/m?/rok = 3,99 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 ZAVADY

Podla predlofeného geometrického plénu &. HA 29-35-37/2016 sa mna pozemkoch
parc.&. KN-C 755, 756/1, 757, 758, 806/1, 807/1 nachiddza inZinierska siet -
vedenia NN. Infinierska siet je vedend pozdli pozemkami.

Podla predmetného geometrického planu je celkova plocha posudzovaného ochranného
pésma 5+29+16+121448+4+1=224m2.

Podla §36 ods.2) zA&k.3.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov
v zneni neskor®ich predpisov Jje ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia, vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodida. Podla §36
ode.2) pism.a3) je pre zavesené kablové vedenie vzdialenost obidvoch rovin od
krajnych vodi&ov 1m.

Podla §36 ods.7) zak.&.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov Jje ochranné péasmo vonkajsieho podzemného
elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla. Podla §36 ods.7) pism.a) je 1 m pri napdti do 110 kV vratane
vedenia riadiacej reguladéne] a zabezpelovace] techniky. "




Hodnotu zikladu dane za 1m2 a %-nu sadzbu zo zdkladu dane pozemku som prevzal zo
Vieobecného zavdzného nariadenia Mesta Trendin &.14/2013 o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady. Plocha
ochranného pésma inZinierskej siete a vy3ka dane:

Diel vymera Hodnota Sadzba zo Dan )
% Parc.&. KN dielu za m2 zakladu dane z nehnutelnosti
) [rm2] [EUR] [%] [EUR]

2 C 755 5 5,3100 0,78 0,21
3 ¢ 756/1 29 5,3100 0,78 1,20
4 e 157 lée 5,3100 0,78 0,66
5 C 758 121 5,3100 0,78 5,01
& c 806/1 48 5,3100 0,78 1,99
7 C 807/1 4 5,3100 0,78 0,17
8 < 1 5,3100 0,78 0,04
Spolu vymera: 224 Spolu dafi z nehnutelnosti: 9,28

InZinierska siet Jje vedena pozdlZ pozemkami. Predmetnd inZinierska siet ma
mierne negativny dopad na spbésob vyuZivania pozemkov. Skutodné obmedzenie
vyuZivania pozemkov z titulu uloFenia inZinierskej siete uvaZujem na Urovni 30%.
Stratu =z najmu bez zohladnenia zavady neuvazujem, pozemky s intenzivne
vyuZivané ako verejné komunikicie resp. verejny cintorin. Ostatné naklady
uvaZujem vo forme ndkladov na sprdvu a to vo vySke 2,50,- EUR/rok/pozemok.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obhdobie: Gasovo neobmedzené
Doba trvania: 20 z.

4.1.2 BeZny hruby prijem

ndjom z pozemku 224 m 224,00 3,99

2.1.3 BeZny odéerpatefny zdroj

Néklad)} spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

daii z nehnutelnosti

Predpol

Odhadovana strata: 0 %

Bezny odéerpatefny zdroj (OZge):
OZzz = 893,76 - 9,28 - 0,00 (0% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 884,48 €/rok
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2.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohfadnenim zavady

lan z nehnutelnosti

naklady na spravu

Predpoklada diice

Odhadovana strata: 0 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skuto&né: v 30 %

prepo&itané vo vztfahu k beZnému odlerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovane]
straty

o

30 * (100 - 0) / 100 = 30,00
Buduici odcerpatelny zdroj (OZgy):
0Zy = 893,76 - 24,28 - 0,00 (0% strata) - 268,13 (30% obmedzenie) = 601,35 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZgy = |OZpy - OZssg| = |601,35 - 884,48| = 283,13 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Orokova miera: k=0 / 100 = 0,00

Vieobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + KB - 1

VSH
VB 1+ KD * k

0OZ *

(1 + 0,000 - 1
(1 + 0,00) * 0,00

VSHyp = 283,13 *

V8Hys = 283,13 €

V8Hypyy = VSHys/ MJ = 283,13 / 224 = 1,26 €/m*

VZeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + k)% -1

0z *
(1 + B * k

n

V3Hyg

(L + 0,00)20 - 1
(1 + 0,00)20 « 9,00

V8Hyp = 283,13 *

v3Hy, = 5662,60€

V3Hymg = V3Hys/ MJ = 5 662,60 / 224 = 25,28 €/m?
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ll. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

a) Stav podfa LV &.1-iastoény:

Vypis z KN: k.4. Hanzlikova, obec Trendéin, okres Trendin
Nehnutelnosti: Pozemky parc.&. KN-C 755, 757, 758, 806/1
Vlastnici: 1 Mesto Trendin, Mierové némestie 2, Trendin, PSC 911 64, SR
ICO: 00312037
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
b) Stav podla LV €.1973-Ciastoény:
Vypis z KN: k.d. Hanzlikova, obec Trendéin, okres Trendéin
Nehnutefnosti: Pozemok parc.&. KN-C 756/1
Vlastnici: 1 Trenéiansky samospravny kraj,

K dolnej stanici 7282/20A, Trendin, PSC 911 01, SR
I¢0: 36126624
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Vliastnici: 2 Spréava ciest Trencianskeho samospravneho kraja,
Brnianska 3, Trendin, PSC 911 05, SR
IC0: 37915568

Spoluvlastnicky podiel: /
¢) Stav podla LV ¢.1329-Giastoény:
Vypis z KN: k.d. Hanzlikovd, obec Trenéin, okres Tren&in
Nehnutefnosti: Pozemok parc.&. KN-C 807/1
Vlastnici: 1 Sustek Frantidek r. Sustek, Ing.,

Hlavna 482/3, Tren&in, PSC 911 05, SR
Datum narodenia: 22.04.1954
spoluvlastnicky podiel: i/4,

d) Stav podrla GP ¢. HA 29-35-37/2016:

Druh pozemku . " Cislo parcely | . 'V | 4sma (m2)
Zastavané plochy a nadvoria KN-C 755 ' 5
Zastavané plochy a nadvoria KN-C 756/1 45
Zastavané plochy a nédvoria KN-C 757 121
Zastavané plochy a nadvoria KN-C 758 48
‘Zastavané plochy a nadvoria KN-C 806/1

Zastavané plochy a niadvoria KN-C 807/1 i
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2.1.4 Budlci znizeny od¢erpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

dafn z nehnutelnosti 9,28 9,28
naklady na spravu ’ 6%2,50 15,00

Odhadovana strata: 0 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepoditané vo vztahu k beZnému odlerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovane]
straty

30 * (100 - 0) / 100 = 30,00 %

Budiici odcerpatefny zdroj (OZg,):
OZsy = 893,76 - 24,28 - 0,00 (0% strata) - 268,13 (30% obmedzenie) = 601,35 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |OZmy - OZps| = |601,35 - 884,48 = 283,13 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

flrokovd miera: k =0/ 100 = 0,00

Vseobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + KB - 1

vin
VB (1 + k)8 * k

0z *

(1 + 0,000 - 1
(1 + 0,00)1 » 0,00

VSHyp = 283,13 *

VgHVB = 283,13€

V8Hypyy = VSHys/ MJ = 283,13 / 224 = 1,26 €/m?

Vieobecna hodnota jednordzovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + K - 1
1+ kKT * k

V8Hyg = 0Z *

(L + 0,00)20 - 1
(1 + 0,00)20 % 9,00

283,13 *

VSHyg

VéHVB = 5 662,60 €

VEHopms = VSHys/ MJT = 5 662,60 / 224 = 25,28 €im?




1.2
2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Diel Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH ‘
2 Parc.&. KN-C 755 126,40 znizuje
3 Parc.&. KN-C 756/1 733,10 znizuje
4 Parc.&. KN-C 756/1 404,47 znizZuje
5 Parc.¢. KN-C 757 3 058,82 znizZuje
6 Parc.¢. KN-C 758 1 213,41 znizZuje
7 Parc.&. KN-C 806/1 101,12 znizZuje
8 Parc.&. KN-C 807/1 25,28 zniZuje
Spolu VSH 5 662,60
Zaokrahlene 5700,00
Slovom: Péttisicsedemsto Eur
3. TARCHY 5
LV &.1-&iastoény, k.u. Hanzlikova ‘
LV €.1973-¢iastocny, k.. Hanzlikova
LV €.1329-¢iastocny, k.u. Hanzlikova
Bez zapisu.
Iné tdaje:
- NevyZiadané.
Poznamka: ,
- Bez zépisu. f
4. MIMORIADNE RIZIKA
Nezistené. g
0 . //\'\E':’ek |NE/I'O T
v Trenc¢ine, dna 14.05.2017 /Q6°1W3A~Ecx.p Ing. FrantiSek Nekoranec
& —s— % Jé&na Halasu 2711/12
g m 911 08 Trencin
S 0.

V. PRILOHY

Str. Dokument Poc
13 Objedndvka na znalecky ukon &.1260339/SL 1x
14 - 18 Ciastodné vypisy z LV &.1, k.d. Hanzlikova 5x
19 Ciastoény vypis z LV &.1973, k.G. Hanzlikova 1x
20 Ciasto&ny vypis z LV &.1329, k.. Hanzlikova 1x
21 Informativna kdépia z mapy, k.4. Hanzlikova 1%
22 - 24 Geometricky plan ¢. HA 29-35-37/2016 3x
RS Snimka z mapy s vyznacenim polohy vecného bremena 1x
26 Fotodokumentacia pozemkov 1x
27 Znaleckad doloZka 1x
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