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Znalec : Ing. Karol Palacik, Pod hajom 1367/169, 018 41 Dubnica nad Vahom,
Tel. 0903/461 310, e-mail - palacik@gmail.com
Ziadatel': Mesto llava, Mierové ndmestie 16/31, llava

Cislo spisu (objednavky) : 20200097, 1.6.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 110/2020

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty :

" Pozemok parc.¢. KN-C 625/2 v k.0. llava " za u¢elom prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 22 (7 posudok, 15 prilohy)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Dubnici nad Vahom 21.6.2020




Znalec: Ing. Karol Palacik Cislo posudku: 110 /2020

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnu hodnotu - " Pozemok parc.¢. KN-C 625/2 v k.0. llava " obec llava, okres llava.

2. Datum vyZiadania posudku: 1.6.2020

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
1.6.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 1.6.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Podklady dodané objednavatelom :

e Geometricky plan na zameranie skutkového stavu cesty, vyhotovil Ing Norbert Molndr, €. planu
82/2019, overeny Okresnym tradom v llave, katastralnym odborom dria 21.2.2020 pod ¢. G1-
690/2019,

5.2 Podklady dodané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2822 k.(. llava zo dria 21.6.2020, vydany UGKK
SR Katastralny portal

e 4 x-kopia z katastralnej mapy, k.0. llava zo dfia 30..5.2020 vydana UGKK SR Katastralny portal

e Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zékon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prdv k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobhitné poZiadavky objednavatela: Ohodnotit vymeru podia GP.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: Prevod nehnutelnosti.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty:
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Znalec: Ing. Karol Palacik Cislo posudku: 110 / 2020

Véeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metédy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby
bolo moZné vykonat kombinaciu.

Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyltéena z dévodu nedostatku podkladov pre
danu lokalitu a typ pozemkov.

b) Vlastnicke a evidencné tdaje:
List viastnictva €islo : 2822
List vlastnictva vydany : UGKK SR Katastralny portal
Datum vyhotovenia: 21.6.2020
Okres : llava
Obec : llava
Katastralne Gzemie : llava
A : Majetkova podstata
PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
Parcelné &islo, vymera(m2), druh pozemku, charakteristika, prislusnost k ZUO:
5036/502 4923  ostatnd plocha 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
B : Vlastnici
Priezvisko, meno, adresa vlastnika :
Uéastnik pravneho vztahu : Viastnik
1 Mesto llava, Mierové namestie 16/31, llava, PSC 019 01, SR
iCo:
Spoluvlastnicky podiel 1/1
C: Tarchy : Bez zépisu.
Iné adaje : Vid LV.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 30.5.2020.

d) Technicka dokumentidcia:
Zadavatelom bol poskytnuty geometricky plén.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra. Pozemok je evidovany v registri "E" a
je vytvoreny geometrickym planom ¢&. 82/2020 vypracované Ing. Norbertom Molnarom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby: -

Pozemky:

Pozemky - parc.¢. KN-C 625/2 v k.u. llava
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Znalec: Ing. Karol Palacik Cislo posudku: 110 / 2020

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: -

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa
nachadza v katastri
obce llava na sidlisku
Skala. Pozemok je
podla listu vlastnictva
vedeny ako ostatné
plochy,
ohodnocovany
pozemok suzi ako
komunikacia v meste
llava na sidlisku Skala
smerom do miestne;j
Casti lliavka.

V okresnom meste

llava je komplexnd ob¢ianska vybavenost a vietky inZinierske siete.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Pozemok je vedeny ako ostatné plochy, pozemok stZi ako miestna komunikacia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na

nehnutelnosti a priva spojené s nehnutelnostou:
Nie sU zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky sa nachddzaju v katastri mesta llava. Pozemok je vedeny ako ostatné plochy, pozemok sizi ako
miestna komunikacia IV. triedy ¢. 1928 llava - lliavka. Pozemok je vytvoreny st geometrickym planom ¢.
82/2019 (Ing. Norbert Molnar).

APl Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel . 2
2 [m?]
[m’]
625/2 ostatnd plocha 2447 2447,00 1/1 2447,00
Obec: llava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 £€/m?

Strana 4



Znalec: Ing. Karol Palacik

Cislo posudku: 110 /2020

Oznacenie a nazov Hodnots
. ; Hodnotenie koeficient
koeficientu u
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
ks rekreaéné oblasti pre individudlnu rekreaciu, centrd obci do 5 000
koeficient vieobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 0,90
situdcie pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov
kv
koeficient intenzity 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tzemia 0,90
vyuZitia
miestna komunikdcia
ko ; i " ; ’
1 h Z i
ksefictant dopesvich 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
i dopravy
vztahov
ke e . gs . ; ’
koefisient RarikEndho 2. zmie$ané tzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna 1,40
g ; poloha a byty )
vyuzitia uzemia
zmiesané Uzemi
ki . : i " - p .
keieficient techniele] 3é::.I:?Lsc;?;;)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1.50
infrastruktury pozemku a
vsetky siete
kz ; y — i
aeticiant poviRuiisich 2. obchodné pozeka v mles.tz?ch so silnym turistickym ruchom, ak 1,00
to nebolo zohladnené v koeficiente kS
faktorov
ke
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
N&azov J Vypocet l Hodnota
- - kep =0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,40 * 1,50 *
Koef t poloh y d ! 5 ;
oeficient polohovej diferenciacie 1,00 * 1,00 1,7010
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmi = VHw * kep = 9,96 €/m? * 1,7010 16,94 €/m?
= * \/& - 2 %
Vseobecnd hodnota pozemku S:]ZOZ W™ Y5k = 2 Mdha0a” " 1694 41 452,18 €
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Znalec: Ing. Karol Palacik Cislo posudku: 110 / 2020

1. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vSeobecnt hodnotu pozemkov vytvorenych geometrickymi planmi par.c.
KN-C 625/2 v k.u. llava, obec llava, okres llava.

Véeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
List vlastnictva ¢. 2822 a GP &. 82/2019 - parc. ¢ 625/2 (2 447 m?) 41452,18
Vseobecna hodnota celkom 41 452,18
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 41 500,00

Slovom: Styridsatjedentisicpétsto Eur

V Dubnici nad Vdhom dfa 21.6.2020 Ing. Karol Palacik

1. Objedndvka (1 str.)

2. Vypis z listov vlastnictva €. 2822 (2 str.)

3. Kopia z katastralnej mapy a geom. plan (10 str.)
4. Fotodokumentadcia (1 str.)

5. Sit. Sirsie vztahy (1 str.)
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