Znalec: Ing. Lubo$ Havier, Dukl. hrdinov 869/4, 911 05 Trencin, evidenc¢né Cislo znalca 911056
tel. 0915/ 706916

Zadavatel: Keraming, a.s. Jesenského 3839, Trencin 911 01, ICO: 31 431 968

Cislo spisu (objednavky): 2021/ 64

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 64/ 2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskej siete na
pozemku parcela KN ¢. 1247 v rozsahu podla Geometrického planu ¢islo 50391551-12-21 v k.U. Dubnica nad
Vahom pre Ucel stanovenia jednorazovej odplaty.

Pocet listov (z toho priloh): 19 (5)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Lubos Havier Cislo posudku: 64 / 2021

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Podla objednavky €. 108/2021 zo dria 29.01.2021 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnud hodnotu vecného
bremena na priznanie prdva uloZenia inZinierskej siete na pozemku parcela KN ¢. 1247 v rozsahu podla
Geometrického planu ¢islo 50391551-12-21 v k.4. Dubnica nad Vdhom, obec Dubnica nad Vdahom, okres llava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 04.03.2021
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 04.03.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

e Objednavka ¢. 108/2021

e Geometricky plan na vyznacenie vecného bremena prava uloZenia inZinierskej siete na pozemku C KN
p.C. 1247 vyhotoveny 02.02.2021 (Ing. Vladimir Bulko), ¢. planu 50391551-12-21, overeny Okresnym
tradom v llave, katastralnym odborom diia 11.02.2021 pod ¢. G1-50/2021.

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2312 k.u. Dubnica nad Vahom zo dria 04.03.2021,
vytvoreny cez katastralny portal.

e Informativna képia z katastrdlnej mapy k.. Dubnica nad Vahom zo dria 04.03.2021, vytvorena cez
katastralny portal.

e Informdacie z mapového klienta ZBGIS.

e Fotodokumentacia

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty, v platnom zneni.

e 7akon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e 7Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelhostiam (Katastralny
zakon)

e Vyhlaska Federalneho $tatistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého
kataldgu rozpoctovych ukazovatelov).

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

VsSeobecnad hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSieobecnd hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Privypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadavatel poZaduje primerand ndhradu uréit ako jednorazovl nahradu za zriadenie vecného bremena
v rozsahu podla predlozeného Geometrického planu.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zd6vodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZitd je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vseobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze nehnutelhost (plocha pozemku vymedzend predlozenym Geometrickym
pldanom) nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢end z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHws * kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie
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Stanovenie vseobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu
buddcich  znizenych odcerpatelnych zdrojov proti beinym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo
obmedzeného obdobia. Pri stanoveni odcerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni
vynosovej metddy, to znamenda obdobny postup ako pri uréovani disponibilného vynosu z najmu pozemkov.
Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Pri stanoveni vSseobecnej hodnoty vecného bremena je vypocitany ndjom z pozemkov, pri ktorom je

vychadzané z nasledovnych Udajov:

e Ide o vecné bremeno na priznanie prava uloZenia a udrzby inZinierskych sieti (¢asovo neobmedzené
trvanie - vypocet ujmy na obdobie 20 rokov)

e Velkost obmedzenia (ujmy) na pozemku v znaleckom posudku je prevzata zo zapisu v Geometrickom
plane ¢. 50391551-12-21, kde je uvedena plocha obmedzenia na pozemku (stanovend velkostou
ochranného pasma).

e Vychodiskova hodnota pozemkov v meste Dubnica nad Vahom je podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
Vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. bod E.3.1.1 na 6,64 €/m2.

e Zakladna urokova sadzba ECB/ NBS bola s G¢innostou od 16.3.2016 stanovend na 0,00 %. Vo vypocte je
pouZitd priemerna Urokova sadzba z terminovanych vkladov nefinancnych spolocnosti v komercnych
bankach s ro¢nou splatnostou (0,04%) v 4. Q. 2020.

e Vyska dane z prijmu je vo vyske 21% (za predpokladu komeréného vyuZivania pozemkov)

Zakladné definicie:

Vecné bremena s povinnostou strpiet — uloZenie inZinierskych sieti. Vlastnik zatazenej veci je povinny strpiet
urcité chovanie opravnenej osoby. Takymto chovanim opravnena osoba bezprostredne a aktivne vyuziva
Uzitkovd hodnotu zatazenej veci.

Ocenované vecné bremena st za Gicelom odplatného prevodu, st zriadené na dobu neurcitu.

Povinny z vecného bremena — ten, ktory je obmedzovany existenciou vecného bremena
Opravneny z vecného bremena - ten, ktory ma prospech z existencie vecného bremena.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 2312 v k.t. Dubnica nad Vahom
V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. & 1247 zastavana plocha a nddvorie o vymere 2005 m?
spOsob vyuzivania pozemku: 16 umiestnenie pozemku: 1

parc. €. 1252/3 ostatnd plocha o vymere 800 m?
spOsob vyuzivania pozemku: 34 umiestnenie pozemku: 1

Legenda:
Sposob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom
34 - Pozemok, na ktorom je manipulacnd a skladova plocha, objekt a stavba slUZiaca lesnému
hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
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B. Vlastnici:
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenska republika
spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Pkn. vl. 3159 -411/89
Titul nadobudnutia: Ciastkovy protokol o prechode spravy k nehnutelnému majetku $tatu Z 13/2013.-
364/2013

Ug&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Pribinova 2, Bratislava, PSC 812 72, SR

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné ¢islo 1247,1252/3, budova s.¢.674

C. Tarchy:
Bez zapisu.

Iné udaje:
2 K vlastnikovi ¢. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné ¢islo 1247, 1252/3, budova s.¢.674

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dfa 26.02.2021
e Fotodokumentacia vyhotovena dna 26.02.2021

d) Technicka dokumentacia:

e Zadavatefom bol poskytnuty Geometricky plan na vyznacenie vecného bremena prava uloZenia
inZinierskej siete na pozemku C KN p.¢. 1247 vyhotoveny 02.02.2021 (Ing. Vladimir Bulko), €. planu
50391551-12-21, overeny Okresnym Uradom v llave, katastralnym odborom dria 11.02.2021 pod ¢. G1-
50/2021.

V predmetnom geometrickom plane je uvedena vymera obmedzenia:
parcela KN ¢. 1247 (LV ¢&. 2312) rozsah vecného bremena: 59 m?
Spolu: 59 m?

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.

Zistené skutocnosti:

e Pozemok parcela KN ¢. 1247 je v evidencii katastra nehnutelnosti evidovany ako zastavana plocha. Na
pozemku sa nachadza administrativna budova s.C. 674 a nadvorie (so spevnenym a zatrdvnenym
povrchom). Dotknutad cast pozemku sa nachddza v zadnej ¢asti nadvoria. Pozemok je priamo pristupny z
miestnej cestnej komunikdcie (Sportova ulica) na pozemku parcela KN €. 1251 (LV €. 2600, vlastnik Mesto
Dubnica nad Vahom).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
e Pozemok parcela KN ¢. 1247 v rozsahu vymedzenom Geometrickym planom ¢. 50391551-12-21.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
e Ostatné nehnutelnosti evidované na LV ¢. 2312 (k.4. Dubnica nad Vahom)
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok parcela KN €. 1247 sa nachdadza v obytnej zéne mesta Dubnica nad Vahom, pri zapadnom okraji
obytnej ¢asti mesta. V okoli pozemku sa nachddza zdstavba administrativnych budov, bytové domy a zastavba
rodinnych domov. V blizkosti (do 500 metrov) sa nachadza Sportovy areal. V lokalite pozemku st vybudované
pripojky vody, kanalizacie, zemného plynu, elektrickej energie, oznamovacich vedeni, verejného osvetlenia.
Administrativne centrum mesta (Mestsky Urad, posta, kulturny dom, najblizSia predajia potravin) je vo
vzdialenosti 630 metrov. V okruhu do 1,50 km sa nachadza obchodné centrum mesta (ndkupné strediska,
poliklinika, reStauracné zariadenia, zariadenia so sluzbami), Skolské zariadenia (materské skoly, zakladné
Skoly, stredné skoly). Vo vzdialenosti 1,10 km je Zeleznicna stanica. Najblizsia zastavka autobusovej dopravy
je vo vzdialenosti do 170 metrov. Pozemok je priamo pristupny z miestnej cestnej komunikacie (ulica
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Sportovcov) na pozemku parcela KN & 1251 (LV &. 2600, vlastnik Mesto Dubnica nad Vahom). V meste
Dubnica nad Vahom bolo ku driu 31.12.2019 evidovanych 23.550 obyvatelov. Evidovand nezamestnanost
v okrese Ilava bola v mesiaci 01/2021 v Grovni 4,22 %.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Na dotknutej casti pozemku sa nachadza nadvorie administrativnej budovy s.¢. 674 so zatrdvnenym
povrchom. Iné vyuZitie predmetnej nehnutelnosti sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnhosti a prava spojené s nehnutelnostou

Znalec nepredpokladd Ziadne rizikd spojené s beinym uZivanim predmetnej nehnutelnosti. V Case
spracovania posudku nebolo znalcovi zndme Ziadne komercéné uzivanie dotknutého pozemku.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 G.P €. 50391551-12-21, k.u. Dubnica nad Vahom
POPIS

Pozemok parcela KN €. 1247 sa nachadza v katastrdlnom Gzemi Dubnica nad Vahom, pri zdpadnom
okraji obytnej ¢asti mesta. V predmetnej ¢asti mesta sa nachddzaju administrativne budovy, bytové domy,
zastavba rodinnych domov. Dotknuta ¢ast pozemku tvori plochu nadvoria administrativnej budovy, pri
severozapadnej hranici parcely KN ¢. 1247.

V lokalite su vybudované vodovodné rozvody, rozvody kanalizacie, zemného plynu, elektrickej
energie a oznamovacich vedeni.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov bola zakladnd cena pozemku uréena podla Vyhlasky ¢.
492/ 2004 Z.z. v zneni Vyhlasky &. 213/ 2017 Z.z. bod E.3.1.1 na 6,64 €/m>.

Predmetom ohodnotenia je &ast pozemku podla predloZeného Geometrického planu (59 m?).

Parcela | Druh pozemku ‘Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
1247 zastavana plocha a nadvorie 59,00 1/1 59,00
Obec: Dubnica nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHw = 6,64 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota

.. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vseobecnej obyvatelov 1,30
situacie Mesto Trencin vo vzdialenosti 12,0 km
kv . . , . .
koeficient intenzity 7. rjebytove b'udovy pre o'bchod, administrativu, ubytovanie, kultdru 1.10
virs so Standardnym vybavenim
vyuZitia
ko . . i . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vztahov
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ke S . .. . . .
koeficient funkéného 2. zmiesané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna 1,40
Cii . poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ki _ . , . o . .
koeficient technickej 4. Ve‘|lT}I doI.c>ral vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. Y . verejnych sieti)
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,30*1,10* 1,00 * 1,40 * 1,50 * 1,00 * 1,00 3,0030
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 6,64 €/m? * 3,0030 19,94 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1247 59,00 m? * 19,94 €/m? * 1/1 1176,46
spolu | | 1176,46

3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 G.P €. 50391551-12-21, k.U. Dubnica nad Vahom

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty vecného bremena je potrebné vypocitat ndjom z pozemku, pri ktorom je

vychadzané z nasledovnych udajov:

e ide o vecné bremeno na priznanie prava ulozenia a udrzby inZinierskych sieti (¢asovo neobmedzené
trvanie - vypocet ujmy na obdobie 20 rokov)

e vychodiskova hodnota pozemkov v meste Dubnica nad Vahom je podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
Vyhlasky &. 213/2017 Z.z. bod E.3.1.1 na 6,64 €/m?.

e zdkladna urokova sadzba ECB/ NBS bola s uc¢innostou od 16.3.2016 stanovena na 0,00 %. Vo vypocte je
pouZitd priemerna Urokova sadzba z terminovanych vkladov nefinancnych spolocnosti v komercnych
bankach s ro¢nou splatnostou (0,04%) v 4.Q. 2020.

e vyska dane z prijmu ju vo vyske 21% (za predpokladu komeréného vyuZivania pozemkov).

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 19,940 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,04 %
Dan z prijmu: 21%
Koeficient zohladiujuci dafiové zataZenie: 1,21
Poéet MJ pozemku: 59,00 m?
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. . 1+k)N*k
Najomzaroknam*  VSHnpwy = VSHpozMy * {W} *kn

(1 +0,0004)20 * 0,0004
(1+0,0004)20 - 1
N&jom za rok spolu: VSHNpP = M * VSHNpM) = 59,00 m2 * 1,211 €/m2/rok = 71,45 €/rok

VSHNppMy = 19,940 * { } * 1,21 = 1,211 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

. Ve

4.1 Pravo ulozenia inzinierskej siete, k.u. Dubnica nad Vahom

POPIS

Jednd sa o zdvadu viaznucu na nehnutelnosti, ktord znizuje hodnotu nehnutelnosti. Vecné bremeno sa
stanovuje na c¢asovo neobmedzené obdobie astanovuje povinnost strpiet uloZenie a udrzbu pripojky
inZinierskej siete podla predlozeného geometrického planu. Stanovenie odplaty za zriadenie vecného
bremena je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku podla ¢asti F2 prilohy ¢. 3 k vyhlaske.

Pri vypocte odplaty za zriadenie vecného bremena boli pouzité nasledovné udaje:

e vecné bremeno sa zriaduje na ¢asovo neobmedzené obdobie.

e zikladna urokova sadzba ECB vo vyske 0,00% (vo vypocte je pouzita hodnota 0,04% - vid Cast 3. Najmy).

e velkost obmedzenia (ujmy) na predmetnom pozemku (59 m?) je vymedzend Geometrickym planom ¢&.
50391551-12-21.

e odhad beinej straty ako riziko dosahovania prijmu pri beznom prenajimani je vo vyske 50%. Odhad
beinej straty je stanoveny na zdklade spdsobu uzivania pozemku (nddvorie administrativnej budovy) bez
predpokladu moznosti komeréného prenajmu.

e odhad obmedzenia vlastnickeho prava s ohladom na mieru vyuzitelnosti pozemku z titulu vybudovania
a prevadzkovania inZinierskej siete s ochrannym pdasmom je vypoclte uvaZovany vo vyske 15 %
(nemoznost zriadenia stavby, vysadzania trvalych porastov a podobne). Predmetna c¢ast pozemku sa
nachadza pri jeho hranici.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,04 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ | Hruby prijem spolu
[€/rok] [€/rok]
1247 59 m? 59,00 1,21 71,39

Nazov Vypocet MJ M) Pocet MJ
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4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZge):

OZge = 71,39 - 0,00 - 35,70(50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 35,69 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatelny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 15 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim
odhadovanej straty 15 * (100-50)/100 = 7,50 %

Buduci odcerpatelny zdroj (OZgy):

OZgy = 71,39 - 0,00 - 35,70(50% strata) - 5,35(7,5% obmedzenie) = 30,34 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZuy = | 0Zgy - OZg¢ | = 30,34 - 35,69 | = 5,35 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,04 / 100 = 0,0004

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k)"n-1
(1+kN*k
(1+0,0004)1-1
(1 +0,0004)1 * 0,0004

VSHyg = 0Z *

VSHyg = 5,35 *

VSHys = 5,35 €
VSHvews = VSHve/ MJ = 5,35 / 59 = 0,09 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k"n-1
(1+kN*k
(1+0,0004)20-1
(1 +0,0004)20 * 0,0004

VSHys = 106,55 €
VSHvews = VSHve/ MJ = 106,55 / 59 = 1,81 €/m?

VSHyg = 0Z *

VSHyg = 5,35 *
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I1l. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inZinierskej siete na pozemku parcela KN €. 1247 v rozsahu podla Geometrického planu ¢islo 50391551-12-
21 v k.U. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, okres llava.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3
vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
G.P &.50391551-12-21, k.U. Dubnica nad Vdhom - parc. & 1247 (59 m?) 1176,46
Vseobecna hodnota celkom 1176,46
Vseobecna hodnota zaokrihlene 1 180,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedentisicstoosemdesiat Eur

REKAPITULACIA NAJIMU

Nazov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]

Pozemky
G.P ¢. 50391551-12-21, k.4. Dubnica nad Vdhom - parc. ¢. 1247 1,211 71,45
Spolu 71,45
Zaokruahlene ‘ | 71,00
Slovom: Sedemdesiatjeden Eur/rok
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VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ V3eobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Pravo uloZenia inzZinierskej siete, k.U. Dubnica nad Vahom 106,55 znizuje
Spolu VSH 106,55
Slovom: Vvyska jednorazovej odplaty je Jedenstosedem Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalec nepredpoklada Ziadne rizikd spojené s beznym uzivanim nehnutelnosti. V ¢ase spracovania posudku
nebolo znalcovi zndme Ziadne komercné uzivanie dotknutej nehnutelnosti (pozemku).

v Trencine, dna 04.03.2021 Ing. Lubos Havier
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IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2312 k.U. Dubnica nad Vahom zo dna 04.03.2021,
vytvoreny cez katastralny portal.

2. Informativna képia z katastrdlnej mapy k.d. Dubnica nad Vahom zo dnia 04.03.2021, vytvorena cez
katastralny portal.

3. Geometricky plan na vyznacenie vecného bremena prava ulozZenia inZinierskej siete na pozemku C KN
p.C. 1247 vyhotoveny 02.02.2021 (Ing. Vladimir Bulko), ¢. planu 50391551-12-21, overeny Okresnym
uradom v llave, katastralnym odborom diia 11.02.2021 pod ¢. G1-50/2021.

4. Fotodokumentdcia
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: llava Vytvorené cez katastralny portal

Obec: DUBNICA NAD VAHOM

Datum vyhotovenia 04.03.2021
Katastralne uzemie: Dubnica nad Vahom Cas vyhotovenia: 13:45:24

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2312
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1247 2005 zastavana plocha a nadvorie 16 1
1252/ 3 800 ostatna plocha 34 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym c¢islom

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
674 1247 15 administrativha budova 1
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik
1 Slovenska republika
Identifikator :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Ciastkovy protokol o prechode spravy k nehnutelnému majetku $tatu Z 13/2013.-364/2013
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

1/1
Pkn.vl.3159 - 411/89

2 Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Pribinova 2, Bratislava, PSC

3 81272, SR

ICO:
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné éislo 1247,1252/3, budova s.€.674

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

2 Kyvlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné ¢islo 1247,1252/3, budova s.€.674
Poznamka:

Bez zapisu.
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Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Stvrtok 4. marca 2021 13:48
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Ukon spoplatneny
podla z&kona €. 1451995 Z. .

* vyznadenie vecného bremena prdva uloZenia inZ. siete na pozemku CKN p.&.1247
Geometricky plan je podkladom na pravne Gkony; ked Gdaje doterajsicho stavu vikazu vjmer sG zhodné s tdajmiplatnych vypisov z katastra nehnutel'nostf.

Vyhotovitel’ Kraj l Okres Obec

Tren&iansky llava Dubnica nad V&hom

GEOAGRO S.r.o. Kat. Gzemie Cislo plénu Mapovy list &.
Dubnica nad Vahom 50391551-12-21 ILAVA 5-8/4
lvanovce 264, 91305 : _

oo 0 | GEOMETRICKY PLAN no °

geoagrotn@gmail.com

AutorizaZne overil Uradne overil

Meno: iﬁg' Mﬂada Kﬂﬂ’am

Dia: Meno: Diia: Meno: Diiag Lislo: !
02.02.2021 | Ing. Viadimfr Bulko 02.02.2021 |ing. Viadimir Bulko 11 -02- 2011 é\/—ﬂlz,ﬂl/

Nélezitostami a presnostou zodpovedd predpisom Urodne_QVerenéfﬁr'pédlga § 9 zbkona N/R{ SR
& 215/1995 Z:z. o geeufzii a kartagrafii

Vyhotovil

Nové hranice boli v prirode oznaZené
inZ.sietou

Zaznam podrobného merania (meradsky nadrt) &.
4014

Sdradnice bodov ozna&enych &islami a ostatné
mera&ské Gdaje sG uloZené vo veobecnej
dokumentacit

Pediatka o podpis _ Petiatka a podpis
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Doteraj$1 stav Zmeny Novy stav
Eislo ' )
V§mera Druh |Diel| K ” od , | Cislo Vgmera | Druh . Vlastnik
LV—E parcely bozemku ﬁis|opgfclele m pcé_rclely m parcely pozemku nmon’ec?j = <)dr21tel
islo islo adresa
LV | PK KN ha | m? ha| m2 kdd
Stav prévny je totoZny s registrom C AN
Vy&islenie rozsahu vecného bremena
2312 1247 2005| zast.pl. | 1 | 1247 59 1247 2005| zast.pl. Doterajst
16
15
3067 1248 2203| zast.pl. 1248 2203 zo?’g.pl. Doterajs7
e — — ] — — — ] — — — — b — — —_— e e e e e ] — — —] —— _—— — b — | — - —_2-_._ ________
Spolj 4208 | T . r 59 4208

Legenda: kbd spsobu vyuZivania 76 — Pozemok, na ktorom je postavens nebytové budova oznaldend sdpisnym &fslorn

kod drubu stavby 12 — Budova zdravotnickeho a socidineho zariadenia
15 ~ Administrativna budova
Poznémka: Zrioduje sa vecné bremeno na priznanie préva uloZenia inZinierskej siete (NN pripojka) vo vyznadenom rozsahu na

pozemku reg. CKN p.&. 1247 (diel &.7) 59 m2, vo wyznalenom rozsahu v kaZdedobého viastnika pozemku p.& 1248

*
‘\\ /g
/ S d / @;» 4‘/

£ i

GO //
<
s \\ :

1252/12

d
1252/2

1794/2
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Znalec: Ing. Lubos Havier Cislo posudku: 64 /2021

Fotodokumentdacia

Pohlady na pozemok parc.¢. 1247
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany vzozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, v odbore 370000 - Stavebnictvo,
odvetviach 370100 - Pozemné stavby, 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym c¢islom
911056. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cislom 64/ 2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lubos Havier
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