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ZNALECKY POSUDOK
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK Cislo posudku: 89/ 2019

I. UVOD

1. ULOHA ZNALCA:
Stanovit vSeobecnt hodnotu:
e budova oznadena "H" - internat domova mladeZe supisné Cislo 236, na pozemku parcela ¢. 2331
registra C-KN v k. U. Handlov4, obec Handlova, okres Prievidza, pod|a listu vlastnictva ¢. 2708 .
e budova oznadena "G" - Skolska jedalen a spojovacia chodba domova mladeZe supisné Cislo 236,
na pozemku parcela ¢. 2331 registra C-KN v k. 4. Handlovd, obec Handlovd, okres Prievidza, podla
listu vlastnictva ¢. 2708 .
e pozemkov - parcely ¢ 2331 a2332 registra C-KN v k. 4. Handlovd, obec Handlovd, okres Prievidza,
podla listu vlastnictva ¢. 2708 .

2. PRAVNY UKON , NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT :
e stanovit véeobecnu hodnotu nehnutelnosti pre nasledny predaj

3. ROZHODUJUCE DATUMY :

Datum vyZiadania posudku : 11.02.2019
Datum miestneho Setrenia : 08.04.2019
Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu: 08.04.2019
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 08.04.2019

4. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU:
4.1 DODANE ZADAVATELOM:
e Objednavka ¢. 1900036

4.2 ZISKANE ZNALCOM:
e  Vypis listu vlastnictva ¢. 2708 k. U. Handlova zo dria 17.04.2019 vytvoreny cez katastrdiny portal
e Informativna képia z mapy parcely ¢. 2331 a 2332 registra C-KN, k.U. Handlova vytvorenad cez
katastralny portal
e Dokiad o veku stavby zo dria 15.04.2019
e Obhliadka nehnutelnosti.
e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu.
e Studium materidlov a dokumentov.
e Foto dokumentacia posudzovanej nehnutelnosti.
e Mapa $irsich vztahov

5. POUZITY PRAVNY PREDPIS:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

6. DALSIE POUZTE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zadkon ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych préav k
nehnutelnostiam ( katastrédlny zakon )

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z. , ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami's
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

Strana 2



Znalec: Ing. JiFi FISAREK cislo posudku: 89/ 2019

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prdv k
nehnutelnostiam

e Zakon ¢.382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonéva
zédkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Vyhla$ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zékon) v platnom zneni.

e Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z. z. , ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

e Zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovévanych v stavebnictve SR, Statisticky
Urad SR

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a.) Definicia pojmov
e VSeobecnd hodnota ( VSH ) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostia stavieb , ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predévajlci
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom , Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
e Vychodiskova hodnota ( VH ) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
e Technickd hodnota ( TH ) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.
e Technicky stav stavby ( TS ) - je percentudline vyjadrenie okamZzitého stavu stavby.
e Vynosova hodnota ( HV ) - je znalecky odhad stcéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutefnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou ( diskontnou ) sadzbou.
e Opotrebenie stavby ( O ) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
e Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia (ohodnotenia).
e Zostatkova Zivotnost stavby ( T) - je predpokladana doba dal3ej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.
e Predpokladana Zivotnost stavby ( Z ) - je predpokladana ( alebo stanovena ) celkova Zivotnost
stavby v rokoch.
b.) Definicia pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb ( ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. tvrtrok 2019.

Stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:
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e Metdda porovndvania
e Kombinovana metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:
e Metdda porovndvania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

8. OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA :
e Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:
Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylucena z doévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Metéda polohovej diferencidcie
Metdda vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zékladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHw * kep) (€],
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kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwm - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
9. VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE:

List vlastnictva ¢islo: 2708

Okres : Prievidza

Obec: Handlova

Katastralne Gzemie:  Handlova

Miesto nehnutelnosti:

Datum vyhotovenia: 17.04.2019 s Gdajmi platnymi ku dniu 16.04.2019 - 18:00

Cast A. MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra C evidované na katastrdlnej mape
parcelné ¢islo  vymerav m2 druh pozemku  spésob vyui.p  Umiestnenie p. Prdvny vztah

2331 1987,0 Zastavané plochy 16 1
a nadvoria

2332 725 Ostatné plochy 37 i

Legenda:

Spésob vyuzitia pozemku:

16 - Pozemok na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend supisnym cislom

37 - Pozemok na ktorom su skaly , svahy, rokliny, vysoké medze s krovim alebo kamenim, a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uZitok
Umiestnenie pozemku :

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

STAVBY

supisné cislo na parcele ¢. druh stavby popis stavby Umiestnenie stavby
236 2331 13 domov mlddeze 1

Legenda:

Druh stavby:
13 - Budova ubytovacieho zariadenia
Kod umiestnenia stavby :
1 - Stavba je postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

Cast B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik
Porad.cislo Meno a priezvisko Adresa Spoluvlast. podiel
4 Trenciansky samospravny kraj K dolnej stanici 7282/20A 1/1

911 01 Trendéin, SR

Cast C. TARCHY
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Znalec: Ing. Jiti FISAREK ¢islo posudku: 89 /2019

Porad.cislo: Bez zdpisu k uvedenej stavbe a pozemkom
Iné udaje: Bez zdpisu
Pozndmka: Bez zdpisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutocnym stavom :
e Technickd a projektova dokumentécia nebola zaddvatelom poskytnutad . Dispozitné rieSenie bolo
zamerané a zakreslené znalcom pocas obhliadky.
e Doklady o veku stavby sa nezachovali. Nezachovala sa ani projektova dokumentacia. Vek zaciatku
uZivania hlavnej stavby som stanovil podla svedectva riaditela Skoly a podfa odborného postdenia
znalca na zdklade materidlového a technického vyhotovenia stavby na rok 1955.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v sulade s dokladmi o vlastnictve, ktoré su
predmetom ohodnotenia :
e Budova domova mlddeze oznacena ako "H" - interndt so sup. ¢. 236 na parcele ¢. 2331 registra C-
KN, k. 4. Handlova
e Budova domova mladeZe oznacena ako "G" - skolska jedélen a spojovacia chodba so sup. ¢. 236 na
parcele ¢. 2331 registra C- KN, k. 4. Handlova
e pozemok parcela ¢islo 2331 (1987,0 m?) registra C- KN, k. U. Handlova
e pozemok parcela ¢islo 2332 ( 725,0 m? ) registra C- KN, k. 0. Handlovd

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
e Neboli zistené.

f) Udaje o obhliadke predmetu ohodnotenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a zameranim bola uskutoénena dria 08.04.2019. Sucastou
tejto obhliadky bolo zistenie technického stavu ohodnocovanej nehnutelnosti.

Fotodokumentdcia sic¢asného stavu nehnutelnosti bola vykonana znalcom pocas obhliadky dria 08.04.2019.

g) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
e Nebol zisteny nestlad .

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

’

2.1.1 Budova oznacend "H"- internat domova mladeze supisné €. 236 na parcele
Cislo 2331, Handlova

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Budova domova mladeze - ¢ast internét, supisné ¢&islo 236 sa nachadza na ulici Postova s orientaénym
Cislom 12, v okresnom meste Handlové na parcele ¢. 2331. Budova je sufastou dvoch stavieb s jednym sup.
¢. Budova md vlastny priamy vstup z verejnej komunikacie.
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Technicky popis budovy - Domov mlddeZe - interndt :

Budova je 5 poschodovy objekt. Suterén ( 1PP) tvoria technické priestory a CO kryt. Zvy$né Styri poschodia
(INP - 4NP) su povodné ubytovacie priestory domova mladeZe s prislusenstvom. Zakladové konstrukcie
budovy tvoria zdkladové pasy a zdkladova Zelezobetdnova doska a betdnové steny v suteréne, nakolko cast
suterénu bol postaveny ako CO kryt. Zvislé nosné konstrukcie s murované. Vodorovné konstrukcie su
Zelezobetdnové stropné dosky s rovnym podhfadom. V suteréne je trdmovy Zelezobeténovy strop. Budova
je trojtrakt, v pozdiznom smere . Konstrukéna vyska podlaZi je 2,85 - 2,9 m. Strecha je sedlova s dvomi
valbami. StreSnu konStrukciu tvori dreveny viazany krov. Stresnd krytina je hlinikovy plech. Vnutorné
nenosné deliace priecky su z tehly pdlenej. Budova ma centralne schodisko. Schodisko je beténovej
konstrukcie. Povrchova Uprava nalepené linoleum. Zébradlie je z ¢asti murované alebo ocefové z tycovych
prvkov. Obvodovy plast je murovany s povrchovou UGpravou so striekanym brizolitovym povrchom. Okna
su drevené zdvojené. Vstup do budovy je cez dvakrat po dvoje ocefové presklenené dvojkridlové dvere,
ktoré tym vytvaraju zadverie. V objekte su dvere drevené hladké pIné osadené do ocefovych zarubni.
Povrchy podlah na chodbach a izbach s na baze PVC alebo linolea. V hygienickych zariadeniach je
keramickd dlazba . Povrchovu Upravu stien v spolocnych priestoroch a chodbdch tvori olejovy nater a
vapenna hladka omietka. V hygienickych priestoroch je to keramicky obklad. Budova nema vytah.
Vykurovanie budovy ako aj ohrev TUV je z centralnej kotolne v meste cez vymenikovu stanicu v suteréne
budovy. V miestnostiach su plechové rebrové radiatory . Elektricka inStaldcia je svetelna aj motoricka.
Rozvod studenej a TUV je z pozinkovaného materidlu. V socidlnych zariadeniach su Standardné zariad'ovacie
predmety . Objekt md bleskozvod, televiznu anténu a rozvod poZiarnej vody s poZziarnymi skrifiami na
poschodiach. Niektoré ¢asti budovy , ktoré su v dlhodobom prenajme maju vlastnici obnovené. Do
niektorych tychto priestorov mi nebol umozZneny pristup.

Dispozicné riesenie budovy :

Objekt mé 5 ( pat ) poschodi.

Suterén (1PP) ma jeden vstup z hlavného schodiska a jeden boény vstup do CO krytu. Na tomto poschodi
je CO kryt, priestory byvalej kotolne , v ktorej je teraz vymenikova stanica sklad, dielfia, pracoviia a
susiareni.

1 nadzemné podlaZie ( 1NP ) ma hlavny vstup do budovy, schodisko a drobné prenajaté prevadzky.

2 - 4 nadzemné podlazZie ( 2NP- 4NP ) su dispozitne takmer rovnaké, s minimdlnymi rozdielmi po Upravach
jednotlivych prenajatych priestorov. V pévodnom stave obsahovali poschodia izby pre Studentov,
umyvarky, toalety, kuchynku, sklady a spolocenské miestnosti, Studovne. izbu pre vychovavatela. Na
poschodiach su rekonstruované na konci chodby izby, ktoré vytvdraju jeden apartmdn na kazdom poschodi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 76 budovy detskych domovov (pre deti do 3 rokov) a domovov mladeze, s kuchyriou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Bl % Obstavany priestor
Vypocet [m?]

Zaklady

51,455*%12,51*%0,3 193,11
4,6%2,26%0,3 3,12
Spodna stavba

51,455%12,5%2,85 1 833,08
Vrchna stavba

3*51,455%12,5*2,9 5595,73
51,455*12,5%2,85 1833,08
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2*4*7,0%0,15*2,9 24,36

ZastreSenie

3,5*12,5*0,5*(51,455-6,25*0,33-6,25*0,33) 1035,34

Obstavany priestor stavby celkom 10517,82

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehadl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

N L 2, |Repr ot R h
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypocet vysky (h) (m]

151,455%12,5 643,19 Repr. 3,0 3

Podzemné 151,455*%12,5 643,19 Repr. 2,95 2,95

Nadzemné 2 51,455%*12,5 643,19 Repr. 3,0 3

Nadzemné 3 51,455*12,5 643,19 Repr. 3,0 3

Nadzemné 4 51,455*12,5 643,19 Repr. 3 3

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

* 3) /(643,19 + 643,19 + 643,19 + 643,19 + 643,19) = 2,99 m

(643,19 + 643,19 + 643,19 + 643,19 + 643,19) / 5 = 643,19 m?
(643,19 * 3 + 643,19 * 2,95 + 643,19 * 3 + 643,19 * 3 + 643,19

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 643,19) =0,9573
kve = 0,30 + (2,10 / 2,99) = 1,0023

. - Cenovy
Cenovy 15 Uprava -

Cislo Nazov podiel RU [%] Keetdistagd: podielu cp; * podic} i

e ksi e hodnotenej

stavby [%]

Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,61
2 Zvislé konStrukcie 15,00 1,00 15,00 19,02
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,15
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,60 3,60 4,57
5 Krytina strechy 3,00 0,60 1,80 2,28
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 1,02
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,80 5,60 7,11
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 3,43
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,70 2,10 2,66
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,81
11 Dvere 4,00 0,40 1,60 2,03
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,50 3,00 3,81
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14  Povrchy podlah 3,00 0,60 1,80 2,28
15  Vykurovanie 5,00 0,80 4,00 5,08
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,61
17  Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,02
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,81
19  Vndtorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,81
20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,27
21  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,54
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,54
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,54
Spolu 100,00 | | 788 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

0,95

TECHNICKY STAV

kv =78,80/100=0,7880

keu = 2,494

km = 0,95

VH = RU * keu * kv * kze * kve * kk * km [€/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,494 * 0,7880 * 0,9573 * 1,0023 * 0,939 *

VH = 157,6822 €/m?*

Pri obhliadke bolo zistené, Ze objekt je v stcasnosti uZivany iba minimalne a to ndjomcami, ktory
nezabezpecduju nutnd ddribu. Objekt nepreSiel za svoju dobu trvania Ziadnou vyraznou opravou alebo
rekonstrukciou prvkov dlhodobej Zivotnosti a preto som zvolil na vypocet opotrebovania linearnu metédu.
S ohfadom na konstrukéné vyhotovenie a pouZity materidl uvazujem so Zivotnostou 100 rokov.

Nazov Z??Iatek V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania

Budova oznacena "H"-
internat domova
mladeZe sup. €. 236 na 1955 64 36 100 64,00 36,00
parc. ¢. 2331,
Handlova
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 157,6822 €/m3 * 10517,82 m3 1658 473,00
Technicka hodnota 36,00 % z1 658 473,00 € 597 050,28
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2.1.2 Budova oznacena "G"- Skolska jedalen a spojovacia chodba supisné ¢. 236 na
parcele Cislo 2331, Handlova

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Budova domova mlddeZe - Cast spojovacia chodba a byvald Skolskd jedaleri ( oznacend ako budova G),
sUpisné ¢islo 236 sa nachadza na ulici Postovd s orientanym cislom 12, v okresnom meste Handlova na
parcele ¢. 2331. Budova je sucastou dvoch stavieb s jednym sup. ¢. Budova ma vlastny priamy vstup z
verejnej komunikdcie.

Technicky popis budovy - Domov mlddeZe - interndt :

Budova je 2 poschodovy objekt. Suterén ( 1PP) tvoria technické priestory a sklady. Vrchné poschodie v ¢ase
obhliadky boli prispdsobené a upravené pre stolarske dielne s prisluSenstvom. Zdkladové konStrukcie
budovy tvoria zdkladové pdsy a zdkladova Zelezobeténova doska. Zvislé nosné konstrukcie si murované.
Vodorovné konstrukcie nad suterénom su Zelezobetdnové tramové stropné dosky priznanymi trdmami.
Nad prizemim je beténova stropnd doska s rovnym podhladom. Svetld vySka podlazi suterénu je 2,35 m a
na poschodi 2,85m . Strecha je sedlovd , stanového typu. StreSna krytina je na baze asfaltovych pasov.
Vnuatorné nenosné deliace priecky su z tehly palenej. Budova ma samostatny vchod do prizemia, z ktorého
sa interiérom dostanem do suterénu. Suterén ma aj samostatny vchod. Schodisko je beténovej konstrukcie.
Povrchova Uprava je cementovy poter. Zabradlie je z ¢asti murované alebo ocelové z tycovych prvkov.
Obvodovy plast je murovany s povrchovou Upravou so striekanym brizolitovym povrchom. Okna su
drevené zdvojené. V objekte st dvere drevené hladké pIné osadené do ocelovych zarubni. Povrchy podlah
na chodbach a izbach s na baze PVC alebo keramické dlazby. V hygienickych zariadeniach je keramicka
dlazba a na stendch keramicky obklad. Povrchovi Gpravu stien v spoloénych priestoroch a chodbach tvori
olejovy nater a vapenna hladka omietka. Budova ma maly nékladny vytah, ktory je tohto ¢asu nefunkény.
Vykurovanie budovy je napojené na vymenikovl stanicu v budove H. Elektricka instalacia je svetelna aj
motorickd. Rozvod studenej a TUV je z pozinkovaného materialu. V socidlnych zariadeniach st Standardné
zariad'ovacie predmety . Objekt ma bleskozvod.

Dispozicné riesenie budovy :

Objekt ma dve poschodia.

Suterén ( 1PP ) suterén nie je pod celou plochou budovy. Je rozdeleny na dve casti, oddeleny
nepodpivni¢enym priestorom. Suterén je pod spojovacou chodbou a pod cca 1/3 vrchnej stavby dielni
(jedalne ). V suteréne v Case obhliadky boli kanceldrske priestory ndjomcu a sklady . Na poschodi st
vyrobné priestory-dielne, hygienické miestnosti, sklady a kanceldria.

1 nadzemné podlazie ( 1INP ) md hlavny vstup do budovy, chodbu, schodisko do suterénu a su tu vyrobné
priestory-dielne, hygienické miestnosti, sklady a kanceldria.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 86 budovy stravovacich zariadeni pre zZiakov a Studentov

KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor
[m®]
Zaklady
9,25*3,45*0,25 0
9,95*40,3*0,25 160,25
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Spodna stavba

9,25%3,45%2,65 84,57
9,95*5,8*2,65 152,93
9,95%15,2*2,65 400,79
Vrchna stavba

9,95*40,3*2,85 1142,81
9,25%3,45*2,85 90,95
ZastreSenie

9,95*0,75*0,5*40,3 150,37
9,25*3,45*%0,3 9,57
Obstavany priestor stavby celkom I 2 140,22

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU=2618/ 30,1260 = 86,90 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr Vypocet vysky (h) [:1]
Podzemné 19,25*%3,45+9,95*15,2 183,15 Repr. 2,65 2,65
Nadzemné 19,25*3,45+40,3*9,95 432,9 Repr. 2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (183,15 +432,9) / 2 = 308,03 m?

Priemerna vyska podlazi: (183,15 * 2,65+ 432,9 * 2,85) /(183,15 +432,9)=2,79 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 308,03) =0,9979
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 +(2,10/ 2,79) = 1,0527
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
T - Cem?vy Vysledny
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel -
Cislo Ndazov podiel RU | $tand. [podielu| hodnoten | Posk. [%] padiel
. prvku na
[%] cpi ksi |cpi * ksi| ej stavby T
(%] posk. [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 10,34 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,90 13,50 23,30 10 2,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 13,79 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,70 4,20 7,24 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,59 0 0,00
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,50 0,50 0,86 0 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,50 3,50 6,03 10 0,60
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 3,62 20 0,72
9 VnUtorné keramické obklady 3,00 0,20 0,60 1,03 0 0,00
10 Schody 3,00 0,30 0,90 1,55 0 0,00
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11 Dvere 4,00 0,40 1,60 2,76 0 0,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 6,00 0,30 1,80 3,10 0 0,00
14  Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,59 0 0,00
15  Vykurovanie 5,00 0,30 1,50 2,59 0 0,00
16 ElektroinStalacia 6,00 0,50 3,00 5,17 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,86 0 0,00
18  Vnutornyvodovod 3,00 0,70 2,10 3,62 0 0,00
19  Vnutorna kanalizacia 3,00 0,70 2,10 3,62 0 0,00
20  Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,20 0,40 0,69 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,15 0,60 1,03 0 0,00
24 Vytahy 1,00 0,10 0,10 0,17 0 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 3,45 0 0,00
|Spolu 100,00 | | 58,00 [ 100,00 | 3,66
Poskodenost stavby: 3,66 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 58,00 / 100 = 0,5800
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,494
Koeficient vyjadrujtci Uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ki * km [€/m3]

VH = 86,90 €/m3 * 2,494 * 0,5800 * 0,9979 * 1,0527 * 0,939 *
0,95

VH = 117,7945 €/m?3
TECHNICKY STAV

Pri obhliadke bolo zistené, Ze objekt je v stcasnosti uzivany na iny ucel ,ako bol projektovany a

najomca zabezpecuje iba minimaln nutnd Udrzbu. Objekt nepresiel za svoju dobu trvania Ziadnou vyraznou
opravou alebo rekonstrukciou prvkov dlhodobej Zivotnosti a preto som zvolil na vypocet opotrebovania
linedrnu metédu. S ohfadom na konstrukéné vyhotovenie a pouZity material uvazujem so Zivotnostou 80
rokov.

Nazov Zzi\’aatc_)k V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Budova oznacena "G"-
Skolska jedaleri a
spojovacia chodba sup. 1955 64 16 80 80,00 20,00
¢. 236 na parc. €. 2331,
Handlova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota

3 . 117,7945 €/m3 * 2140,22 m? 252 106,14
neposkodenej stavby
Poskodenost -3,66 % 2 252 106,14 -9219,52
Vychodiskova hodnota 242 886,62
Technicka hodnota 20,00 % z 242 886,62 € 48 577,32

Poskodenost stavby: (252 106,14€ - 242 886,62€) / 252 106,14€ * 100 % = 3,66 %
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2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova

Nazov Technicka hodnota [€
hodnota [€] [€]
Budova oznacena "H"- interndt domova mladeze 1 658 473.00 597 050 28
sup. €. 236 na parc. €. 2331, Handlova ’ i
Budova oznacena "G"- Skolska jeddleri a spojovacia
chodba sup. €. 236 na parc. ¢. 2331, Handlova i i AEIOI, 20
Celkom: 1901 359,62 645 627,60

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferenciacie s pouzitim metddy vypoctu
koeficientu polohovej podfa " Metodiky vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb " vydanej US|
ZU v Ziline . Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je zvoleny na trovni 0,30 , ktord zodpoveda
vzhfadom na velkost sidelného dtvaru, polohy , typu nehnutefnosti, dopytu a priemernému pomeru
vSeobecnej a technickej hodnoty obdobnych stavebnych objektov v uvedenej lokalite okresného mesta
Handlova v danom ¢ase a danom mieste. Zdbévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené
v nasledujucej tabulke.
a.) Analyza polohy nehnutelnosti :
Ohodnocovana nehnutelnost - domov
mlddeZe sa nachddza na okraji centra
mesta . Budovy boli suéastou $kolského
aredlu. Budovy su na hranici vystavby
rodinnych domov a sidliska. V blizkosti
objektu prechadza hlavnd cesta |,
prechddzajuce cez mesto, ktora spdja
dva regiény. V blizkosti je aj Zelezni¢na
stanica. Okolie  tvoria  budovy
podobného charakteru. Budovy nie su
tienené, nepbsobia na ne vplyvy
susednych objektov, ktoré by zhorSovali
uZivanie nehnutefnosti, napr.
prasnostou, nadmernym hlukom alebo
zdpachom z pofnohospodarskej alebo
inej Cinnosti. Z hfadiska predajnosti ide o
atraktivnu lokalitu. Budova je napojeny
na vietky verejné siete - vodovod, plyn,
kanalizaciu, NN a VN. Pred
nehnutefnostou ale aj v aredly
spolo¢nosti je dostatok miesta na
parkovanie.
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Mesto Handlovd je mesto mensieho vyznamu ale s tradiciou banickeho priemyslu. LeZi na déleZitej hlavnej
urbanizaénej osi Trené&in - Prievidza - Ziar nad Hronom - Zvolen, ¢m ako lokalita ziskava na svojej
atraktivite. Mesto uvadza k 1.1.2018 - 16 996 obcanov prihlasenych s trvalym bydliskom.

Mesto ma bezné vybavenie pre sidelny Gtvar takychto rozmerovi, €o sa tyka sluZieb, obchodov, postu, kino,
tri zakladné Skoly, zakladni umelecku skolu, materskd Skolu, strednt odbornt spojent Skolu , gymnazium,
zdravotné stredisko a pracoviskd praktickych lekarov. Pre oddych, rekreaciu a Sportové vyZitie obyvatelov
su k dispozicii futbalové ihriskd, kryta plavaren, basketbalovy klub, jazdecky, Sachovy, horolezecky klub a
okolita priroda lemujlca kraj mesta. Pracovné moznosti v meste samotnom , alebo okresnom meste
Prievidza ( 15 km - 15 min) ma vplyv na nizku nezamestnanost ( Ustredie préace - februar 2019 - 5,46%).
Mesto vytvorilo novd priemyselnd zénu pre investorov, ktory ju naplnili. Mesto md vybudované verejné
rozvody vodovodu, plynu, kanalizécie pripojenej na COV, kablovu televiziu. Z hfadiska oddychu a rekredcie
ob¢anov mesto Handlovd leZi v centrdinej Casti Handlovskej kotliny obkolesujucej sopeénym pohorim
Vtécnik a z vychodu Kremnickymi vrchmi s chrdanenymi prirodnymi Gzemiami. To dédva predpoklady pre
letné a aj zimné Sportové vyuZitie vofného Casu.

b.) Analyza vyuiitia nehnutelnosti :

Nehnutelnost v ¢ase obhliadky bola vyuZivand iba Ciastocne na prendjom pre drobné prevadzky. Niektoré
priestory boli po rekonstrukcii uzivané ako apartmany. Ostatné izby nie su vyuZité. Stavba svojim
stavebnym charakterom nepredpoklada iné vyuzitie bez vacsich investicii.

c¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :
¢ Riziko zmeny vyuZivania nehnutelnosti : Je pravdepodobna zmena.
e Stavebno-konsStrukcéné rizika: nezistené. Stavba nevykazuje deformaciu nosného systému.
e Zosuvné Uzemie : nevyskytuje sa v uvedenom Uzemi
e Hygienické a ochranné pdsma podfa osobitnych predpisov: nie je
e Bezpecnostné a ochranné pasma : nie su
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e Rizikové skupiny obyvatelstva: nie su
e Stavby nezapisané v KN : pristavba kotolne
e Tarchy viazntce na hodnotent nehnutelnost v zmysle Listu vlastnictva €. 2708 neboli zistené.
e Vdanejlokalite neboli zistené Ziadne iné priame rizikd spojené s uzivanim nehnutefnosti v ¢ase
ohodnotenia.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
|. trieda 1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,600
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,165
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | ke . P

1 Trhs nehnutelnos'taml — _ V. 0,030 13 0,39
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
g, (cEntruohcel , . . 0,600 30 18,00
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 S e M. 0,300 8 2,40
nehnutelnost vyZaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
a objekty administrativnej, oblianskej vybavenosti a I 0,600 7 420

sluZieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym
pristupom a pod.

5 Prislusenstvo nehnutelnosti ‘ . 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 0,300 10 3,00
parkoviska
Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanosti " 0,600 9 5,40

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 ) . 0,600 6 3,60
priemernd hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a . 0,300 5 1,50
¢iastoCne nevhodnd
10 Konfiguracia terénu l. 0,900 6 5,40
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rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone

do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, I. 0,600 7 4,20

kanalizdcia, teleféon, spolocna anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a autobus

Obéianska vybavenost (urady, $koly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultira)

13 okresny lrad, banka, sud, dafiovy trad, stredna I. 0,600 10 6,00
Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zékladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nddrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby . 0,300 9 2,70

zvy$enad hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

12 [ 0,300 7 2,10

14 IV. 0,165 8 1,32

16 vplyv na nehnut. M. 0,300 8 2,40
bez zmeny
17 Mfznostl d?IS|er10 rvc?zsnr.enla V. 0,030 2 0,21
Ziadna mozZnost rozsirenia
18 Dosav\h?vanlle‘ vynosu z nehnu’telnostl 0. 0,300 4 120
bezny prendjom nehnutelnosti
Nazoy zhalca , . 0,300 20 6,00
priemerna nehnutefnost
|Spolu | | | 180 71,82
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep =71,82/ 180 0,399
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 645 627,60 € * 0,399 257 605,41 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocovany pozemok sa sklada z parcely €. 2331 a 2332 v k. . Handlovd, mesto Handlova. Pozemky sa
nachadzaju v intravilane mesta medzi objektami administrativnych a Skolskych budov. Tvar pozemku je
nepravidelny s dostato¢nou Sirkou, rovinaty. Vstup je priamy z verejnej komunikacie. Na pozemku je
moznost parkovania. Pozemok je napojeny na vetvu kanalizacie, elektriky, vodovodu a plynu. V blizkosti je
vhodné napojenie na MHD , Zeleznicu a primestsk( autobusovi dopravu. Pozemok nie je zatazeny zvySenou
hladinou hluku, prasnosti alebo zapachu z pofnohospodarskej ¢innosti.
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I i
l | :;'I JE65 23301
! H i 2538 =
¥
i !
I .
|
|
|
I
4‘:|a"r.| ]
’ .‘\, :1
L 4
4424'2"-‘ ‘\'\ 20 ml‘) 1:1130
S /
Spolu : 2
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera X 2
5 podiel [m?]
[m?]
2331 zastavané plochy a nadvoria 1987,00 1/1 1987,00
2332 ostatna plocha 725,00 1/1 725,00
Spolu
P 2 712,00
vymera
Obec: Handlova
Vychodiskova hodnota: VHw = 6,64 €/m?
TP X Hodnota
Oznacenie a nazov x Ak
"o Hodnotenie koeficient
koeficientu :
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
S . v , o b .
L . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych aleb
koeficient vSeobecnej el s BLESNESENEARIg St ol - 1,10

situacie

rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych
stavieb v déleZitych centrdch turistického ruchu, priemyslové a

polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
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Znalec: Ing. Jiti FISAREK éislo posudku: 89 /2019

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
kv niz§im Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia Sport s nizsim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pofnohospodérsku vyrobu
ko , ‘ 7 vy . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
. dopravy
vztahov
ke . e L) 1 ; ",
o . ploch h k h { | k
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,20
F i 7 . poloha)
vyuzitia uzemia
kl ’ v U . . . -
- ., . 4.velmi : k
koS ToTER Rt AISRE; 38;/:.r:11’|cs(;?;;)vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktdry pozemku ny
ke 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich ™ P ) I SRR i R 1,30
zohfadnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
Kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet T Hodnota
5 s % kep=1,10*1,00* 1,00 * 1,20* 1,50 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,30* 1,00 2,5740
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * keo = 6,64 €/m? * 2,5740 17,09 €/m?
VSHpoz = M * VSHw = &%
Vieobecnd hodnota pozemku €/Sm‘;°Z L e 46 348,08 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vipodet Vseobecna hodnota
e pozemku v celosti [€]
parcela ¢, 2331 1987,00 m? * 17,09 €/m?* 1/1 33957,83
parcela ¢. 2332 725,00 m?* 17,09 €/m? * 1/1 12 390,25
Spolu | 46 348,08
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Znalec: Ing. Jiri FISAREK cislo posudku: 89/2019

I1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca bola stanovenie véeobecnej hodnoty stavby domova mlddeZe so stpisnym &islom 236 na
parcele ¢. 2331 a pozemkov parcely ¢. 2331, 2332 podla LV €. 2708 v k.4. Handlova. Vseobecna hodnota
nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driiu ohodnotenia 08.aprila 2019 ,
ktoru by tieto nehnutelnosti mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZze, pri poctivom predaji, ked'
kupujuci aj predévajuci budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vieobecnad hodnota nehnutelnosti vzhfadom na polohu arealu v ramci mesta, velkosti mesta, dostupnost a
dopravné spojenia, moZnosti zamestnania v okoli, prostredia a lokality a podfa pouZitych materidlov a veku
stavby je podla znalca redlna.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Budova oznacend "H"- internat domova mladeze sup. ¢. 236 na parc. C.

2331, Handlova P P 2351223,06

Budova oznacend "G"- Skolska jedalef a spojovacia chodba sup. ¢. 236

na parc. ¢. 2331, Handlova 191352,35
Spolu stavby 257 605,41
Pozemky

Pozemky Handlova - parc. €. 2331 (1 987 m?) 33 957,83

Pozemky Handlovd - parc. €. 2332 (725 m?) 12 390,25
Spolu pozemky (2 712,00 m?) 46 348,08
Vseobecna hodnota celkom 303 953,49
Vseobecna hodnota zaokruhlene 304 000,00

Slovom: Tristostyritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

e Vlokalite , v ktorej sa nachadza ocefiovana nehnutelnost nie st Ziadne mimoriadne rizikd, ktoré by
vplyvali na vieobecnu hodnotu. Na hodnotenom pozemku neviaznu Ziadne tarchy, vecné bremena,
prava uZivania pre tretiu osobu, prava obmedzujlce nakladanie s nehnutefnostou.

e Spravnost stanovenia véeobecnej hodnoty bytu a pozemku je podmienend spravnostou , Uplnostou
a presnostou podkladov, ktoré boli dané znalcovi k dispozicii ku driu stanovenia vieobecnej

hodnoty.
[ S

V Trencine dna 30.04.2019 Ing. Jirt FISAREK



Znalec: Ing. Jifi FISAREK Sislo posudiu: 89 /2019

IV PRILOHY

Objedndvka ¢. 1900036 ( 1xA4)
e Vypis listu vlastnictva ¢. 2708 k.U. Handlova zo dria 17.04. 2019 (2xA4)
e Informativna kdpia z mapy parcely ¢. 2331, 2332 registra C-KN , k.G. Handlova (1xA4)
e Doklad o veku stavby - Cestné prehlasenie ( 1xA4)
e SituaCny plan zo zamerania stavby (4xA4)
o pbdorys typického podlaZia (4NP) budova H - internat
o poOdorys suterénu ( 1PP) budova H - internat
o poOdorys spojovacej chodby a Skolskej jeddlne - budova G - tohto ¢asu dielni v prendjme)
o reza pddorys suterénu spojovacej chodby a Casti kancelarii budova G
e Fotodokumentdcia ( 3xA4)

Pocet strédn priloh spolu : celkom 12 strdn formatu A4
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Trenciansky samospréavny kraj, K doinej stanici 7282/20A , 911 01 Trenéin, ICO: 36126624, DIC: 2021613275

Adresa dodévatel'a Cislo objednavky : 1900036
Ing. Jifi Fisarek
Podjavorinskej 60/10
911 05 Trencin

Objednavajuci Otvar : Oddelenie pravne, spravy

Trendin, dita 11. 2. 2019

ICO: DIC: 1020313558
IC DPH :

Predmet dodavky :

Objednavame si u Vas sluzbu - Vyhotovenie znaleckého posudku (3x v papierovej podobe, 1x v PDF forme na CD, DVD alebo USB
nosici) v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. na nehnutelny majetok za Gcelom zistenia vSeobecnej
hodnoty nehnutelného majetku

nachadzajiceho sa v k. U. Handlova

zapisaného na LV €. 2708

stavby:

- domov mladeze, sup. €. 236, postaveny na pozemku parc. € 2331

pozemky:

- pozemok, parc. €. 2331- zastavana plocha a nadvorie o vymere 1987 m2

- pozemok, parc. €. 2332 — ostatna plocha o vymere 725 m2

Termin dodania do 30 dni od vystavenia objednavky

Dohodnuta cena s DPH : 288,00 Eur

Cena je'stanovend podla §4 vyhlasky €.491/2004 o odmendch, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu asu pre znalcov, timocnikov a
prekladatelov.

1 [Presnéadresa a PSC odberatela, ktorému ma byt Trenciansky samospravny kraj
faktira zaslana K dolnej stanici 7282/20A

91101  Trencin

2 |IC DPH: Nie sme platcom DPH

3 | Bankové spojenie odberatela 7000504489/8180

4 | Datum dodania tovaru a sl\Zieb

5 | Vybavuje : Mgr. Lenka Maslakova

Upozormiujeme dodévatela na nutnost’ dodrzania vsetkych formainych ndleZitosti faktury a tiez aj povinnosti uvies!' na fakture Cislo tejto objedndvky. Ak
tieto nalezitosti nebude faktura obsahovat, nebude uhradend a bude vratena dodavatelovi spat na doplnenie.

Pol. Specifikacia Mnozstvo MJ Cena za MJ Celkova cena
Nazov
1 15/637011/821913/002 1.000 ks 288,00 288,00

priprava dokumentov - znalecky posudok

Celkova hodnota objednaného pinenia : 288,00 Eur

ici

datum : datum:

0=
S

meno a podpis objedné\!/atel'a
7282/20A

meno a podpis dodavatela




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Prievidza Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HANDLOVA Datum vyhotovenia 17.04.2019
Katastralne Uzemie: Handlova Cas vyhotovenia:  13:10:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2708
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1851 1743 zastavana plocha a nadvorie 15 1
1852 1246 zastavana plocha a nadvorie 15 1
1853 1424 zastavana plocha a nadvorie 15 1
1854/ 1 14242 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1854/ 2 2036 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1854/ 3 45 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1854/ 4 1220 zastavana plocha a nadvorie 16 1
1854/ 5 793 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1854/ 7 24 zastavana plocha a nadvorie 17 1
1854/ 8 117 zastavana plocha a nadvorie 16 1
1854/ 9 4 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1855 750 zahrada 4 1
1856 220 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1857 1133 ostatna plocha 34 1
2330/ 1 7362 zastavana plocha a nadvorie 16 1
2330/ 2 2041 ostatna plocha 37 1
2330/ 3 815 zastavana plocha a nadvorie 16 1
2331 1987 zastavana plocha a nadvorie 16 1
2332 725 ostatna plocha 37 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly GzZitok

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasné nizka a vysoka zeleri a iné pofnohospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym cCislom

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
190 2330/ 1 11 budova SP$ 1
236 2331 13 domov mladeze 1
290 2330/ 3 11 budova 1
291 1853 9 obytna budova 1
291 1854/ 4 20 budova 1
372 1852 9 obytna budova 1
373 1851 9 obytna budova 1
1952 1854/ 8 20 budova 1
1854/ 3 6 telef.ustredna 1
1854/ 5 20 dielne 1
1854/ 7 7 garaz 1
Legenda:
Druh stavby:

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 16.04.2019 18:00



Stavby

Sdpisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.

20 - Ina budova
7 - Samostatne stojaca garaz
13 - Budova ubytovacieho zariadenia

6 - Ina dopravna a telekomunikacna budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne
vysielanie a iné)
g - Bytovy dom
11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Umiest. stavby

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (1€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ SO SIDLOM V TRENCINE - 1/1
STREDNA ODBORNA SKOLA, LIPOVA 8, HANDLOVA, SR
160 :
Titul nadobudnutia Navrh zo dia 4.10.2007,R 597/07 - 284/08
Titul nadobudnutia .?_iadost’ 0 zmenu nazvu zo dina 2.3.2009, R 146/09 -VZ 273/09
Titul nadobudnutia Ziadost' o opravu zapisu Z 3623/12 - VZ 1043/12

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 16.04.2019 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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HANDLOVA STREDNA ODBORNA SKOLA

Lipova 8, 972 51 Handlova

Handlova, 15.4.2019

Cestné vyhlasenie

Ja, dolu podpisany Mgr. Jozef Barborka, ako Statutarny orgén Strednej odbornej skoly,
Lipovd 8, Handlovd

Cestne vyhlasujem,

7c budova H (byvaly domov mladeZe pri SPS elektrotechnickej) a budova G (byvala skolska
jedaleti pri SPS elektrotechnickej) boli uvedené do prevadzky okolo roku 1955.

telefon email web 1I¢o
046/5121910,512 19 12 sekretariat(@zssha.edu.sk  www.zssha.edu.sk 42024471



2500

N
8 2 9 SPRCHY \ D w 3 N g
KLUBOVNA g g UMYVAREN wc ey KUCHYNA 5 IZBA
x ¥ APARTMAN 2
N A 4 J D w“ 1 N i
ol )
D CHODBA = C SCHODISKO AFA TMAN
\
d Ny N N d N/ N d N N N
o
@ x : 1ZBA 1ZBA
IZBA 1ZBA 1ZBA IZBA IZBA 1ZBA IZBA 1ZBA 1ZBA © 1ZBA STUDOVNA
3450 |, 3450 3450 3669 |, 3450 | 3340 = 3490 3490 3500 | , 3670 |, 6260 , 3645 3510
4 A z 2 A ] A ] Z A A
OF
©
N
N
S
, 4600 L
1 7
51455

Typické podlazie - 4. nadzemné podlazie
Domov mladeze - Skolsky internat
Handlova

Zameral a kreslil : Ing. FiSarek
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Suterén - 1. podzemné podlazie
Domov mladeze - Skolsky internat
Handlova
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SUSIAREN || Pracovia
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CHODBA

PRIESTORY BYVALEJ KOTOLNE

Zameral a kreslil : Ing. FiSarek
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VSTUP EXTERIER
AREAL 5P

SKLADOVE PRIEST

3430

VYROBNE PRIESTORY

SKLADOVE PRIESTORY

VSTUP EXTERIER
UL. 1.MAIA

A

VSTUP
Z INTERIERU
BUDOVY SPS

16550

olspoz@NA scuémg i
PREVADZKY VYROBY NABYTKU

CARDUELIS / VYROBA
€SA 12, 972 51 HANDLOVA-SK

ING.ARCH. SLAVOMIR STEHLIK - CARDUELIS
ODBOJAROV, 45, 972 $1 HANDLOVA-SK

160> 34957936
i€ >1020050416
TVORCA DIZAINU A INTERIERU
1€ DPH> SK1020050416 CREATOR OF DESIGN AND INTERIOR

MAIL> CARDUELIS@CARDUELIS.SK
FAX> +421372302617

SLAVO STEHLIK / ARCHITEKT & DIZAINER

TEL> 4421905607128 2
MAIL> STEHLIK@CARDUELIS.SK WWW,CARDUELIS.SK




CARDUELIS ATELIER

CESKOSLOVENSKEJ ARMADY 12, HANDLOVA - 5K
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AJNU A INTERIERU

MIESTNOST 01 plocha 38m?
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Znalec: Ing. JiFi FISAREK ¢islo posudku: 89 /2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 - Stavebnictvo a odvetvie
370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Evidencné Cislo znalca 915 337

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 89/2019 znaleckého dennika ¢. 1/20189.

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady G¢tujem podfa vyucétovania na zéklade priloZeného dokladu & 89/20189.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/ znaleckého
ukonu.

Ing. Jifi Fisarek
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