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Znalec : Ing. IStok Igor, znalec v odbore stavebnictvo
odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti

Lubina 93

Zadavatel : ORAVING Real s.r.o.
Nabrezie 1164/13
029 01 Namestovo

Cislo spisu (objednavky) : zo dia 5.2.2021

ZNALECKY POSUDOK

cislo 49/2021

Vo veci :
Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov parc.&.1654/35a parc.&.1654/36 dotknuté

vystavbou &erpacej stanice pohonnych hmét nachiddzajtice sa v k.a.Beckov.

Poéet stran posudku: 11 z toho priloh 4

Poéet odovzdanych vyhotoveni : 2
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. UOVOD

1. Uloha znalca :
Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov parc.&.1654/35 a 1654/36 dotknuté

vystavbou Eerpacou stanicou PHM nachédzajuce sa v k.u.Beckov.

2. Uéel posudku :
Posudok je podkladom k prevodu a prechodu vlastnickych prav.

3. Datum vyziadania posudku: 5.2.2021
4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 15.2.2021
5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 15.2.2021

. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

.1. Dodané objednavatefom :
Vypis z listu vlastnictva &.1831 k.u. Beckov

1.1

.1.2. Koépia z katastrélnej mapy

1.3. Geometricky pléan &.36651133-217/2020
1.4. Zmluva o budicej kupnej zmluve

6.2. Obstarané znalcom :

6.2.1. Konzultacie so zadavatelom pre upresnenie Casovo-technickych udajov
6.2.2. Podklad o po&te obyvatelov v obci

6.2.3. Porovnanie so skutkovym stavom nehnutelnosti.

7. Pouzity pravny predpis :
7.1. Vyhladka MS SR &.492/2004 Z.z., o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskorSich predpisov.

. Pouzité predpisy a literattira :
.1. Zakon &.382/2004 Z.z.o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskor$ich predpisov.

8.2. Vyhlaska MS SR &.490/2004 , ktorou sa vykonava zakon &.382/2004 Z.z.

o znalcoch , tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskor8ich predpisov.

8.3. Vyhlaska MS SR &.491/2004 , o odmenach ,nadhradach vydavkov a nédhradéach
za stratu &asu pre znalcov , tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni neskorSich

predpisov.

8.4. Metodika vypodtu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb UsI ZU.

8.5. STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov

8.6. Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsSich predpisov.

8.7. Vyhla3ka MZP SR &. 532/2002 Z.z. , ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
v&eobecnych technickych poZiadavkadch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientéacie.

8.8. Zakon &. 162/995 Z.z.o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych

a inych pradv k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

@ 0

9. Osobitné poziadavky objedndvatela: neboli vznesené
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A VSeobecné udaje :

A1) Vyber pouzite] metédy :

Vzhladom na miestne pomery, trh s nehnutelnostami, umiestnenie stavby

a nedostato&ny po&et kUpnych zmliv v mieste k dispozicii, urcujem ako
najvhodnejsiu pre vypolet VSH metédu polohovej diferenciacie.

7P je vyhotoveny podla prilohy &islo 3, vyhl. MS SR ¢&.492/2004 Z. z., s pouZitim
Metodiky vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracovanej
7ilinskou univerzitou v %iline, Ustavom stdneho inZinierstva a podla

rozpo&tovych ukazovatelov z uvedenej metodiky.

Cenova troven pre metodiku USI: Index vyvoja cien pre 4.Q 2020
2,652
B. Vlastnicke a evidenéné tdaje :

B1) List vlastnictva €.1831vytvoreny cez katastralny portal
k.G.Beckov

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc.&.1654/35 vymera 54 m2 Zastavané plochy a nadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1654/35 je evidovany na LV &.2750
1654/36 734 m2 Zastavana plocha a néadvorie

B. Vlastnici a iné opravnené osoby
1 Trendiansky samospravny kraj so sidlom v Trencéine, K dolnej stanici 7282/20A,

Tren&in, PSC 911 01
1C0 : spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy :
Iné udaje : Kiosk &erpacej stanice pohonnych hmét na parc.&.1654/35 - LV 2750.

C) Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a =zameranim nehnutelnosti

vykonand dna 12.2.2021.

Pozemky sa nach&dzaju v extravildne obce Beckov. Pozemky su dotknuté stavbou
Gerpacej stanice pohonnych hmét, na parc.&.1654/35 stoji Cast stavby kioku.
Pozemky sa nachédzaju na rozhrani K.d. Nové Mesto nad Vdhom a k.u.Beckov pri
kriZovatke dialni&ného privadzada do Nového Mesta nad Vdhom a miestnou
komunikédciou do rekreadnej oblasti Zelené voda.

D) Porovnanie dokumenticie stavieb a nehnutelnosti : Technickad dokumentéacia je tvorena
katastradlnou mapou a geometrickym planom, ktoré sa zhoduji so skutocnostou.

E) Porovnanie popisnych a geodeticky udajov KN : Pravne podklady tvorené listom
vlastnictva sa zhoduje s vlastnickymi vztahmi. Képia z katastralnej mapy a

geometricky plan sa zhoduju s polohou pozemku.

F) Zoznam nehnutelnosti, ktoré s predmetom
1. Pozemok &.1, parc.C KN &.1654/35,1654/36

G) Zoznam nehnutelnosti vlastnicky nepodlozenych :
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a). Analyza polohy nehnutelnosti:
Nehnutelnost sa nachadza mimo zastavaného tUzemia obce Beckov. Dopravné napojenie

v mieste je autobusovou dopravou, Dopyt po nehnutelnostiach je v rovnovahe s
ponukou.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemky sltZia ako plochy Cerpacej stanice a parc.&.1654/35 je zastavana Castou

stavby kiosku.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Vzhladom na novostavbu &erpacej stanice je riziko vo vyuziti pozeku nebolo
zistené.

d) Pozemky

vzhladom na miestne pomery, trh s nehnutelnostami, umiestnenie stavby a
nedostatodny po&et kupnych zmlav k dispozicii, uréujem pre vypocet V8H ako
najvhodnejdiu metdédu polohove] diferenciacie.

2.1 STAVBY
2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS
Pozemok &.1, je zastavany &Serpacou stanicou pohonnych hmdt, ¢iastoéne kioskom a

spevnenymi plochami. Pozemok sa nachadza pri okruZnej krizZovatke Statnej cesty a
miestnej komunikédcie do rekrea&nej oblasti Zelena vody. Pozemok je upraveny na
rovinaty a m& moZnost napojenia len na verejny rozvod elektrickej energie.
vzhladom na dostupnost dialnice nasledovne urcujem vychodiskovi hodnotu.

Spolu Spoluvlastnicky ” .
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1654/35 : zastavané plochy a nadvoria 54,00 1/1 54,00
1654/36 zastavané plochy a nadvoria 734,00 1/1 734,00
Sgolu 788,00
vymera
Obec: Beckov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 50,00% z 26,56 €/m? (Piestany) = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne’ lzemie obcido 5000 obyvalxtel ov, priemyslové a po'nohospodarske 0,90
o e oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
K Standardom vybavenia, )
o - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00

koeficient intenzi uzitia _..o.° d
tyvy 'niz$im $tandardom vybavenia,

- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
ko

" . '2. obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych o i 0,85
’ :doprava do mesta eSte vyhovujuca
vztahov _ -
kr ; : o . ; .
. » _ i 5 h
Xoeficient funkéngho gyi;n)lesane fizemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 150

vyuzitia izemia
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koeficienﬁechnickej 1. bez technickej infrastruktiiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 100
infrastruktiry pozemku Jedendrah vergjug] sietc] '
et k(z) Suiticich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 200

faklt)oxgv ) 'zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) ’
kr '
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficier_lt polqhovej diferenciacie fl_(pD =0,90* 1,00 * Q,85 *1,50 *1,00 * 2,00 *1,00 ‘ 2,2950
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku VSHwm = VHMm * kep = 13,28 €/m?2 * 2,2950 30,48 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela & 1654/35 v 54,00 m2*30,48€/m2*1/1 164592
parcela ¢ 1654/36 1734,00 m2 * 30,48 €/m2*1/1 22 372,32
spolu | ] 24 018,24
v
[II. ZAVER
PozemKy:
Nazov pozemku Cislo parcely l Vymera (m2)
Pozemok ¢.1 1654/35 54,00
Pozemok ¢.1 1654/36! 734,00

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov I V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok &1 - parc. & 1654/35 (54 m?) 1645,92
Pozemok ¢.1 - parc. €. 1654/36 (734 m?) 22 372,32
Vieobecna hodnota celkom 24.018,24
V$eobecna hodnota zaokriihlene 24 000,00

Slovom: Dvadsat'Styritisic Eur

V Lubine 25.2.2021

F&

Ing.Igor IStok




