Ing. BlaZej Liska, Bazovského 2351/20, 955 03 TopolCany, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti

Telefén: 038/532 61 60 mobil: 0904 471 533

ZNALECKY POSUDOK

cislo 281/2020

Stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov podla registra "C" oznacCenych ako
parc.&.4697/15 t.j. z.p. vo vymere 7060 m2, parc.&. 4581/4 t.j. z.p. vo vymere
2 822 m2, parc.&. 437/2 t.j. z.p. vo vymere 475 m2, parc.&. 4698/5 t.j. z.p. vo
vymere 6339 m2, parc.&. 4699/4 t.j. z.p. vo vymere 177 m2, parc.c. 4470/9 t.J.
z.p. VO vymere 5242 m2, nachadzajticich sa v katastrdlnom tzemi Banovce nad
Bebravou, mesto Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.

Pozemkov parc.&. 272/41 t.j. z.p. vo vymere 2 854 m2, parc.&. 272/42 t.j. z.p.
vo vymere 610 m2, nachddzajucich sa v katastradlnom fuzemi Biskupice, mesto
Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.

Pozemkov parc.&. parc.&. 483/8 t.j. z.p. vo vymere 2069 m2, parc.¢. 472/21 t.J.
z.p. vo vymere 70 m2, parc.&. 496/9 t.j. z.p. vo vymere 2729 m2, nachadzajucich
sa v katastrilnom twzemi Horné Ozorovce, mesto Béanovce nad Bebravou, okres
Bénovce nad Bebravou.

Pozemkov parc.&. 279/25 t.j. z.p. vo vymere 4548 m2, parc.&. 280/10 t.j. z.p. vo

vymere 4 906 m2, nach&dzajuicich sa v katastralnom Gzemi Malé Chlievany, mesto
Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.

Posudok vyZiadal - Mesto Banovce nad Bebravou
(Zadavatel) Nam. I'. Stara 1/1
957 01 Banovce nad Bebravou

Pocet stran posudku : 63

Podet vyhotoveni : 3
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I. OVODNA CAST

1.1. Uloha znalca

Glohou znalca Jje stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov podla registra "C"
ozna&enych ako parc.&.4697/15 t.j. z.p. vo vymere 7060 m2, parc.c. 4581/4 t.j.
z.p. vo vymere 2 822 m2, parc.&. 437/2 t.j. z.p. vo vymere 475 m2, parc.c.
4698/5 t.j. z.p. vo vymere 6339 m2, parc.¢. 4699/4 t.j. z.p. vo vymere 177 m2, :
parc.&. 4470/9 t.j. z.p. vo vymere 5242 m2, nachddzajicich sa v katastralnom ﬁ
Gizemi Bénovce nad Bebravou, mesto Bénovce nad Bebravou, okres Béanovce nad :

Bebravou.

Pozemkov parc.&. 279/25 t.j. z.p. vo vymere 4548 m2, parc.¢&¢. 280/10 t.j. z.p. vo
vymere 4 906 m2, nachddzajlicich sa v katastridlnom tzemi Malé Chlievany, mesto
Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.

Pozemkov parc.&. parc.&. 483/8 t.j. z.p. vo vymere 2069 m2, parc.&. 472/21 t.j.
z.p. vo vymere 70 m2, parc.&é. 496/9 t.j. z.p. vo vymere 2729 m2, nachadzajucich
sa v katastridlnom duzemi Horné Ozorovce, mesto Banovce nad Bebravou, okres
Banovce nad Bebravou.

Pozemkov parc.&. 272/41 t.j. z.p. vo vymere 2 854 m2, parc.&. 272/42 t.j. z.p.
vo vymere 610 m2, nachidzajucich sa v katastridlnom fuzemi Biskupice, mesto =
Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou. N

1.2. Udel posudku : i
Pre potreby uzatvorenia zé&mennej zmluvy medzi Trenc¢ianskym samospradvnym krajom

a mestom Bé&novce nad Bebravou je potrebné stanovit vS8eobecni hodnotu hore é
uvedenych pozemkov o celkovej vymere 39901 m2, ktoré su vo vlastnictve mesta i
Banovce nad Bebravou v k.u. Bé&novce nad Bebravou 22 115 m2, v k.a. Malé i

Chlievany 9454 m2, v k.u. Horné Ozorovce 4868 m2, v k.u. Biskupice 3464 m2. B

1.3. Datum vyzZiadania posudku : i
Posudok bol vyZiadany pisomnou objedndvkou od Mesta Banovce nad Bebravou ¢&islo
20200870 zo dna 1.12.2020.

1.4. Datum ku ktorému je vypracovany posudok : Posudok je vypracovany ku diu
1.12.2020 - defl miestnej obhliadky a zamerania nehnutelnosti.

1.5. Datum ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje : Datum rozhodujtuci pre

zistenie ceny nehnutelnosti je totoZny s datumom obhliadky a zamerania B

nehnutelnosti, t.j. 1.12.2020. %
ﬁ B

1.6. Podklady na vypracovanie posudku

1.6.1 Dodané objednavatelom :

- Vypis listu vlastnictva &. 3679 - ¢iastocény k.u. Banovce nad Bebravou zo dna
24.11.2020, vytvoreny cez katastrdlny portal.
- Vypis listu vlastnictva &. 1301 - ¢&iastoény k.d. Banovce nad Bebravou zo dfa
24.11.2020, vytvoreny cez katastrdlny portal.
- Vypis listu vlastnictva ¢&.206 - ¢&iastoény k.G. Malé Chlievany =zo dia

24.11.2020, vytvoreny cez katastrdlny portal.

e
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- Vypis 1listu vlastnictva &.644 - Ciastoény k.d. Horné Ozorovce zo dfa
24.11.2020, vytvoreny cez katastrdalny portal.

- Vypis listu vlastnictva &. 153 - ¢iastoé&ny k.u. Biskupice zo dfa 24.11.2020,
vytvoreny cez katastralny portal.

- Snimka z Katastrédlnej mapy, SirSie vztahy ocefovaného Uzemie, vytvorend cez
katastradlny portal dia 24.11.2020, k.4. Banovce nad Bebravou.

- Snimka z Katastralnej mapy, parcely registra ,C“ k.u. Banovce nad Bebravou,
k.4. Biskupice, k.4. Horné Ozorovce, k.d. Malé Chlievany, vytvorené cez
katastralny portal.

1.6.2 Dodané znalcom

- SkutoCnosti zistené pri miestnej obhliadke
- Cenovy predpis platny v &ase ocenenia nehnutelnosti
- Fotodokumentacia tzemia

1.7. PouZity pravny predpis

1.7. Pouzity pravny predpis

- Vyhlaska MS SR &. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni Vyhladska MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha vyhlasky ¢. 3, postup
stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, v zneni Vyhlasky
¢.626/2007 Z.z. a Vyhl.&. 213/2017 Ministerstva Spravodlivosti Slovenskej
republiky z 24. augusta 2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti

Slovenske] republiky &. 492/2004 2. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov.

1.8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura

- Zakon NR SR ¢&. 382/2004 z.z., o znalcoch, tlmod&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska MS SR &. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska MS SR &. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z., o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni Vyhléasky

500/2005 Z.z.

— Vyhlaska MS SR &.565/2008 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaika MS SR ¢. 491/2004

Z.z., o odmendch, nahradach vydavkov a n&hradach za stratu &asu pre znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov, v zneni Vyhlasky 400/2006 7.z.

= STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

=~ Zakon &. 50/1976 7Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov.

= Indexy stavebnych prdc na precenenie rozpoCtov do CU 30/2018, spracované
pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb (JKSO)

1.9. Vlastnicke a evidenéné udaje :

1.9.1. Vypis z listu vliastnictva &. 3679 vystaveného dria 24.11.2020

Okres Banovce nad Bebravou

Obec (mesto) : Bénovce nad Bebravou

Kat. dzemie : Banovce nad Bebravou
A: Majetkovd podstata

Parcely registra "cv evidované na katastrilnej mape

Parc.¢.4697/15 t.Jj. zastavand plocha vo vymere 7060 m2
Parc.&.4581/4 t.j. zastavana plocha vo vymere 2822 m2
Parc.&.4470/9 t.j. zastavana plocha vo vymere 5242 m2
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B : Vlastnici a iné opravnené osoby:
U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1. Mesto Badnovce nad Bebravou , Namestie I'. Stara 1/1, SR v spoluvlastnickom
podiele 1/1-ina.

c : Tarchy :
Nie st predmetom zistovania;

1.9.2. Vypis z listu vlastnictva &.1301 vystaveného dria 24.11.2020

Okres : Bénovce nad Bebravou

Obec (mesto) : Bénovce nad Bebravou

Kat. Gzemie : Bénovce nad Bebravou
A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc.¢&.437/2 t.j. zastavana plocha vo vymere 475 m2
Parc.C.4698/5 t.j. zastavana plocha vo vymere 6339 m2
Parc.c.4699/4 t.j. zastavana plocha vo vymere 177 m2
B : Vlastnici a iné opravnené osoby:

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1. Mesto Banovce nad Bebravou , Namestie I.. Stura 1/1, SR v spoluvlastnickom
podiele 1/1-ina.

C : Tarchy :
Nie s8 predmetom zistovania;

1.9.3. Vypis z listu vlastnictva &. 206 vystaveného dfia 24.11.2020

Okres : Banovce nad Bebravou
Obec (mesto) - Banovce nad Bebravou
Kat. Gzemie : Malé Chlievany

A: Majetkova podstata

Parcely registra "E" evidované na katastralnej mape

Parc.&. 279/25 t.Jj. zastavana plocha vo vymere 4548 m2
Parc.&. 280/10 t.j. zastavana plocha vo vymere 4906 m2
B : Vlastnici a iné opravnené osoby:

U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1. Mesto B&novce nad Bebravou , Némestie T.. &tura 1/1, SR v spoluvlastnickom
podiele 1/1-ina.

C : Tarchy :
Nie st predmetom zistovania;

1.9.4. Vypis z listu vlastnictva €. 206 vystaveného dfia 24.11.2020

Okres : B&novce nad Bebravou
Obec (mesto) ] Banovce nad Bebravou
Kat. tzemie : Horné Ozorovce

Ing. BlaZej Liska, sidny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolcany,




Znalec:y posudok é&islo 281/2020 Strana &islo 5

A Majetkova Podstata

Parcely registra "gn evidované na katastrélnej mape

Parc.&. 483/8 t.j. zastavansa plocha vo Vymere 2069 m2
Parc.c. 472/21 t.5, zastavané plocha vo vymere 70 m2
Parc.&. 496/9 t.Jj. zastavana plocha vo vymere 2729 m2
B : Vlastnici a iné opravnené osoby:

U8astnik pPravneho vztahuy: Vlastnik

1. Mesto Banovce nad Bebravou + Namestie 1, Stura 1/1, SR v spoluvlastnickom
podiele 1/1-ina.

C : Tarchy
Nie si predmetom zistovania;

1.9.5. Vypis »z listu vlastnictva &, 206 vystaveného dria 24.11.2020

Okres . Banovce nad Bebravouy
Obec (mesto) g Banovce nag Bebravou
Kat. dzemie - Biskupice

A: Majetkova Podstata

Parcely registra "gn evidované na katastrélnej mape

Parc.¢&. 272/41 t.Jj. zastavana plocha vo Vymere 2854 m2
Parc.&. 272/42 t.J. zastavana plocha vo Vymere 610 m2
B : Vlastnici a iné opravnené osoby:

U&astnik Pravneho vztahu: Vlastnik

1. Mesto Banovce naqg Bebravou + Namestie 1, Stidra 1/1, SR v spoluvlastnickom
podiele 1/1-ina.

C : Tarchy

Nie sy Predmetom zistovania;

1.10. Udaje o obhliadke g2 zamerani nehnutelnosti - Obhliadku nehnutelnost; som
vykonal osobne diia 1.12.2020 Za pritomnosti zadstupcu mestg Banovce nad Bebravou
P. Mariéana Burzu.

1.11. Osobitné pPoZiadavky objednavatela Na =znalca neboli vznesené Ziadne
Osobitné pPoZiadavky.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber Pouzitej metddy:

Priloha &. 3 vyhlasky MS sgr ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne; hodnoty
majetku. PouZitsd 4e metdda polohove] diferenciicie a kombinovana metddy na
Stanovenie Véeobecnej hodnoty, Porovnavacia metdéda stanovenia V§eobecnej hodnoty

je vylugens z dévodu nedostatky podkladov pre danti lokality a typ stavby.
Ing. Blaze Liska, Sudny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 TopoIgany,
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vypo&et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych zndmych
gtatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2 Q 2020.Posledny aktualizovany
koeficient cenovej udrovne pre metodiku USI je pre 2 Q 2020 - key = 2,629
Koeficient vyjadruje ndarast od obdobia 4 Q 1996 (rozpo&tové ukazovatele USI).
7droj S&tatisticky trad SR, CENEKON.

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Pravna dokumentdcia je v stlade so skutkovym stavom.

Do vlastnictva TSK ide parc.&. 4697/15 t.5. z.p. vo vymere 7 060 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 4581/4 t.j. z.p. vo vymere 2 822 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 437/2 t.j. z.p. vo vymere 475 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 4698/5 t.j. z.p. vo vymere 6 339 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 4699/4 t.j. z.p. vo vymere 177 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 4470/9 t.j. z.p. vo vymere 5 242 m2

Vymera k.d. Banovce nad Bebravou spolu : 22 115 m2

Do vlastnictva TSK ide parc.&. 272/41 t.J. Z.p. VO vymere 2 854 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 272/42 t.J. Z.p. VO vymere 610 m2

3 464 m2

Vymera k.G. Biskupice spolu

Do vlastnictva TSK ide parc.&. 483/8 t.j. z.p. vo vymere 2 069 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 472/21 t.j. z.p. vo vymere 70 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 496/9 E:9 s P. vo vymere 2 729 m2

N N

Vymera k.a. Horné Ozorovce spolu : 4 883 m2

Do vlastnictva TSK ide parc.&. 279/25 t.Jj. z.p. vo vymere 4 548 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.&. 280/10 t.j. z.p. vo vymere 4 906 m2

Vymera k.d. Malé Chlievany spolu : 9 454 m2

Rekapitulacia vymer podla katastralnych
uzemi

1./ Vymera k.ta. Banovce nad Bebr. spolu: 22 115 m2
2./ Vymera k.a. Biskupice spolu : 3 464 m2
3./ Vymera k.(. Horné Ozorovce spolu : 4 883 m2
4./ Vymera k.da. Malé Chlievany spolu : 9 454 m2

Vymera spolu :.................... 39 916 m2

Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokladmi o
vlastnictve:
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c) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokladmi o
vlastnictve:

Predmetom  znaleckého posudku Je zistenie vSeobecnej hodnoty  pozemkov
nachadzajucich sa pod miestnymi komunikdciami v katastrélnych Uzemiach Bénovce
nad Bebravou , Biskupice, Horné Ozorovce, Malé Chlievany tak ako su zapisané
v jednotlivych listoch vlastnictva v katastralnom uzemi Banovce nad Bebravou,
Malé Chlievany, Horné Ozorovce, Biskupice ocenované pozemky pod miestnymi
komunikdciami boli zamerané podla geometrickych plénov v sllade
s predchadzajicou dohodou medzi geodetmi, ktori vypracovali geometrické plény
a zodpovednymi pracovnikmi Mestského Uradu Vv Bé&novciach nad Bebravou
a pracovnikmi Tren&ianskeho Samospravneho kraja. Predmetné pozemky sa ocefiovali
podla predloZenych listov vlastnictva nasledovne

List vlastnictva &, 3679 kat. tizemie Banovece nad Bebravou

Parcely registra ,cv

Parc.&.4697/15 t.Jj. zastavana plocha vo vymere 7060 m2
Parc.c.4581/4 t.5. zastavand plocha vo vymere 2822 m2
Parc.c.4470/9 t.4. zastavand plocha vo vymere 5242 m2

1301 kat. tzemie Banovce nad Bebravou

Q¢

List vlastnictva

Parcely registra #EM

Parc.c¢.437/2 t.Jj. zastavani plocha vo vymere 475 m2
Parc.¢.4698/5 t.j. zastavana plocha vo vymere 6339 m2
Parc.&.4699/4 t.Jj. zastavana plocha vo vymere 177 m2

- List vlastnictva &, 206 kat. tzemie Malé Chlievany

Parcely registra ,Cv d
Do vlastnictva TSk ide parc.&. 279/25 t.j. z.p. vo vymere 4 548 m2
Do vlastnictva TSK ide parc.& 280/10 t.j. Z.P. Vo vymere 4 906 m2

List vliastnictva &. 211 kat. tizemie Horné Ozorovce

Parc.&. 483/8 t.j. zastavana plocha vo vymere 2069 m2
Parc.&. 472/21 t.Jj. zastavana plocha vo vymere 70 m2
Parc.&. 496/9 t.Jj. zastavana plocha vo vymere 2729 m2

List vlastnictva ¢. 153 kat. Gzemie Biskupice

Parcely registra ek
Parc.&. 272741 t.j. zastavani plocha vo vymere 2854 m2
Parc.&. 272/42 t.j. zastavana plocha vo vymere 610 m2

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza Ppolohy nehnutelnosti:

Ocenované pozemky sa nachddzaju na tzemi mesta Banovce nad Bebravou a to pod
miestnymi komunikdciami v katastralnych Uzemiach Banovce nad Bebravou 7
Biskupice, Horné Ozorovce, Malé Chlievany tak ako boli zamerané predloZenymi
geometrickymi planmi v silade s predchadzajtcou dohodou medzi geodetmi ktori
vypracovali geometrické plény a zodpovednymi pracovnikmi Mestského Gradu
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v Bénovciach nad Bebravou a pracovnikmi Tren&ianskeho Ssamospravneho kraja.
Predmetom sU pozemky ktoré budu v zdmennej zmluve a prechddzaji do vlastnictva
Trenéianskeho samospravneho kraja jednd sa o pozemky v katastrdlnom dzemi
Banovce nad Bebravou podla registra ,C oznacené ako parc.&. 4697/15 t.j. z.p. vo
vymere 7 060 m2, parc.&. 4581/4 t.j. z.p. vo vymere 2 822 m2, parc.&. 437/2
t.j. z.p. VO vymere 475 m2, parc.&. 4698/5 t.J. z.p. vo vymere 6 339 m2,
parc.&. 4699/4 t.4. z.p. vo vymere 177 m2, parc.c¢. 4470/9 t.j. z.p. vo vymere 5
242 m2. Vymera k.G. Banovce nad Bebravou spolu : 22 115 m2.

kat. tGzemie Malé Chlievany : parc.&. 279/25 t.J. z.p. vo vymere 4548 m2,
parc.C. 280/10 t.4. Z.p. vo vymere 4 906 m2. Vymera k.:. Malé Chlievany spolu :

9 454 m2
kat. Gzemie Horné Ozorovce : parc.&. 483/8 t.7. Z.p. vo vymere 2 069 m2,

parc.&. 483/9 t.j. z.p. vo vymere 15 m2, parc.é&. 472/21 t.5. z.p. wo vymere
70 m2, parc.&. 496/9 t.J. z.p. vo vymere 2 729 m2. Vymera k.d. Horné Ozorovce
spolu : 4 883 m2

kat. Gzemie Malé Chlievany : parc.&. 279/25 t.J. z.p. vo vymere 4548 mz2,

parc.c. 280/10 t.j. z.p. vo vymere 4 906 m2. Vymera k.. Malé Chlievany spolu
} 9454 m2

kat. udzemie Biskupice__parc.é. 272/41 t.j. z.p. wvo vymere 2 854 m2,parc.s.
272/42 t.j. z.p. vo vymere 610 m2. Vymera k.. Biskupice spolu : 3 464 m2

Spolocna vymera vSetkych katastrilnych tzemi spolu je : 39 916 m2

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Na pozemkoch je vybudovana spevnena plocha - miestna komunikéacia. .

c) Analyza pPripadnych rizik spojenych s vyuZitim nehnutelnosti:

1. Tarchy a vecné bremena:

Tarchy a vecné bremend na ocenlovanych pozemkoch sa nezistovali.

b 2. Parcely vo vlastnictve tretich 0sbb, cez ktoré prechadzaju pripojky a iné
inZinierske stavby:

Pripojky inZinierskych sieti neboli zistované.

2.1 POZEMKY ,
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemky v k.u. Banovce nad Bebravou LV &. 3679

Predmetom zistenia vSeobecne] hodnoty je pozemok podla registra ,C“ oznadeny ako
parc.¢. parc.&. 4697/15 t.j. z.p. vo vymere 7 060 m2. Pozemok parc.&. 4581/4
t.j. z.p. vo vymere 2 822 m2. Pozemok parc.&. 4470/9 t.j. z.p. vo vymere 5 242

m2. Vymera pozemkov zapisanych v liste vlastnictva €. 3679 k.d. Banovce nad
Bebravou spolu je 15 124,00 m2

Ing. BlaZej Lidka, sudny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolé&any,
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Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel ng;e]ra
[m?]
1697/15 ZaStazzgioﬁZCha a 7060, 7060, 00 1/1  7060,00
R TS T e Zastavané plocha a. T E s e T S TR T ]
4561/4 | madvorie ooy wsez0q | M mT
I — 'iéétéﬁéﬁédﬁioéh5'5”"" RS, P ITSE——— S—
4470/9 ki s 5242 5242,00 1/1; 5242,00
Spolu vymera 15 124,00
Obec: Banovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m2
Oznaéenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hadneten'e koeficientu
X 4. obytné Gasti obci a miest od 5 000 do 10 000
koefizient obyvatelov a Casti rekreacnych oblasti, centrd obci
V ; do 5 000 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach a 1., 40
vSeobecne] ; , ) > - .
0 R o By priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50
situacie ,
000 obyvatelov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
L bytové dom bytové domy s nebytovymi priestormi
AL A ‘an tové sgévby re rigm sel Z begi’ pte hnick’, 100
intenzity vyuZitia y B Yy P p Y ym ¢ g
B vybavenim ]
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadne]
koeficient dopravy s dobrou upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahovjautom do centra (10 min), Gzemie mesta
kg
koeficient 5 g
funk&ného vyusitia 3. obytné alebo rekreacna poloha 1,20
L . |
s e - ”
koeficient z ” i
; . 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody
e d lektrin zemného plynu) L 30
infrastruktiary PEbie B8 Ry pLy
pozemku
= s o . ' . v
T 6. iné faktory (?apylk%ad. tvar poze@k?, vymera
S B pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy 1,30
povysSujuacich vl gl
faktorov P pod- )
kg '
koeficient ;
redukuj@eich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kepp = 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 2 2308
diferenciécie 1,30 * 1,30 # 1,00 d
S = * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku 252?58 VHyo Keo 2,08 =/m 22,22 €/m?
4

Ing. BlaZej Liska, sudny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolcany,

ke Aol m e e v A




Znalecky posudok ¢&islo 281/2020 Strana ¢islo 10

nwwxﬁ;wgimrx;ﬁmeu;,;@;;;um;ivgﬁg;;;WM o TS T —
VSeobecnd hodnota pozemku * 22,22 €/m? ’ ;f 336 055,28 €

|

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢&. 4527/15 o ) : r N L o 156 873,20
parcela &. 4581/4 62 704, 84
parcela &. 4470/9 - 116 477,24
Spolu 336 055,28

2.1.1.1.5 Pozemky v k.0. Banovce nad Bebravou LV ¢&. 1301

Predmetom zistenia vSeobecnej hodnoty je pozemok podla registra ,C% oznaceny ako
parc.C. parc.&. 437/2 t.j. Z.p. Vo vymere 475 m2. Pozemok parc.&. 4698/5 t.5.
z.p. Vo vymere 6339 m2. Pozemok parc.¢. 4699/4 t.5. Z.p. vo vymere 177 m2.
Vymera pozemkov zapisanych v liste vlastnictva &. 1301 k.q. Banovce nad Bebravou
spolu je 6 991,00 m2.

Spolu :
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel iy mze e
2 [m?]
[m?]
437/2 SRS oy & 475/ 475,00 1/1, 475,00
nedvorde | SR R - _— i
4698/5 sRsavalle plechs & 6339 6339,00 1/1 6339,00
1 ‘nadvoyle_: B P oo
4699/4 =aftaveil ploghs s 177, 177,00 1/1) 177,00
nadvorie ;
Spolu vymera ” H 6 991,00
Obec: Banovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHys = 9,96 €/m2
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
K 4. obytné Gasti obci a miest od & 000 do 10 000 ;
koefi;ient iobyvatelov a Gasti rekreaénych oblasti, centra obci
o . ido 5 000 obyvatelov, obytné Sasti na predmestiach a ; 1,10
vseobecnej " 2 ; 2 : ; i
. g Priemyslové a polnohospodérske oblasti miest do 50
Sltuécie 1 \ :
e 000 oObyvatelov Y. R .
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, besné B
e bytové dom bytové domy s nebytovymi priestormi
koeficient : gb tové gé by e rig sel g begm’ pte hni k’, i 4 B8
intenzity vyuzitia - bngV? SLa¥by pre p my nym TR !
ﬁmmwmf”mmﬁgm,vw_vw j4.ﬂESZéﬁiiﬁV“Eégﬁgfvgifgigéffwﬁfaé%}iedkﬁ“HEOHédﬁéfi{W'7 .
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym f 1,00
SPkIaVPYPPMVEtahQVJathW.99“9?UtF?m(1Q,min)' dzemie mesta 1
_wWNME;QWWHMWH;M“MWWWMWM.mwmh%w&& G : e P e
koeficient | , .. ]
funkéného vyuzitia 3. obytnd alebo rekreadna poloha : 1,20
S ... V. S e — N
B s e __““_wm,"“_»~Mﬁ"ﬁ_nﬂ R
koeficient 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody ﬁ 1.30
technickej vody, elektriny, zemného plynu) i i
. Anfradtruktary | - . "

Ing. BlaZej Ligka, sudny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topol¢&any,
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pozemku Lg N
kz, 6. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera '
koeficient o 5 ;
. .. pozemku, druh moZnej z&stavby, sadové Upravy ¢ 1,30
povysSujucich |
pozemku a pod.)
faktorov . _ B ) L )
o 1
koeficient )
sadpien Ged o 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * g—
diferenciédcie 1,30 * 1,30 * 1,00 4
e o e TEr i —— S
Jednotkova hodnota pozemku 282?68 VHus * kep = 9,96 €/m 22,22 €/m2
' &
& 2 VSHPOZ =M * VSHMJ = 6 991, 00 m2 *
VSeobecna hodnota pozemku 22,22 €/m? 155 340,02 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

b
parcela ¢. 437/2 10 554,50
parcela &. 4698/5 ; 140 852,58
parcela ¢. 4699/4 3 932,94
Spolu 165 340,02

2.1.1.1.2 Pozemky v k.G. Malé Chlievany - LV &. 206

Predmetom zistenia v3eobecnej hodnot
parc.&. 280/10 t.j. z.p. vo vymere

oznaCeny ako parc.&.

279/25 t.j. z.p. vo vymere

y je pozemok podla registra ,C"“ ozna&eny ako
4 906 m2. Pozemok podla registra ,C“
4548 m2. Vymera pozemkov

zapisanych v liste vlastnictva &. 206 k.d. Malé Chlievany spolu je 9 454,00 m2.

Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel V)Em%ra
[m¥]
279/25 RSN Pagsls 4548, 4548, 00 1/1] 4548, 00
a nadvorie ‘ _
280/10 Apstavans plools & 4906/ 4906, 00 1/1] 4906, 00
nadvorie
Spolu vymera 9 454,00
Obec: Banovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHys = 9,96 €/m2
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

Ing. BlaZej Liska, sudny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolcany,
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" |4. obytné asti obci a miest od 5 000 do 10 000
f,s, t obyvatelov a &asti rekreaénych oblasti, centrad obci
k?e ;c1en' do 5 000 obyvatelov, obytné Sasti na predmestiach a 1,00
VS?O ?C?ej priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50
SThoeere 1000 obyvateTov o , i
o k 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, besné
v ) P v s . '
Koeficient bytové qomy, bytové domy s nebytovym% prlestgrm%, 1,00
. o uiitia(nebytove stavby pre priemysel s beZnym technickym
mteneTty WYRES vybaventm |
kp  |4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej |
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahov|autom do centra (10 min), Gzemie mesta
kg |
koeficient | " -
Fupibndhe weabitda 3. obytnd alebo rekrea&na poloha 1,20
Uzemia
k1
koeficient ; s .
: . 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody
technickej : , 1,20
infrastruktiry vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
koefféient 6. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
ovyiudfici oh pozemku, druh moZnej zastavby, sadové upravy 1,20
p katorov pozemku a pod.)
wwwmwkg = |
koeficient ;
redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * | 1.7280
diferenciacie 1,20 * 1,20 * 1,00 | ’
B = L ) e
Jednotkové hodnota pozemku izssggo VH Keo Sy bn By 17,21 €/m2
5 s 5 i . ‘“_’. s s = v . o - .
" p VSHpoz = M * V8Hy, = 9 454,00 m2 *
Vseobecnad hodnota pozemku 17,21 €/m? | 162 703,34 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Kikdoy VSeobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela &. 279/25 78 271,08
parcela &. 280/10 84 432,26
Spolu 162 703,34

2.1.1.1.3 Pozemky v k.0. Horné Ozorovce - LV &. 644

Predmetom zistenia vSecbecnej hodnoty je pozemok podla registra ,C“ oznadeny ako

parc.¢. 483/8 t.j. z.p. vo vymere 2 069 m2 .Pozemok podla registra ,C“ oznadeny
ako parc.&. 472/21 t.5. z.p. vo vymere 70 m2 a pozemok podla registra ,C%

Ing. BlaZej Liska, studny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topol&any,
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oznadeny ako parc.&. 496/9 i s
zapisanych v liste vlastnictva &.

i Vo vymere

Z.p.

2 729 m2 Vymera pozemkov
644 k.G. Horné Ozorovce spolu je 4868,00 m2.

Spoi Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 9
[mzl [m]
zastavand plocha a
43/8 | " “nagvorie | . 20%% 209900 A/ 206900
R ——— s o ma— O S ; S ————
42/ __nadvorie | oL e e e
T " zastavana plocha a [N B ' AN
496/9 MEF R 2729, 2729,00 1/1, 2729,00
Spolu vymera 4 868,00
Obec: Ba&novce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHys = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu RpEngRRIR koeficientu
e 4. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000
koefiiient obyvatelov a &asti rekrea&nych oblasti, centra obci
< : do 5 000 obyvatelov, obytné Casti na predmestiach a 1,00
vSeobecne] , - § . ; :
S priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50
situacie )
000 obyvatelov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
kv bytové dom bytové domy s nebytovymi priestormi
kil 60t an tové szévby re riZm sel z begi’ ptechnick', 1¢09
intenzity vyuzZitia y ; y P p Y ym yno
vybavenim
kp 14. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravy s dobrou upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
doprquthwvztahov autom do centra (10 min), tUzemie mesta
kg
koeficient . -
funkiného vyusitis 3. obytnéd alebo rekreac¢nad poloha 1,20
... :
e " =
koeficient 3 ; ;
. ; 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody
Eeoh.cles vod elektrin zemného plynu) L, 80
infradtruktary Y Y Py
pozemku
kz. 6. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient S o b
o e pozemku, druh mozZnej zastavby, sadové upravy 1,20
povySujucich by & B
faktorov PN e B
o g s
koeficient : ;
redukuiteich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1.8720
diferenciécie 1,30 * 1,20 * 1,00 4
i - et e N
Jednotkova hodnota pozemku (Volua = Vi kgp = 9936 B 18,65 €/m?
o ..1.8720 |
Ing. BlaZej Liska, stdny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolcany,
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vVseo

pecna hodnota pozemku

118,65 €/m? |

Sy T R < 4 00 W Y| g 708,20 ¢]

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€
parcela &. 483/8 i 38 586,85
parcela &. 472/21 1 305,50
parcela &. 496/9 ' 50 895,85
Spolu 90 788,20

2.1.1.1.4 Pozemky Vv k.0. Biskupice - LV ¢. 153

predmetom zistenia v3eobecnej hodnoty J

e pozemok podla registra ,C% oznacCeny ako
Pozemok podla registra ,C% oznaceny ako

272/41 t.j. z.p. VO vymere 2 854 m2
parc.c. 272/42 t.j. z.p. vo vymere 610 m2. Vymera pozemkov zapisanych v liste
vlastnictva &. 153 k.u. Biskupice spolu je 3464,00 m2.
Spolu -
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymg Ia
2 [m?]
[m?]
272/41 AERGRTIIE B OEs. 2854 2854,00 1/1] 2854,00
— nadvorle RTINS | IR - s i o | e e s it
272/42 ERLAEL BeeRls B 610, 610,00 1/1 610,00
nadvorie
Spolu vymera 3 464,00
Obec: Banovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHys = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov 5 Hodnota
koeficientu Hadnatanie koeficientu
K 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000
koefizient obyvatelov a Casti rekreadnych oblasti, centrad obci
< i do 5 000 obyvatelov, obytné &asti na predmestiach a 0,90
vSeobecne] ; : . - A ;
s priemyslové a polnohospodéarske oblasti miest do 50
situacie .
K 3. rodinné domy so gtandardnym vaavenim, bezné
v 2 ‘ . . .
onthont [PitoTe domy, bitoé domy ¢ oebyionl Br o | 1O
intenzity vyuZitia, y 7 y P P Y ym A i
S ITYDAVERIIN e e L
kp 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno
koeficient pedo dostat k prostriedku hromadne]j dopravy alebo 0,90
dopravnych vztahov|vlastnym autom do centra do 15 min. A . o
= =~ o il ’ m— I
koeficient ‘
funké&ného vyuZitia 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,10
tzemia
......... o e ——————— o e
koeficient 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody 130
technickej vody, elektriny, zemného plynu) ¢

Ing. BlaZej Liska, sudny znalec, Bazovského 2351/20,

955 03 Topolcany,
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~ pozemku |
FZ, " 6. 1iné faktory (naprlklad tvar pozemku, vymera
koeflgzi?ch pozemku, druh moZnej zastavby, sadové upravy 1;25
povysu

pozemku a pod.)

koeficient 1
redukujtcich ’
faktorov

nevyskytuje sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] Kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,4479
diferenciécie 1, 30 * 1,25 * 1,00 ]

i b s e T T sy B M ,
Jednotkova hodnota pozemku ZS§?39 VHW‘ km 9 56 €/m 14, 42 €/m2
— A , S lVSHPm e T o
v3eobecnd hodnota pozemku \14 42 €/m? 49 950,88 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€
parcela &. 272/41 41 154,68
parcela ¢. 272/42 8 796,20
Spolu 49 950,88

Il. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 794 837,72 €

Ako vhodnd metdédda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZita metéda polohove]
diferenciéacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky v k.U. Banovce nad Bebravou LV &. 3679 - parc. E 156 873,20

&. 4697/15 (7 060 m?) )

Pozemky v k.u. Banovce nad Bebravou LV 3679 - parc.
&. 4581/4 (2 822 m?) ﬁ |
Pozemky V k.a. Banovce nad Bebravou LV ¢&. 3679 - parc. i il
&.oaa70/3 (5 202m) re A

Q¢

62 704,84

Ing. BlazZej LiSka, sudny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolcany,
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78 271,08

“Pozemky v k.U. Malé Chlievany - LV &. 206 - parc.
279/25 (4 548 m?)

“Pozemky Vv k.a. Maﬂ@ﬁchlievaﬁ§m¥"iv &. 206 - parc. &. 'Wé;MZ;;T2E
”ﬁE€§§§§§:¥m§.ﬁ:mﬁafﬂé bibfé;éémiuﬁvnglw645'iwﬁéfé. — ——
483/8 (2 069 m?) — . s i
" Pozemky v k.u. Horné Ozorovce - LV &. 644'¥ﬁ§arc. c. Ai 305W56
472/21 (70 m?) e N - -

644 - parc. ¢&.

i
Qi
|

“Pozemky v k.. Horné Ozorovce - LV
496/9 (2 729 m?) -
"Pozemky v k.G. Biskupice - LV &. 153 - parc. &. 272/41
(2 854 m?) i v ’
" pozemky v k.1. Biskupice - LV &. 153 - parc. &. 272/42
(610 m2) ‘ - ) ) -
 Pozemky v k.d. Banovce nad Bebravou LV &. 1301 - parc.
&. 437/2 (475 m2) -
“Pozemky v k.u. Banovce nad Bebravou LV &. 1301 = parc. © "
€. 4698/5 (6339 m) . S o
“Pozemky v k.G. Banovce nad Bebravou LV &. 1301 = parc. ’ 393 2 9;1'
L RLEE G LR N | e
Spolu VSH
Zaokruhlena VSH spolu | 795 000,00

50 895,85
4i 154,6é

8 79é,20
-10 55;,56
140 852,56

794 837,72

Vseobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 795 000,00 €
Slovom: Sedemstodevitdesiatpéttisic Eur

V Topol&anoch ‘ __Ing. Blazej L i 3 k a
Bhiay 21.12.2020 . znalec

Y,
¥ ?4//"”/’/’%

:’/‘ //
Znalec si je vedomy néasledkov nepravdivéﬁo znaleckého posudku. Znalec pri
Vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z tdajov poskytnutych zadavatelom
a udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenie novych tudajov,
ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované doplnenie
znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky &. 490/2004 Z.z., ktorou

Sa vykonadva zdkon &. 382/2004 Z.z.

Ing. BlaZej Ligka, sidny znalec, Bazovského 2351/20, 955 03 Topolc&any,
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