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Ing. Anna Ziakova, Lazany, Prielozky 481/26, PSC 972 11

tel.046/542 66 46, 0905 383 462, azrealpd@gmail.com
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Evidenc¢né ¢islo znalca: 914712

Znalec v odbore Stavebnictvo - Odhad hodnoty nehnutel'nost{

ZNALECKY POSUDOK
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Vo veci:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb v stlade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii:

Stavby - ubytoviia sup. ¢islo 1393 ,na pozemku KN-C ¢. 2515/1, $kol. zariadenie stp.¢. 1393 na pozemku
KN-C parc.¢. 2515/2, skol. zariadenie sup.¢. 1393 na pozemku KN-C parc.¢. 2515/3, administrativna
budova sup.¢. 1393 na pozemku KN-C parc.c. 2515/4 zapisané na LV ¢. 4992, katastralne tzemie
Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.

PozemkKky - registra KN-C parc.¢. 2513/1, 2514, 2515/1, 2515/2, 2515/3, 2515/4, vedené na LV ¢. 4992,
katastralne uzemie Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, za
ui¢elom stanovenia VSH nehnutel'ného majetku .

Zadavatel' posudku : Trenciansky samospravny Kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

Cislo spisu:
Objednavka ¢. 1800249 zo diia 21.8.2018

Pocet stran: -25- z toho priloh -10-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+1 archivovany u znalca + 1x CD

\Y P’rievidzi, }BLSepEembra 2018
I. UVODNA CAST


mailto:azrealpd@gmail.com

1. Uloha znalca : Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutelnosti :
Stavby - ubytovia sup. ¢islo 1393 ,na pozemku KN-C ¢. 2515/1, $kol. zariadenie stp.¢. 1393 na pozemku
KN-C parc.¢. 2515/2, Skol. zariadenie sup.¢. 1393 na pozemku KN-C parc.¢. 2515/3, administrativna
budova sup.¢. 1393 na pozemku KN-C parc.c. 2515/4 zapisané na LV ¢. 4992, katastralne tzemie
Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.
PozemKy - registra KN-C parc.¢. 2513/1, 2514, 2515/1, 2515/2,2515/3, 2515 /4, vedené na LV ¢. 4992,
katastralne izemie Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou
2. Uéel znaleckého posudku: téelom stanovenie VSH nehnutel'ného majetku .
3. Datum vyZziadania posudku: 21.8.2018
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického
stavu): 11.09.2018.
5. Datum ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje :11.09.2018.
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢. 1800249 zo dna 21.8.2018

Rozhodnutie - pristavba tried, OU Topol'¢any, zo diia 29.4.1996

Dodatoéné stavebné povolenie - pristavba tried, OUZP Banovce nad Bebravou, zo diia 7.5.1996

Technicka dokumentacia stavby - ¢iasto¢na
6.2 Obstarané znalcom :
Vypis z listu vlastnictva €. 4992 - zo dita 11.9.2018 (www.katasterportal)

Koépia z katastralnej mapy, v k.. Prievidza, zo dita 11.09.2018 (www.katasterportal)

Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti

Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby

7.Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni vyhl.c.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhl.¢.626/2007 Z.z a vyhl.¢.605/2008 Z.z.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoc¢tov do CU 3.3tvrtrok 2014 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

9. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli predloZené

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. VSeobecnid hodnota je vypocitand metédou polohovej diferencidcie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Kombinovana (vynosovd) metdéda je tieZ pouZitd , nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost’ s redlnou moZnostou dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele sa vytvorené na m3
obostavaného priestoru podla prilohy ¢.1 uvedenej metodiky . Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouZité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1.Q/2018(2,435). Koeficienty vybavenia, konstrukcno-
materialovej charakteristiky si zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatel'ov.

b) Vlastnicke a eviden¢né uidaje :


http://www.katasterportal/
http://www.katasterportal/

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banovce nad Bebravou Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BANOVCE NAD BEBRAVOU Datum vyhotovenia 11.09.2018
Katastralne Gizemie: Banovce nad Bebravou Cas vyhotovenia: 07:30:45

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4992
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2513/ 1 3509 Ostatné plochy 29 1

2514 2723 Zastavané plochy a 18 9}
nadvoria

2515/ 1 377 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2515/ 2 565 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2515/ 3 1653 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2515/ 4 795 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, uliéné a sidliskové zelen, park a ina funkéné zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacena sdpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Sdpisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
1393 2515/ 1 13 ubytoviha 1
1393 2515/ 2 11 $kol. zar. 1
1393 2515/ 3 11 $kol. zar. 1
1393 2515/ 4 15 admin. budova 1

Legenda:

Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia

15 - Administrativna budova

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Trenéiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, Trenéin, PSC 1/1
. 91101,SR
ICO :
Titul nad i Rozhodnutie predsedu TSK z 27.5.2016 dl'a Z 1692/2016.

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 10.09.2018 18:00

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim bola vykonana dila 11.9.2018 za pritomnosti zastupcu
spravcu zariadenia a znalca. Vykonané bolo v potrebnom rozsahu. Fotodokumentacia je zo dita 11.9.2018.

d) Technicka\dokumentacia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumenticie ¢ zistenym skutkovym stavom:

Ciasto¢na technicka\{okumentacia nehnutelnosti mi bola poskytnuta od spravcu zariadenia. Ako znalec som si aj
vlastnym premeranim\pudov zistila vymeru zastavanych ploch vSetkych ohodnocovanych budov.

Budovy su totozné so zakresmi na okrem pristavby dielne a pristavby tried ( vid priloha situacia stavby ), ktoré
nie su zakreslena v KKM\ Vek stavieb bol urCeny na\zaklade vydanych rozhodnuti, projektovej dokumentacie
a zaroven podla pouzitych materialov pri stavbe nakol'’kp vlastnik neeviduje idaj o veku jednotlivych stavieb .




e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie sitiladu popisnych a geodetickych tudajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:

Porovnanim stiboru popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
moZem konsStatovat, Ze stavba ubytovia je postavena na pozemku KN-C p.¢. 2515/1, stavba Skolské zariadenie je
postavena na pozemku KNC- p.¢. 2515/2, stavba Skolské zariadenie je postavend na pozemku KNC-p.¢. 2515/3,
stavba admin. budova je postavena na pozemku p.¢. 2515/4, stavby st zapisané na LV ¢. 4992 a su zakreslené na
képii z katastralnej mapy. Pristavba ucnovskych dielni na p.¢. 2514 nie je zakreslena v katastralnej mape,
pristavba tried na p.¢. 2515/3 nie je zakreslena na katastralnej mape.

Vlastnici nadobudli nehnutel'nost na zaklade titulov nadobudnutia podl'a LV.

Pristup k arealu skoly a k budovam je po existujicich miestnych komunikaciach .

Udaje katastra nehnutel'nosti nie st v stlade so skutkovym stavom ¢o sa tyka zakreslenia pozemkov a stavieb do
lﬁggtastrélnej mapy.

25131
2981
2515/4
24091
2
221”'099
f
b 22012

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:



Stavby zapisané na LV ¢. 4992, k.4. Banovce nad Bebravou:

1. ubytoviia, sup.¢. 1393 na parcele KN-C ¢. 2515/1

2. Skolské zariadenie, stip.¢. 1393 na parcele KN-C ¢. 2515/2

3. Skolské zariadenie, sip.¢. 1393 na parcele KN-C ¢. 2515/3

4. administrativna budova, sup.¢. 1393 na parcele KN-C ¢. 2515/4

Stavby nezapisané na LV:

Vonkajsie Upravy

Oplotenie

Kanalizacia

Pristupovy chodnik

PozemKy zapisané na LV ¢. 4992, k.4. Banovce nad Bebravou:

reg. KNC, parcela ¢. 2513 /1 o vymere 3509 m?, ostatné plochy

reg. KNC, parcela ¢. 2514 o vymere 2723 m?, zastavané plochy a naddvoria
reg. KNC, parcela ¢. 2515/1 o vymere 377 m? zastavané plochy a naddvoria
reg. KNG, parcela ¢. 2515/2 o vymere 565 m?, zastavané plochy a nddvoria
reg. KNC, parcela ¢. 2515/3 o vymere 1653 m?, zastavané plochy a nadvoria
reg. KNC, parcela ¢. 2515/4 o vymere 795 m? zastavané plochy a nadvoria

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
Nie st.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Ubytovna p.¢. 2515/1 s.¢.1393

Ubytovia sup.¢. 1393 na pozemku €. KN-C €. 2515/1 k.u. Banovce nad Bebravou

Stavebno-technicky popis

Ohodnocovany objekt ubytovne je situovany v zastavanom uzemi mesta Banovce nad Bebravou v arealy SOU
odevného. Ohodnocovany objekt sluzil ako internat pre stredné odborné uciliste. Na zaklade pouzitych
konstrukcii a z poskytnutej projektovej dokumentacie bola stavba postavena v roku 1967, do vypoctu uvazujem
s rokom vystavby 1967, nakol’ko Mesto Banovce nad Bebravou neeviduje tidaj o veku stavby .

Ubytoviia z roku 1967

Objekt je osempodlazny, nepodpivniceny. Jedna sa o panelovu stavbu pravidelného podorysného tvaru, osadenu
na zakladovych pasoch s izolaciou, nosna konstrukcia je panelova hr. 375 mm, deliace priecky panel hr. 150 mm,
stropy rovné Zzelezobeténové stropné panely, strecha sedlovd, krytina zivicna, klampiarske konstrukcie
pozinkovany plech. VonkajSia omietka brizolit, vnitorné omietky Stukové hladké, olejovy soklovy nater do vysky
1,5 m, schodiska Zelezobetdn, podlahy vo vacSine miestnosti je lepend PVC krytina, keramicka dlazba v soc.
zariadeniach, vyplne otvorov drevené zdvojené oknd, dvere drevené plné alebo presklené, vchodové dvere
hlinikové presklené. V objekte je osobny vytah. Kurenie ustredné, vykurovacie telesd rebrové radiatory.
Dispozi¢né rieSenie:

Prizemie - vstupna chodba, vytah, schodisko, chodba, izby so soc. zariadenim

1.- 7. NP - schodisko, chodba, izby so soc. zariadenim

Objekt je napojeny na vSetky inzinierske siete — vodovod, kanalizacia, elektrina, plyn, vykurovanie zemnym
plynom zo spolocnej kotolne pre cely objekt - vlastna kotolnia v objekte Skoly.

Zdravotechnika - objekt je napojeny na vodovod a kanalizaciu .

PlynoinStalacia

Rozvod elektrickej energie. Objekt ma bleskozvod.

Objekt je v stave primeranom veku stavby , v dobe obhliadky neuzivany , bez zakladnej idrzby, vyzaduje
rekonStrukciu.

Opotrebenie stavby je primerané jej veku. Dalsiu Zivotnost predpokladam po dobu 80 rokov

Vek stavby: 2018 - 1987= 51 rokov

Zastavana plocha : 367,03 m2

Pohl'ad na objekt z viacerych stran a tiez do interiéru je v posudku na fotografiach.






JKSO: 801 75 budovy detskych domovov (pre deti do 3 rokov) a domovov mladeze, bez kuchyne
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

ZATRIEDENIE STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zaklady

28,9%12,7%0,3 110,11
Vrchna stavba

28,9*%12,7*22,88 8397,65
ZastreSenie

28,9*%12,7*0,65 238,57
Obstavany priestor stavby celkom | 8746,33

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cff‘ Vypotet ZP zpm? | ReP Vypotet vyiky (h) [I'I‘l]
Nadzemné 1 289*12,7 367,03 Ref_ 2,58 2,58
Nadzemné 2 | 289*12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Nadzemné 3 | 28,9*12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Nadzemné 4 289*%12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Nadzemné 5 289*12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Nadzemné 6 | 289*12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Nadzemné 7 | 289%12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Nadzemné 8 | 28,9*12,7 367,03 Ref_ 2,6 2,6
Priemerna zastavana plocha: (367,03 + 367,03 + 367,03 + 367,03 + 367,03 + 367,03 + 367,03 +
367,03) / 8 = 367,03 m*

Priemerna vyska podlaii: (367,03 * 2,58 + 367,03 * 2,6 + 367,03 * 2,6 + 367,03 * 2,6 + 367,03

*2,6+367,03*2,6+367,03*2,6+367,03*2,6)/(367,03+367,03+367,03+367,03+367,03+367,03+
367,03 +367,03) = 2,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» =092 + (24 / 367,03) = 0,9854
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 2,6) = 1,1077
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

L . Uprava Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovy podiel Koef. Stand. podielu cp; * hodnotenej

RU [%] cp: Ks;

ks stavby [%]




KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,14
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 20,35
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,85
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,14
5 Krytina strechy 3,00 0,90 2,70 3,66
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 1,09
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 0,80 5,60 7,60
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,26
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,70 2,10 2,85
10 Schody 3,00 0,90 2,70 3,66
11 Dvere 4,00 0,70 2,80 3,80
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,60 3,60 4,88
14 Povrchy podlah 3,00 0,60 1,80 2,44
15 Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 3,39
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 4,07
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,68
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 2,04
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 2,04
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,71
24 Vytahy 1,00 0,80 0,80 1,09
25 Ostatné 4,00 0,60 2,40 3,26

Spolu 100,00 | | 7370 | 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=73,70 /100 =0,7370
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,435
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkcy * kv * kzp * kyp * ke *kw  [Eur/m?]

VH = 93,74 Eur/m?®* 2,435 * 0,7370 * 0,9854 * 1,1077 * 1,037 *

1,00
VH =190,4166 Eur/m?®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [roK] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] | TS [%]
Ubytoviia p.c.2515/1 1967 51 29 80 63,75 36,25
s..1393
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 190,4166 Eur/m® * 8746,33 m® 1665 446,42
Technicka hodnota 36,25 % z 1 665 446,42 Eur 603 724,33

2.1.2 Skolské zariadenie p.¢.2515/2 s.¢.1393

Skolské zariadenie stip.¢. 1393 na pozemku & KN-C ¢ 2515/2 k.. Banovce nad Bebravou
Stavebno-technicky popis

Ohodnocovany objekt ubytovne je situovany v zastavanom uzemi mesta Banovce nad Bebravou v aredly SOU
odevného. Ohodnocovany objekt slizil ako telocviciia a kotoliia pre stredné odborné uciliste, v neskorSom obdobi
boli pristavené ucniovské dielne. Na zaklade pouzitych konStrukcii a z poskytnutej projektovej dokumentacie bola



stavba postavenad vroku 1967, uciovské dielne boli pristavené v roku 1997, Mesto Banovce nad Bebravou
neeviduje udaj o veku stavby .

Telocvi¢na a kotolna z roku 1967

Objekt je jednopodlazny, nepodpivniCeny. Jedna sa o stavbu pravidelného pddorysného tvaru, osadenu na
zakladovych pasoch s izolaciou, nosna konstrukcia je murovana z palenej tehly hr. muriva 375 mm, vnitorné
stipy Zelezobetonové, deliace prie¢ky murované z tehal, strop nad telocvi¢iiou ocelova konstrukcia, nosna &ast
stropov - ocel'ové nosniky, nad telocvi¢nou zvysSeny strop, ostatné stropy rovné, strecha rovna, krytina Zivi¢na,
klampiarske konstrukcie pozinkovany plech, budova je dispozi¢ne rozdelena na tri casti, kazdd ma samostatny
vchod. VonkajSia omietka akrylova, vnutorné omietky sStukové hladké, vnutorné vybavenie keramické WC,
keramické umyvadla, sprchy, podlahy v kotolni achodba keramickd dlazba, podlaha v telocvicni drevena
palubovka, vyplne otvorov hlinfkové ramy, dvere drevené plné alebo presklené, vstupné dvere hlinikové
presklené. Rekonstrukcia kotolne bola realizovanda vroku 1998, rozhodnutie na rekonsStrukciu mi nebolo
doloZené , vek rekonstrukcie sme urcili na zdklade doloZenej dokumentacie stavby .

Dispozi¢né riesenie:

- telocvicna so soc. zariadenim, Satnami a umyvarnou + kotoltia pristupna zo zadnej Casti objektu a sklad z chodby
od telocvicne

Vek stavby: 2018 - 1967 = 51 rokov

Zastavana plocha : 637. m2

Sklad na kotoliiou

Pristavba dielni z roku 1997

Na pristavbu dielni mi neboli doloZené prislusné rozhodnutia , vek pristavby sme urcili na zaklade doloZenej
projektovej dokumentacie , Cast’ pristavby nie je zakreslend v KKM , umiestnena je na pozemku p.¢. 2514 . Objekt
je funkcne prepojeny chodbou od telocvicne aucebni je dvojpodlazny, nepodpivniceny. Jedna sa o stavbu
pravidelného pddorysného tvaru, osadend na zakladovych pasoch s izolaciou, nosna konstrukcia je murovana
z poérobeténovych tvarnic hr. muriva 375 mm, vniitorné stipy Zelezobeténové, stropy montované keramické,
podhlad na 2. NP sadrokarténové, strecha rovna, krytina zivi¢na, klampiarske konstrukcie pozinkovany plech,
budova ma samostatny vchod. VonkajSia omietka akrylova, vnitorné omietky vap-cementové hladké, olejovy



nater stien v dielilach, podlahy lepena PVC krytina, chodba keramicka dlazba, vyplne otvorov okna drevené,
dvere drevené plné alebo presklené, vstupné dvere hlinikové presklené.

Dispozicné riesenie:

1.NP - schodisko, dielne, spojovacia chodba, sklad

2.NP - schodisko, dielne

Vek stavby: 2018 - 1997 = 21 rokov

Zastavana plocha : 80,16m2

Objekt je napojeny na vSetky inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina, plyn, vykurovanie zemnym
plynom - vlastna kotoliia.

Zdravotechnika - objekt je napojeny na vodovod a kanalizaciu , vykurovanie z centralnej kotolne

Rozvod elektrickej energie. Objekt ma bleskozvod.

Objekt je v stave primeranom veku stavby , v dobe obhliadky neuzivany , bez zakladnej udrzby, vyZzaduje
rekonstrukciu.

Opotrebenie stavby je primerané jej veku. Dalsiu Zivotnost predpokladam po dobu 80 rokov

Pohl'ad na objekt z viacerych stran a tiezZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.
: qTH

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 39 budovy pre vyucbu a vychovu - ostatné
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1967

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
41,68*13,36*%0,3 167,05
Vrchna stavba
41,68*13,36*8,5 4733,18
Zastresenie
41,68*13,36*0,6 334,11
Obstavany priestor povodnej stavby | 5234,34
Pristavba z roku 1997

Vypocet | Obstavany priestor [m?]
Zaklady
6%13,36%0,3 24,05
Vrchna stavba
6%13,36*8,5 681,36




ZastreSenie

6%13,36%0,6 48,10
Obstavany priestor pristavby | 753,51
Obstavany priestor stavby celkom: 5987,85 m’
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 375 /30,1260 = 78,84 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie | %! Vypocet ZP zpm? | ReP Vypocet vysky (h) i
(23,7*13,36*7,63+7,9*13,36*3,16
Nadzemné | 237*1336+7,9%13,36+16,08*13, 37 Rep +16,08*1336*3.255)/ 541
36 r. | (23,7*%13,36+7,9*13,36+16,08*13, 39
36)
Priemerna zastavana plocha: (637) /1=637,00 m*
Priemerna vyska podlazi: (637 *5,4139) / (637) =5,41m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ks =0,92 + (24 / 637) =0,9577
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 5,41) = 0,6882
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁ‘g‘{&g‘;‘;ﬁel Koefi(é;and. po:ijiili?lvci)i * CEI:;‘I’IS(’){)::;]_G !
' ' ks stavby [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,36
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 22,69
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 13,14
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,45
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,91
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,84
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 0,60 4,20 5,02
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,60 1,80 2,15
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,50 1,00 1,19
10 Schody 3,00 0,90 2,70 3,23
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,87
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 2,99
14 Povrchy podlah 2,00 0,80 1,60 1,91
15 Vykurovanie 4,00 0,90 3,60 4,30
16 Elektroinstalacia 5,00 0,90 4,50 5,38
17 Bleskozvod 1,00 0,90 0,90 1,08
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,90 1,80 2,15
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,90 1,80 2,15
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,90 0,90 1,08
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,90 1,80 2,15
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,90 2,70 3,23
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 5,73
Spolu 100,00 | 83,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =83,70 / 100 =0,8370

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,435




Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * Ky * Ky * kzp * kyp * kx * kv [Eur/m’]
VH = 78,84 Eur/m® * 2,435 * 0,8370 * 0,9577 * 0,6882 * 0,939 *

1,00
i VH = 99,4445 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
2120;5‘51‘1652/32“533?;‘;3 1967 51 29 80 63,75 36,25
Pristavba 1997 21 29 50 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Povodna stavba z roku
1967
Vychodiskova hodnota 99,4445 Eur/m® * 5234,34 m? 520 526,32
Technicka hodnota 36,25 % z 520 526,32 Eur 188 690,79
Pristavba z roku 1997
Vychodiskova hodnota 99,4445 Eur/m® * 753,51 m® 74 932,43
Technicka hodnota 58,00 % z 74 932,43 Eur 43 460,81
Vyhodnotenie:

Nazov | Vychodiskova hodnota [Eur] | Technicka hodnota [Eur]

P6vodna stavba z roku 1967 520 526,32 188 690,79
Pristavba z roku 1997 74 932,43 43 460,81
Spolu | 595 458,75 | 232 151,60

2.1.3 Skolské zariadenie p.¢.2515/3 s.¢.1393

2.1.2 SKkolské zariadenie sup.¢. 1393 na pozemku & KN-C ¢.2515/3 k..

Banovce nad Bebravou

Stavebno-technicky popis

Ohodnocovany objekt sSkoly je situovany v zastavanom uUzemi mesta Banovce nad Bebravou v arealy SOU
odevného. Ohodnocovany objekt sluzil ako Skolské zariadenie pre stredné odborné uciliSte, v neskorSom obdobi
boli pristavené v atriu dve triedy. Na zaklade pouzitych konstrukcii a z poskytnutej projektovej dokumentacie
bola stavba postavend v roku 1967, Mesto Banovce nad Bebravou neeviduje idaj o veku pévodnej stavby . V roku
1996 boli pristavené dve triedy, na pristavbu bolo vydané dodato¢né stavebné povolenie OUZP v Banovciach nad
Bebravou & ZP 262/96 diia 7.5.1996.

Skola z roku 1967

Objekt je jednopodlazny, nepodpivniCeny. Jedna sa o stavbu pravidelného pddorysného tvaru, osadenu na
zakladovych pasoch s izolaciou, nosna konstrukcia je murovana z tehal hr. muriva 375 mm, vnitorné stipy
Zelezobetonové, stropy montované keramické, strecha rovnd, krytina plechova, klampiarske konstrukcie
pozinkovany plech, budova ma samostatny vchod. VonkajSia omietka akrylov4, vnitorné omietky vap-cementové
hladké, olejovy nater stien na chodbach, podlahy lepena PVC krytina, chodba kamenna dlazba, v soc. zariadeniach
keramicka dlazba, vyplne otvorov okna hlinikové, dvere drevené plné alebo presklené, vstupné dvere hlinikové
presklené.

Dispozi¢né riesenie:

1.NP - chodby, kancelarie, ucebne, kniznica, kabinety, soc. zariadenia, technické miestnosti.

Vek stavby: 2018 - 1967 = 51 rokov

Pristavba tried z roku 1996

Stavebno-technicky popis

Objekt pristavby dvoch tried je situovany v atriu skoly, na pristavbu bolo vydané dodato¢né stavebné povolenie
OUZP v Banovciach nad Bebravou & ZP 262/96 diia 7.5.1996.

Pristavba z roku 1996

Objekt je jednopodlazny, nepodpivnieny. Jedna sa o stavbu pravidelného pddorysného tvaru, osadend na
zékladovych pasoch s izolaciou, nosna konstrukcia je murovana z tehal - stipy 250x500mm a 375x375mm,
obvodové murivo hr. 400 zpoérobeténovych tvarnic, stropy keramické, strecha rovni, krytina plechov3,



klampiarske konstrukcie pozinkovany plech. Vonkajsia omietka akrylova, vnitorné omietky vap-cementové
hladké, podlahy lepena PVC krytina, vyplne otvorov okna plastové, dvere drevené plné .

Dispozicné riesenie:

1.NP - 2x ucebna

Vek stavby: 2018 - 1996 = 22 rokov

Zastavana plocha spolu : 1299,44 m2

Objekt skoly s pristavbou tried je napojeny na vsSetky inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina, plyn,
vykurovanie zemnym plynom - vlastna kotoliia v objekte na p.¢.2515/2 .

Zdravotechnika - objekt je napojeny na vodovod a kanalizaciu .

Rozvod elektrickej energie. Objekt ma bleskozvod.

Objekt je v stave primeranom veku stavby , v dobe obhliadky neuzivany , bez zdkladnej adrzby, vyZzaduje
rekonstrukciu.

Opotrebenie stavby je primerané jej veku. Dalsiu Zivotnost predpokladdm po dobu 80 rokov

Pohl'ad na objekt z viacerych stran a tiezZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 11 budovy nemocnic a nemocnic s poliklinikou
KS: 1264 Nemocni¢né budovy a zdravotnicke zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1967

Vypocet Obstavany priestor [m’]

Zaklady
((38,92*39,38)-(19%19))*0,3 351,50




Vrchna stavba
((38,92*39,38)-(19*19))*3,7
Zastresenie
((38,92*39,38)-(19*19))*0,45
Obstavany priestor povodnej stavby

4 335,18

527,25
5213,93

Pristavba z roku 1993

Vypocet | Obstavany priestor [m?]
Zaklady
19%6,725*0,3 38,33
Vrchna stavba
19%6,725*3,4 434,44
Zastresenie
19%6,725*0,5*0,6 38,33
Obstavany priestor pristavby | 511,10
Obstavany priestpr stavby celkom: 5725,03 m’ )
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 587 /30,1260 = 85,87 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie Cffl Vypotet ZP zpm?] | ReP Vypotet vysky (h) [111‘1]
, Rep ((38,92*39,38- 3,29
Nadzemné 1 | (38,92*39,38-19*19+19*%6,725) 1299,44 19%19)*3,3+19%6,725*3,2)/ 02

(38,92*39,38-19*19+19*6,725)

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vys$ka podlaZi:

(1299,44) / 1 = 1299,44 m
(1299,44 * 3,2902) / (1299,44) =3,29 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu:
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 1299,44) = 0,9385
kvr = 0,30 + (2,10 / 3,29) = 0,9383

Cislo Nazov Ceﬁlgvg podiel Koef. Stand. pol(-iliili?lvcapi * cflrt;(()i‘lll):)?eolfel; !
[%] cp: ks; Ks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,30
2 Zvislé konstrukcie 16,00 1,00 16,00 22,12
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,07
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 7,47
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,21
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,97
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,70 4,90 6,78
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 2,90
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,60 1,80 2,49
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 0,60 2,40 3,32
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,60 3,60 4,98
14 Povrchy podlah 3,00 0,60 1,80 2,49
15 Vykurovanie 5,00 0,80 4,00 5,53
16 Elektroinstalacia 6,00 0,60 3,60 4,98
17 Bleskozvod 1,00 0,60 0,60 0,83
18 Vnttorny vodovod 3,00 0,60 1,80 2,49
19 Vnutorna kanalizécia 3,00 0,60 1,80 2,49
20 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00




21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,60 2,40 3,32
24 Vytahy 1,00 0,60 0,60 0,83
25 Ostatné 4,00 0,80 3,20 4,43
Spolu 100,00 | 72,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=72,30 /100 =0,7230
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kze * kyp * ke *kw  [Eur/m?]
VH = 85,87 Eur/m* * 2,435 * 0,7230 * 0,9385 * 00,9383 * 0,939 *
1,00
VH =125,0030 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | o[%] | TS[%]
El?;ssklezsz/a;;afigg”’g 1967 51 29 80 63,75 36,25
Pristavba 1993 25 29 54 46,30 53,70
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Po6vodna stavba z roku
1967
Vychodiskova hodnota 125,0030 Eur/m?*5213,93 m* 651 756,89
Technicka hodnota 36,25 % z 651 756,89 Eur 236 261,87
Pristavba z roku 1993
Vychodiskova hodnota 125,0030 Eur/m®*511,10 m® 63 889,03
Technicka hodnota 53,70 % z 63 889,03 Eur 34 308,41
Vyhodnotenie:

Nazov | Vychodiskova hodnota [Eur] | Technicka hodnota [Eur]

Povodna stavba z roku 1967 651 756,89 236 261,87
Pristavba z roku 1993 63 889,03 34 308,41
Spolu | 715 645,92 | 270 570,28

2.1.4 Administrativna budova p.¢.2515/4 s.¢.1393

Administrativna budova sdp.¢. 1393 na pozemku ¢. KN-C ¢. 2515/4 Kk.4. Banovce nad Bebravou
Stavebno-technicky popis

Ohodnocovany objekt administrativnej budovy je situovany v zastavanom tzemi mesta Banovce nad Bebravou
v arealy SOU odevného. Ohodnocovany objekt slizil ako skolské zariadenie pre stredné odborné uciliste. Objekt je
prepojeny spojovacou chodbou s objektom Skoly. Na zaklade pouzitych konstrukcii a z poskytnutej projektovej
dokumentacie bola stavba postavena v roku 1967, Mesto Banovce nad Bebravou neeviduje iidaj o veku pévodne;j
stavby .

Administrativna budova z roku 1967

Objekt je jednopodlazny, nepodpivniceny. Jedna sa o stavbu nepravidelného pddorysného tvaru, osadenu na
zakladovych pdasoch s izolaciou, nosna konstrukcia je murovana z tehal hr. muriva 375 mm, stropy montované
keramické, strecha rovnd, krytina plechovd, klampiarske konstrukcie pozinkovany plech, budova ma samostatny
vchod. Vonkajsia omietka akrylova, vnditorné omietky vap-cementové hladké, olejovy nater stien na chodbéch,
podlahy lepena PVC krytina, chodba kamenna dlazba, v soc. zariadeniach keramicka dlazba, vyplne otvorov okna
hlinikové, dvere drevené plné alebo presklené, vstupné dvere hlinikové presklené. V stiCasnej dobe sa tu nachadza
muzeum.

Dispozi¢né riesenie:



1.NP - vstupny vestibul, spojovacia chodba, kancelarie, soc. zariadenia, technické miestnosti.
Vek stavby: 2018 - 1967 = 51 rokov

Zastavana plocha :759,5 m2

Objekt administrativy je napojeny na vsetky inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina, plyn, vykurovanie
zemnym plynom - vlastna kotolna v objekte na p.¢.2515/2 .

Zdravotechnika - objekt je napojeny na vodovod a kanalizaciu .

Rozvod elektrickej energie. Objekt ma bleskozvod.

Objekt je v stave primeranom veku stavby , v dobe obhliadky neuzivany , bez zakladnej tidrzby, vyzaduje
rekonstrukciu.

Opotrebenie stavby je primerané jej veku. Dalsiu Zivotnost predpokladam po dobu 80 rokov
Pohl'ad na objekt z viacerych stran a tieZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.

Bor., . TIE S - sk B

ZATRII‘ZDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1,220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(12*3,37+9,7*54,02+7,5%6,25*2+4,25%23,84)*0,3 227,85
Vrchna stavba
12%*3,37*3,1+(9,7*54,02+7,5%6,25*2+4,25%23,84+4,4%6)*3,4 2 659,94
ZastreSenie
(12*3,37+9,7%54,02+7,5%6,25*2+4,25*23,84+4,4*6)*0,5 392,95
Obstavany priestor stavby celkom | 3280,74

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 = 93,01 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)



Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu

Podlazie C:,)SI Vypocet ZP ZP [m?] R:p Vypocéet vysky (h) [1}:1]
(12*3,372,98+(9,7%54,02+7,5%6,2
s | 1| ZITATMRISCI2 | g e A o
4,25*23,8)
Priemerna zastavana plocha: (759,5) / 1 =759,50 m?
Priemerna vyska podlazi: (759,5 * 2,8942) / (759,5) =2,89 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ks =0,92 + (24 / 759,5) = 0,9516
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr = 0,30 + (2,10 / 2,89) = 1,0266
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu ]
Cislo Nazov Ce];lg‘gz)li?:_el Koefi(é;and. pogil:i?lv;)i * Cfll(;(c)l‘rlls;?eor:lt:je :
! ! Ks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,72
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 22,80
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 12,06
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,90 6,30 8,45
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,41
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,94
7 prravy vnutornych povrchov 7,00 0,70 4,90 6,57
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,60 1,80 2,41
9 Vnttorné keramické obklady 2,00 0,60 1,20 1,61
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,60 1,80 2,41
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,60 3,00 4,02
14 Povrchy podlah 3,00 0,60 1,80 2,41
15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 4,29
16 Elektroinstalacia 6,00 0,60 3,60 4,83
17 Bleskozvod 1,00 0,60 0,60 0,80
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,60 1,80 2,41
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,60 1,80 2,41
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,70 2,10 2,82
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,70 4,20 5,63
Spolu 100,00 | 74,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =74,60 / 100 = 0,7460
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,435
Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: ku = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kzp * kyp * ke *kw  [Eur/m?]
VH = 93,01 Eur/m?* 2,435 * 0,7460 * 0,9516 * 1,0266 * 1,037 *
1,00
} VH =171,1598 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Administrativna budova 1967 51 29 80 63,75 36,25




|p2.2515/4 521393 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 171,1598 Eur/m?® * 3280,74 m® 561 530,80
Technickd hodnota 36,25 % z 561 530,80 Eur 203 554,92

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 PrestresSenie schodista
Tvori vstup do $koly - vstupnej haly .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS 2: ) 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie i;ié\i/z:]oilz: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kkzp

1.NP 1967 4,4%6 26,4 18/26,4=0,682

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zadsad uvedenych v pouZitom

katalégu. ) 5

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka
2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamennd, Skarovana alebo omietana 925

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205

4 Stropy
4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340

5 Krov
5.3 pultové 545

6 Krytina strechy na krove
6.1.b plechova z hlinika 890

9 Vonkajsia aprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180

14 Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

| Spolu | 3585

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| | Spolu | 0 |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,435

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =1,00

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]

1.NP (3585 +0*0,682)/30,1260 119,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania | Vrok] | Trok] | Z[rok] | o[%] | TS[%]
1.NP 1967 51 19 70 72,86 27,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 119,00 Eur/m?**26,40 m**2,435*1,00 7 649,80




| Technickd hodnota 27,14% z 7 649,80 2076,16

2.2.2 Oplotenie

Oplotenie zo zadnej ¢asti Skoly so vstupnymi vratami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. é.| Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 61,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 61,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rame 91,50m* 435 14,44 Eur/m
4. Plotové vrata:
b) kqvové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur ks
profilov
DiZka plotu: 11+50 = 61,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 61*1,5=91,50 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [roK] | T [rokK] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Oplotenie 1970 48 12 60 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota gigg%r%:rflifgfrgéfg 1J'r031,50m2 * 14,44 Eur/m® + 1ks * 1184179
Technickd hodnota 20,00 % z 11 841,79 Eur 2 368,36
2.2.3 Kanalizacia
Kanalizacia k objektu vid' priloha situacia .
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.f) Pripojka kanalizacie DN 400 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1610/30,1260 = 53,44 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 241 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,435
Koeficient vyjadrujuici uizemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [rokK] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanalizacia 1967 51 9 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur] |




Vychodiskova hodnota 241 bm * 53,44 Eur/bm * 2,435 * 1,00 31 360,46
Technicka hodnota 15,00 % z 31 360,46 Eur 4704,07

2.2.4 Spevnené plochy

Spevnené plochy - chodniky v prednej ¢asti $koly a pristup k zadnej brane skoly + v zadnej Casti od telocvicne.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 140+250 = 390 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,435
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | o[%] | TS[%]
Spevnené plochy 1967 51 9 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 390 m* ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,435 * 1,00 8195,48
Technicka hodnota 15,00 % z 8 195,48 Eur 1229,32
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov VyChOdiS[lg::ﬁ hodnota Technicka hodnota [Eur]
Ubytoviia p.¢.2515/1 s.¢.1393 1665 446,42 603 724,33
Skolské zariadenie p.¢.2515/2 5.6.1393 595 458,75 232 151,60
Skolské zariadenie p.€.2515/35.6.1393 715 645,92 270570,28
Administrativna budova p.¢.2515/4 s.¢.1393 561 530,80 203 554,92
Prestersenie schodista 7 649,80 2076,16
Oplotenie 11 841,79 2 368,36
Kanalizacia 31 360,46 4704,07
Spevnené plochy 8195,48 1229,32

Celkom: | 3597 129,42 1320 379,04

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

e Velkost avyznam sidla - kat. Gizemie Banovce nad Bebravou, okresné mesto s cca 20,2 tis. obyvatel'mi.
Nehnutel'nost sa nachadza v centre mesta, v okoli sa nachadzaju obytné budovy, polyfunk¢né budovy,
prevadzky, obchody, namestie. Pristup je z miestnej komunikacie ulica Zafortna. Lokalita ma dopravné
napojenie primestskou dopravou a Zelezni¢nou dopravou. Autobusova a Zelezni¢nd stanica ataxi sd



vzdialené asi 15 min peSo. V centre sa nachadza vyssia obc¢ianska vybavenost, siet obchodov, sluzieb,
kulturnych institucii, $kol, bank a tiradov a d'alSie institucie charakteristické pre Statit okresného mesta.

e Objekt je napojeny na kompletni technicki infrastruktdru, voda, elektrina, plyn, kanalizicia. Pred
objektom je mozZnost parkovania.

e Poloha k centru sidla a hlavnym komunikacidm - poloha v zastavanom tizemi obce. Vzdialenost od centra
obce do 1km.

e Dostupnost - pristup po miestnej spevnenej komunikacii. Konfiguracia terénu: rovinaty. Tvar aredlu:
pozemok nepravidelny.

e Vybavenie infrastruktirou (moznost napojenia): aredl je napojeny na vsetky inzinierske siete

e Moznost rozvoja: v danej lokalite sa nachadzaju prevazne zastavané pozemky obytnymi domami

3

a polyfunk¢nymi objektmi.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

o Urcenie a skuto¢ny ucel uzivania: Budova pre skolstvo na vzdelavanie a vyskum

e Stavebno-pravny ucel uzivania: Budova pre Skolstvo na vzdelavanie a vyskum

e Uplnost vyuZitia nehnutel'nosti: stavby v sti¢asnosti nie st vyuzivané

o Adaptabilita ucelu uzivania: v budicnosti je predpoklad zmeny tcelu uzivania.

¢ Pozemok pod stavbou je vo vlastnictve vlastnika budovy.

e Objekty boli vyuzivané na projektovany ucel ako Skola a Skolské dielne so socidlnymi zariadeniami pre
praktické vyucovanie Ziakov. Ohodnocované nehnutel'nosti nie si v sucasnej dobe vyuZivané a si mimo
oblasti ohrozenej povodnami.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
Pocas spracovania znaleckého posudku ako aj pred tym z inych dostupnych zdrojov som nezistila ziadne
podstatné rizika , ktoré by signalizovali ohrozenie nehnutel'nosti. Na stavbu nie st na LV zapisané tarchy.

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Pri urcéovani koeficientu predajnosti som vychadzala zo skutoc¢nosti ,Ze sa jednad o objekty zroku 1967, bez
zasadnych rekonstrukcii okrem kotolne . Jedna sa o stavbu Skoly , internatu , administrativy a dielni v meste
Banovce nad Bebravou , kde je zaujem o kipu nehnutelnosti vrovnovahe s ponukou . Ohodnocovana
nehnutelnost sa nachadzaju v zastavbe dalSich obytnych a komer¢nych priestorov vyrobnych a skladovych
budov s velmi dobrou technickou infrastruktirou .Z dévodu zniZeného zaujmu o nehnutelnosti v danej
lokalite ,nedostatotné komunikacné napojenie ( vlastné komunikacie ) a polohu , pri vypoclte vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti ur¢ujem priemerny koeficient predajnosti na hodnotu 0,35 vzhl'adom k lokalite , vel'’kosti
objektu napojenia na siete a pristupu k stavbe .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,700
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. aIIl. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:



Popis/Zdovodnenie

Trieda

kPDI

Vaha
Vi

Vysledok
Kepi*vi




1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IIL 0,350 13 4,55
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I11. 0,350 30 10,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravu I11. 0,350 8 2,80
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb, bez

zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. I 0,700 7 490
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom II. 0,700 10 7,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gZ;;?:;i?ﬁ;%?tl’lfjaoplrgcozvn}kh moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,700 9 6,30
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva II. 0,700 6 4,20
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

gzi\t/e}r:(’ga(’j(l:]iz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a Ciastocne 1L 0,350 5 175
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% I. 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1050 7 735

telefén, dial’kové vykurovanie, kablova televizia ’ ’
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava I1. 0,700 7 4,90
13 Obéianska Vybavenost' (drady, Skoly, zdrav., obchody,

sluzby, kultara)

okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna skola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a II. 0,700 10 7,00

zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,193 8 1,54
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby

zvySend hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy IIL 0,350 9 3,15
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

nehnut.

bez zmeny I11. 0,350 8 2,80
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

ziadna moznost rozs$irenia V. 0,035 7 0,25
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

beZny prenajom nehnutel'nosti 1L 0,350 4 1,40
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost I11. 0,350 20 7,00

Spolu | 180 85,79
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 85,79/ 180 0,477

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kpp = 1 320 379,04 Eur * 0,477

629 820,80 Eur




3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemky p.¢. 2513/1, 2514, 2515/1, 2515/2,2515/3, 2515/4, vedené na LV ¢. 4992, katastralne izemie

Banovce nad Bebravou

Pozemky p.C. 2513/1, 2514, su bez stavieb na p.¢.2514 je scasti stavba dielni nezakreslend v KKM ani zapisana na
LV, na p.C. 2515/1 je stavba ubytovne , na p.C. 2515/2 je stavba Skolského zariadenia ,na p.c. 2515/3 je stavba
Skolského zariadenia ,na p.¢. 2515/4 je stavba administrativy - sdcast Skoly, stavby st funkéne prepojené
v uzavretom arealy SOU odevného v zastavanom Uzemi obce. Pristup k pozemkom je po miestnych spevnenych
komunikaciach.

Pozemky sa nachadzaju v centre mesta v prevazne komercnej a scasti obytnej zone. PoCet obyvatel'ov je cca 20
200. V meste je autobusova, Zelezni¢na doprava. Vychodiskova hodnota mernej jednotky pozemku podl'a Statatu
okresného mesta je 9,96€. Pre dané pozemky neboli zistené povysujtice ani redukujice faktory. VSH pozemku

som stanovila na 39,77 eur/m2 vzhl'adom k lokalite, pristupu a moznosti napojenia na inZinierske siete.
3.2.1.1.1 Pozemky pod stavbami SOU

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
2 [m’]
[m7]
2515/1 zastavané plochy a nadvoria 377 377,00 1/1 377,00
2515/2 zastavané plochy a nadvoria 565 565,00 1/1 565,00
2515/3 zastavané plochy a nadvoria 1653 1653,00 1/1 1653,00
2515/4 zastavané plochy a nadvoria 795 795,00 1/1 795,00
Spolu ‘ 3390,00
vymera
Obec: Béanovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50
K 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
s obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . ’ . « ) PO . 1,30
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatel'ov
kv 8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttiru s
o . o “ , A v . 1,30
koeficient intenzity vyuzitia | nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy
kp 5. pozemKky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v
koeficient dopravnych nakupnych centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadne;j 1,05
vztahov dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
ke v . o . . .
Koeficient funkéného 12) im)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 150
vyuZzitia Uzemia yy
ki - . , Y , L . .
koeficient technickej 4. Velln}l dot.)ra, vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
. « . verejnych sietf)
infraStruktiry pozemku
ks 0. nevyskytuje sa 1,00
koeficient povySujucich
faktorov
kg
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 1,30 % 1,057 1,50 1,50 *1,00 3,9926

Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecna hodnota pozemku

1,00
VSHy; = VHy * Kep = 9,96 Eur/m? * 3,9926
VSHpoz = M * VSHy = 3 390,00 m? * 39,77
Eur/m’

39,77 Eur/m*
134 820,30 Eur




VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [Eur]

parcela €. 2515/1 14 993,29
parcela €. 2515/2 22 470,05
parcela ¢. 2515/3 65 739,81
parcela €. 2515 /4 31617,15
Spolu 134 820,30
3.2.1.1.2 Pozemky mimo stavieb SOU
Spolu Vvmera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
2 [m?]
[m7]
2513/1 ostatna plocha 3509 3509,00 1/1 3509,00
2514 zastavané plochy a nadvoria 2723 2723,00 1/1 2723,00
S;’)OIu ‘ 6 232,00
vymera
Obec: Bdnovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50
000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej YV P . ovy . 1nyen | . 1,30
situAcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatel'ov
ky 8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru s 130
koeficient intenzity vyuzitia | nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy ’
kp 5. pozemKy na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v
koeficient dopravnych nakupnych centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej 1,05
vztahov dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
Ke e . o . . .
Koeficient funkéného 12) im)lesane Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 150
vyuZitia Uzemia yy
ki - . , S _— . .
koeficient technickej 4. ve.lrr}l dobra, vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
. . . verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
ks
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMK
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,30*1,05*1,50*1,50* 1,00 * 3,9926

Jednotkova hodnota pozemku

Vseobecna hodnota pozemku

1,00
VSHMI = VHMI * ka = 9,96 Eur/mz * 3,9926
VSHpoz = M * VSHy = 6 232,00 m? * 39,77
Eur/m’

39,77 Eur/m?
247 846,64 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [Eur]

parcela ¢. 2513/1
parcela ¢. 2514
Spolu

139 552,93
108 293,71
247 846,64




I11. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vS§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti :

Stavby - ubytovia sup. ¢islo 1393 ,na pozemku KN-C ¢. 2515/1, $kol. zariadenie stp.¢. 1393 na pozemku
KN-C parc.¢. 2515/2, Skol. zariadenie sup.¢. 1393 na pozemku KN-C parc.¢. 2515/3, administrativna
budova sup.¢. 1393 na pozemku KN-C parc.c. 2515/4 zapisané na LV ¢ 4992, katastralne tzemie
Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou.

PozemkKy - registra KN-C parc.¢. 2513 /1, 2514, 2515/1, 2515/2,2515/3, 2515 /4, vedené na LV ¢. 4992,
katastralne uizemie Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, za
ti¢elom stanovenia VSH nehnutel'ného majetku .

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni
vyhl.c.492/2004 Z.z. MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.c.626/2007 Z.z a
vyhl.c.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 11.09.2018, ktord by mala
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat' s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou

pohnttkou.

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.
Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 629 820,80 Eur

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

PozemKy:
Vseobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie: 382 666,94 Eur
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Ubytovila p.¢.2515/1s5.¢.1393 287 976,50
Skolské zariadenie p.¢.2515/2 5.6.1393 110 736,31
Skolské zariadenie p.¢.2515/3 5.6.1393 129 062,02
Administrativna budova p.¢.2515/4 s.¢.1393 97 095,70
Prestersenie schodista 990,33
Oplotenie 1129,71
Kanalizacia 2 243,84
Spevnené plochy 586,39
PozemKky
Pozemky pod stavbami SOU - parc. ¢. 2515/1 (377 m?) 14 993,29
Pozemky pod stavbami SOU - parc. & 2515/2 (565 m?) 22 470,05
Pozemky pod stavbami SOU - parc. & 2515/3 (1 653 m?) 65 739,81
Pozemky pod stavbami SOU - parc. & 2515/4 (795 m?) 31617,15
Pozemky mimo stavieb SOU - parc. & 2513/1 (3 509 m?) 139 552,93
Pozemky mimo stavieb SOU - parc. & 2514 (2 723 m?) 108 293,71
Spolu VSH 1012 487,74
Zaokriihlena VSH spolu 1010 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 010 000,00 Eur
Slovom: Jedenmiliondesat'tisic Eur



V Prievidzi diia 18.9.2018 Ing. Anna Ziakova

IV. PRILOHY

Objednavka ¢. 1800249 zo dia 21.8.2018
Vypis z listu vlastnictva ¢. 4992 zo dita 11.9.2018 (www.katasterportal)...
Koépia z katastralnej mapy, v k.i. BAnovce nad bebr., zo dita 11.9.2018 (www.katasterportal)
Situdcia arealu

Situacia kanalizacie

Podorys ubytoviia, prizemie a poschodia 3x
Rez ubytoviia

Podorys pristavba dielni 1 a 2 NP - 2x

Rez pristavba dielni 2x

Pohl'ad pristavba dielni

Podorys kotolia

Rez kotolia a telocvicia

Pohl'ad pristavba dielni

Podorys skola, telocvicna, kotolna

Rez skola

Podorys pristavby tried

Rez pristavba tried

Pohl'ad pristavba tried

Rez kotolila a telocviciia

Podorys admin. budova a spojovacia chodba
Rez admin. budova a spojovacia chodba
Spolu priloh 21 listov 25




























Fotodokumentacia dielne

Dielfia vstup a pristavba z roku 1956

Pristavba z roku 1956 a pohlad na budovu
zboku

Pohlad zvnutra objektu nal a Il NP

Fotodokumentacia socialne zariadenie

Pohlad na budovu socidlna budova zvonku a
zvnutra

Kotolnia v socidlnej budove




















































V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka dolozka znalcov fyzickych os6b Znalecky posudok vypracovala ako znalkyia zapisand v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 914712.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 86/2018. Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov
vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Anna Ziakova
znalec
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