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Znalec:

Ing. Anna Ziakov4, Lazany, Prielozky 481/26, PSC 971 11
1el.046/542 66 46, 0905 383 462, azrealpd@gmail.com
prevadzka: Bakalarska 6/7, Prievidza 971 01

Evidenéné ¢&islo znalca: 914712

Znalec v odbore Stavebnictvo — Odhad hodnoty nehnutel'nosti

ZNALECKY POSUDOK

¢islo znaleckého ukonu 17/2017

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb v stilade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizécif:

Stavby - Skolska budova stp. & 244 na pozemku registra CKN parc. & 2254/1 s prislu$enstvom v k.1
Brezova pod Bradlom, okres Myjava a

Pozemky - registra CKN parc.t. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254/4, 2254/5, 2254/6, 2254/7, 2254/8,
2254/9, 2254/10, 2254/11 aregistra EKN parc.¢. 1944/5, 2225/3, 2225/4 v k.. Brezova pod Bradlom,
okres Myjava, za ii¢elom prevodu vlastnickych prav k nehnutelnosti.

Zadavatel posudku: Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
Cislo spisu: Objednavka ¢.1700051 zo dfia 20.02.2017

Pocet stran: -35- z toho priloh -18-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2+1 archivovany u znalca

V Prievidzi, 10. Marec 2017
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I. OVODNA CAST

1.Ulcha znalca : Stanovit' vieobecni hodnotu nehnutelnosti: Stavby - Skolska budova sip. & 244 na

pozemku registra CKN parc. ¢. 2254/1 s prisluSenstvom v k.G. Brezova pod Bradlom, okres Myjava a

pozemKky - registra CKN parc.é. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254/4, 2254/5, 2254/6, 2254 /7, 2254/8,

2254/9, 2254 /10, 2254/11 aregistra EKN parc.¢. 1944/5, 2225/3, 2225/4 v k.i. Brezova pod Bradlom,

okres Myjava

2 .U¢el znaleckého posudku: prevod vlastnickych prav k nehnutel'nosti

3 .Datum vyZziadania posudku: 20.02.2017.

4 .Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu ):
23.2.2017

5.Datum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23.2.2017

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednivatel'om :

Objednavka ¢.1700051 zo diia 20.02.2017

Znalecky posudok ¢ 2/2013, vypracovany 23.2.2013 Ing. Martou Breznickou, Ivanovce

Ciasto¢na projektova dokumentacia

6.2 Obstarané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva ¢&. 5256, zo dita 24.02.2017 z www.katasterportal sk

Vypis z listu vlastnictva ¢. 6300, zo diia 24.02.2017 z www.katasterportal sk

Képia z katastralnej mapy, k i Brezova pod Bradlom, zo d1ia10.03.2017 z www.katasterportal.sk

Obhliadka nehnutelnosti

Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

7.Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR ¢£.254/2010 ktorou sa men{ vyhl.£.492 /2004 Z.z.MS SR o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

v zneni vyhl.¢.626/2007 Z z a vyhl.£.605/2008 Z z

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov

Vyhlaska MS SR ¢ 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon o znalcoch, timo¢nfkoch a prekladatel'och a 0o zmene a

doplneni niektorych zdkonov

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom portadku, v zneni neskor$ich predpisov

Obciansky zdkonnik ¢. 40/1964 Zb. v znen{ neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Opatrenie SU SR & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4.8tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

9. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli predloZené

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne)
hodnoty majetku. Vo vypocte s pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. VSeobecnd hodnota je vypolitand metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicu podklady pre
porovnavanie. Kombinovand (vynosovd) metéda je tiez pouZiti, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost’ s redlnou moZnostou dosahovania vynosu formou prenaymu. Vypocet vychodiskove] a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele si vytvorené na m3
obostavaného priestoru podla prilohy .1 uvedenej metodiky . Pr1 vypocte vychodiskovej hodnoty st pouZité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 4.Q/2016. Koeficienty vybavenia, kon$trukéno-materialove)
charakteristiky st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatel'ov.
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b) Vlastnicke a eviden¢né idaje :
_1-', List vlastnictva ¢. 5256, zo diia 24.02.2017

—

-
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Znalec’ Ing. Anna Zigkovd ¢islo posudku: 17/2017

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie: Obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim bola vykonana diia 23.02.2017, za
pritomnosti zastupcu objednévatel'a posudku a znalca. Vykonané bolo v potrebnom rozsahu. Fotodokumentacia
Je zo diia 23.02.2017.

d) Technickd dokumentacia, najmd porovnanie stiladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentdacie so zistenym skutkovym stavom:

Poskytnuta projektova dokumentacia bola pr1 miestnom $etrenf porovnana so skutkovym stavom. Boli zistené len
drobné rozdiely. Ako znalec som si vlastnym premeranim budovy zistila vymeru zastavanych ploch
ohodnocovaného objektu. Dispoziéné rie$enie objektu je vyznalené v pddorysoch, ktoré tvoria prilohu k
znaleckému posudku. Dokladom o veku stavby je potvrdenie Mesta Brezova pod Bradlom (podklad pouzity
z poskytnutého znaleckého posudku & 2/2013 vypracovala Ing M. Breznicka), listiny si v prilohe tohto
znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie saladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:

Porovnanim stboru popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
méZem konstatovat, Ze podl'a LV ¢ 5256 k.4. Brezova pod Bradlom je stavba $kolska budova ¢.s.244 postavena na
pozemku KN-C 2254/1, o je vykreslené na képn z katastralne) mapy (pozri v prilohe posudku) PozemKy registra
CKN parc.g. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254/4, 2254/5, 2254/6, 2254/7, 2254/8, 2254/9, 2254/10, 2254/11 st
vedené ako zastavané plochy a pozemky registra EKN parc & 1944/5, 2225/4 st vedené ako zastavané plochy,
p.&. 2225/3 je vedené ako ostatné plochy. Vlastnik nadobudol nehnutelnost na zaklade titulov nadobudnutia
podl'a LV & 5256. Stavba Trafostanica stp.f. 717 - TS10 je vedené na LV 6300 a je postavena na parcele €. 2254/2
(LV 5256)

Pristup k nehnutelnosti je z miestne) komunikacie - ulica SNP.
Udaje katastra nehnutelnost1 st v silade so skutkovym stavom &o sa tyka zakreslema pozemkov a stavieb do
katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Skolska budova sip. & 244, na pozemku parc.t. 2254/1

Vonkaj$ie Gpravy

Ploty

Pozemky

par.¢ KN-C:

p.¢. 2254/1 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 3218 m?2
p & 2254/2 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 53 m?
p.¢. 2254/3 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 344 m2
p.£. 2254 /4 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 7373 m?2
p & 2254/5 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 201 m?
p ¢ 2254/6 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m?
p.¢. 2254/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 662 m?2
p.6. 2254/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 154 m2
p.¢. 2254 /9 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 1116 m?2
p.¢ 2254/10 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 797 m?
p.¢ 2254/11 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 517 m?
par.t. KN-E:

par.¢ 1944/5 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m?
par.¢, 2225/3 - ostatné plochy o vymere 34 m?

par.t. 2225 /4 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 97m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie predmetom ohodnotenia :

Nie st vedené iné pozemky a stavby , ktoré by neboli predmetom ohodnotenia . Stavby nezapisané na LV ato
stavba na p.6.2254/5 olejové hospodérstvo, 2254/6, plynomertia , 2254/10 nové dielne, nie si predmetom
ohodnotenia. Stavba na p.¢. 2254/2 je stavba trafostanice, je zapisana na LV €. 6300 na iného vlastnika, uvedena
stavba nie je predmetom ohodnotenia .
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 Bytové a nebytové budovy (haly)

2.1.1 Stredna odborna skola Brezova pod Bradlom sup.¢islo 244 na p.¢.
2254/1

Aredl strednej odbornej §koly M. R Stefimka sa nachadza v katastralnom tizemi Brezové pod Bradlom na okraji
mesta. Budova je zloZena z niekolkych traktov o rdéznych vyskach ( ¢ast1 st jednopodlaZné, ¢ast1 2 podlazné, a
¢ast je 7 podlazna) . Napojena na verejny rozvod vody, elektrickej energie, plynu a kanahzaciu, pristupna je
zmiestne] komunikacie s parkoviskom sobmedzenym poctom parkovacich miest. Orienticia objektu je
vychodojuzna a juhozipadni, bez moZnosti d'al$ieho rozsirenia. Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania - zo diia
30.01.2013, vydal MU Brezova pod Bradlom - v prilohe posudku.

Dispozi¢né rieSenie objektu:

Budova strednej odbornej $koly sa sklad4 z ¢asti na vjucbu na ¢o shiz1 L. a II. Nadzemné podlaZie a ¢asti na
ubytovanie - vySkova Cast’ 11. - VI poschodie.

Na L. nadzemnom podlaZi (prizemi) v predne) Casti je vstupna hala s vratnicou, spolofenska miestnost, jedaleni
a kuchytia, bufet so skladom, fitnes, socidlne zariadenia, schodiskovy priestor. Predné ¢ast je so zadnou ¢astou
prepojena spojovacimi chodbami, ktoré vytvaraji medzi sebou atrium. Pri spojovacich chodbéach a zadnej ¢ast1 st
priestory sliZiace ako kabinety, sklady, uebne, v zadnej ¢asti st $atne, pdvodné dielne, rucné dielne, brisiarer,
zvarovia, vzduchotechnika, kotoliia a priestor autoservisu.

Na II. Nadzemnom podlaZi v prednej ¢ast1 st utebne, zboroviia, priestory pre riaditel’a $koly, kabinety, socialne
zariadenia. V zadne ¢ast1 Je velka telocvi¢iia spolu s narad'oviiou a socidlnymi zariadeniami. V zadnej ¢asti je aj
dvojizbovy sluzobny byt. V ubytovace) ¢asti si bunky s dvoma a tromi 1zbami, ktoré majti vstupnii chodbu

a spolo¢ny sprchovy kit s umyvadlom a splachovacim WC. Vstup do obytnej ¢ast1 je vytahom a schodiskom a do
jednothvych buniek spolo¢nou chodbou.

Na Il podlaZi st Casti ucebne a ubytovanie

Na IV-VII podlaZ{ sti ubytovacie bunky

Stavebno technicky popis objektu :

Cely objekt je zaloZeny na Zelezobeténovych patkach a zakladovych pasoch. Podl'a vyjadrenia podloZie bolo
spevnené prefabrikovanymi pilétami. Cely objekt je vyskladany prieénymi a pozdlZnymi stuZujicimi prvkama,
zvislymi nosnymi konstrukciami a plo$nymi panelmi s modulom 6,0m. Stropy tvoria Zelezobeténové stropné
dosky, krytina je lepenkova, klampiarske kon$trukcie s z pozinkovaného plechu. Jednotlivé priestory si
kon$trukéne vybavené podl'a i¢elu ich vyuZitia Podlaha vstupnych priestorov je z keramickej dlazby, inak
prevlada povrchova uprava PVC, bet6n v dieliiach, kotolne, briisiarni, je Skrabany brizolit, ktory vykazuje
opotrebenie (mensie praskliny, mapy, vydrolenie). Okna st pévodné drevené a kovové zdvojené, ktoré prevladajd
a ktoré tiez vykazujti opotrebenie. V prednej ¢asti II. PodlaZie a v zadnej Casti L. podlaZie je presvetlenie
zabezpedlené stre$nymi svetlikmi. Socidlne zariadenia si vybavené keramickymi umyvadlami, splachovacimi WC,
keramickou dlazbou. V celom objekte je zabezpefené vykurovanie ocelovymi radidtormi z centralnej plynove)
kotolne spolu s ohrevom teplej GZitkovej vody (TUV), ktoré je si¢astou objektu V objekte je rozvod teplej

a studenej vody, plynu, kanalizacie, svetelne) a motorickej elektrickej energie. Objekt je nevyuZivany, niektoré
prvky na objekte s zni¢ené alebo vykradnuté , viditel'né vel’ké konStruk¢éné poruchy objekt nevykazuje, je
potrebna rekonstrukcia va¢sieho rozsahu vzhl'adom na skutoénost , Ze sa objekt dlh$iu dobu nevyuziva.
Z1votnost’ pre panelové stavby je v zmysle metodiky ocefiovania stanovena na 80 rokov.

Zastavana plocha: 3430,01m2

Obostavany priestor: 42 699,66 m3

Pohl'ad na ohodnocovany objekt z viacerych stran a tieZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
0Z= ((31,2*36,5)-

(18,7%8)+18,7*8+2¥19,2*8,6+24,7%6,5+35,9*36,5+31,26,5+24,7%6,5+9,6*13,2)*0,3 1029,00
Vrchna stavba

((31,2*36,5)-

(18,748))*3,6+18,7+8%6,242+19,2*8,6*3 6+ 24,7%6,5%3,65+35,9%36,5*3,65+31,2%6,5*3,65+ 24,7 13 260,50
*6,5%6,3+9,6*13,2%3,65
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((31,2%36,5)-(18,7*8))*3,65+2*19,2*8,6*3,65+24,7*49,5*7,5+11,2*7 4*3,65 14 288,34
36,5%16,3*12 7 139,40
36,5%16,3*2,95 1 755,10
ZastreSenie
(
31,2*36,5)*1,25+18,7*8+2*19,2*8,6*0,85+24,7*49,5*2,5+7,4*11,2*%0,8+30,5*6*0,85+13,2*9,6 522732
*0,75
Obstavany priestor stavby celkom 42 699,66
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy ulebni ( tried ) odbornych $kél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlatie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
* _
1381 ,72:834-65;3—7*&2*19 2%8,6+24,7%6 El(g'ﬁéznigjgz18'7*8*6'2+2*19'2*8
Nadzemné 1 5_‘_’35 9*36’5+31 2%6 ’5+2; 7%6 ’5+9’ 3430,01| Repr.;,6*3,6+24,7%6,5*3,65+35,9%¥36,5*3,6| 3,866
6*13,2 ! - o 5+31,2*%6,5*3,65+24,7%6,5%6,3+9,6*
’ 13,2*3,65)/3430,01
31,2*%36,5- ((( 31,2*36,5)-
. . ; (18,7*8))*3,65+2%19,2*8,6*3,65+24| 5,422
* * * *
Nadzemné 2 ;%74&2 19,2%8,6+24,7%49,5+11, 2624,97; Repr. [7%49,5%7,5411,2+7,4%3,65) /2634, 6
' 7
Nadzemné 3136,5%16,3 594,95 Repr.|3 3
Nadzemné 4/36,5¥16,3 594,95/ Repr.(3 3
Nadzemné 5{36,5*16,3 594,95 Repr.3 3
Nadzemné 6{36,5*16,3 594,95 Repr.|3 3
Nadzemné 7136,5*16,3 594,95| Repr.i2,95 2,95

Priemerna zastavana plocha:
7=1289,96 m?
Priemerna vy$ka podlazi:

(3430,01 + 2624,97 + 594,95 + 594,95 + 594,95 + 594,95 + 594,95) /

(3430,01 * 3,866 + 2624,97 * 54226 + 594,95 * 3 + 594,95 *3 +
594,95 %3 + 594,95 * 3 + 594,95 ¥ 2,95) / (3430,01 + 2624,97 + 594,95 + 594,95 + 594,95 + 594,95 + 594,95) = 4,03 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 1289,96) = 0,9386
kvp = 0,30 + (2,10 / 4,03) = 0,8211

Esto Nézov Conond Dot | o yand, | OPravapodietn | GoGLiC "
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Z4aklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,35
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 22,68
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 13,13
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,44
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,15
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,95
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 0,80 5,60 6,68
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,86
9 Vniitorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 1,91
10 Schody 3,00 0,90 2,70 3,22
11 Dvere 3,00 0,90 2,70 3,22
12 Vréta 0600 | 1,00 0,00 0,00
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13 |Okna 5,00 0,80 4,00 4,77
14 Povrchy podldh 2,00 0,80 1,60 1,91
15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 3,82
16 Elektroinstaldcia 5,00 0,80 4,00 4,77
17 |Bleskozvod 1,00 0,70 0,70 0,84
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 1,67
19 Vniutorna kanahzécia 2,00 0,70 1,40 1,67
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,70 0,70 0,84
21 |Ohrev teplej vody 200 | 0,70 1,40 1,67
22 |[Vybavenie kuchyit 2,00 0,30 0,60 0,72
23 [Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 179 |
24 |Vytahy 1,00 0,30 0,30 0,36
25  |Ostatné - 6,00 0,50 13,00 358 |
Spolu 100,00 83,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

keu =

2,320

kM = 0,95
VH=RU *kcy *ky *kzp *kvp *kx * kn  [€/m3]

kv=83,80/100=0,8380

VH = 78,84 €/m3 * 2,320 * 0,8380 * 0,9386 *0,8211 * 0,939 * 0,95
VH =105,3767 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Skola stip. ¢islo 244 1972 45 35 80 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 105,3767 €/m3 * 42699,66 m3 4 499 549,26
Technicka hodnota 43,75 % z 4 499 549,26 € ) 1968 5527{3—6

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu

Podl'a vyjadrenia sprévcu objektu plot bol postaveny v roku 1973 a ohranituje areal $koly. Pozostava
z beténového mirika a vyplne, ktort tvorf ocel'ova ty¢ovina v rame v dlzke 300 m a vyske 1,2 m. Plot m4 2 vel'ké

brany. Jeho Zivotnost bola stanovena na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 5 2 ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet M] Body /MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
| zkamehaabeténu S 30000m{ 700 |  2324€/m
2, P?dmurovka:
bet_(’)‘n;x;;nmmgﬁohtlcké alebo prefabnkovang_— T 300,00m 926 30,74 € /m
spolu: D 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 3001,20m2 435 14,44 €/m
4, Plotové vrita: - ‘ B ]
l;lé{gl\:)c‘),vé s drétenou vypliiou alebo z kovovych o 1ks 7505 249,12 €/ks
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Dizka plotu: 300m
Pohl'adova plocha vyplne: 3001,2 = 3001,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,320
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =095
TECHNICKY STAV
Vpodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaéiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie aredlu 1973 44 16 60 73,33 26,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypolet Hodnota [€]
. . (300,00m * 53,98 €/m + 3 001,20m? * 14,44 €/m? + 1ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks) * 2,320 * 0,95 131 756,11
Technicka hodnota 26,67 %z 131 756,11 € 35139,35
2.2.2 Pripojka vody

Pripojka vody je napojena na mestsky vodovod, je zhotovena z ocel'ovych rir DN 100mm v diZke 20m
Predpokladana Zivotnost je 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rddy ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.¢) Rozvod vody DN 100 mm

Kaod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

e R X o e e R . i AR (R S R B S, e M i % v e

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

2100/30,1260 = 69,71 €/bm
20 bm

key = 2,320

kM = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov

Zadiatok uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

Pripojka vody

1972

45

15

60

75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

20 bm* 69,71 €/bm * 2,320 * 0,95

Technickd hodnota

25,00%z3072,82 €

3072,82

768,21

2.2.3 Pripojka plynu

Pripojka plynu je v di¥ke 10m rirami DN 100mm Predpokladana %1votnost’ je 60 rokov.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.5. Pripojka plynu DN 100 mm

Ko6d KS: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

Ko6d KS2: 2221 Miestne plynovody
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

765/30,1260 = 25,39 €/bm
10 bm

kev=2,320

km =095

Nazov

Zadiatok uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok}

0 [%] TS [%]

Pripojka plynu

1972

45

15

60

75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypotet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

10 bm * 25,39 €/bm * 2,320 * 0,95

559,60
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[Techmicka hodnota 125,00 9% 2 559,60 € 139,90

2.2.4 Pripojka kanalizacie

Kanahza¢na pripojka je zadstena do verejne) kanahizacie, je zhotovena z kameninovych rir DN 300mm v celkovej
di#ke 10m. Predpokladan4 Zivotnost' je 80 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1, Kanalizalné pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Polozka: 2.1.e) Pripojka kanalizdcie DN 300 mm

Ké6d KS: 2223 Miestne kanalizdcie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 €/bm

Podet mernych jednotiek: 10bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,320
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néizov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%]} TS [%]
Pripojka kanalhizacie 1972 45 35 80 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm *52,45 €/bm * 2,320 * 0,95 1 156,00
Technicka hodnota 43,75%z1156,00 € 505,75

2.2.5 Ihrisko na p.¢. 2254/9

Thrisko asfaltové parc € 2254/9 o vymere 1116m? - spevnena plocha s povrchom liaty asfalt hr. 300mm
predpokladana Zivotnost je 50 rokov. Oplotenie ihriska nie je predmetom posudku, podl'a vyjadrenia je
vlastnictvom mesta.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Kéd KS: 2111 Cestné komunikdcie
Kod KS2: 2112 Miestne komunikdcie

Rozpodétovy ukazovatel za mernd jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

o

Poéet mernych jednotiek: 1116 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Thrisko na p.¢. 2254/9 1973 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1116 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,320 * 0,95 36747,38
Technickd hodnota 12,00%z 36 747,38 € 4 409,69

2.2.6 Ihrisko na p.¢ 2254/11

Thrisko antukové parc. C. 2254/11 o vymere 517m? - spevnena plocha s pranym povrchom z antuky.
Predpokladana Zivotnost' je 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Strana
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Polozka: 8.1.c) Antukové
Kéd KS: 2111 Cestné komunikdcie
Ko6d KS2: 2112 Miestne komunikdcie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 517 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key=2,320
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky =095
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Thrisko na p.¢ 2254/11 1973 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 517 m2ZP * 7,63 €/m2 ZP * 2,320 * 0,95 8 694,14
Technicki hodnota 12,00 %z 8 694,14 € 1 043,30

2.2.7 Vonkajsie schody

Vonkajsie predloZené schody sd vstupné, Siroké 11,0m s tromi stupfiami, beténové s keramickou dlazbou
Predpokladani Zivotnost bola stanovena na 70 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkaysie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Ko6d KS: 2112 Miestne komunikdcie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 11%3 =33 bm stupria
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,320
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V[rok] T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonka)sie schody 1972 45 25 70 64,29 35,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoctet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 33 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 2,320 * 0,95 519,31
Technicka hodnota 35,71%z519,31 € 185,45
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Skola stp. ¢islo 244 4 499 549,26 1968 552,80
Oplotenie aredlu 131 756,11 35139,35
Pripojka vody o 307282 76821
Pripojka plynu - - QM_—~§§97,6—0 ) ‘ 139,‘56
Pripojka kanalizacie 1156,00 505,75
Thrisko na p.¢. 2254/9 36 747,38 4 409,69
Thrisko na p.¢ 2254/11 8 694,14 1 043,30
Vonkajsie schody 519,31 185,45
Celkom: 4 682 054,62 2010 744,45
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Ostatné objekty

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Mesto Brezova pod Bradlom ma 5230 obyvatel'ov. Aredl Strednej odbornej
gkoly M.R.Stefanika sa nachidza v katastralnom tizemi Brezova pod Bradlom na okraji mesta. Areél je pristupny
z miestne] komunikécie ul. SNP s parkoviskom s obmedzenym poétom parkovacich miest. Orienticia objektu je
vychodojuZna a juhozapadn4, bez moZnosti dal$ieho roziirenia. Pozemok je rovinaty. Z ob¢ianskej vybavenosti
ma mesto mestsky Grad, materské skoly, zakladnd $kolu, strednti odborna $kolu, zdkladni umeleckd $koly,
zdravotné stredisko, lekarne, siet’ obchodov a sluZieb, viacero $portovych aredlov. Mesto je vzdialené od hlavného
mesta Bratislavy cca 80 km, prepojenie s okolim je vlastnou alebo autobusovou dopravou. Budova je napojena na
vietky dostupné inZinierske siete, verejny rozvod vody, pripojka elektriny, plyn, kanalizacia.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nost nie je v sifasnosti vyuZivand iné vyuZitie sa v siiCasnej dobe nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Podas spracovania znaleckého posudku ako aj pred tym z inych dostupnych zdrojov som nezistila Ziadne
podstatné rizika , ktoré by signalizovali chrozenie nehnutelnosti.

Na LV & 5256 nie st zapisané tarchy. Na LV je zapisana plomba na zaklade Z-239/2017

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Zdbévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Areél strednej odbornej $koly M. R. Stefanika sa nachadza v katastralnom tizem{ Brezové pod Bradlom na okraji
mesta. Budova je napojena na verejny rozvod vody, elektrickej energie, plynu a kanalizaciu, pristupna je

z miestnej komunikacie s parkoviskom s obmedzenym podétom parkovacich miest. Orienticia objektu je
vychodojuZna a juhozapadnd, bez moZnosti d'alSieho roz&irenia. Pozemok je rovinaty. Mesto Brezové pod
Bradlom ma 5230 obyvatel'ov, priemerny koeficient predajnosti bol stanoveny na 0,3. Mesto z ob¢ianskej
vybavenosti ma mestsky tGrad, materské §koly, zakladnii $kolu strednii odbornt §koly, zakladnii umelecki $kolu,
zdravotné stredisko, lekarne, siet obchodov a sluzieb, viacero $portovych arealov. Mesto je vzdialené od hlavného
mesta Bratislavy cca 80 km, prepojenie s okolim je vlastnou a autobusovou dopravou. S vyuZivanim
nehnutel'nosti nebol1 zistené rizika majtice vplyv na nehnutel'nost a zaroveii neboli zistené zhor$ené resp.
zlepSené podmienky existencie stavby. Stavba nevykazuje Ziadne vac$ie poruchy, niektoré asti si v pévodnom
stave, niektoré boli rekonstruované( ¢ast' telocvitne v roku 2012-2013 ), niektoré prvky kratkodobej Zivotnosti
boli po§kodené pripadne odcudzené vzhl'adom k skutoénosti Ze sa objekt v sti¢asne) dobe nevyuZiva, ¢o sa
podpisalo na technickom stave nehnutel'nosti

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 03
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda l Vypoéet | Hodnota
1 trieda - I trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) ) i 0,900
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II. trieda Aritmeticky priemer 1. a 111, triedy 0,600
IIL trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Artmeticky priemer V. a I1L. triedy 0,165
V. trieda II. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | kenm Véha Vysledok
vi kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je mzs{ V. 0,165 13 2,15
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
Cast1 obce vhodné k byvaniu situované na okraj obce M1 0,300 30 9,00
3 Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel’nc;st’ vyzaduje opravu 1L 0,300 8 o 2,40
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti o
N objekty admlnlstrativne],T)EElanske] vybavenosti a sluZieb, o
| bezzdzemua, parkoy s obmedzenym pristupom a pod. n il A #20
5 Prislu$enstvo nehnutel'nosti
VVVVV - —wlu)e_z"a(“);;du na cenu nehnutelnosti LR 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutelnosti - I
""""" priemerny - obchodny a prevédzkovy objekt bez parkoviska | IIL 0300 | 10 3,00
7 Pra;;né moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
({grzzadzené pracovné moznostt v mieste, nezamestnanost do 1L 0,300 9 2,70
5 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva L 0,900 6 5,40
9 Orientéci_a nehnutel'nosti k svetovym stranam o
- g:‘:el;l(:?’iilz hlavnych miestnosti &iastotne vhodna a &iastogne 1L 0,300 5 1,50
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 5,40
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
gifé{ft;:l;; g{;pﬁ)ﬁ;k;;lg::vod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,600 ” 4,20
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus V. 0,165 7 1,16
13 Obéianska v,ybavenost’ (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
ohen e v ndn Sl Lowpeb b | | oaes | 1
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenost1 do 1000 m 11 0,300 8 2,40
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,600 9 5,40
16 MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut,
bez zmeny 1. 0,300 8 2,40
17 Moznosti d'al§ieho rozsirenia
Z1adna mozZnost rozsirenia V. 0,030 7 0,21
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
bezny prendjom nehnutel'nostf 1L 0,300 4 1,20
19 Nazor znalca
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priemernd nehnutelnost 11, 0,300 20 6,00
Spolu 180 62,16
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove) diferenciicie kep = 62,16/ 180 0,345
Vieobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 2 010 744,45 € * 0,345 693 706,84 €

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 PozemKky registra CKN p.¢. 2254/1,2254/2,2254/3, 2254 /4, 2254/5, 2254/6, 2254 /7,
2254/8,2254/9, 2254/10, 2254/11 k.. Brezova pod Bradlom

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v zastavanom uzemi obce, pristup je po miestnej asfaltovej komumkacu.

Pozemky st vedené na LV C.

v

5256 ako =zastavané plochy anadvoria. Na pozemku p.&. 2254/2 ,

2254/5,2254/6,2254/10 st umiestnené budovy , ktoré nie s predmetom ohodnotema Vychodiskova hodnota
bola stanovena na 4,98 € (obce, mesti od 5000 do 15000 obyvatel'ov). PozemKky st umiestnené na predmest{
mesta, s vyuZitim na stavby s beznym vybavenim Napojené st na verejny rozvod vody, plynu, elektrickej energie,
kanalizacie. Vzdialenost do centra je cca 10 min.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel |Vymera[m?]
vymera [m?]
2254/1 zastavané plochy a naddvoria - 3218 3218,00 1/1 3218,00
2254/2 zastavané plochy a nadvoria 53 53,00 1/1 53,00
2254/3 zastavané plochy a nddvoria 344 344,00 1/1 344,00
2254 /4 zastavané plochy a nddvoria 7373 7373,00 1/1 7373,00
2254/5 zastavané plochy a nadvoria 201 201,00 1/1 201,00
2254/6 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
225477 zastavané plochy a nadvoria o 662 662,00 1/1 662,00
2254/8 zastavané plochy a naddvona 154 154,00 1/1 154,00
2254 /9 zastavané plochy a nadvoria 1116 1116,00 1/1 1116,00
2254/10 zastavané plochy a naddvoria 797 797,00 1/1 797,00
2254/11 zastavané plochy a nadvoria 517 517,00 1/1 517,00
Spolu vymera 14 453,00
Obec: Brezovd pod Bradlom
Vychodiskova hodnota; VHuy = 4,98 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4, obytné ¢ast1 obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a ¢ast1 rekreaénych
koeficient vSeobecne) oblasti, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na predmestiach a 1,10
situdcle \priemyslové a pol'nchospodarske oblast1 miest do 50 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy
koeficient ntenzity vyutitia s nebytoyyml priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
ko ; .
koeficient dopravnjch 4 pozemKky v tesne} bhzkos,tl prostriedku hromadnej .dopfavy s dobrou 1,00
lpravou clest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja  |4. priemyselnd poloha 1,00
priemyselne) polohy . o
ki
koeficient technicke) 4, vel'mi dobra vybavenost' (vacSia ako v bode 3} 1,50
infragtruktiry pozemku
ks
koeficient povySujticich 2,60
. faktorov - _— o
kr 1,00
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koeficient redukujticich
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove) diferenciacie kep = 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,50 * 2,60 * 1,00 4,2900
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHwm * kep = 4,98 €/m?* 4,2900 21,36 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHw; = 14 453,00 m2 * 21,36 €/m? 308 716,08 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢ 2254/1 68 736,48
parcela & 2254/2 1132,08
parcela & 2254/3 7 347,84
parcela & 2254/4 157 487,28
parcela & 2254/5 4 293,36
parcela ¢. 2254/6 384,48
parcela & 2254/7 14 140,32
parcela & 2254/8 3 289,44
parcela ¢. 2254/9 23 837,76
parcela & 2254/10 17 023,92
parcela ¢. 2254/11 11 043,12
Spolu 308 716,08

3.2.1.1.2 PozemKy registra EKN p.¢. 1944/5,2225/3, 2225 /4 k.. Brezova pod Bradlom

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v zastavanom tzemi obce. Pozemky su vedené na LV ¢ 5256, parcely ¢&.
1944/5 a 2225/4 st vedené ako zastavané plochy a naddvorna aparc ¢ 2225/3 je vedend ako ostatné plochy.
Vychodiskova hodnota bola stanovenad na 4,98 € (obce, mesta od 5000 do 15000 obyvatel'ov). Pozemky st
umiestnené na predmesti mesta, s vyuZzitim na stavby s beZznym vybavenim. Napojené st na veremy rozvod vody,
plynuy, elektrickej energie, kanalizacie. Vzdialenost do centra je cca 10 min.

Spolu . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec jmera [m?] Podiel |Vymera[m?]
1944/5 zastavané plochy a nadvoria 63 63,00 1/1 63,00
2225/3 zastavané plochy a nadvoria 34 34,00 1/1 34,00
2225/4 zastavané plochy a nadvora 97 97,00 1/1 97,00
Spolu vymera 194,00
Obec: Brezovd pod Bradlom
Vychodiskova hodnota: VHuy = 4,98 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4, obytné Cast1 obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a éast1 rekreaénych
koeficient vSeobecne;  |oblasti, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na predmestiach a 1,10
situacie priemyslové a polnchospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia yeory + ISy y 4 !
i vybavenim o
ko S1s .
koeficient dopravnych 4 pozemky v tesnej b%leOS'tl prostriedku hromadnej dop}‘avy s dobrou 1,00
vztahov lipravou clest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
L - — — _—
koeficient obchodneja  |4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy ]
ki
koeficient technickej 4, vel'mi1 dobré vybavenost’ (vacsia ako v bode 3) 1,50
infradtruktiry pozemku o
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd &islo posudku: 17/2017

kz
koeficient povy$ujtcich 2,60
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohove) diferenciicie kep =1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,50 * 2,60 * 1,00 4,2900
Jednotkova hodnota pozemku VSHuyy = VHuy * kep = 4,98 €/m2 * 4,2900 21,36 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHuy = 194,00 m? * 21,36 €/m?2 4143,84 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela & 1944/5 1 345,_6§J
parcela & 2225/3 726,24
parcela & 2225/4 207192
Spolu 4 143,84

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecne) hodnoty nehnutelnosti :

Stavby - Skolska budova sip. ¢ 244 na pozemku registra CKN parc. & 2254/1 s prislu$enstvom v k.i.
Brezova pod Bradlom, okres Myjava a

PozemKky - registra CKN parc.¢. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254 /4, 2254/5, 2254/6, 2254/7, 2254/8,
2254/9, 2254/10, 2254/11 aregistra EKN parc.¢. 1944/5, 2225/3, 2225/4 v k.u. Brezova pod Bradlom,
okres Myjava, za Gi¢elom prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni
vyhl.é.492/2004 ZzMS SR o stanoveni vieobecne) hodnoty majetku, v zneni vyhl&.626/2007 Zz a
vyhl.£.605/2008 Z.z a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobne)ej ceny ku ditu 23.02.2017, ktord by mala
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budd konat' s
patrinou nformovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %Ze cena nie je ovplyvneni neprimeranou
pohntitkou.

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.
Rekapitulacia :

Stavby:

V¥eobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 693 706,84 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohove; diferencidcie

Pozemky:

Vseobecnd hodnota metodou polohovej diferencidcie: 31285992 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Skola stp. &slo 244 i Rl 679 150,72

Oplotgnle areélu 12 123,08

Pripojka vod~y_ R 265,03
B Pripojka plynu o | 48,27

Pripojka kanahzicie 174,48

Thrisko na p.& 2254/9 ' - 1521,34
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd

¢islo posudku: 17/2017

Thrisko na p.¢ 2254/11 359,94
Vonkajsie schody 63,98
Pozemky
Pozemky v aredly Skoly Brezova pod Bradlom - parc. ¢. 2254 /1 (3 218 m?) 68 736,48
Pozemky v arealy $koly Brezova pod Bradlom - parc. & 2254/2 (53 m?) 1132,08
Pozemky v aredly 3koly Brezova pod Bradlom - parc. & 2254/3 (344 m?) 7 347,84
Pozemky v aredly Skoly Brezova pod Bradlom - parc. & 2254 /4 (7 373 m?) 157 487,28
Pozemky v aredly $koly Brezova pod Bradlom - parc. ¢, 2254/5 (20_1 m2) 4 293,36
PozemKy v aredly Skoly Brezova pod Bradlom - parc. ¢. 2254/6 (18 m?) 384,48
Pozemky v aredly $koly Brezova pod Bradlom - parc. ¢ 2254/7 (662 m?) 14 140,32
Po%;n—lzy v aredly §E)]§33_r;:;ové pod Bradlom - parc. €. 2254/8 (154 m?) - 3 289,44
Pozemky v aredly $koly Brezova pod Bradlom - parc. & 2254/9 (1 116 m?) 23 837,76
" Pozemky v aredly $koly Brezova pod Bradlom - parc. & 2254/10 (797 m2) o 17 023,92
A_—Pozemky v aredly $koly Brezova pod Bradlom - parc. ¢ 2254/11 (517 m?) o EI?JZE
. Pozemky v aredly 3koly Brezovéﬁpﬁowdua&al;;ﬁﬁg‘-.;é};}:z‘ﬁ;] 5?;31;12) o 137}5,68
MF(;erglzy ;J;eély Skoly Brezova pod Bradlo;n KNE*-_Ba_rcT é 2225/3 (34 m2) - ~7‘2~6T22
Pozemky v aredly $koly Brezova pod Bradlom KNE - parc. & 2225/4 (97 m?) 2 071,92
Spolu VSH o o - | 100656676
Zaokriihlena VSH spolu 1010 000,00

Vseobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1010 000,00 €
Slovom: Jedenmiliéndesattisic Eur

V Prievidzi, dia 10. Marca 2017

V. PRILOHY

Objednavka zo diia 20.02.2017

P
A"y

5%:"/;}/7
)

P,

»

Ing. Anna Ziakova

Vypis z listu vlastnictva ¢. 5256, zo diia 24.02.2017 z www.Kkatasterportal.sk
Vypis z listu vlastnictva & 6300, zo diia 24.02.2017 z www.katasterportal.sk
Képia z katastralnej mapy, k.. Brezova pod Bradlom, zo diia 10.03.2017 z www.katasterportal.sk

Kopia pozemkovej mapy 2x z www.katasterportal.sk

Potvrdenie o veku stavby vydané Mestom Brezova pod Bradlom, diia 30.01 2013

KKM a KUO - situacia

Podorys 1NP

Pddorys 2ZNP

Pédorys 3NP

Pédorys 4-7 NP

Rez 2x

Pohl'ad 2x

Fotodokumentdacia exteriéru a interiéru stavby 2x
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku: 17/2017doplnok & 1

Znalec:

Ing. Anna Ziakova, Lazany, Prielozky 481/26, PSC 971 11
1el.046/542 66 46, 0905 383 462, azrealpd@gmail.com
prevadzka: Bakalarska 6/7, Prievidza 971 01

Eviden¢né Cislo znalca: 914712

Znalec v odbore Stavebnictvo — Odhad hodnoty nehnutelPnosti

ZNALECKY POSUDOK

¢islo znaleckého ikonu 17/2017 doplnok ¢. 1

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb v stilade s prilohou & 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacif:

Stavby - Skolsk4 budova sup. ¢. 244 na pozemku registra CKN parc. & 2254/1 s prisluenstvom v k..
Brezova pod Bradlom, okres Myjava a

Pozemky - registra CKN parc.é. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254/4, 2254/5, 2254/6, 22547, 2254/8,
2254/9, 2254/10, 2254/11 aregistra EKN parc.¢. 1944/5, 2225/3, 2225/4 v k.4. Brezova pod Bradlom,
okres Myjava, doplnenie stavieb bez stipisného ¢isla nezapisané na LV ¢é. 5256 - nové dielne na p.¢.
2254/10, plynomeriia na p.¢. 2254/6, a olejové hospodarstvo na p.¢. 2254/5 posudok vyhotoveny za
ticelom prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti.

Zadavatel posudku: Trentiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282 /20A, 911 01 Trentin
Cislo spisu: Objednavka &1700051 zo diia 20.02.2017
Pocet stran: -27- z toho priloh -12-

Poctet odovzdanych vyhotoveni: 2+1 archivovany u znalca

V Prievidzi, 10. Marec 2017
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I. OVODNA CAST

1.Uloha znalca : Stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelnosti: Stavby - Skolska budova stp. & 244 na pozemku

registra CKN parc ¢ 2254/1 s prisluSenstvom v k.4. Brezova pod Bradlom, okres Myjava a pozemKy - registra

CKN parc.t. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254/4, 2254/5, 2254/6, 2254/7, 2254/8, 2254/9, 2254/10, 2254/11

aregistra EKN parc.t. 1944/5, 2225/3, 2225/4 v k.. Brezova pod Bradlom, okres Myjava- doplnenie stavieb

bez stpisného ¢isla nezapisané na LV ¢. 5256 - nové dielne na p.é. 2254/10, plynomeriia na p.¢. 2254/6,

a olejové hospodarstvo na p.¢. 2254/5 .

2 .Uéel znaleckého posudku: prevod vlastnickych prav k nehnutelnosti

3 .Datum vyziadania posudku: 20.02.2017

4 .Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu ):
2322017

5.Datum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 232.2017

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.1700051 zo dia 20.02.2017

Znalecky posudok ¢. 2/2013, vypracovany 23.2.2013 Ing Martou Breznickou, Ivanovce

Ciastotna projektova dokumentécia

6.2 Obstarané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva €. 5256, zo dita 22.05.2017 z www.katasterportal sk

Képia z katastralne) mapy, k.4. Brezova pod Bradlom, zo diia 22 05.2017 z www.katasterportal sk

Obhliadka nehnutel'nosti

Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

7.PouZity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR € 254/2010 ktorou sa menf vyhl ¢.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku,

v znenf vyhl ¢ 626/2007 Z.z a vyhl.¢.605/2008 Z.z.

8. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni mektorych zikonov

Vyhlaska MS SR ¢ 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a

doplneni niektorych zakonov

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v znen{ neskors$ich predpisov

STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Opatrenie SU SR &.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4.3tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podl'a klasifikacie stavieb.

9. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboh predloZené

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metddy:

Ohodnotente je vykonané v silade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Zz o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. Vo vypoclte si pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia veobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. V3eobecnd hodnota je vypocitand metédou polohovej diferenciacie. Vypolet vSeobecne) hodnoty
porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicu podklady pre
porovnavanie. Kombinovana (vynosova) metéda je tieZ pouZitd, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutel'nost’ s redlnou moZnostou dosahovama vynosu formou prendjmu. Vypoclet vychodiskove) a technicke;j
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpodtové ukazovatele st vytvorené na m3
obostavaného priestoru podla prilohy ¢.1 uvedenej metodiky . Pri vypotte vychodiskove] hodnoty st pouZité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1 Q/2017. Koeficienty vybavenia, kon$trukéno-materidlovej
charakteristiky su zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpodtovych ukazovatel'ov.
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b) Vlastnicke a eviden¢né adaje :
1. List vlastnictva ¢. 5256, zo dna 22.05.2017

R
[ —
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres Myjava Vytvorené cez katastrélny portél
Obec BREZOVA POD BRADLOM Détum vyhotovenia 22.05.2017
Katastréine Gzemie' Brezova pod Bradiom Cas vyhotovenia 13.15.56
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5256
CAST A MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelne &fslo  Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyui p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch n.
2254] 1 3218 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
2254/ 2 53 Zastavane plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2254/ 2 je evidovany na liste viastnictva &fsio 6300
2254/ 3 344 Zastavané plochy a 18 4
nédvoria
2254/ 4 7373 Zastavana plochy a 18 1
nadvorla
2254 5 201 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2284/ 6 18 Zastavané plochy a 18 1
nédvorla
22584/ 7 662 Zastavané plochy a 18 14
nadvoria
2254/ 8 154 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2254/ 9 1116 Zastavans plochy a 18 1
nadvoria
2254110 797 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2254/ 11 517 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda
Sposob vyvZivania pozemku
18 - Pozemok, na kiorom fe dvor
16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebylova budova oznacena supisnym éislom
Urmiestnenie pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zaslavanom tizeml obce
PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Parcelns &isio Vymeravm2 Druh pozemku Pévodné ki, Podeté UO  Umiest
pozemku
1944/ & 63 Zastavane plochy a nadvoria 0 1 1
2225) 3 34 Ostatne plochy [ 1 1
2225/ 4 97 Zastavané plochy a nadvoria 1] 1 4
Legenda.
Umiestnenie pozemku
1 - Pozemok fe umiestneny v zastavanom uzemf obce
Stavby
Stpisné 8islo  na parcele &islo  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n,  Umlest, stavby
244 2254/ 1 11 SKOLSKA BUDOVA 1
Legenda
Druh stavby
11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umyestneria stavby
1 - Stavha postavana na zemskom povichu
Informativny vypis 112 Udaje platne k19 05.2017 18 00
o
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¢islo posudku: 17/2017doplnok &1

CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, menc (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenfa, rodné &islo (IC0) a  Spoluviastnicky podiel
milesto trvalého pohytu (sfdlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu Viastnik
1 Tren&lansky samospréivny kraj so sidlom v Tren&ine, K dolnej stanic 171
72821204, Trendin, PSE 911 01, SR
dentifikdtor ,
Titul nadobudnutia Clastkovy protokol o prevode pozemkov z 15,1.1991 a ztiad'ovatel'ské histina
& 5541/100/640/1991-v2,203/94
Titul nadobudnutia PKV 80484,91700
Titul nadobudnutia Z 80/02 ROZHODNUTIE K02/75/1
Z 80/02 ROZHODNUTIE K02/75/1
Titul nadobudnutia Z 466/09 - NAVRH NA ZAZNAM ZMENY NAZVU SPRAVCU -VZ 202/09
Titul nadobudnutia Z 1481/13 - zmena spréveu, doruéené dia 21 10,2013 ~ p &.zmeny B45/13
Titul nadobudnulia Z 506/16 - z1adost’ viastnika o aktuahziciu ddajov -
p.¢ zmeny 750/16
Tituly nadobudnutla LV*
Z 20394 ROZHODNUTIE MH,ZRIADOVACIA LISTINA DELIMITACNY PROTOKOL
V 666/02 KUPNA ZMLUVA

Z 419/03 NAVRH NA ZAPIS DO KN - DELIMITACIA

CAST C TARCHY

Par.é,

1 Vecné bremeno spoéivajlce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat' ich vedenia na parcelach
stavbe §kolska budova so s & 244 postavenej na parcele reg.C € 2254/1, podPa § 66 ods.1 plsm a) zdkona
&,351/2011 2.z, o elektronickych komunikaciach v prospech opravnenghe - Radiol. AN, spol, s r o, so sidlom*
Kuklovska 9, 841 05 Bratislava, 100:35892641.

Z 23972017 -Ndvrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutefnosti zdznamom ~ p.& zmeny 215/17

Iné ddaje”
Bez zapisu,

Pozndmka:
Bez zépisu

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k* 19.05.2017 18:00
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd éislo posudku: 17/201 7doplnok &1

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, najmd datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie: Obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim bola vykonana diia 23.02.2017, za
pritomnosti zastupcu objednavatela posudku a znalca. Vykonané bolo v potrebnom rozsahu. Fotodokumentacia
je zo diia 23.02.2017.

d) Technickd dokumenticia, najma porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentdcie so zistenym skutkovym stavom:

Poskytnuta projektova dokumentacia bola pr1 miestnom Setrenf porovnana so skutkovym stavom. Bol zistené len
drobné rozdiely. Ako znalec som s1 vlastnym premeranim budovy zistila vymeru zastavanych ploch
ohodnocovaného objektu. Dispoziéné rieSenme objektu je vyznafené v pddorysoch, ktoré tvoria prilohu k
znaleckému posudku. Dokladom o veku stavby je potvrdenie Mesta Brezova pod Bradlom (podklad pouZity
z poskytnutého znaleckého posudku ¢ 2/2013 vypracovala Ing M. Brezmickd), listiny si v prilche tohto
znaleckého posudku .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie siiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:

Porovnanim stboru popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnostt so zistenym skutoénym stavom
mdZem konstatovat, Ze podl'a LV ¢ 5256 k.0, Brezova pod Bradlom je stavba nové dielne nezapisané na LV 5256,
postavend na pozemku KN-C 2254/10, stavba plynomeriia nezapisané na LV 5256 postavena na pozemku KN-C
2254/6, stavba olejové hospodarstvo nezapisané na LV postavena na pozemku KN-C 2254/5, pozemky su
vykreslené na képii z katastralne) mapy (pozri v prilohe posudku).

Pristup k nehnutel'nosti je z miestnej komumkécie - ulica SNP
Udaje katastra nehnutel'nosti mue st v stilade so skutkovym stavom &o sa tyka zakreslema stavieb do katastralnej

mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Stavby nezapisané na LV 5256

stavba na p.£.2254/5 olejové hospodarstvo,

stavba na p.C. 2254/6, plynomeriia,,

stavba na p.¢. 2254/10 nové dielne,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie predmetom ohodnotenia :
Nie st vedené iné pozemky a stavby , ktoré by neboli predmetom ohodnotenia.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Bytové a nebytové budovy (haly)

2.1.1 Nové dielne p.¢.2254/10

Budova bola postavend v roku 1982 ( vek stavby urfeny podla ZP 2/2013 Ing. Breznicka )a je prepojena

s hlavnym objektom $koly. VyuZiva sa na praktickd vyucbu Ziakov a k tomu sliZi jej hlavna éast’ dielne

s osadenyml strojnymi zariadeniami (stistruh, frézy) Pédorysne mensia ¢ast méa 3 nadzemné podlaZia, v ktorych
st ucebne, kabinety, sklady, schodiStovy priestor, soctalne zariadenia, kompresoroviia, vestibuly, chodby. Na L.
poschodi je zboroviia, administrativne priestory, Satne a umyvarne pre chlapcov a zvlast pre dievéata Objekt je
zaloZeny na Zelezobeténovych zdkladovych pasoch a patkach. Trojpodlazna ¢ast je murovan4, steny si hr 300
mm, stropy st Zelezobeténové, ¢ast dielni je montovana so stropom z priehradovych nosnikov. Objekt je vy$kovo
rozdielny, pédorysne men$ia Cast je vy$$ia, dielne st nizsie. Cely objekt ma rovnd strechu so Zivi¢nou krytiou

a pozinkovanynu klampiarskymi konStrukciami, vnitorné omietky st hladké vipenné, vonkajsie st $krabany
brizolit, dvere sd plné resp. preskl, okna ocel'ové zdvojené, podlahy s PVC povrchom, dielne beténové. Socidlne
zarladenia st vybavené keramickymi umyvadlami, splachovacimi zdchodmi, keramickym obkladom. V objekte je
rozvod studenej vody, elektricke) energie, kanalizacie, teplej vody a tepla z centralnej kotolne. Vykurovanie je
ocel'ovymi radiatormi. Budova je zachoval4, v dobrom technickom stave. Zivotnost bola stanovena na 80 rokov.
Plynomeriia je prizemnd budova s rovnou strechou na pozemku parc. €. 2254/6 s rozmerni 5,17 x 3,32m.
ZaloZena je na Zelezobeténovych pasoch, murivo hr. 300 mm je murované, omietky vnittorné st hladké vipenné,
vonkaj$ie st Skrabany brizolit, strop Je Zelezobeténova doska s asfaltovou lepenkovou krytinou a klampiarskymi
konstrukciami z pozinkovaného plechu Podlaha je beténova, okna st ocel'ové jednoduché, vrata ocel'ové

V budove je rozvod plynu a elektrickej energie.
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Znalec: Ing Anna Ziakovd

Cislo posudku® 17/2017doplnok é 1

Budova olejové hospodarstvo je prizemna budova s rovnou strechou na pozemKku parc. ¢. 2254/5. Pédorys je
obdiznikového tvaru rozmerov 8,45 x 24, 0m. Budova je zaloZena na Zelezobeténovych pasoch, murivo hr. 300
mm Je murované, omietky vnitorné hladké vapenné, vonkajsie Skrabany brizolit, podlahy beténové, strop
Zelezobeténova doska, krytina asfaltova lepenka, klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu pévodné,
{iasto¢ne skorodované, dvere drevené pévodné, ocel'ové okna. Budova je bez in$talacii, na stendch st mensie
praskliny.
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(22*19+20*19-6*6,25)*0,3 S 228,15
Vrchna stavba o o o
22*19*7+337,5*11 I >~6‘6§8E6
Zastre$enie - S
(22¥19420%19-6*6,25)*0,95 S 1 72248
Obstavany priestor stavby celkom 7 589,13
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovyy ucebnf ( tried ) ucriovskych $kél a odbornych ucilist
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?2] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 11(22%¥19+20%19-6%6,25) 760,5/ Repr. %0*19*7+337’5*4'2)/(22*19+337’ 5'391
Nadzemné 21337,5 3375/ Repr.|3,2 - 3,2
Nadzemné | 313375 3375 Repr.3,6 3,6

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vy$ka podlazi:

=4,46

m

(760,5 + 337,5 + 337,5) / 3 = 478,50 m?
(760,5 * 5,3971 + 337,5 *3,2 + 337,5 ¥3,6) / (760,5 + 337,5 + 337,5)

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu:
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kep = 0,92 + (24 / 478,5) = 0,9702
kyp = 0,30 + (2,10 / 4,46) = 0,7709

6

Cislo Nazov Ce&xg&;])(;(;iiel Koef. $tand. ks, Uprz\l;?*pl(::ielu cfnﬁszeor?;; :
stavby [%]
Kons$trukcie podl'a RU
ZaKlady vrat zemnych prac 7,00 090 | 630 9,24
2 |Zwislé konstrukcie 19,00 0,90 17,10 2507 |
Stropy 11,00 0,80 8,80 12,90
4 |ZastreSemie bez krytiny N 600 070 | 420 616
5  |Krytnastrechy 2,00 0,70 | 140 205
6 MamparskekonSwkee | 100 | 070 | 070 | 103
7 Upravy vntitornych povrchov ’ 7,00 0,70 4,90 | 7,18
g o Up;avy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,70 S _2j10 3,08 |
9  |Vnitornékeramickéobklady | 200 | 08 | 160 | 235
10 |Schody - 1 30 1 0e0 1,80 264
11 |Dvere | 300 | 060 180 | 264
12 lvata 000 | 070 | 000 | 000
3 Okm& | 500 0,70 3,50 513
14  |Povrchypodldh | 200 0,70 1,40 205
15 [Vykurovame | 400 | o050 | 200 2,93
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16  |Flektromstalacia 5,00 0,60 3,00 4,40 :
17  Bleskozvod 1,00 050 0,50 0,73
18 |Vntorny vodovod T 200 0,50 1,00 147
19  |Vnitornd kanalizécia 2,00 0,50 1,00 1,47
EO Vnﬁgg;ny plynovod 1,00 o B 0,00 0,00 0,00 o
21 |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 |
22 Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 0,00 0,00
23 |Hygiemckézaradenaawc | 300 | 070 | 210 | 308 |
24 |Vjtany 0 100 0,00 0,00 0,00
25 lostané | 600 0,50 3,00 YT

spolu 100,00 6820 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=6820/100=0,6820 E
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,350 :
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku=095

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH=RU *key * kv * kap * kvp *kx ¥k [€/m3]
VH =7884 €/m3 *2,350 *0,6820 *0,9702 *0,7709 * 0,939 * (0,95
VH = 84,3038 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] a
Nové dielne p.€.2254/10 1982 35 45 80 43,75 56,25 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€} ‘
Vychodiskova hodnota 84,3038 €/m3 * 7589,13 m3 639 792,50
Technicka hodnota 56,25 %z 639 792,50 € 359 883,28

2.1.2 Plynomerna na p.¢. 2254 /6

Plynomeriia je prizemna budova s rovnou strechou na pozemku parc. & 2254/6 s rozmerni 5,17 x 3,32m
ZaloZena je na Zelezobeténovych pasoch, murivo hr. 300 mm je murované, omietky vntitorné st hladké vipenné,
vonkajSie su Skrabany brizolit, strop je Zelezobet6énova doska s asfaltovou lepenkovou krytinou a klampiarskymi
konstrukciami z pozinkovaného plechu Podlaha je beténova, okna sii ocel'ové jednoduché, vrata ocel'ové.

V budove je rozvod plynu a elektricke) energie.
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m3]

Zaklady -

517%332%02 * 343
Vrchnastavba B - N -
517%332°22 - B - 37,76
Zastrelenie - S
517%332%05 e } | gss
Obstavany priestor stavby celkom 49,77

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO:

stanic plynu

KS: 2302 Stavby energetickych zariaden{

budovy strojovni, komresorovni, vymenikovych stanfc, redukénych

Rozpo¢étovy ukazovatel’:
Koeficient kon§trukcie:

RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP [m?] |Repr. Vypotet vyiky (h) h [m]
Nadzemné 1{5,17*3,32 17,16 Repr 2,7 2,7
Strana
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Priemerna zastavana plocha: (17,16)/1=17,16 m?
Priemerna vyska podlazi: (17,16 ¥2,7) / (17,16) = 2,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kp=0,92+(24/17,16)=2,3186 |
Koeficient vplyvu konstrukénej vys$ky podlazi objektu: kep=030+(2,10/2,7)=1,0778 |
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
tiso Nézov Cenovf odiel | oo spana, i, | prava podietn | LLTC
. stavby [%]
‘Konstrukcie podia RU | |
1 |Z&Klady vrat. zemnych prac L 10,00 090 | 9,00 12,93
2 ZvslékonStrukce 23,00 090 20,70 2972
3 |Stropy 1 1200 | 090 1080 | 1552
4 |Zastrefemebezkrytmy 1 600 | 09 | 540 776
5 |Krytmna strechy 200 1 0,80 1,60 230
6 Klamplaréke konstrukcie B 1,00 E 0,70 0,70 1,01
1 Gprmywitorgenponcioy | sp0 | om0 | aw | s |
8 EI’Jpravy vonkajSich povrchov - 3,00 0,80 2,40 345 |
9 [Vnitorné keramické obldady 1 o000 | 000 000 S 000
10 Scody | 300 | o000 | o000 | 000 |
11 |Dvere i 300 | 080 2,40 345
12 |Vrita 100 | 000 0,00 0,00 | |
13 lOkma i 400 | 08 | 320 | 460 |
14 |Povrchypodlah | 300 | o080 | 240 | 345 |
15  |Vykarovame | 200 | 000 | 000 | 000
16  |Elektromstalica | 700 | 050 | 350 | 503
17  |Bleskozvod | 100 | 0% | os0 | o072 |
18  |Vnitorny vodovod 200 000 0,00 0,00
19  |Vnitorn4 kanalizacia 2,00 000 0,00 000
20 |Vnitorny plynovod 0,00 0,90 0,00 0,00 |
21 Obweveeplovody | 10 | 000 | 000 | o0
22 ‘Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 B 0,00
24 |Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné ) 6,00 050 3,00 431
|spolu 100,00 69,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=69,60 /100 =0,6960
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,350
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku =095

Vychodiskova hodnota na Mj:

VH = RU * kcu * kv * kap * kvp * kg * ky [€/m3]
VH = 85,64 €/m? * 2,350 *0,6960 *2,3186 *1,0778 * 0,939 * 0,95

VH=312,2533 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynomeriia 1972 45 35 80 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 312,2533 €/m3* 49,77 m3 15 540,85
Technicka hodnota 143,75 %2 15 540,85 € 6799,12
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2.1.3 Budova olejové hospodarstvo na p.¢.2254/5

Budova olejové hospodarstvo je prizemna budova s rovnou strechou na pozemku parc ¢ 2254/5. Pédorys je
obdlznikevého tvaru rozmerov 8,45 x 24, Om. Budova Je zaloZena na Zelezobetdénovych pasoch, murivo hr. 300
mm je murované, omietky vnutorné hladké vapenné, vonkajsie Skrabany brizolit, podlahy beténové, strop
Zelezobeténova doska, krytina asfaltova lepenka, klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu pévodné,
tiasto¢ne skorodované, dvere drevené p6vodné, ocel'ové oknd. Budova je bez instalacif, na stenach st mengie

praskliny. i
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
8,45%24%0,2 - o 40,56
Vrchnd stavba . -
s45%24%26 . 5708
ZastreSenie -
8,45%24%0,5 B B 101,40
Obstavany priestor stavby celkom 669,24

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:

JKSO: * budovy pre skladovanie a tpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nddre, sild a sklady
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu
Podlatie | Cislo l Vypaéet ZP ZP [m?] |Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/8,45*24 | 202,8 Repr.2,6 2,6
Priemerna zastavana plocha: (202,8) / 1 =202,80 m?
Priemerna vy$ka podlaZzi: (202,8 *2,6) / (202,8) = 2,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k=092 + (24 /202,8) = 1,0383
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kve=030+(2,10/2,6)=1,1077
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceélg\g;(s(::el Koef. $tand. ks; Upri‘s}) ;{)s(fielu Cﬁﬁzg?::éf :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac N 13,00 0,90 11,70 16,81
2 'Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 34,47
3 |Stropy o 14,00 0,80 1120 | 1609 |
4 |Zastreleme bez krytiny 7,00 0,80 560 8,05
5 Krytmastrechy 300 080 240 | 345
6  Klampiarske kontrukcie - 1,00 080 0,80 115
7 Upravy ;;l&(;;‘l’;;{;ﬁ povrchov o 4,00 0,80 3,20 4,60
8 Upravyvonkajichpovrchov 3,00 0,80 240 | 345
9 Vnutorné keramické obklady ) 0,00 0,00 0,00 0,00
10  |Schody B 2,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere | 200 080 | 160 | 230
12 |vesta | 300 | 000 0,00 000
13 |oka L 300 | o8 | 240 | 345
14  |Povrchypodish | 300 | ¢ 060 | 18 | 259
15 |Vykarovame | 000 | 000 0,00 0,00
16 [Elektroindtalicia 1 s o000 | 000 | o000
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17 |Bleskozvod 1,00 0,00 000 1 000
18  |Vnitorny vodovod N 000 0,00 000 | 000
19 | Vnitorn kanalizédcia 000 | 000 000 | 000
20 Vnﬁtz)l:nyigiyilovod o - 0,00 0,00 “ E),OO o ) __9,66 N
21 |Ohrevteplevody | 000 | 000 0,00 0,00
22 |Vybaveme kuchft - 000 | 000 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadeniaa WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 |Vytahy | o000 | o000 | 000 0,00
25 |ostamé N 500 | 050 | 250 359
Spolu 100,00 69,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=69,60/100 = 0,6960
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keo = 2,350
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku =095
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU *kcy * kv *kzp * kv *ky *kn  [€/m3]

VH =6821€/m3*2,350 *0,6960 *1,0383 *1,1077 * 0,939 * 0,95
VH =114,4615 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok]} Z [rok] 0 [%] TS [%]
E(‘)‘:;(‘)’jé‘;lset’:’:é 1972 45 25 70 64,29 35,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 114,4615 €/m3 * 669,24 m3 76 602,21
Technické hodnota 35,71 %7276 602,21 € ' 2735465
2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€]| Technickd hodnota [€]
Nové dielne p.£ 2254/10 ) 639 792,50 359 883,28
) (Plynomerﬁa - 7 ) 7 ) 7 . iS 540,85 l 7 6 799,12
7Biudrova ol:a)ové ﬁospoﬂérsWo _ ‘ 7 7 76’6v(>)72w,v2:.1 - 27 554,65
Celkom: 731 935,56 394 037,05

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Mesto Brezova pod Bradlom ma 5230 obyvatel'ov. Aredl Strednej odbornej
$koly M.R.Stefanika sa nachadza v katastralnom tzem{ Brezovéa pod Bradlom na okraji mesta. Aredl je pristupny
z miestne} komunikacie ul. SNP s parkoviskom s obmedzenym poctom parkovacich miest. Orientdcia objektu je
vychodojuZné ajuhozdpadnd, bez moZnosti d'al§ieho roz§irenia. Pozemok je rovinaty. Z oblianskej vybavenosti
ma mesto mestsky tirad, materské $koly, zdkladnd Skolu, strednd odbornid $kolu, zdkladnd umelecki $kolu,
zdravotné stredisko, lekdrne, siet’ obchodov a sluZieb, viacero $portovych aredlov. Mesto je vzdialené od hlavného
mesta Bratislavy cca 80 km, prepojenie s okolim je vlastnou alebo autobusovou dopravou. Budova je napojené na
vietky dostupné inZinierske siete, verejny rozvod vody, pripojka elektriny, plyn, kanalizécia.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 17/2017doplnok ¢ 1

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Nehnutelnost nie je v siiasnosti vyuzivana 1né vyuZitie sa v si¢asnej dobe nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pocas spracovania znaleckého posudku ako aj pred tym z nych dostupnych zdrojov som nezistila Ziadne
podstatné rizikd , ktoré by signalizovah ohrozenie nehnutelnosti.

Na LV ¢ 5256 su zapisané tarchy.
CAST C: TARCHY

Por.é.:

7 Veond brermeno spodivaitos v prave mrisdoval a revadzhovet verejnd slele a staval Ich vedenia na paresiich
stavbe Suolska budovs 5o 8.4 244 postevene] na parcels reg © E.225471, podia § 66 ods. 1 plaim a3l z8kona
& 3BV 2 2. o slelronichych komunkdclach v prospech opravrenthn - RadioLAK, spol. 5 v, 5o sudlony
Kukiovaka 3, 841 05 Bratishiva, 100135807641,
Z ZREY Nivwh ns tipls verngho bremena de katastvs nehmitelnostl zdznamom - p € zmeny 21517

tae Gdaje:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Zdéovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Areél strednej odbornej $koly M. R. Stefanika sa nachddza v katastralnom tzemi Brezova pod Bradlom na okraji
mesta. Budova je napojena na verejny rozvod vody, elektrickej energle, plynu a kanalizaciu, pristupnd je

z miestne) komunikacie s parkoviskom s obmedzenym poétom parkovacich miest Orientacia objektu je
vychodojuzna a juhozdpadn4, bez moZnosti d'al§ieho rozéirenia. Pozemok je rovinaty. Mesto Brezova pod
Bradlom mé 5230 obyvatel'ov, priemerny koeficient predajnastt bol stanoveny na 0,3. Mesto z obianske)
vybavenosti ma mestsky irad, materské $koly, zakladni $kolu strednti odbornii $kolu, zdkladnt umelecki $kolu,
zdravotné stredisko, lekdrne, siet’ obchodov a sluzieb, viacero Sportovych aredlov Mesto je vzdialené od hlavného
mesta Bratislavy cca 80 km, prepojenie s okolim je vlastnou a autobusovou dopravou. S vyuZivanim
nehnutel'nosti neboli zistené rizik4 majice vplyv na nehnutel'nost a zaroveil neboh zistené zhorSené resp.
zlepSené podmienky existencie stavby. Stavba novych dielni vykazuje vaé$ie poruchy- strecha, niektoré prvky
kratkodobej Zivotnosti boli poSkodené pripadne odcudzené vzhl'adom k skutoénosti Ze sa objekt v sti¢asne) dobe
nevyuziva, ¢o sa podpisalo na technickom stave nehnutelnosti

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 1L trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
ILtrieda Antmeticky priemer Lallltedy | 000
iﬁitrleda EPrlemern)'I koeficient V : 0,300
1\7 ;r;;&a iAI‘ltIIlEle}" priemer V. a IIl. triedy - § » 6,165 o
V.treda ILtrieda-90%=(0,800-0270) | 0030 |

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | keni Vévl:a V{:ﬁf‘zk

1 Trh s nehnutel'nostami
I dopyt v porovnani s ponukou je nizs{ o Iv. 0,165 13 2,15
2&} o ;661:1;:?1;;;5;;;6 v danej obci - vztah k centru obce o N o jr“*-

dast1 obce vhodné k byvaniu situované na okrajt obce L 0,300 30 : 9,00
3 Stcasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravy, rekonstrukciu v. 0,165 8 1,32
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4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty adminmistrativne), obfianske) vybavenosti a sluZieb, 5?
. . . IL 0,600 7 4,20 .
bez zdzemua, parkov s obmedzenym pristupom a pod. - <
5 Prisludenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti o 1L 0,300 6 | 1,80 é
6 Typ nehnutel'nosti '
priemerny - dom v radove) zastavbe, atriovy dom - s g
predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziénym 1L 0,300 10 3,00 F
' 1ie$enim, L - i L o ;
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti | !
ggr;zdzene pracovné moZnost1 v mieste, nezamestnanost do 1 0,300 9 ! 2,70 ;
8 Skladba (;l;yvatel’stva \ mleste stavby - —; o 7: I t 77: R - i
mald hustota obyvatel'stva L 0,900 6 i 5,40 :=
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam g
S budnloiuinmin p— L A A TN |
orlentacia hlavnych miestnosti &astotne vhodné a 1astoéne m 0,300 5 1,50 ;
| mevhodna T T :
10  Konfiguricia terénu - R i ) 3
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 ; 5,40 ;
11 Prlpravenost’ 1nz1merskych sieti v blizkosti stavbj{ o ’
E
elektricka prlp0]ka, vodovod, prlpoyka plynu. kanalizacla, 1L 0.600 7 4,20 |
| i telefén,spoloéngantépa 1 I ;
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti l%
Zeleznica, alebo autobus B V. 0,165 7 1,16
Obéianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
13
sluzby, kultiira) [
obecny trad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko, ‘
kulttirne zariadenie, zakladni obchodna siet’ a zadkladné ML 0,300 10 | 3,00
sluzby R T o R
14 Prlrodné lokahta v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park vo vzdialenosti do 1000 m _III. 0,300 8 2,40 “
15 Kvalita Zivotného prostredla v bezprostrednom okolf ;
"~ |stavby o R f
bezny hluk a prasnosﬂ oddopravy - oI 0,600 | 9 5,40 ‘]
16 Moznosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv na ‘ :
nehnut. - i
bez zmeny S 1L 0,300 8 2,40 j
17  MozZnosti d'alSieho rozsirenia 1
|
Ziadna moznost roz$irenma V. 0,030 7 - 0,21 ‘
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prengjom  nehnutelnosti o i 0,300 4 1,20
19 Nazor znalca o s
priemerna nehnutelnost’ L 0,300 20 6,00
Spolu 180 62,43
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove) diferencidcie kep = 62,43/ 180 0,347
Vieobecné hodnota §V§Hs =TH * kep = 394 037,05 € * 0,347 136 730 86 €
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Znalec' Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudku: 17/2017doplnok ¢ 1

I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou tlohou bolo stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

Stavby - Skolska budova sdp. & 244 na pozemku registra CKN parc. & 2254/1 s prislusenstvom v k..
Brezova pod Bradlom, okres Myjava a

Pozemky - registra CKN parc.¢. 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2254/4, 2254/5, 2254/6, 2254/7, 2254/8,
2254/9, 2254/10, 2254/11 aregistra EKN parc.¢. 1944/5, 2225/3, 2225/4 v k.. Brezova pod Bradlom,
okres Myjava,- doplnenie stavieb bez stpisného ¢isla nezapisané na LV & 5256 - nové dielne na p.¢é.
2254/10, plynomerina na p.¢. 2254/6, a olejové hospodarstvo na p.t. 2254/5 posudok vyhotoveny za
ucelom prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti.

VSeobecna hodnota nehnutelnmosti bola stanovend podla vyhlasky MS SR ¢&.254/2010 ktorou sa meni
vyhl.£.492/2004 ZzMS SR o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku, v zneni vyhl¢626/2007 Z.z a
vyhl.£.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 23 02 2017, ktorti by mala
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pr1 poctivom predaj, ked' kupujici aj preddvajic budd konat’ s
patri¢nou 1nformovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenid neprimeranou
pohnutkou.

AKko vhodna metéda na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia :

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 136 730,86 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferencidcie

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie: 0,00€
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V$eobecna hodnota [€]
Stavby
 Novédelnepé2254/10 12187950
Plynomertap.t2254/6 235929
Budova olejové hospodarstvo p.6.2254/5 9 492,06
Spolu VSH 136 730,86
Zaokrithlena VSH spolu 137 000,00

Vseobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 137 000,00 €
Slovom: Jedenstotridsat'sedemtisic Eur

o

Q

V Prievidzi, diia 30. Marca 2017 Ing. Anna Ziakové
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Znalec: Ing. Eva Seifertova
Bernolakova 4, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
evidencné cislo : 91306
tel. : 0905403716, e-mail : eseifertova@gmail.com

Zadavatel* Mesto Brezova pod Bradlom,
Namestie gen.M.R.Stefanika 1/1
906 13 Brezova pod Bradlom
I1C0 00309443

Cislo spisu (objednavky): E-mail zo dnia 07.12.2020

ZNALECKY POSUDOK

Eislo 47,/2021

vo veci stanovenia v§eobecnej hodnoty
pozemkov pod cestami I triedy a cestami IIL triedy k.u. Brezova pod Bradlom
pre uéel uzatvorenia zamennej zmluvy

Pocet listov posudku (z toho priloh): 55 (z toho 40 stran priloh)
Pocet vyhotoveni: 06

v Novom Meste nad Vahom, diia 12.02.2021




v

Znalec: Ing. Seifertova Eva ¢islo posudku: 47/2021

1. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky zo diia 07.12.2020 je znaleckou ulohou stanovit' véeobecnii hodnotu pozemkov pod
cestami II. triedy a cestami IIL triedy Kk.4. Brezova pod Bradlom, meste Brezova pod Bradlom, okres
Myjava.

2. Uéel znaleckého posudku: Uzatvorenie zamennej zmluvy.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 14.12.2020
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.02.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
e  E-mail zo dnia 07.12.2020 -objednavka

b) Podklady ziskané znalcom:

e  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 5328 k. 0. Brezova pod Bradlomzo diia
07.12.2020 vytvoreny cez katastralny portal.

e  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 1700 k. 4. Brezova pod Bradlomzo diia
07.12.2020 vytvoreny cez katastralny portal.

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemky k. 4. Brezova pod Bradlom zo diia 17.12.2020
vytvorena cez katastralny portal

e  Podklady z mapového klienta ZGIS.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

e  Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsfch
predpisov.

e  Vyhlaska MS SR ¢ 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov.

e  Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v znenf neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska MS SR ¢ 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondava zakon o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e  Obc¢iansky zakonnik ¢ 40/1964 Zb. v znen{ neskors$ich predpisov.
Zakon NR SR ¢.212/2018 ktorym sa menf a dopltia zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky &
162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav nehnutel'nostiam
(katastralny zikon) v zneni neskors$ich predpisova kterym sa menia a dopliiaji niektoré zakony.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajici budti konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na tirovni s dartiou z pridanej hodnoty.

Pri metdde polohovej diferencidcie pozemkov sa postupuje podl'a bodu E.3.1.1 Vyhlasky MS SR ¢.213/2017
Z.z., ktorou sa meni Vyhladska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku. Jednotkova
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vSeobecnd hodnota pozemkov sa upravuje koeficientom polohovej diferenciacie, ktory zohl'adiiuje $pecifika
polohy pozemkov.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Met6éda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

e Pri metdode polohovej diferenciicie pozemkov sa postupuje podla bodu E.3.1.1 Vyhlasky MS SR
¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni Vyhla8ka MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoven{ v3eobecnej hodnoty
majetku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkov sa upravuje koeficientom polohovej diferenciacie,
ktory zohl'adriuje $pecifikd polohy pozemkov.

e  V3eobecnd hodnota pozemkov v zastavanom tzemf obce, nepol'nohospodarskych a nelesnych pozemkov
av8eobecnd hodnota pozemkov mimo zastavaného tizemia obce uréenych na stavbu je stanovena
vynasobenim vymery pozemKku jednotkovou v$eobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vieobecna
hodnota pozemku je stanovend dpravou jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom
polohovej diferenciacie, vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnii
hodnotu v mieste a ¢ase.

e  V3eobecnd hodnota sa vypoéita podl'a zakladného vztahu
VSHpoz =M. Vgﬂw [€],
kde
M - vymera pozemku v m?,

VSHw; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu
V§HM] = VHM] " ka [€/m2],

kde

VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kpp - koeficient polohovej diferenciacie sa vypoc¢ita podl'a vztahu

kpp =ks.Kkv.Kp.ke. ki. kz. ks [-],

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kr - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00)

kr - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99)

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: pozemky rozdelit po jednotlivych cestach.

IL. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Priloha ¢ 3 vyhlasky MS SR ¢& 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov.
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Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty nebolo mozné a to z dovodu Ze neboli
dostupné Ziadne relevantné podklady pre realne pouzitie kombinovanej met6dy, ndjomné zmluvy, doklady
preukazujuice relevantné niklady spojené s prenajmom priestorov.

Porovnavacia metéda stanovenia v§eobecnej hodnoty je vyli¢end z dovodu, Ze obdobné nehnutelnosti v
danej lokalite neboli predmetom predaja.

b) Vlastnicke a evidené¢né udaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 5328 v k. 4. Brezova pod
Bradlom. V popisnych ddajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. & 230/11 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1484 m?
parc. & 230/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2049 m?
parc. & 952 /1 zastavané plochy a naddvoria o vymere 7175 m2
parc. & 1143/10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 12 m2
parc. & 1143 /11 zastavané plochy a nddvoria o vymere 42 m?
parc. €. 1143/12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 m?
parc. ¢. 1143 /13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 17 m?
parc. ¢ 1143 /14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 m?2
parc. ¢ 1143/15 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1 m?
parc. & 1143 /16 zastavané plochy a nadvoria o vymere 29 m?
parc. €. 1230/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 278 m?2
parc. & 1230/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 49 m2
parc. & 1354/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 269 m?
parc. €& 1354/6 zastavané plochy a nddvoria o vymere 74 m?2
parc. & 1354/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m?
parc. & 1354/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 29 m?
parc. ¢ 1354/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m?
parc. ¢ 1354 /10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 118 m?
parc. €. 1362 /2 zastavané plochy a naddvoria o vymere 389 m?
parc. ¢ 1364/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1911 m?
parc. & 1456/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1259 m?
parc. ¢. 1689/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 974 m?
parc. ¢. 1689/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 515 m?
parc. & 1689/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?
parc. & 1921/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3014 m?
parc. & 1921/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 501 m2
parc. ¢ 2244 /3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4301 m?
parc. & 2302/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2108 m?
parc. & 2317 /2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4935 m?
parc. ¢ 2317 /8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 512 m?
parc. ¢. 2317 /10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 284 m?
parc. & 2317 /12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 97 m?2
parc. ¢ 2333 zastavané plochy a nddvoria o vymere 3487 m?2
parc. & 2336/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3036 m?
parc. & 2336/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m?
parc. €. 2336/5 zastavané plochy a nddvoria o vymere 122 m?
parc. ¢ 2336/6 zastavané plochy a nddvoria o vymere 139 m?
parc. ¢ 2336/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 27 m?2
parc. €. 2336/11 zastavané plochy a nddvoria o vymere 22 m?
parc. & 2731/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 574 m2
parc. & 2731/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 678 m?
parc. & 2857/1 zastavané plochy a nddvoria o vimere 3022 m?
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parc. ¢ 2971/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2261 m?2
parc. & 2971/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2187 m?2
parc. ¢ 2995 /5 zastavané plochy a niddvoria o viymere 60 m2
parc. ¢ 2995 /7 zastavané plochy a nddvoria o vymere 166 m2
parc. ¢. 2995 /8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 98 m?
parc. €. 2995 /9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1177 m?2
parc. ¢. 3000/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 87 m?
parc. ¢ 3000/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1434 m?
parc. & 3396/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1049 m?
parc. ¢ 3398/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 6394 m?2
parc. ¢. 3647 /2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2400 m?2
parc. ¢ 3658/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 9680 m?
parc. ¢ 3710/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 11208 m?
parc. & 3757/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1838 m?
parc. & 3737 /5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 560 m?
parc. ¢ 3802 /1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 21842 m?
parc. €. 3809 /2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m?
parc. ¢. 3883 /1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 3645 m?2
parc. ¢. 3884 /2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 734 m?
parc. & 3884 /7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 702 m2
parc. ¢. 3884 /9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 33 m2
parc. ¢. 3884 /10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2235 m?
parc. ¢. 3884 /16 zastavané plochy a nadvoria o vymere 41 m?2
parc. & 3899/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 12483 m?
parc. & 3958/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2506 m?
parc. ¢ 3976/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4438 m?
parc. ¢ 4038/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4183 m?
parc. ¢. 4038/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 168 m?
parc. ¢. 4038/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2327 m?
parc. & 4038/13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 12652 m2
parc. ¢ 4135/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 7194 m?
parc. ¢ 4135/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 428 m?
parc. ¢. 4135/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 51 m?
parc. ¢. 4180/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4428 m?

Parcely registra "E"
parc. ¢ 2256 /2 vodna plocha o vymere 787 m?2

B. Vlastnici:
1 - Mesto Brezova pod Bradlom, 906 13, Brezova pod Bradlom,

1CO: spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia : Delimitacia Z 1343/98-vz.423/98, PKV 10000, Z 80/02 ROZHODNUTIE K02/75/1,
Z 80/02 ROZHODNUTIE K02/75/1, R 299/2020 Ziadost o zdpis GP: G1-114/2020, G1-126/2020, G1-
149/2020 - por.¢.zm.607/2020, R 298/2020 Ziadost' o zapis GP: G1-40/2020, G1-99/2020, G1-85/2020 -
por.¢.zm. 611/2020, R 300/2020 Ziadost o zapis GP: G1-334/2020, G1-316/2020, G1-396/2019 - por.¢.zm.
612/2020, R 301/2020 Ziadost o zapis GP: G1-21/2020, G1-406/2019, G1-140/2020 - por.¢.zm.614/2020, R
302/2020 ziadost o zapis GP: G1-397/2019, G1-408/2019, G1-417/2019 - por.¢.zm.621/2020, R 272/2020
ziadost o zapis GP: G1-382/2019, G1-371/2019, G1-395/2019 - por.¢.zm.622 /2020

C. Tarchy: Bez zapisu

Iné udaje: Ziadost o zapis rozhodnutia pamiatkového tiradu SR o zmene ochranného pdsma narodnej
kultirnej pamiatky (pamatnik M. R. Stef4nika )

Poznamka : Bez zapisu.
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Nehnutelnosti v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1700 v k. 4. Brezova pod
Bradlom. V popisnych tidajoch katastra sti nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc. & 1143/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1830 m?

B. Vlastnici:

1 - Mesto Brezova pod Bradlom, Nam. gen. M.R.Stefanika 1, Brezova pod Bradlom, PSC 906 13, SR,
1Co: spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia : zaznamenané v prilohe znaleckého posudku.

C. Tarchy: zaznamenané v prilohe znaleckého posudku.
Iné idaje: zaznamenané v prilohe znaleckého posudku.
Poznamka : Bez zépisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 14.12.2020 za t¢asti objednavatel’a.

d) Technicka dokumentacia:

Pri miestnej obhliadke bol zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti.

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovana Ziadna stavebno-technickd dokumentacia, resp.
projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Miestnou obhliadkou bolo zistené, ze skutoény stav nehnutelnosti je identicky so stavom evidovanym v
katastri nehnutelnosti na LV ¢.1700, LV ¢5328 a kopii z katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

e cesta IL triedy ¢islo 499:

Pozemok parc.éfslo Druh pozemku Vymera m2 LV &

1143/1 Zastavana plocha a nadvorie 1 830,00 1700

230/1 Zastavana plocha a nadvorie 1 484,00 5328

230/2 Zastavana plocha a nadvorie 2 049,00 5328
3802/1 Zastavana plocha a nadvorie 21842,00 5328
3809/2 Zastavana plocha a nadvorie 30,00 5328
3658/1 Zastavana plocha a naddvorie 9 680,00 5328
3398/1 Zastavana plocha a nadvorie 6 394,00 5328
3647/2 Zastavana plocha a nadvorie 2 400,00 5328
3000/1 Zastavana plocha a nadvorie 87,00 5328
3000/2 Zastavana plocha a nadvorie " 1434,00 5328
3396/1 Zastavana plocha a nadvorie 1 049,00 5328
3710/1 Zastavana plocha a nadvorie 11 208,00 5328
1362/2 Zastavand plocha a nadvorie 389,00 5328
2971/1 Zastavana plocha a nadvorie 2 261,00 5328
2971/2 Zastavana plocha a nadvorie 2187,00 5328
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3899/1 Zastavana plocha a nddvorie 12 483,00 5328

1354/5 Zastavana plocha a nadvorie 269,00 5328

1354/8 Zastavana plocha a nadvorie 29,00 5328

1354/9 Zastavana plocha a nddvorie 85,00 5328

1689/3 Zastavana plocha a nadvorie 515,00 5328
e cestall triedy ¢islo 501:

Pozemok parc.¢islo | Druh pozemku Vymera m2 LV &
2302/1 Zastavana plocha a nadvorie 2 108,00 5328
2317/2 Zastavana plocha a nadvorie 4 935,00 5328

2317/10 Zastavana plocha a nadvorie 284,00 5328
2317/12 Zastavana plocha a nadvorie 97,00 5328
4135/1 Zastavana plocha a nadvorie 7 194,00 5328
4180/1 Zastavana plocha a nadvorie 4 428,00 5328
1921/1 Zastavana plocha a nadvorie 3014,00 5328
1921/4 Zastavana plocha a nddvorie 501,00 5328
2244/3 Zastavana plocha a nadvorie 4 301,00 5328
1689/5 Zastavana plocha a nadvorie 20,00 5328
e cestalll triedy ¢islo 1149:

Pozemok parc.éislo | Druh pozemku Vymera m2 LV &
2336/4 Zastavana plocha a nadvorie 30,00 5328
2336/5 Zastavana plocha a nadvorie 122,00 5328
2336/6 Zastavana plocha a nadvorie 139,00 5328
2336/2 Zastavana plocha a nadvorie 3036,00 5328

2336/11 Zastavana plocha a nadvorie 22,00 5328
e cestalll triedy ¢islo 1188:

Pozemok parc.¢islo | Druh pozemku Vymera m2 LV ¢
2995/5 Zastavand plocha a nadvorie 60,00 5328
2995/7 Zastavana plocha a nadvorie 166,00 5328
2995/8 Zastavana plocha a nadvorie 98,00 5328
2995/9 Zastavana plocha a nadvorie 1177,00 5328
3757/1 Zastavana plocha a nadvorie 1 838,00 5328
3757/5 Zastavana plocha a nadvorie 560,00 5328

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia: Ziadne.

Strana 7




°

Znalec: Ing. Seifertova Eva ¢islo posudku: 47/2021

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Vs$eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajtci budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou, obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Pozemky sa nachadzaji v zastavanom tzemi mesta Brezova pod Bradlom, kde je moZnost napojenia na
rozvod vody, rozvody elektriny, na verejny rozvod kanalizicie a rozvod plynu. Dopyt po nehnutel'nostiach
podobného typu je vrovnovihe s ponukou, terén je rovinaty a mierne svahovity, doprava v okoli je
autobusom, prirodné lokality v okoli do 1000 m, zvy$eny hluk a prasnosti od dopravy. Pozemky s
sucastou $tatnej cesty cez mesto Brezova pod Bradlom. V meste je kompletnd obchodna vybavenost,
mestsky trad, zdravotné stredisko, poliklinika, $koly zdkladné a stredné a iné.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
PozemkKy sa vyuzivaji ako cesty Il triedy a III. triedy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti. Na nehnutel'nosti nie je
viazana tarcha.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Oceniované pozemky st vedené v katastri nehnutelnosti ako zastavané plochy a nadvoria  situované
v zastavanom Uzemi mesta Brezova pod Bradlom. Evidované si na liste vlastnictva & 5328 a ¢.1700 k..
Brezova pod Bradlom. St rovinaté a mierne svahovité s moznostou napojenia na vietky verejné inZinierske
siete.

Koeficient vieobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemkov v danej lokalite na izemi mesta. Koeficient
intenzity vyuzitia zohladniuje uzivanie pozemkov. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moZnosti
vyuzfvania medzimestskej hromadnej dopravy na uzem{ mesta. Koeficient funkéného vyuZitia izemia
vyjadruje polohu pozemkov v  tzemi obdianskej vybavenosti, bytovej rodinnej zastavby. Koeficient
technickej infrastruktiiry pozemku zohl'adiiuje moznosti napojenia na vSetky dostupné inZinierske siete.
Koeficient povySujucich faktorov zohl'adiiuje zaujem o pozemky na tizemf{ obce a koeficient redukujicich
faktorov zohl'adniuje skuto¢nost, Ze pozemok je svahovity.

Obec: Brezova pod Bradlom
Vychodiskova hodnota: VHu = 4,98 €/m?2
Oznadenie a nazov ' T | Hodnota
_ koeficientu Hodnotuie | koeficientu
koeficient véeobecnej 2. stav.ebné' lzemie obcido 5000 obyvz,ltelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
kv i, s 5 Ay ;
Koeficient intenzity vyusitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové tizemia 0,90
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom
D . , . »
o p hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ; AR ; p " NI 0,90
15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov 3 -
mestskej hromadnej dopravy
kr ; . : ’ : g ;
Koeficient funkéného i zm)1e§ané lzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,50
vyuZitia tizemia vy
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wsBlcion tk ;echnickej 4-.. vel'mi dobra vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infrastruktiry pozemku sletl)
koeficient 1})((Zwy§ujl’1cich 0. nevyskytuje sa 1,25
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
: . Nazov o Vypotet o  Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =0,90*0,90 * 0,90 * 1,50 * 1,50 * 1,25 * 1,00 2,0503
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  [VSHwm; = VHy * kep = 4,98 €/rf12 *2,0503 10,21 €/m?
2.1.1.1 Cesta Il triedy ¢islo 499
Parcela e ol uhpozemk u : | : vynfz:ah[lmz] spollll)\:)l:f;lwky Vymera ‘[»mz']
1143/1 zastavana plocha a nadvorie 1830,00 1/1 1830,00
230/1 zastavana plocha a nddvorie 1484,00 1/1 1484,00
230/2 zastavana plocha a nadvorie 2049,00 1/1 2049,00
3802/1 zastavana plocha a nédvorie 21842,00 1/1 21842,00
3809/2 zastavana plocha a nadvorie 30,00 1/1 30,00
3658/1 zastavana plocha a nédvorie 9680,00 1/1 9680,00
3398/1 zastavand plocha a nddvorie 6394,00 1/1 6394,00
3647/2 zastavana plocha a nadvorie 2400,00 1/1 2400,00
3000/1 zastavand plocha a nddvorie 87,00 1/1 87,00
3000/2 zastavana plocha a nadvorie 1434,00 1/1 1434,00
3396/1 zastavana plocha a néddvorie 1049,00 1/1 1049,00
3710/1 zastavané plocha a nadvorie 11208,00 1/1 11208,00
1362/2 zastavand plocha a nédvorie 389,00 1/1 389,00
2971/1 zastavana plocha a nadvorie 2261,00 1/1 2261,00
2971/2 zastavana plocha a nadvorie 2187,00 1/1 2187,00
3899/1 zastavand plocha a nadvorie 12483,00 1/1 12483,00
1354/5 zastavana plocha a nédvorie 269,00 1/1 269,00
1354/8 zastavana plocha a niddvorie 29,00 1/1 29,00
1354/9 zastavand plocha a nadvorie 85,00 1/1 85,00
1689/3 zastavana plocha a nédvorie 515,00 1/1 515,00
e ' | | 7770500
VYHODNOTENIE
- Nazov ; Vypotet | VSeobecnd hodnota [€]
parcela ¢ 1143/1 1830,00 m2*10,21€/m2*1/1 18 684,30
parcela ¢ 230/1 1484,00m2*10,21 €/m2*1/1 15 151,64
parcela & 230/2 2 049,00 m2*10,21€/m2*1/1 20920,29
parcela ¢ 3802/1 21842,00m2*10,21 €/m2*1/1 223 006,82
parcela ¢.3809/2 30,00 m2*10,21 €/m2*1/1 306,30
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parcela ¢ 3658/1 9680,00m2*10,21 €/m2*1/1 98 832,80
parcela ¢ 3398/1 6394,00m2*10,21 €/m2*1/1 65 282,74
parcela ¢ 3647/2 2400,00 m2*10,21 €/m2*1/1 24 504,00
parcela ¢ 3000/1 87,00 m2*10,21 €/m2*1/1 888,27
parcela ¢ 3000/2 1434,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 14 641,14
parcela ¢ 3396/1 1049,00 m2*10,21 €/m2*1/1 10 710,29
parcela ¢.3710/1 11 208,00 m2*10,21 €/m2*1/1 114 433,68
parcela €. 1362/2 389,00 m2*10,21 €/m2*1/1 3971,69
parcela ¢ 2971/1 2261,00m2*10,21 €/m2*1/1 23 084,81
parcela ¢ 2971/2 2187,00m2*10,21 €/m2*1/1 22 329,27
parcela ¢ 3899/1 12 483,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 127 451,43
parcela ¢ 1354/5 269,00 m2*10,21 €/m2*1/1 2 746,49
parcela ¢ 1354/8 29,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 296,09
parcela ¢ 1354/9 85,00m2*10,21 €/m2*1/1 867,85
parcela ¢. 1689/3 515,00 m2*10,21 €/m2*1/1 5258,15
Spoll'l‘/? Ty AT R ‘.;7,93;‘)‘368,05
2.1.1.2 Cesta I triedy ¢islo 501

R aa e SPOITR Tygmora (]
2302/1 zastavand plocha a nédvorie 2108,00 1/1 2108,00
2317/2 zastavana plocha a nadvorie 4935,00 1/1 4935,00
2317/10 zastavana plocha a nadvorie 284,00 1/1 284,00
2317/12 zastavané plocha a nddvorie 97,00 1/1 97,00
4135/1 zastavana plocha a nadvorie 7194,00 1/1 7194,00
4180/1 zastavana plocha a nddvorie 4428,00 1/1 4428,00
1921/1 zastavand plocha a naddvorie 3014,00 1/1 3014,00
1921/4 zastavana plocha a nadvorie 501,00 1/1 501,00
2244/3 zastavand plocha a nadvorie 4301,00 1/1 4301,00
1689/5 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
VYHODNOTENIE

- Nézov Vypotet | Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢ 2302/1 2108,00m2*10,21 €/m2*1/1 21522,68
parcela ¢ 2317/2 4935,00m2*10,21€/m2*1/1 50 386,35
parcela ¢ 2317/10 284,00 m2*10,21 €/m2*1/1 2 899,64
parcela ¢ 2317/12 97,00 m2*10,21 €/m2*1/1 990,37
parcela ¢ 4135/1 7 194,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 73 450,74
parcela ¢ 4180/1 4428,00m2*10,21€/m2*1/1 45209,88
parcela ¢ 1921/1 3014,00m2*10,21 €/m2*1/1 3077294
parcela ¢. 1921/4 501,00 m2*10,21 €/m2*1/1 5115,21
parcela ¢ 2244/3 4301,00m2*10,21 €/m2*1/1 43913,21
parcela ¢ 1689/5 20,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 204,20
Spolu : 274 465,22
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2.1.1.3 Cesta Il triedy ¢islo 1149

- Parcela : Druh pozemku Vmesalmi adtel Vymera [mZ]
2336/4 zastavana plocha a nadvorie 30,00 1/1 30,00
2336/5 zastavand plocha a nadvorie 122,00 1/1 122,00
2336/6 zastavana plocha a nédvorie 139,00 1/1 139,00
2336/2 zastavana plocha a nédvorie 3036,00 1/1 3036,00
2336/11 zastavana plocha a nadvorie 22,00 1/1 22,00
Spolu SRR , e
L 3 349,00
VYHODNOTENIE
v L Naove , Vypotet | VSeobecna hodnota [€]
parcela & 2336/4 30,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 306,30
parcela ¢ 2336/5 122,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 1245,62
parcela ¢. 2336/6 139,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 1419,19
parcela ¢ 2336/2 3036,00m2*10,21 €/m2*1/1 30997,56
parcela ¢ 2336/11 22,00 m2* 10,21 €/m2*1/1 224,62
2.1.1.4 Cesta IIL triedy ¢islo 1188

PR i Spolu | Spoluvlastnicky [ .. 2

areels i ‘Dm,h P oze,mku . vymerafm?]| = podiel {Vymera [m?]
2995/5 zastavané plochy a nadvoria 60,00 174 60,00
2995/7 zastavané plochy a nddvoria 166,00 1/1 166,00
2995/8 zastavané plochy a nadvoria 98,00 1/1 98,00
2995/9 zastavané plochy a nadvoria 1177,00 1/1 1177,00
3757/1 zastavané plochy a nadvoria 1838,00 1/1 1838,00
3757/5 zastavané plochy a nadvoria 560,00 1/1 560,00
vymera 3899,00
VYHODNOTENIE

: ' Nazov e Vypotet | VSeobecni hodnota [€]

parcela ¢.2995/5 60,00 m2*10,21€/m2*1/1 612,60
parcela ¢.2995/7 166,00 m2*10,21 €/m2*1/1 1 694,86
parcela ¢.2995/8 98,00 m2*10,21€/m2*1/1 1 000,58
parcela ¢ 2995/9 1177,00m2*10,21 €/m2*1/1 12 017,17
parcela & 3757/1 1838,00 m2*10,21 €/m2*1/1 18 765,98
parcela ¢ 3757/5 560,00 m2*10,21 €/m2*1/1 5717,60
Spolu 39 808,79
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I1I. ZAVER

1. Otazky zadavatel'a:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov pod cestami Il triedy a cestami III. triedy k.4. Brezova pod
Bradlom pre ti¢el uzatvorenia zdmennej zmluvy.

2. Odpovede na otazky

Vseobecna hodnota pozemkov pod cestami II. triedy a cestami IIL triedy bola stanovend v silade s
vyhlaSkou MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplneni. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov bola ako najvhodnejs$ia zvolend metéda polohovej
diferenciacie. Tito povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by
tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajiici
konaji s patri¢nou informovanostou i opatrnostou as predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

a) Rekapitulécia v§eobecnych hodnot

L . Namoy | vseobecni hodnota [€]
Pozemky
Cesta II. triedy ¢fslo 499 - parc. €. 1143/1 (1 830 m?) 18 684,30
Cesta I triedy ¢islo 499 - parc. ¢ 230/1 (1 484 m2) 15 151,64
Cesta II. triedy ¢islo 499 - parc. ¢ 230/2 (2 049 m2) 20920,29
Cesta IL triedy ¢islo 499 - parc. €. 3802/1 (21 842 m?) : 223 006,82
Cesta II. triedy ¢islo 499 - parc. ¢ 3809/2 (30 m?) 306,30
Cesta I triedy ¢éfslo 499 - parc. & 3658/1 (9 680 m?2) 98 832,80
Cesta IL. triedy &islo 499 - parc. & 3398/1 (6 394 m2) 65 282,74
Cesta II. triedy ¢islo 499 - parc. €. 3647/2 (2 400 m?) 24 504,00
Cesta I triedy ¢islo 499 - parc. ¢ 3000/1 (87 m?2) 888,27
Cesta II. triedy ¢islo 499 - parc. €. 3000/2 (1 434 m?) 14 641,14
Cesta II triedy ¢éislo 499 - parc. ¢.3396/1 (1 049 m?2) 10 710,29
Cesta I triedy ¢islo 499 - parc. & 3710/1 (11 208 m?) 114 433,68
Cesta II. triedy &islo 499 - parc. ¢ 1362/2 (389 m?) 3971,69
Cesta II. triedy ¢islo 499 - parc. ¢.2971/1 (2 261 m?) 23 084,81
Cesta II triedy €fslo 499 - parc. & 2971/2 (2 187 m?) 2232927
Cesta II triedy ¢fslo 499 - parc. & 3899/1 (12 483 m?) 127 451,43
Cesta II triedy &islo 499 - parc. €. 1354/5 (269 m?2) 2746,49
Cesta II. triedy &islo 499 - parc. €. 1354/8 (29 m?) 296,09
Cesta II. triedy &islo 499 - parc. & 1354/9 (85 m?) 867,85
Cesta II. triedy ¢&islo 499 - parc. & 1689/3 (515 m?2) 5 258,15
Cesta II. triedy ¢éfslo 501 - parc. & 2302/1 (2 108 m?2) 21522,68
Cesta II. triedy ¢&fslo 501 - parc. & 2317/2 (4 935 m2) : 50 386,35
Cesta II. triedy éislo 501 - parc. & 2317/10 (284 m?) 2 899,64
Cesta II. triedy ¢&islo 501 - parc. & 2317/12 (97 m?2) ’ 990,37
Cesta II. triedy ¢fslo 501 - parc. & 4135/1 (7 194 m?2) 73 450,74
Cesta II. triedy éislo 501 - parc. & 4180/1 (4 428 m?) 45 209,88
Cesta II. triedy éislo 501 - parc. & 1921/1 (3 014 m?) 3077294
Cesta II. triedy &islo 501 - parc. & 1921/4 (501 m?) 5115,21
Cesta II. triedy ¢islo 501 - parc. & 2244/3 (4 301 m2) 43913,21
Cesta II. triedy &islo 501 - parc. & 1689/5 (20 m?2) 204,20
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Cesta III. triedy ¢fslo 1149 - parc. ¢ 2336/4 (30 m?) 306,30
Cesta III. triedy ¢islo 1149 - parc. & 2336/5 (122 m2) 1 245,62
Cesta IIL. triedy ¢islo 1149 - parc. & 2336/6 (139 m2) 1419,19
Cesta III. triedy ¢islo 1149 - parc. ¢ 2336/2 (3 036 m?) 30997,56
Cesta I1I. triedy ¢fslo 1149 - parc. ¢ 2336/11 (22 m?) 224,62
Cesta IIL triedy ¢&islo 1188 - parc. € 2995/5 (60 m?) 612,60
Cesta III. triedy ¢éfslo 1188 - parc. ¢ 2995/7 (166 m2) 1 694,86
Cesta III. triedy ¢islo 1188 - parc. ¢.2995/8 (98 m?) 1 000,58
Cesta IIL triedy ¢fslo 1188 - parc. & 2995/9 (1 177 m?) 12 017,17
Cesta III. triedy ¢islo 1188 - parc. ¢ 3757/1 (1 838 m?) 18 765,98
Cesta IIL triedy éislo 1188 - parc. & 3757/5 (560 m2) 5717,60

Véeobecnd hodnota celkom

1141 835,35

b) Sticet vSeobecnych hodnot so zaokrithlenim

VEeobecna hodnota celkom

1141835,35

Vs$eobecna hodnota zaokrihlene

1140 000,00

Vseobecna hodnota slovom: JedenmiliénstoStyridsattisic Eur

V Novom Meste nad Viahom diia 12.02.2021
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