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Stavby -fitnes centrum, predajila sapisné &islo 534 na p.¢. 2214/3 apozemky reg. C-KN p.&. 2214/3
a2214/12 , pozemky stavhy s zapisané na LV & 11866 , katastrdlne uzemie Prievidza, obec Prievidza
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. OVOD

1. Uloha znalca: -

Stanavit’ véeobecni hodnotu nehnutelnosti:

Stavby -fitnes centrum, predajiha siapisné &islo 534 na p.é. 2214/3 apozemky reg. C-KN p.&. 2214/3
a2214/12 , pozemky stavby s1i zapisané na LV ¢. 11866 , katastrilne gzemie Prievidza, obec Prievidza,
okres Prievidza, posudok vyhotoveny za tifelom predaja pozemku .

2. Datum vyZiadania posudku: 29.03.2019

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
04.04.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost aiebo stavba ohodnocuje: 04.04.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zaddvatel'om :

Cbjednavka zo dila 29.03.2019

ZP 28/2017 Ing. Ziadek Pavel

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva £.11866z0 diha 28.03.2015 www katasterportal.sk

Kopia z katastrélnej mapy, zo dfia 28.03.2019 wwwkatasterportal.sk

Obhliadka nehnutelnosti

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu domu

Fotodokumentécia

6. PouZity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty.
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel’'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Yypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon £ 50/1976 Zb. o (zemnom plinovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 7971996 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
znenf neskordich predpisov.

Vyhla&ka Federalneho $tatistického tradu ¢. 124 /1980 Zb. ¢ jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych pric vyrobnej pevahy

Opatrenie Statistického firadu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieh.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z2. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor#ich predpisov.:

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hednoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejdej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kunpujici aj predavajuci budd konat s patritnou informovanostou i
opatrnaostiou a s predpokladom, Ze cena hie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodi 3 hodnota stavieb [VH '

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na dirovni bez dane z pridanej hodnoty.

lechnickd hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

: b) Definicie pouZitych pastupov

¢ Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

¢ Na stancvenie vychodiskovej hodnoty sii poufité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
. v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
. poslednych zamych Statistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. stvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavhy urdena analytickou metodor.
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Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajil metddy:

Metdda porovnivania (Pri vypolte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavand
plocha, podlahovd plocha, dl¥ka, kus a pod) s prihliadnutim na odli¥nosti porovndvanych objektov a
chodnocovaneho objektu),

Kombinovand metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenéjmu. Princip metddy je zaloZeny na
vaienom priemere vynosovej a technickej hadnoty stavieb. V§nosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou
buddcich odéerpatelnych zdrojov pofas Zasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou budicich
odéerpatelnych zdrojov pofas £asovo obmedzeného obdaobia s naslednym predajom),

Metoda polohovej diferenclacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZfvaji metddy:

Metdda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
parovnavanych pozemkov a choednocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynesovid hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou budtcich odéerpatel'nych zdrojov potas &asovo neobmedzeného obdobia),

Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalofeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitmé poZiadavky zadavatel'a:

Zadévatel ziada chodnotit’ aj vlastnicky nepodlozené stavby.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe £ 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie viberu pouZitej metddy na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb:

Priloha ¢ 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, PouZita je metdda
polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovane] metédy na stanovenie veobecnej hodnoty je mo¥né, pretoie
stavba je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, preto bolo moZné vykonat kombinaciu.
: Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre danit
¢ lokalitu a typ stavby.

. Vypofet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoftovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
© vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel rodinného
. domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient
. kon3trukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlaZi. Koeficient cenovej drovne je podla poslednych
¢ znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2018.

i Metdda polohovyej diferencidcie

Mj&tdda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHS = TH * ka {=€],

i kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,

kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a véeobecnou hodnotou (na drovni s DPH]

. Na urfenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
+ koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
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polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovani priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledni, platnt pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé
polchové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zakladny vztah:
V§HS _ aHV+hTH €]
a+b
kde
HV - vimosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - véha technickej hednoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna siétu alebo je vy33ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a » b,

Metod Avan
Pre poufitie porovndvacej metédy je potrebny siibor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs; = M. V5Hy [€)

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby, :
VSHw - priemerna vieobecna hodnota stavby uréens porovnavanim na mernd jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dfzka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objeku.

Hlavné faktory porovnavania:

a} elkonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b} polchové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kon3trukéné a fyzické ($tandard, naditandard, poditandard, prisluSenstvo a pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné, Pri porovnavani sa musia vyhiit' vietky vplyvy mimoriadnych okoinost{
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujiicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a
pod). '

Zddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecne} hodnoty pozemkov:
Na vypoZet VSH pozemkov hola pou¥itd metdda polohovej diferenciacie .

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

© VSHeoz = M * (VHu * keo) [€1,
kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwi - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Rep - koeficient polohovej diferenciacie
téda dvania

Pre pouzitie porovnivacej metédy je potrebny siébor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
Kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou
. porovndvania je podFa vztahu:

g VSHP{}Z =M. VSHM] [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?, _
V8Hw - priemerna vieobecns hadnota pozemku uréena perovnavanim na mernt jednotku v €/m2.

R e R e D
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polchovgch kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polchovej diferenciacie na vysledmi, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombi A met6da

Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinoevancu metddou sa pouZiva zakladny vztah:
- aHV+bLTH

Ve $ a+b (€]

kde

HV - vynosava hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vimosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovné 1,00 [-].

Za vynosovi hodrotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vYnosova
hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vy3ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a= b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b,

Metéda porovngyania

Pre pouiitie porovnivacej metddy je potrebny sibor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vatahu:

VSHs = M. VSHy [€)

kde
M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby, .
VSHw - priemerna vieobecnd hodnota stavhy uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m2,

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, df¥ka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a} ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsch plathy a pod.),
b) polohové {miesto, lokalita, atraktivita a pod.), _
c) konStrukéné a fyzické ($tandard, naditandard, poditandard, prislufenstvo a pod.),

Podklady na porcvnanie (doklad ¢ prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylaciv vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vatah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujliceho a
pod). :

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Na vypocet VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie .

Metéda polohovei diferenciicie pre pozemky vychadza ze zakladného vztahu:

Vgﬁpoz =M"* (VHm * kpp) f€),

kde M - putet mernych jéd notiek (Vvimera pozemiu),
VHw; - vychediskova hodnota na 1 m2 pozemlku
keo - koeficient polohove] diferenciacie
Metoda porovnavania

- Pre pouitie porovnivacej metddy je potrebny sibor minimdalne troch ponukovych alebo realizovanych
 kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddeu
% Porovnavania je podfa vztahu:

5; VSHpoz = M. VSHy [€]

+ kde
' M, - vymera hodnoteného pozemku v m?, .
VSHw - priemerna vEeobecns hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.



Znalec: Ing. Anng Zigkovd ¢islo posudku:20,/2019

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekanomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, spasob platby a pod.),

2) polohoveé (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vyhi&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnost{
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a
pod).

V¥nosovd hodnota pozemkov sa vypolita kapitaliziciou budidcich odZerpatelnych zdrojov potas asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

OZ

VSH poz = K [€]
kde
0Z - odlerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilng vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéareni

formou prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mo¥né v oddvodnenych
pripadech pouit’ disponibilny vynos z pol'nohospodérske;j alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k -~ frokova miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje
aj zataZenie daficu z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutel'nosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 11866 k.ii. Prievidza,

V popisnych udajoch katastra nie su nehnutelnosti ~ stavby evidované.

A. Majetkova podstata:

Okres: Prievidza

Obec: Prievidza

Katastrilne izemie; Prievidza

Majetkova podstata
Parcely registra C evidované na mape uréeného operatu
Parcelné {islo Vymeravm2 Druh pozemkov Umiestnenie pozemkov
2214/3 586 Zastavané plochy a naddvoria 1
2214712 905 Zastavané plochy a nadvoria 1
Stavby

@ Sdpisné &éislo  na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Umiest pozemku

. 534 221473 22 fitness centrum 1

* Druh stavby -

22~ polyfunkéna budova

4 Vlastnici a iné opravnené osoby

Utastnik pravneho vztahu Vlastnik

1 Trentiansky samospravny kraj, K dolnej Stanici 7282/20A, Trencin PSC911 01, SR
Spoluviastnicky podiel 1/1

¢ Titul nadobudnutia - Ziadost o zapis odiatia spravy nehnutelného majetku z 1139/2016 -Z 1141/2016-vz, VZ
3009/201¢6

C. Tarchy:
Na ohednocovanych pozemkoch nie si tarchy

Q:.; cl Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
% Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 04.04.2019 za ufasti vlastnika
Zameranie vykonané diia 04.04.2019.
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Fotodokumentacia vyhotovena diia04.04.2019,
d) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentdcia ochodnocovanych nehnutelnosti nebola poskytnuta. Dispoziéné rie3enie chodnocovanej
nehnutelnosti je vsilade spriloZenou prilohou znaleckéhe posudku- pddorysom stavby . Ohodnocovani
nehnutelnost - fitnes centrum je zapisand na LV a je zakreslend na katastrdlnej mape.

- kstavbe neboli poskytnuté doklady, resp. rozhodnutia prislu$ného stavebného tiradu,

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra
stavba je evidovana v popisnych udajoch katastra,
- stavba je evidovana v gecdetickych udajoch katastra,

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby zapisané na LV ¢. 11866

-budova s & 534 fitness, predajiia, na pozemku na p.€. KN 2214/3 k.4, Prievidza

PozemKy zapisané na LV ¢. 11866: '

PozemKy p.C. KN 2214/3, 2214/12 - katastrilne uzemie Prievidza

g} Vymenovanie jednotlivych pozemKkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom

chodnotenia:
Ostatné pozemky a stavby evidované na LV ¢. 11866 nie st predmetom ohodnotenia.,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Predajna

Stavebno-technicky popis

Popis stavby

Budova s ¢ 534 fintes, predajiia na pozemku p.&. KN 2214/3 je varedli Strednej odbornej ikoly, na ulici T.
Vansovej, vmeste Prievidza. Je to podpivnifend stavba, ktord ma jedno podzemné podlaiie pod Castou
zastavanej plochy budovy a dve nadzemné podlaZia. V podzemnom podiaZi si miestnosti sklady, a kotolfia. Prvé
nadzemné¢ podlaiie je zdvoch asti ato &ast predajné priestory apriestory pre fitness centra sauna,
hydremasaine vane, sprchy, socidlne zariadenie. V druhom nadzemnom podlazi je hlavnd sala na cvifenie
s dvomi botnymi miestnostami, s predsiefiou asocidlnym zariadenim. Schodisko je z prednej fasti vstupu
samostatné aje aj druhé schodisko zbofne} strany, ktoré budovu spaja vdruhom nadzemnom podla¥i
s vedlaj§{mi budovami na p.£.2214/32 ana p. 2214/4 ato 5 prevadzkoveu budovu a budovou kanceldrskych
priestorov. Budova nema vytah. V tase ohodnotenia budova nebola vyuZivana, bola prazdna.

Zo statického hladiska sa jednd oklasicki murovanu stavbu, murované steny sobvodovymi stuzujucimi
vencami, s monolitickymi ocelobetonovymi prekladmi, so stropom monolitickym nad nadzemnym podlaZim, nad
prvym nadzemnym podlaZim stropné panely, so strechou z oceloviich resp ocel'obeténovych viznikov.

Budova je zaloZena na beténovych zdkladovych pasoch, s vodorovnou izoldciou proti vode a zemnej vlhkosti.
Nosna kon3trukcia zvisld, nadzemné podlaZia murované steny z palenych tehal hr. 600mm, schodisko ma steny
hr 400mm, podzemné podlaZie m4 steny z monolitického beténu hr 600mm, vnitorné nesné a nenosné deliace
prietky si murované zpélenych tehdl. Vodorovné konitrukcie stropové nad podzemnym podlazim je
monoliticky ocelabetdnovy, strop nad prvym podlaZfm tvoria stropné panely, strop nad druhym nadzemnym
podlazim tvori zastre$enie vaznikmi ocelobetdnevymi s podhfadom. Klampiarske konstrukcie strechy Zl'aby,
zvedy a parapety okien st z pozinkované plechu. Uprava vnittornych povrchov stien je vapenns omietka hladk4,
Uprava vonkaj$ich povrchov stien je krabany brizolit. V socidlnych zariadeniach WC je keramicka obklad stien
Standardny. Schody si monolitické ocefobeténové, s povrchom PVC. Vnitorné dvere si drevené hladké
S oc_:el’ovou zarubfiou, vstupné dvere st ocel'ové. Podlahy v podzemnom podlaZi sa cementovy poter, v social nych
zariadeniach je keramicka dia¥ba, v predajnych priestoroch PVC, vo velkej sale na cvifenie st palubovky.
Vykurovanie budovy je wistredné teplovodné, napojené na centralnu kotolfiu celého aredlu 3koly umiestnenti
v podzemnom podlazi. V miestnostiach sd rozvody istredného vykurovania z ocelového potrubia, radiatori
chl'ové rebrové liatinové. V druhom nadzemnom podlaZi bola zriadend samostatna kotolfia na vykurovanie
priestorov druhého nadzemného podlaia afitnes v prvom nadzemnom podlaif. Tato kotoliia nie je funkéna.
Elektroinstalscia je svetelnd aj motorickd, budova m4 bleskozvod. Vbudove je rozvod studenej vody



Znalec: Ing. Anng Zigkovd Sfslo uosudku-zo/,?l}“l g

z pozinkovaného potrubia, zcentrdlneho zdroja, kanalizicia je do verejnej siete, zvislé potrubie z PVC,
pripojovacie potrubia sii z PVC. Kotolfia v podzemnom podlaZi je na zemny plyn. V socialnych zariadeniach st
beiné zariadovacie predmety, keramické umyvadls, vo WC zachody kombi, keramické pisoare, vodovodné
batérie si jednopakové z nerezu. V budove st osadené poZiarne hydranty.

V tase ohodnotenia nebola budova v prevadzke, nevyuZivana, bola prazdna. Stavebnotechnicky aj dispozicne je
budova rieSena prevaZne ako priestory na cvitenie a fitness v menZej asti ako predajné priestory. V katastri
nehnutel'nosti je budova zapisana ako budova fitnes, predajia. Z tychto dévodov, zarad'ujem budovu podl'a JKSO
ako budovu pre telovychovu, budova telocvilni, - 80151 Podl'a klasifikicie stavieb zaradujem budovu ako
Budovu na kultiiry, verejna zabavu a zdravotnictvo. Budovy na 3port - 1265

Doklady o veku stavby neboli predloZené, nezachovali sa. Vek stanovujem odhadom na zaklade udajov, %e aredl
SOS bol stavany ako odberné uéiliSte vrokoch 1962 a% 1970, ako aj stavebnotechnického riefenia budovy,
pouzitych materialov ako aj jej architekniry. Vek budovy z tychto dévodov odhadujem na 50 rokov. Zivotnost
budovy stanovujem na 80 rokov.( vek stavby z posudku £28/2017 Ing. Ziatek )

Popis podlaZi

Podzemné podlaZle - suterén - podzemné podlaZie pozostava z miestnosti skladov a kotolne na zemny plyn.
Podlazie mé obvodove steny aj vnutorné steny zmonolitického beténu hr 600mm, strop je monoliticky
ocel'obetonovy tramovy. Omietky si vdpenné hladké, podlahy cementovy poter. Schody sé monolitické
ocelobetonové spovrchom PVC. Dvere si ocelové plechové otviravé, oknd ocelové jednoduché.
Elektrointalacia je svetelna aj motoricka. Priestory kotolne si rekondtruované, vybavenie kotolne je nové.
V kotolni sii plynové kotle Buderus, zasobnikovy chrievat vody. Kotolka zabezpetuje vykurovanie a dodavku
teplej Gzitkovej vody aj vedlajsej budovy s. €. 534 kancelarske priestory a budovy na p.£.2214/32 previdzkova
budova.

l.nadzemné podlaZie -prvé nadzemné podlaZie méd vstup so schodiskom, priestory fitness centra, sauna,
hydromasaine vane, socidlne zariadenie a fast' predajné priestory so socialnymi zariadeniami. V zadnej asti
podlazia je schodisko, ktoré spija budovu fitnes centra, predajne s vedlajsimi budovami s & 2525 prevadzkovou
budovou na p. & KN 2214/32 abudovu s¢. 534 kanceldrske priestory na p. & KN 2214/4. Schodisko spaja
budovy len cez druhé nadzemné podiaZie priestory fitnes centra sii novobudovangé, kde je umiestnens sauna,
hydromasiine vane, socialne zariadenia. Priestory predajne maji hlavni predajni plochu so skladmi, so
socidlnym zariadenim. PodlaZie je murované z palenych tehdl hr. Muriva je 600mm, schodiske ma murivo hr
400mm, strop je z ocelobeténovych panelov, stropy st zniZené a maji podhlad zo stropnych kaziet. Vnitorné
omietky st vipenné hladké, Okna si drevené zdvojené, dvere vniitorné drevené si prevazne hladké s ocel'ovou
zarubtiou. Podlahy vsocidlnych zariadeniach, fitnes centra, chedba je keramicka dlazba, v predajnych
priestoroch je PVC . Socidlne zariadenia v ¢asti predajne st rozdelené, muzské a Zenské WC, vybavenie je
Standardné, zachody kombi, pisoar, keramické umyvadld, keramické obklady stien visky 1,350m, vodovodné
batérie oby¢ajne. Socidlne zariadenie vo fitnes centre je taktie Standardné, keramické umyvadla, zachod kombi,
vodovedné batérie jednopakové znerezu, keramické obklady stien st po strop. Vykurovanie priestorov je
astredné teplovedné, liatinové radiatory rebrové. Elektroinstalacia je svetelnd aj motoricka. Rozvody studenej
a teplej vody z centrélneha zdroja st z pozinkovaného potrubia, kanalizacia je plastova.

2 nadzemné podlazie - druhé nadzemné podla¥ie pozostéva zo vstupného schodiska, predsiene, hlavnej saly na
cvitenie sdvomi boénymi miestnostami, socidlnym zariadenim, za ktorym je miestnost kotolne. Kotolita
vykurovala priestory na cvienie a priestory fitnes v prvom nadzemnom podlaii. V podlaii je botné schodisko,
ktoré spija budovu svedlajlimi budovami prevadzkovou budovou abudovou kancelarskych priestorov.
PodlaZie je murované z palenej tehly hr 600mm chvodového muriva, murivo schodiska, predsiefl a priestorov
socidlnych zariadeni ma hr 400mm, vnitorné deliace prietky su z palenych tehdl. Strop je kondtrukcia
zastresenia, ocelobetonovy resp. ocel'ovy stre$ny viznik, s pedhl'adom zo stropnych kaziet. Dvere st drevené
hladké, socelovou zirubfiou, okna s drevené zdvojené. Podlaha vhlavnej sile na cvitenie abo&nych
miestnostiach si drevené palubovky, podlahy v predsieni, socidlnych zariadeniach je keramicka dlaZba. Socislne
zariadenia sii rozdelené, muizské, Zenské a samostatné. Vybavenie socidlnych zariadeni je tandardné, murované
sp_rchy, keramické umyvadls, zachody kombi, keramicky pisoar, vodovodné batérie oby¢ajné, keramické obklady
stien vy3ky po strop. V podlasi bola dodatoéne instalovana kotoltia na pevné paiivo, s chrevom teplej vody, ktora
‘f}_"kUFOVala priestory na cviCenie apriestory fitnes centra v prvom nadzemnom podlaZi, schrevom teplej
uzitkovej vody. Kotolfia véase ohodnotenia je nefunkéni. V podlaZi su rozvody studenej ateplej vody
Z pozinkovaného potrubia, kanalizacia z PVC, elektroinitalicia je svetelna aj motoricka.

A e A e S

Obje?(t bol v tase obhliadky nevyuzivany v znaéne poskodenom stave nevhodny na uZivanie, budova je
napojena na vietky inZinierske siete - vodu, elektrinu, plyn a kanalizaciu. Stavba sa nachddza v okresnom meste

Prievidza, v centre mesta , s dobrou destupnost'ou do centra mesta, v oblasti s rovnovainym dopytom o takyto
ty'p nehnutelnosti v tejto lokalite.
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1. PP: sklady a kotoliia

1. NP: abjekt &. 1 -trafostanica, predajné priestory , socidlne zizemie , vstupna hala, schodisko 2x
objekt ¢. 2- schodisko, priestory sauny

2. NP: fitnes centrum so zidzemim , kotolfia, predsiei,

Zastavana plocha: 590,48 m?

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocvitni

KS: 1265 Budovy na Sport

QBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

P Vypodet _ Ohstavany priestor {m?)

Zakady - ] R
7014

Spodné stavba .
{88ﬂ05+5?@7+59ﬂ24+5Tﬂ7+59%+21W26P27IZ::W__ R St s
Urehn s i ——— R
(16¥33+5, 68*11]‘97 N v

Mhnie eanen e e, e, e e e
i [(16*3345,68*11)*15 5 885,72
Obstavany priestor stavby celkom ' ' _ _ 7 609,54
© STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
¢ Rozpottevy ukazovatel: RU =2 349 /30,1260 = 77,97 Eur/m3
Koeficient konétrukcie: ki = 0,939 (murovana g tehdl, tvarnic, blokov)
: Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukinej vysky objektu
. | Podlazie | islo ]  VypoetZP | ZP[m?] |Repr. Vypoiet visky {h} b [m]
| Nadzemné | 116%33+568%11 0 59048 Reprid2 R~
Nadzemné 2 16*33+5 68%11 f 590 48 Repr.i 4 5 4 5
# Priemernd zastavani plocha: (590,48 + 590,48) / 2 = 590,48 m?
i Priemerna vy$ka podlaZi: (590,48*4,2 +590,48*4,5) / (590,48 + 590,48) = 4,35 m
2 Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 580,48) = 0,9606
i Koeficient vplyvu konitrukénej vyiky podlazi objelctu: kyp = 0,30 + (2,10 / 4,35) = 0,7828
3 Vypodlet koeficientu vplyvu vybavema objektu
. - ' - | Cenovy podiel’
;: Cislo| . = Nézov Ce;:l?\[rg&,liodfel Koef. 3tand. ks; Upr:va‘pl(:?elu hednatenej
. - - P o P stavby [%]

. _gkﬂﬂﬁuukﬂevﬂd'aﬂu N R R ST SO
Ziadyyrit gemngchpede 0 700 630 889
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19 Veltormdlamascia 0 200 o 100 L
20 Vnitorgplynovd L Mmoo a0 s
21 _ Ohweveeplejvody R Lo 226
S _ybaveme kuchyn " ) 000 . 000
23__Hygienické zariadeniaa W 300 Co%0 w2
i V}t’ahy AT “ieo” By 000 o
g s “ebo a2
Spolu | 100,00 70,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 70,90 / 100 = 0,7090
Koeficient vyjadrajici vyvoj cien: key=2,494
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU ™ kco * kv * kzp * kyp *kx * kn  [Eur/ms3]
VH = 77,97 Eur/m?3 * 2,494 * 0,7090 * 0,9606 * 0,7828 * 0,939 *
1,02
) VH = 99,2955 Eur/m?
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok u¥fvania |  V [rok] T [rok) Z [rok] 0[%] | TS[%]
Fitnes centrum : 1967 52 _ 28 80 6500 | 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota [Enr}
Vychodiskovahodnota /99,2955 Eur/m3 * 7609,54m? . 75559308
SR 3 50090755 5930 e R prar

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutel'nostd

Velkost' a vyznam sidla: okresné mesto Prievidza s pottom do 50 tis. obyvatelov. Obyvatel'mi je v regionélne;
Struktire osfdlenia formované vramci hospodarsko-sidelnej aglomeracie Prievidza - Bojnice, le#l na jednej
z hlavnych sidelnych rozvojovych osf Trentianskeho regisnu, osidlenie nadregionalneho viznamu.

Poloha vzhl'adom k centru: centrum mesta - s dobrou dochadzkovou vzdialenostou do centra mesta
Dostupnost: po spevnenej komunikécii, pozemok rovinaty

Vybavenie infraftruktiirou: voda, elektro, kanaliz4cia, plyn

Tvar aredlu: pozemok pravidelny

MoZnest rozvoja: v danej lokali

Siobjekty siuzieb a a bytovjch domov

b) Analyza vyufitia nehnutelnosti

Stavba nie je v sicasnosti vyuZivand je mimo oblasti ohrozenej povodiiami. Objekt je s¥asti prenajimany
s kombinovanou metédon je mozné uvaZovat', nebola viak predmetom objednévky. Kotolfta v objekte fitnes
centra vykuruje aj vedl'ajif objekt na p.&. 2214/4 ki Prievidza
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
v danej lokalite boli zistené rizika spojené s vyuZivanim nehnutel'nosti.
Stavba je zapisana na LV a zakreslena v KKM, kotoliia je spoloéni pre dva objekty , je v zlom technickom stave
doklady od stavby mi neboli doloZené.

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny silade s Metodikou vypoétn vieohecnej hodnoty
nehnutefnosti astavieb vydanej USI ZU vZiline, Vzhl'adom na - velkost sideiného ttvaru, polohu, typ
rehnutelnosti, kvalitu pouZitych materialov , kvalitu prevedenia, dopyt po obdobnrych nehnutelnostiach v danej
lckalite je vo vypofte uvaZované s priemernym koeficientom predajnosti 0,3 nakolko je stavba to dpecificka
stavba, je v lokalite s dobrou infradtruktirou s dobrou dostupnostou do centra mesta.
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoiet Hodnota -

L trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) : 0,900

D 600_.. U

I trleda )

11 meda o ntmetlcky prlemer] a IH megb{_ S

IV tneda ntmetlcky prlemerV 'a”[l] t;nedy R N 0 155
L III trioda - 90 % (0, a0 o 270) e e e e b e 0030 e e
V?Poéet koeﬁc1entu polohovej diferenciicie:

ﬁislo_ Popis/Zddvodnenie Trieda ket

: rlemczernir koeflczent

Viha Vystedok
Vi kepi*vi

1.7k s nehnutelnostami

2 oloha nehnutel’nostlvdane] ol:n:a \rzt’ahkcentru ubce ; -

!' Fasti ‘obce, mimo obchodného centra, h]avnych ulica
. vybranychsidlisk

Sitinng tochmic st nehmatelnastl e
0,165 |

0,600 30 18,00

nehnutel! nost Vyzadu € r0251ah]u opravu, rekonétrukcm v “ 1,32

objekty administrativnej, oblianskej vybavenosti a sluzieb, T i

... bez zizemia, parkov s gbmedzenym pristupomapod. 1 1 b
i ri slusenstvo ne hnutel no sti

bEZ‘dopadu e cenu nehnum] nostl A ¢ Te0 .

yp_nehnutel’nosti

IIIIIIIIII . my ObChOdny . prevadeovy ob}ekt hez parkowska "] 0,300 | 3,00

dostatoéna ponuka pracovnjrcmhmr-ﬁ'ﬁiﬁ'déﬁ vdosahudopravy, i

. EZamestnanost do 10 %
Sl;ladba ohyvatel stvav rmeste stavby

vysoka hustota obyvatel stva

téc;a nehnutel'nost: k svetovym stranam

nevhodns L omo 0300 5

Kﬂnﬁguracia terénu o

540
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pravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby :
(" elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
‘Doprava v okoli nehnutelnosti

i 0600 7 4,20

""" Obtianska vybavenost (iirady, $koly, zdrav., obchody,

13 lswbykultbra)

71 okresny trad, banka, siid, dafiovy drad, stredna $kola,
poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet’ obchodov a

______ zéldadné sluzby R

o trodnd lokaliin s bezprusmdhbn; Ok{}’l stav!’y R e e

i
H

i Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
[Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
: zvyiend hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy . _'

S T 'iﬁiéﬁji b ﬁzemnyrozvui,vplyvna S S OO SO
. bezzmeny

e d’alﬁehor{]ﬁlrema

Znost rozsirenia

oz

ie vynosu z nehnutel'nosti

: nehnutel‘nos_ti]enéiaétoénevyuZite.i"ﬁ.é”r;;prenéjom : :: ” 0,66

‘Ndzor znalca

180 71,18

e ey
o |Spohr

VSEQBECNA HODNOTA STAVIEB

‘Nizov Vypotet Hodnata
[Koeficient polohavej diferencicie kep = 71,18/ 180 _ 0,395
TS P P ok 360 e ma

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Chodnocované pozemky sa nachadzajii v areali Strednej odbornej $koly, na ulici T. Vansovej, v meste Prievidza
v centre mesta. Pozemok p.t. KNC 2214/3 je zastavany budovou s ¢, 534 fitness centrum predajiia a pozemok p.
€. KNC 2214/12 je voln4 zelena placha pred touto budovou,

Pozemky si vcentre mesta, vzéne obytnej aobchodnej. V okol je aredl gkoly, bytové arodinné domy,
polyfunkéné domy, administrativne budovy, obchody, §portové ihriska. Pozemky sd rovinats, pristup k nim je
priamo z verejnej komunikicie, z ulice T. Vansovej. V mieste je moZnost napojenia na vodoved, kanaliziciu,
elektrickii energiu, plyn, telefén. Doprava je mo¥nd miestna, mestskd autobusova, Zeleznitna, na Zeleznifni
a autobusovi stanicu je to pedi do 8 miniit. Poloha zabezpeduje dobrit dostupnost’ kompletnej obéianskej
vybavenosti v meste, tirady, $koly, nemocnica, poita, banky, obchody a d'alSie sluzhy

‘f]‘?kaéite je zdujem o pozemky vy$$i ako je ponuka, preto stanovujem koeficient povygujicich faktorov na
Wroveri 2.3,

Spolu.
_ vimera [m?]
zastavané plochy anddvoria 386, 586,00 1/1 586,00

zastavané plDChy a nddvoria 205 905,00E 1/1 905.00

Druh pozemku . E qui'ec __ Podiel |Vymera [m?)

1 491,00

gi‘aec: ' Priévidza
'vehodiskova hodnota: VHuy = 9,96 Eur/m?

11
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Dznatenie a nizov SR : T Hodnota
- koeficientu : ' Hodnotenie ; ' koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K ‘obyvatel'ov, obytaé zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 !
ficient vieobecnej ol:!yvate] ov, prednostné ol:{lastl v1luv3'fch alebp rodmkny::‘]-l flomov v centre i : 130
koe itUACE 'mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v déleZitych centrdch ;
situacie %turistického ruchu, priemyslové a pel'nohospedarske oblasti miest nad 50 000
""""" I 6.+ rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
:nadtandardnym vybavenim, :
) ke !~ nebytové stavby pre priemysel, dopravy, skolstvo, zdravotnictvo, fports : 110
koeficient intenzity vyuZitia :nad$tandardnym vybavenim, : !
- nebytové budovy pre obchod, administrativy, ubytovantie, kuktiru s niz§im
1 e Sandardomvybavenia
R ko ‘6, pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so .
koeficient dopraviych  :Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestsk4 hromadna doprava s hustou 1,20
Jvatahov premavkeu . .

koeficient funkéného lz) zm]lesane uzemie s prevahou obtianskef vybavenosti (obchodna poleha

k L . N L. . . N

koeficient technickej :-les;:?]] mi dobrd vybavenost' (me¥nost napojenia na viac ako tri druhy verejoych 1,50

raStruktiry pozemku 7S SR S

oeficient povy3ujiicich ;\4.’ iné faktory {na)’rfklad. tvar pozemku, vimera pezemku, druh mo#nej ; 230
faktorov astavby, sadové dpravy pozemku a pod.)

150

eeficient l(:dukujﬁcich :0. nevyskytuje sa 1,00
fakEorov
EOBECNA HODNOTA POZEMKU
: Nizov | Vypotet Hodnota
ient polehovej diferenciscie kep=130" 1,0 1,20*1,50% 1,50* 2,30 * 1,00 - 8,8803
o it~ ee - 996 bur/r + 5008 s e
oot bodnors povemics i 100 < ag 55 B U e s
HODNOTENIE PO PARCELACH
Nézov | L Vypolet pe‘;i.::ljl‘::? :el;(?st::?‘[);r]
at 2214/3 ... o8600m2*B845 Bur/m¥i/1 5183179
ta ¢ 2z14/12 905,00 m? * 88,45 Eur/m2* 1/ 1 o " 80 047,25
: 131 878,95

ZAVER

thou tilohou bolo stancvenie vieobecne; hodnoty nehnutelnosti: Stavby -fitmes centrum, predajiia
¢ &islo 534 na p.& 2214/3 apozemky reg. C-KN p.&. 2214/3 a2214/12 , pozemky stavby si
 na LV & 11866 , katastrdlne lizemie Prievidza, obec Prievidza, okres Prievidza, posudok
veny za tifelom predaja pozemku .
thd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla Vyhiasky MS SR & 492/2004 Z.z. v zneni
ich  predpisov, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku aje znaleckym odhadom ich
_depodobnejée} ceny ku dfiu 10.04,2019, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
Pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budf konat s patritnou informovanestou

‘Pokladom, %e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnatkou.
an:i metéda na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouiita metéda polohove] diferenciacie.

‘KAPITULACIA VSEOBECNE]J HODNOTY

| Vieobecns hodnota [Eur]
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd Cislo posudku:20/2019

conemiy Pricordzn -are 5 22142 005w o e
Vieobecnd hodnota celkom - - - S R 236 339,69
Véeobecna hodnota zacknrihlene R o 236 000,00

slovom: Dvestotridsat$est'tisic Eur

V Prievidzi 24, Aprila 2019 Ing. Anna Ziakova

IV. PRILOHY

Objednavka zo dita 28.03.2019

Vypis z listu vlastnictva & 11866 zo dfia 28.03.2019 www.katasterportal.sk
Képia 7 katastralnej mapy, zo dia 28.03.2019 www.Xatasterportal.sk+ situdcia
Vek stavby zo ZP 28/2017

Pddorys 1 PP, 1NP, 2NP -3x

Rez objektu

otodckumentacia exteriéru a interiéru stavby 2x

olu 7 priloh 9 listov
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Znaleg: Ing. Anna Ziakovd Xislg posudky: 67/2017

Znalec:
Ing. Anna Ziakova, Lazany, Prielozky 481/26, PS¢ 972 11

tel.046/542 66 46, 0905 383 462, azrealpd@gmail.com

prevadzka: Nova 470/4, Prievidza 971 01
Evidenéné éislo znalca: 914712
Znalec v odbore Stavebnictvo ~ Odhad hodnoty nehnutelnosti

ZNALECKY POSUDOK

Cislo znaleckého tkonu 67/2017

Yo veci:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnost a stavieb v siilade s prilohou & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z, z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii:

Stavby ~budova NsP ,A", pracovisko RTG, gar. sup.&. 20323 na pozemku KN-C parcela ¢, 22, zapisand na LV,
€. 3425, katastralne vizemie Prievidza
L Pozemok - KN-C parcela & 22, zapisany na LV.E. 3425, katastrdlne uzemie Prievidza,
7 zatéelom prevodu viastnickeho prava k nehnutetnostiam.

:
/
/
;
f
5
f

Py

Zadavatel' posudku : Trentiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/204, 911 01 Trenéin

Cislo spisu:
Objednavka & 1700211 zo diia 21.08.2017 (dorugené 05.09.2017 }

Pocet strdn: -29- z toho priloh -11-
Polet odovzdanych vyhotovenf; 2+1 archivovany u znalca + 1xCD

V Prievidzi, diia 22. Septembra 2017
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Znalec: Ing. Anna Zigkovd Cislo posudku: 67/2017

I. OVODNA CAST
Stavby ~budova NsP A", praceviske RTG, gar. stip.& 20323 na pozemku KN-C parcela & 22, zapisani na
LV. & 3425, katastrilne \izemie Prievidza
Pozemok - KN-C parcela &, 22, zapisany na LV.& 3425, katastrilne lizemie Prievidza,
2. iéel znaleckého posudku: prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam
3. Ditum vyZiadania posudku: 21.8.2017 {dorufené 05.09.2017 )
4. Ditum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu):
18.09.2017
5. Datum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje : 18.09.2017
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudkn:
6.1 Dodané objednavatel'om:
Objedndvka £.1700211 zo diia 21.08.2017
Ciastotna projektova dokumentacia
6.2 Obstarané znalcom:
Vypis z listu vlastnictva & 3425, zo dila 21.08.2017 (www katasterportal)
Kopia z katastralnej mapy, v k.. Prievidza, zo déa 21.08.2017 (www.katasterportal)
Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach, Oznamenie, Bojnice diia 22.9.2017
Obhliadka, zameranie a zakreslenie nehnutelnosti
Fotodokumenticia
¢ 7.Pouiity pravny predpis:
" Vyhlaska MS SR &254/2010 ktorou sa meni vyhl.£492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,
vzneni vyhl.£.626/2007 Zz a vyhl.£605/2008 Z.z.
8. Dalsie pouZité privne predpisy a lteratiira;
Zakon £.382/2004 Z2. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
VyhiaZka MS SR & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zikon o znalcoch, imoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a
doplnen{ niektorych zdkonov
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Obttansky zékonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskor¥ch predpisov
STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestaru pozemnyich stavebnych objektov
Opatrenie 8U SR &128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
Indexy cien stavebnych préc na precenenie rozpottov do CU 4.5tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac 50 SR podla klasifikicie stavieh,
9. Osobiiné poziadavky objedndvatela: neboli predlozensd

1. POSUDOK

- VSEOBECNE UDAJE

¢ a) Vyber poutitej metody:

. Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Zz. o stanoven{ vieobecnej
- hodnoty majetku. Vo vypotte st pousité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
. hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline
£ 1.2001. Vieobecnd hodnota je vypolitand metbdou polohovej diferenciacie. Vypodet vieobecnej hodnoty
. porovnavanim nie je moiné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
- porovndvanie. Kombinovana (vynosova) metéda je tiez pouZitdi , nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost s redlnou mo#nostou dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypotet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpottové ukazovatele s vytvorené na m3
¢ obostavaného priestory podia prilohy ¢.1 uvedenej metodiky . Pri vypotte vychodiskovej hodnoty sii pouité
+ koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 2.Q/2017. Koeficienty vybavenia, konitrukéno-materialovej
¢ charakteristiky st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivich rozpotovych ukazovatelov.
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Znalec: Ing, Anna Ziakovd

&islo posudicy; 67/2017

b) Vlastnicke a evidenéné iidaje
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Znalec: [ng. Anna Ziakovd &islo posudly: 67/2017

Frasbihd Jare. 62818 2896 ors £agt birc. 608773 o Yo - V2 e
Eritior s oprow ve oha L5034 . ROBHEE vy, d6NE -

idlaie ¢ B i 1‘368

€ 0 obhliadke predmetu posiidenia, najma datumy vykonania obhlladky, zamerania a
menticie;

Spojend s miestnym Setrenfm a zameranim hola vykenand v diicch 13. a 18.09.2017 za pritomnosti
Faveu zariadenia a znalca, Vykonané bolo v potrebriom rozsahu. Fotodokumenticia je zo dia 13. a

C_ké dokumenticia, najmd porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
.ti_lcie 80 zistenym skutkovym stavom:
dokumenticia nehnutelnosti bola od spréaveu zariadenia poskyinuti len Ciastotna. Ako znalec som si

emeranim stavhy zistila vymery zastavanych ploch, pddorysné avyikové kéty ohodnocovanych
v stilade s prilohou znaleckého posudku.
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Fiakovd

&fslo posudky: 67/2017

daje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie siiladu popisnych a geodetickych widajov
stra nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:
vnanim siboru popisnych a geodetickych ddajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutkovym stavom

konZtatovat, e ochodnocovand nehnutelnost’ je postavend na pozemku KN-C p.&. 22, éo je vykreslené na
7 katastralnej mapy (pozri v prilohe pasudku).

jici nadobudli nehnutel'nost’ na zdklade titulov nadobudnutia podl'a LV.

k nehnutelnosti je z miestnej komunildcie ulica Pauleha. I'Jdaje katastra nehnutel'nosti st v silade so
ovym stavom, &o sa tyka zakreslenia pozemkov a stavieb do katastrdlnej mapy

menovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
LV E 3425:

a sap.t. 20323 na pozemku parc. & 22 v k4. Prievidza
ok KN-C parc. €. 22 vk Prievidza

enovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
atné stavby vedené na LV £.3425 nie sU predmetom ohodnctenia.

POCET TECHNICKE] HODNOTY

BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
‘Budova NsP ,A", pracovisko RTG, garaz na pozemku ¢. KN-C 22 v k.

mo-technicky popis
a NsP ,A“

byvalej Nemocnice s poliklinikou v Prievidzi je samostatnou ¢ast'ou komplexu, ktory shiZil ako
cke zariadenie do reku 2009. Budova pozostava z viacerych stavebnych celkov - pdvodnej tehlovej 5

tavhy (byvalej banickej slobodarne) zroku 1950 ( vek urleny na zdklade pracovnika investiénej
~NsP ana zaklade postavenych bytoviek vokoli stavhy - pitdesiate roky ) ktord je pédorysne
witého tvaru so sedlovou strechou, ¥ roku 1975 ( vek ureny podl'a priloZenej projektovej dokumenticie

olo pristavené k pdvodnej budove komunikatné jadro - 6 podlaina &ast so vstupnym predsunutym

vstupnou halou, hlavnym schodiskom a vytahovou 3achtou, a zdrovel aj jednepodlaZnd pristavba
RTG, tito je situovand z ]V strany pévodnej polikliniky, a zdroveti je prepojena spojovaceu chodbou
tastou, ka%d4 pristavba ma podorys obdiZnikového tvaru aje zastrefena plochou strechou. V roku
k uréeny potvrdenim NsP vprilohe posudku ) bola stavba pracoviska RTG roziirena o daldiu

nu cast' so samostatnym vstupnym schodiskom, je priame prepojenad sprac. RTG, pristavba ma
y podorys a je zastre$ena plochou strechou.

lovy objekt NsP zroku 1950; méd S podlaZi, suterén je polozapusteny vzemi a4 poschodia.
lofend na Zelezobetonovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti, zvisly nosny
rovany z palenych tehdl hr. 500 mm, vedorovné nosné konitrukcie tvoria Zelezobeténové stropné
a je sedlova, krytina strechy je plechovs, klampiarske kondtrukcie sl z pozinkovaného plechu.
ietka je Skrabany brizolit, miestami narufend, vnitorné omietky st hladké vépenné, miestami
lace prietky sit murované. Okné st povodné drevené zdvojené (netesné s poskodenym naterom),
0vé hlinikové presklené, dvere vinteriéri hladké resp. preskiené (opotrebované) vocel'ovych
odlaha vo vstupnej hale je mramorova dlazba, ostatné podlahy chodieb a ostaimych miestnosti st
Jodlahovina, schody betonové s povrchaom zlepenej PVC podlahoviny, kovové zabradlie, socidine
ajt pdvodnt keramicka dla¥bu ktord je opotrebovani (popraskand) a keramicky obklad stien do

Objekt je vykurovany ocefovymi rebrovymi radistormi z vlastnej centralnej kotolne. V budove je
kej energie, teplej a studenej vody a vaittornej kanalizacie, ktord j je napojena na vonkajsiu verejni

$enie NsP A~ :

aZie Eislo 1: nachadzajd sa tam sklady, priestory pre fidrZbu, kotoliia, socidlne zariadenia

azue Cislo 1, 2, 3, 4: nachadzajti sa tam priestory, ktoré boli vyu¥ivané na lekarske ugely, ordindcie,
arne pre pacientov, laboratéris, lekarska pohotovostna sluzba...

idlafiach sa nachadzajii socldlne zariadenia so splachovacimi WC a umyvadlami. Vbudove sa
ovy v§tah. Vstup do budovy je vonkajim beténovym schodiskom s vysunutym prekrytim.
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Znalec: Ing. Anna Zigkovd

Cislg posydku: 67/2017

Budova NsP je od roku 2009 nevyuiivana, vizuilne nevykazuje Ziadne vaésie poruchy na prvkoch dthodobej
givotnosti , prvky kréitkodobej Zivotnosti je nutné zrekonstruovat , jej vybavenie je zva&$a pdvodné, Fvotnost
bola stanovena na 100 rokov. Opotrebenie je vigsie z dévodu, Ze objekt sa uZ 8 rokov nevyuliva . Zatekanie do
objektu vytrhané indtalicie, kotoliia , zariadovacie predmety , znitené podlahy a omietky .

.. Vekstavby:

~ povodndbudovazr. 1950: 2017-1950 = 67 rokov

i~ Pohlad na objekt z viacerych strén a tieZ do interiéru objektu je v prilohe posudku na fotografisch.

Pristavba komunikatného jadra a pracoviska RTG z roku 1975: Pristavba komu
" NsP murovand, m4 v &asti s halami 5 podla¥f v &ast so schodiskom a vytahmi 6 po
Sachta), suterén je polozapusteny vzemi, strecha je plochs, pristavba RTG je jednopodia¥ni nepodpivnidens
traviiou podlahy v INP zhodnou s iiroviiou pévadnej budovy polikliniky ,A® Pristavba je zaloZena na
Zelezcbeténovych pasoch a pitkich s vodorovnou a zvislou izoldciou proti zemnej vihkosti, zvisly nosny systém je
nurovany z tehal hr, 375 mm, vence stuzujiice ebjekt v arovni podiahy si monolitické elezobeténovs, éasti stien
od parapetmi su vymurované z pérobeténovych tvérnic, deliace prietky st murované z tehal hr. 150mm alebo
25 mm, stropy si stropné prefabrikované panely, yniitorné omietky si hladké vipenné Stukové, miestami
narugené, v RTG vyZetrovni barytovd omietka v hr. 3 cm, vonkajiia omietka je jadrova s néstrekom z dikeplasty,
iestami naruSené socidlne zariadenia maji pdvodnd keramickt dlatbu ktors je opotrebovana {popraskand)

0 m, Oknd si povodné drevené zdvojené (netesné s poskodenym
erom), dvere vchodové drevené piné, podlahy chodieh si keramicke, ostatné podlahy st z lepenej PVC krytiny,
ha je plocha, krytina strechy je asfaltova,

_ klampiarske kon$trukcie st z pozinkovaného plechu. Objekt je
kurovany ocel'ovymi rebrovymi radidtormi z vlastnej centrilnej kotolne. V budove jg rozvod elektrickej

rgie, teplej a studenej vody a vmitornej kanalizicie, ktors je napojend na vonkaj$iu verejnd kanalizaciu.
trebenie je vittie zddvodu, Ze objekt sa u 8 rokoy nevyuZiva. Zatekanie do objektu vytrhané instalscie .
olfia, zariad'ovacie predmety , znitené podiahy a omietky .

nikainé¢ho jadra k pvodne;j
dlazf (schodisko a vytahovi

poziéné rieSenie komunikatného jadra :

zemné podlaZie dislo 1: schodisko, sklady, priestory pre ddrZbu, vytaheva $achta
mné podlaZie &slo 1, 2, 3, 4: kazdé podlaZie ma halu, schodisko a 2x 162kovy vitah
zemné podiaZie &islo 5: schodisko a vitahové Sachta

oziEné riesenie budovy prac. RTG:

mné podlaZie &islo 1: nachidzaji sa priestory, ktoré boli vyuzivané na lekdrske icely, ordinicie, RTG
vne, Cakdrne pre pacientov, socialne zariadenia so splachovacimi WC a umyvadlami
do budovy je vonkaj3{m beténovym schodiskom, resp. spojovacou chodbou so susednej budovy NsP ,A".

va prac, RTG je uZ niekolko rokov nevyuzivana, vizuilne nevykazuje #iadne victie poruchy na prvkoch
obej Zivotnosti , prvky kratkodobej Zivotnosti je nutné zrekongtruovat’, jej vybavenie je zva&3a povodné,
ost bola stanovena na 100 rokov. Opotrebenie je vitsie zdbvoduy, Ze objekt sa uz 8 rokov nevyuziva .
Infe do objektu vytrhané instalicie , k

otolia , zariad'ovacie predmety , znitené podiahy a omietky .
YZr-1975: 2017-1975 = 42 rokov ,
a objekt z viacerych stran a tie# do interiéru je v prilohe posudku na fotografigch.

a kpracovisku RTG z roku 1989: Pristavba bola realizovana vzhl'adom na jestvujiicu budovu ako
¥ objekt nepodpivniteny, troves podlahy je zhodna s droviiou jestvujiicej budovy RTG. Pristavba je
1A Zelezobetonovych pasoch apitkich svodorovnou a zvislou izoldciou proti zemnej vlhkosti.
king systém je montovany skelet MsRP, modul 6x6, pozdlzny nosny systém, nosné stipy rozmerov 400 x
< obvodovy plast je vytvoreny z obvodovych panelov PORFIX hr. 300mm. Spodny parapetny pas panelov :
¥ 200mm na zékladovych nosnikoch, fasti obvodového pladta s4 domurované z pérobeténovych tvarnic §
50 mm, stropné konétrukcie z prefabrikovanych panelov. Vonkajsie schodisko #elezobetonovs doska
I stupfiami. Vnitorné omietky su hladké vipenné ¥tukové, miestami ‘narudené, v RTG vySetrovni
mietka v hr. 3 ¢m, vonkajsia omietka je polymercementova um
dla¥bu ktora je opotrebovana {popraskand) a Keramicky
revené zdvojené, dvere drevené piné, podlahy chodieb si

echa je plochs, krytina strechy je asfaltovd, klampiars
vykurovang ocelovgmi rebrovymi radidtormi z viastn
Cnergie, teplej astudenej vody avmtitornej kanalizaci

eld, socidlne zariadenta majd povodnd
obklad stien do vyiky cca 2,0 m, Okn4 si
keramické, ostatné podlahy si z Iepenej PVC
ke konstrukcie st z pozinkovaného plechu,
ej centralnej kotolne. Vbudove je rozvod
e, ktora je napojend na vonkajdin verejni
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Znalec: Ing Anna Ziakovd

&isle po :67/2017

Dispozitné rietenie budovy pristavby RTG:
Nadzemné podlaZie {islo 1: nachadzaji sa priestory, ktoré boli vyuiivané nz lekdrske dcely, ordinicie, RTG
vysetrovne, Lakérne pre pacientov, socidine zariadenia so splachovacimi WC a umyvadiami

Vstup do budovy je vonkajiim beténovym schodiskom, resp. spojovacou chodbou so susednej budovy NsP A"
Budova prac. RTG je uZ niekol'ko rokov nevyuZivana, vizualne nevykazuje fiadne vatSie poruchy na prvkoch
dihodobej Zivotnosti , prvky kratkodobej Zivotnosti je nutné zrekondtruovat', jej vybavenie je zvadsa povodnsé,
¥ivotnost bola stanoven4 na 100 rokov. Opetrebenie je primerané veku stavhy

Pristavba RTG z r, 1989: 2017-1989 = 28 rokov

Pohl'ad na objekt z viacerych strén a tie% do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach,
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Pévodnd stavba z roku 1950 _ |
I Vipotet = .| Obstavany priestor [m?]
_ | —isam
Boamzr2y R R i 2036,83
rchnd stavha e e R S
94%12,712,11 R ...913554
A stregeme . T Ml b o s e 202 et e Lt s 21 b2 1= 20 A et e et v
5+3,2%5G,4%12,7 829,82
i priestor pdvodne] stavhy 12 153,07
' stavbazm_ku 1975 _ _ _
Vypofet ' Obstavany priestor [m?]
_____ 62,74
398,20)
265348

3270,63

‘Priestor pristavhy
_rn_ku 198_9

Vipotet T Gbstavany priestor [

" 12591]
956,92

Avany priestor stavby celkom: 16 380,62 m?

QVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
edenie stavby:
budovy nemocnic a nemocnic s poliklinikou

1264 Nemocnitné budovy a zdravotnicke zariadenia
ovY ukazovatel’; RU =2 587 / 30,1260 = 85,87 Eur/m?

ot konstrukcie: ki = 0,939 (murovan z tehal, tvarnic, blokov)
et koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon§trukénej vy$ky objektu

b [ ZPim [Repn] " vypotetvySiy (W) [hm]
1317,21] Repr.(59,4*12,7%2,6+12,3*12,52,6- | 4,119
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o Znalec: Ing Anna Ziakovd Eisle pasudiu: 67/2017

6,6‘1,1+12,2*12,,8+2,2*3,8+13,15“' ) g6,6“‘1,1*2,6+59,4-"‘12.7"'3,04+2.2*3,85 7
19,15 *3,04+13,15*19,15*3.04}/{59,4“12,
7+12,3*12,5-
! 6,6*1,1+12,2‘12,8+2,2*3,8+13,15"‘1
............... _ _— ] ; G315 SN S
1 [12,9*59,4—*2,6+12,3*12,5*2.6-
INadzemné

{1,1%6,6%2,6)/(12,7*59,4+12,3*12,5- 2'63g
1,1%6,6)

Repr.4,1197 4119

4Nadzemné

N A T . N _7
* * * f ‘1’,119
412,7%59,4+12,3*12,5-1,1%6,6 900,87 Repr.i4,1197 7
S S— SO S S -
5i5,7%12,5 71,25; Repr.i(5,7%12,5*3,24)/71,25 P32
Priemernd zastavana plocha: (1317,21 + 900,87 + 900,87 + 500,87 +71,25) / 5=818,21 m?
Priemernd vyska podlazi: (131721 #

4,1197 + 900,87 * 2,6343 + 900,87 * 4,1197 + 900,87 *
1197 +71,25%3,24) /(1317,21 + 900,87 + 300,87 + 900,87 + 71,25)=378m

efictent vplyvu zastavanej plochy objektu;
oeficient vplyvu kondtrukénej vysky podlazi obhjektu:
y olet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kep = 0,92 + (24 / 818,21) = 0,9493
kve=0,30 + (2,10 / 3,78) = 0,8556

— - Cenovy podiel
Nizov cel!{ll‘;‘[’g@ ;]wdml Koef. Stand, ks; Upravip::ielu hodnotene|
AR _ » B stavhy {%]
Konstrukcle podlaRU :

Krytina strechy

}{iampiarske konsu'ukme

tvplyvu vybavenosti: kv =70,10 / 100 = 0,7010
* V¥jadrujaci vyvoj cien: keu = 2,382
tvyjadrujticl dzemny vplyv: ku=1,02
kova hodnota na M): VH =RU*keu * kv *kzp * kve * ky *ky [Eur/m?]
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Jnalec: Ing. Anna Ziakovd ¢isio posudky: 67/2017

VH = 85,87 Eur/m? * 2,382 * 0,7010 * 0,9493 * 0,8556 * 0,939 *
VH=111,5427 Eur/m3

| Zatiatok ugivania O TSR]
_ 1950 67 33 _100 67,00 33,00
— e R S o iy
. = T A T s o S
CHODISKUVA A TECHN ICKA HODNOTA .
Vypodet - = . . | Hodnota [Enr]
1115427 Bur/m? * 12153.07m@ | 1355 586,24
________ 33,00 %z 1 355 586,24 Eur | - 447 343,46
e ——
odiskova hodnota :111,5427 Eur/'m3 * 3270 63 m3 o ) T Jo4 814,9{}_
haicka hodnota 4400%236481490Bur 3
S
T TTY o Ty
e et : S .. ]
todnotenie:
. Néazov o ' Vychodiskova hodnota [Eur} Technicki hodnota [Eur]
né stavba z roku 1950 . 1355 586,24 44734346
tavba z roku 1975 o S 364814,90 16051856
tavba 2 roku 1939 """""""" 10673744 57 744,96
1827 138,58 665 606,98

RISLUSENSTVO

Prestresenie schodiska

sente schodiska- hlavny vstup do objektu z roku 1975.
EDENIE STAVBY

815 Objekty pozemné zvlaétne

127 1 Nebytové polnohospodérske budovy

; 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

: EDNOTKY

uﬂvama Vipolet zastavanej plochy ZP [m?] . _ Kzp
1975 6631 20,46 18/20,46=0,880
OVY UKAZQVATEL

Hodnota

115
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Znalec: Ing, Anna Ziakovd

Cislo posudku: 67/2017

sgropy o e e e e

; .4.4_.plechowé alebo azb_gst_oéémentuvé na kovovej kostre_ M 340
Krov

e | e . o
o s e e S |

6.Lb plechovs 7 hlinfka 890 |

onkalis sy D S

9.5 napustenie impregniciou

' 180
Sspow T B T 227
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
C{Spotu : o - - L ]: o |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kev = 2,382
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,02
* PodlaZie | " VypofetRU nam? Zp Hodnota RU [Eur/m?2]
1 (2275 + 0 * 0,880) /30,1260 75,52
TECHNICKY STAV
¥¢polet apotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotmosti odbornym odhadom
" Podlatie Zatiatok uZivania | ¥ [rok] T [rok) Zlrok] | 0% TS [%)
1.NP 1975 42 18 80 | 5250 | 4750
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Négev. . . Vipotet Hodnota [Eur]
| 75,52 Eur/m?*20,46 m?*2,382*1,02 3 754,13
_ _ e e Crenan

stup doubudovy NsP ,A“- hlavny vstup -beténové predloZené schodisko .
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s
KS: 2112 Miestne komunikicie

ozpoltovy ukazovatel za merna jednotku: 545/30,1260 = 18,09 Eur/bm stupiia
et mernych jednotiek:

povrchom z cem. poteru

3,10*6,6 = 20,46 bm stupiia
eficient vyjadrujiici vivoj cien: keu = 2,382
seficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn=1,02
NICKY STAV

olet opotrebenia linesrnou metddon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nowv [ zatiatokusivania [ Vicok] | Tirok) | 2iol | opsl | [
é schody 1973 4 | 26 70 | 6286 | 3714
ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
" Nazoy " Vipolet Hodnota [Eur]
:20,46 bin stupiia _*__18.09 Eur/bm stupfia * 2,382 * 1,02 ; 899,26
v R B aasss
Schody do pivnice

ody do pivnice zo zadnej éasti objektu .
CTOVY UKAZOVATEL,
bria; 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cetn. poteru

3 2112 Miestne komunikécie

Et°"y ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupfia
ernych jednotiek: 5,2*1,7 = 8,84 bm stupiia

Strana 10



Znalec: Ing. Annqg Ziakovd

Slslo posudiu: 67/2017

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeflcient vyjadrujici iizemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Pl

keu=2,382
kw=1,02

oCet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom

' Nézov . Zatiatok uXvania

Virokl. | Tirok)' | “Zro}

of%}. [ 15[

'. Echody do pivnice 1954

63 | 17 80

78,75 21,25

- Nézav .

2
.
:
-

VVCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet

| Hodnota {Eur} '

TechnickA hodnota 221,25 % 2 153,35 Eur

. [Vfchodiskovd hodnota 8,84 bm stupiia * 7,14 Eur/bm stupiia * 2,382 1,02

153,35
32,59

~ 2.2.4 Pripojka NN
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod:

7.1. NN pripojky
7.1.m) kablova pripojka zemnd Al 4*50 mm*mm
2224 Miesme elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Polet kiblov:

- Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse:
- Potet mernygch jednotiek:

. Koeficient vyjadrujiici v¥voj cien:

- Koeficient vyJadrujiici izemny vplyv:

505/30,1260 = 16,76 Eur/bm
1

10,06 Eur/bm

3bm

kcu = 2,382

kwm =1,02

- TECHNICKY STAV
- ¥ypotet opotrebenia lingdrnou metddou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadem

* Nazev

Zatiatok utivanta |  V [rok) [ Tiren | z(rowl | o[w] | TS [%]

. IPripojka NN 1954 63 : 7 : 70

90,00

10,00

DISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
e Vypolet . ' [

Hodnota [Eur}

10,009%z 122,16 Eur

3 bm * (16,76 Eur/bm + 0 * 10,06 Eur/bm) * 2,382 * 1,02

12216
12,22

1. Vodovod (JKS0 827 1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm
10 bm

key = 2,382

kM = 1,02

Zpottovy ukazovatel za mernt jednotku:
otet mernych jednotiek: '

eficient vyjadrujitcl vyvoj cien:

eficient vyjadrujici tzemny vplyv:
CHNICKY STAV

YPOCet opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

Nézov. - | Zatiatokuivania | Virek] | T[rok} | Ziroy

. 0%] -

. TS[%)".

1954 I 70 90,00

i

10,00

Vypolet ' . I

Hodnota [Eur]

‘Skovihodnota 10 bm * 4249 Eur/bm * 2,382* 1,02
110,00 % z 1 032,35 Eur

.. 208235

103,24
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Znalec: ing. Anna Ziakovd

Cislo posudkiy: 67/2017

2.2.6 Pripojka kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1, Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Poloika: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
Kbd KS: 2223 Miestne kanalizicie

Rozpottovy ukazovatel za mernit jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 10 bm

~ Koeficient vyjadrujici V)’rvoi cien: keu = 2,382
. Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebema lmeérncu metodou so stanovenim Zivatnosti odborngm odhadom
.. Nazov - . | Zatiatok uifvania | ‘Virokl | Tlrok] - | Zlrokl | o[%] | TS[%)
' Pnpc)jka Kanalizcte 1954 L 63 7 70 . 90,00 . 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Néazov . . Vypotet ' Hodnota [Eur]
: Vychodlskova hodnota 10 bm * 35,19 Eur/bm *2,382* 1, 02 :

| 85499
.| Technicka hodnom 10 0{} % z 854 99 Eur 85,50
2.2.7 Teploveod
Teplovod vybudovany v roku 1979 podl'a potvrdenie NsP Bojnice .
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
. Kategbria: 6. Teplovodné kanily (JKSO 827 4)
. Bod: 6.1, Kanél beténovy monoliticky
- Polozka: 6.1.a) od 450/450 - 600/750 mm
- Kdd KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody
' Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotkn: 2440/30,1260 = 80,99 Eur/bm
. Potet mernych jednotiek: 15 bm
oeficient vyjadrujuci vyvo; cien: key = 2,382
aeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kn=1,02
ECHNICKY STAV
cet opotrebema linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym edhadom
. Nazov Zatiatok utfvania V [rol} T [rok] Z[rok] . 01%] I TS [%]
1979 38 : 22 60 6333 | 3667
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA . _ _

Nizev = = e Vipotet ool Y Hodneta (Bm
'-“-*‘_E?E‘,!E_‘i’}ff’!_?ﬂf?d%‘..‘i?i___ . }E__‘_’F}__ *_39.?‘?“_‘%_‘_*_"!’ bm 2 a82r10z T S 295165
ethnickd hodnota 136,67 % 72 951,65 Eur ' 108237

3 REKAPITULACIA V YCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
’ Nazov o S oa V;vchqdlsrk&ﬁ hodpofa | Technicka hudnota [Eur]
; 1827 138,56, 665 606,98
S RGP
.................. 899'26 P ——
153,35
B 122,16
103235
854 99 )
i 2 951,65 1082, 37
b 1936906470 . 669040,10
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- Znalec: Ing. Anna Ziakovd islo posudku: 67/2017 :

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

' 3.1.1.1 STAVBY

* 3.1 Analyza polohy nehnutelnosti

¢ Velkost' avyznam sidla - kat (izemie Prievidza, okresné mesto Prievidza s cca 50 tis. obyvatel'mi je
v regionalnej Struktire osfdlenia formované v ramci hospodarsko-sidelnej aglomericie Prievidza -
Bojnice, leZi na jednej zhlavnych sidelnych rozvojovych osi Trenlianskeho regiénu, osfdienie
nadregiondlneho vyznamu.
Nehnute'nost' sa nachidza v SirSom centre mesta, v okoli sa nachadzaji obytné budovy, dom kultdry,
Skoly, obchodné centra, Uniklinika a polyfunkiné budovy. Pristup je zmiestnej komunikacie ulica
Pauleho, Lokalita md dopravné napojenie mestskou hromadnou dopravou aj primestskou dopravou.
Autobusovd aZelezniénd stanica ataxi s vzdialené asi 15 min peso. Vcentre sa nachddza vysgia
oblianska vybavenost, siet’ obchodov, siuZieb, kultdrnych intiticii, $kél, bank a aradov a dal3ie indtitiicie
charakteristické pre $tatiit okresného mesta.
Objekt je napojeny na kompletni technickd infradtruktiru, voda, elektrina, plyn, kanalizdcia. Pred
objektom je moZnost parkovania.

* Poloha k centru sidla a hlavnym kemunikécidm ~ poloha v zastavanom tizemi ohce. Vzdialenost' od centra
obce do 0,5 km.

*  Dostupnost - pristup po miestnej spevnenej komunikdcii. Konfiguracia terénu: rovinaty. Tvar aredlu:
pozemok pravidelny.

» Vybavenie infradtruktirou (monost napojenia): verejny vodovod, elekirické rozvody, plyn, verejna
kanalizicia

* Moinost rozvoja: v danej lokalite sa nachadzaji prevadne zastavané pozemky obytnymi domami

3.2 Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

* Urlenie a skuto¥ny viéel uivania: Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

Stavebrnio-pravny liel u¥fvania: Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

Upinost vyuZitia nehnutelnosti: stavby neboli v dobe obhliadky funkne vybavené na $voju prevadzku
Adaptabilita i¢elu uZfvania: v budiicnosti sa predpoklad4 zmena Géelu u¥fvania,

Ohodnocované objekty nie sit v stiasnej dobe vyuZivané {prenajimané)a si mimo oblasti ohrozenej
povoditiami.

. & 8 @

-3 Analyza pripadnych rizik spojenych s vyutivanim nehnutelnost
V danej lokalite neboli zistené rizikd spojené s vyufvanim nehnutelnosti.

Stavebno- kon§trukiné riziks

* poklesy zikladov - nie sii, zosuvné Gizemia - nie st

inundaéné uzemie vodnych tokov - nie je zname( potok ani rieka nie je pri pozemku )
Poeddolované izemia - nezasahuje
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Znalec: Ing, Anna Ziakovd £islo posudku: 67.12(21 7

3.5 Rizika z hladiska hygienickych, poziarnych a inych osobitnych predpisov
¢  hygienické ochranné pisma nie si
*  bezpefnostné pastma chrénené esobitnymi predpismi - mimo
*  mimo ochranného pisma Zeleznic SR
* radonové riziko: nebolo mo#né urdit

3.6 Rizika vyplyvajice z pravnych vztahov

* uZivanie pozemkov odlidne od viastnickeho stavu - nie je

¢ naohodnocovanych pozemkoch vecné bremeno-nie je zapisané na LV & 3425
Zddvodnenie v¥poitu koeficientu polohovej diferenciacie:
Pri urCovani koeficientu predajnosti som vychéddzala zo skutofnosti ,%e sa jedna o star$i objekt z roku 1950.
Nehnutel'nosti sa nachddzajii v ramci areslu byvalej Nemocnice s poliklinikou na ulici J. Pauleho v blizkosti centra
mesta Prievidza, kde je vyrovnany zujem o nehnutelnosti podobného typu. Ohodnocovand nehnutel'nost sa
nachadza v zéstavbe bytovych domov, polyfunk&ngch objektov a je vhodne umiestnené na pozemku blizko centra
:mesta, svelmi dobrou technickou infra§truktirou, objekt md priame napojenie na miestnu komunikiciu
‘v blizkosti komunikacie ul. Bojnické cesta. Z dévodu dostatoénych napojeni a dobrej polohy, dobrého technického

.stav a polohy nehnutelnosti pri vy¥polte vieobecnej hodnoty nehnutelnosti uréujem priemerny koeficient
-predajnosti na hodnotu 0,35.

‘Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,35
-UrCenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypolet

Hodnota

. N trieda . rieda + 200 % = (0,350 + 0,700)

. " OO ol tmkypneme” a . medy

| m trleda e T
theda e o Antmeuckypnemerva ]nme

Vtrieda e I tned a- 90 %= . [0‘ 4 50_0'3 1 5]

ieda

Lease
) _0,193

1,050
8,700

. Vypolet koeficientu polohovej diferenciacie:

oL . S Popls

Trieda

Vysledok
Kepr*vi

.{Trhs nehnutelnostami

| dopytv porovnani s poﬁﬁlggu l oy mVnOvahe

odné centra hlavné ulice a vybr;né sidlliskd '
| o techniclq’r o e
| nehnutefnost vyzaduje rozsiahlu opravy, rekonstn
Previddaliia zastavba v okoli nenutefnosti
{ objekty administrativnej, obianskej vybavenosti a sluZieb,
.. bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupomapod,
ristusenstvo nehnutelnosti

cenu nehnutel'nosti

|_priemerny - obchodny a prevadzkovy obje

' racovné moZnasti obyvatel'stva - miera nezamestnanesti

dostatotn ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,
Dezamestnanost do10%

adba obyvatel'stva v mieste stavby o

ota obyvatel'_s'gya _

nostl k svetovym stranam

nevhodny

ipravenost inzinlerskych slet v blizkosti stavby
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Znalec: Ing Anna Ziakovd slo posudku: 672017

Doprava v okoli nehnutelnosti ; : ;
Eelezmca, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodnd L 1,050 : = 735
... dopravaapod. ; :

‘ObEtanska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
 ishuzby, kultiira)
okresny drad, banka, sud, dafiovy (irad, strednd skola, ;
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd siet’ abchodova | I ¢ 0,700 10 7,00

____________ zakladné sluZby 5 :

Prlrodna lokallta v bezprostrednom akoli stavhy

les, vod { nadrz, park, Vo vzdlalenostl nacl 1000 m 1,54
“iKvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli T
. Stavby
zvﬁené h]uénost'a praénost’ od mtenzwnel dopravy - IL 0,350 9 3,15
" Nioteosti Tmeny v shstavtis - Geemd roTve walyea
eI, e e e
- bez zmeny oL 0,350 8 2,80
;Mainostl daléxe]m mzﬂrenla :

zladna moznost’ mzﬁirenla T

being prendjomnehnutelmosti . WL 0 0350 | 4 | 140

19 fNaznr znalca

e R TR e
Jspoln _ | _ 180 102,38

L _ Vypolet ' Hodnota
!(oeﬁcient polohovej diferencidcie kFD =102,38/ 180 0 569_

Véeohecns hodnota " 'V8Hs = TH * keo = 669 040,10 Eur * 0,569 380 683,82 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok p.¢. 22 vedené na LV £€.3425 v k.i.Prievidza - Ulica J. Pauleho

PozemKy sii rovinaté a sii napojené na verejny rozvod elekirickej energie, vody, plynu a kanalizacie, pristupné
Zmiestnej komunikicie. PozemKy sa nachddzaji vgirfom centre mesta vprevaine obytnej zdne. Pocet
obyvatel'ov je cca 50 000, V meste je autobusovi, Zelezniéni doprava a miestna doprava so zastdvkou v blizkosti
ohodnocovanych pozemkov. Vychodiskova hodnota mernej jednotky pozemku podl'a Statitu okresného mesta je
9,96€. Pre dané pozemky neboli zistené redukujlice faktory. Povy$ujuci faktor bol stanoveny vzhladem na
yieny zaujem o kipu pozemkov v dane] lokalite.

: _ G il Spolu - | : 4
) Par.cela . | Druh pozemka . ereq; vymera [m?]| - Pp@jel Vymera [m?]
_ zastavané plochy & nadvoria | 1419 1419,00; 1/1 1419,00
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: Vi = 9,96 Eur/ m?
Omalenieandzov. | . . 7 o# ' ' - Hodnota -
koeficlentu’ - "] : Hodnatenle ] . . hoeficienti |
5. centra mlest od 10 000 do 50 000 obyvatel av, obytne castl miest nad 50 000 ¢
ks obyvatel'ov a Ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovich
koeficient viecbecnej  [alebe rodinnych domov v centre [ mimo centra mesta, oblasti rekreatnych 1,30
sttudcie doméekov v dbleZitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
.......... e oo POYTIODOSPOdATSke oblasti miest nad 50 000 ohyvatelov B S
ky :3.rodinné domy so standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy 100
eficient intenzity vyuZitia is nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s benym technickym : ™"
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- Znalec: Ing. Anna Ziakovd &fslo posudku: 67/2017

ivybavenim

ST

koeficient dopravnych ‘4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou

pravou ciest, cesta viastnym autern do centra (10 min), Gzemie mesta

1,00

koeficient obchodnej a 3 obytna alebo rekreatnd poloha \ 1,20
..priemyselnefpoloby .
i .

koeficient technickej {4, vel'mi dobra vybavenost (viéSia ako v bode 3) 1,50

.. Infradtruktiry pozemku
kz

koeficient povyfujiicich

kg

koeficient redukujiicich | 1.00

faktorov ;

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

.. . Nazov _ o Vypolet | Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie keo=130%1,00%1,00*1,20*150*1,80 * 1,00 2120

dnotapoemicu  VSHu = Vi Kk 42120 8195 Bur/m

V3eobecna hodnota pozemku ‘V8Hpoz = M * V8Huy = 1 419,00 m? * 41,95 Eur/mé? 59 527,05 Eur

I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

1,80

Jednotkov hodnota pozemku

Znaleckcu dlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti ve vlastnictve Trenianskeho
samospravneho kraja, K dolnej stanici 7282/204, Trentin Stavby -budova NsP ,A“, pracovisko RTG, gar. stp.&.
20323 na pozemku KN-C parcela &, 22, zapisand na LV. ¢ 3425, katastrdlne tizemie Prievidza

Pozemok - KN-C parcela ¢, 22, zapisany na LV.&. 3425, katastrilne izemie Prievidza,

za ifelom prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.

Vieobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlatky MS SR &2 54/2010 ktorou sa meni
Vyhl£.492/2004 ZzMS SR o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhL.e.626/2007 Zz a
vyhL.605/2008 Z.z. 2 je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejiej ceny ku diu 18.09.2017, ktord by mala
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujaci aj predavajaci budi konat' s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohniitkor,

Ako vhodnd met6da na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie.

Rekapitulécia :

Stavby:

Vieobecna hodnota polohovou diferenciiciou: 380 683.82 Eur
Ako vhodna met6da na stanovenie VSH stavieb hola pouita metdda polohovej diferenciscie

Pozemky:

Vieobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie: 59 527,05 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov hola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov. . o T _ Vieobecns hodnota [Eur]
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Znalec: Ing. Arna Zigkovd slo posudky: 67/2017

18,54

6,95

Pripojka vody i o [ 58,74

e e R e

o e R
Pozemky e |

 Pozemky pE22 ki Prievidea-parc. & 22 (1419m3) [T 59.527,05

R U D PP

Zaokréhlend VSHspoln . . .~ . - T T T 440000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 440 000,00 Ear
Slovom: Styristostyridsattisic Eur

Odpoved’ na zadanie .

VSH stavhy stip. &slo 20323 postavenej na p.C. 22 a pozemku pod stavbou p.t. 22 o vymere 1419 m2 zastavané
plochy k.u.Prievidza bola vypo&itané metédou polohovej diferenciicie a bola vo vy¥ke :

|Zaokrihlena VSH spolu 440 000,00/

V Prievidzi diha22.09.2017 Ing. Anna Ziakova

IV. PRILOHY

Objedndvka & 1700211 zo diia 21.08.2017 _

V¥pis z listu vlastnictva & 3425, zo dita 21.08.2017 {www katasterportal}

Képia z katastrilnej mapy, v k.ui. Prievidza, zo dita 21.08.2017 {www.katasterportal)
Nemocnica s poliklinikou Prievidza, Oznamenie zo dita 22.9.2017 {vek stavby) '
Zastavovaci plan vykres B3 - vek stavby pristavby rtg

Pracovisko RTG- vykres 10 - vek stavby pristavba komunika¢ného celku a RTG
Pddorys NsP“A" + prac. RTG

Rezy NsP A"

Rez prac. RTG

Fotodokumentécia exteriéru a interiéru stavby Zx

Prilohy spolu 11
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Lnalec:

ing. Anna Zizkovs, Lazany, Prielotky 481/26, P5{ 972 11

tel 046/542 66 46, 3905 383 467, azrealpd@gmail.com
prevadzka: Nova 474/4, Prievidza 971 01

Evidenéné islo znalca: 914712

Znalec v odbore Stavebnictve - Odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Trenliansky samospravny kraj, K dolne] stanici 7282/204, 911 61 Trenth

{isio spisu {oblednavky]: 1900096

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 32 /2019

Yo vect: stanovenia vieobecnej hodnoty nehinutelnost! a stavieb v sdlade s prilohou & 3 vyhldtky MSSR &

492 /2604 L. 2. o stanoven! viecbeme] hadnoty majetku a naslednych novelizacii:

Stavhy ~NsP - budova .B" stip.¢. 20096 na pare.f. 21 zapisand ma LV 34235, katastralne vizemie Prievidza,
abec Prievidza, okres Prievidza, posudok vyhotoveny za alelom predaja majetky,

Polet Bstov {z toho priioh}:28 ()
Polet pdovzdanyeh vyhotoven(:4 {1x znalec ) + 1x €D



fisto posudke:32/2019

Jec: Ing. Ana Ziakovd

GvVoD

Titoka znalca:

anovit vieobecni hodnotu nehnutelnosti:

;avby ~NsP - budova B® sbpl 20096 na parc.d. 21 zapisand na LV 34235, katastrilne fizemis Prievidza,
bec Prievidza, ckres Prievidza, posudok vyhotoveny za fifelom predaja majeotio .

; Ditum vydiadania posuadku; 10.04.2019

§ Datum, ku kterému je vypracovany pesudol {rozhodujfci na zistenie smv&bnotemmxk@h& stavul

7.05.2019.

i Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavbs ohodnocuje:07.05.2019.
5. Podkiady na vypracovanie posudiu

3.1 Dodané zadavatelom

Sbjednavka zo dita 10.04.2019

iastond projekiové dokumentacia

5.2 Ziskané znalcom :

Yypis z st viastnictva & 3425 zo dfia 14.05.2019 www.katasterporial.sk

‘Kapia 7 katastralne] mapy, zo diia 14.05.2019 www.katasterportal.sk

- Obhliadka nehnutelnost

| Zameranie a zakresienle skutkového stava domu

- Fotodokumentacia

| &, Poukity pravny predpis:
: Vyhlafka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z2. o stanoveni vieobecnej hodnoty.
¢ Zakon € 387/20804 7.2 o znalcoch, timofnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonay
| Vyhiatka Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.2. ktorou sa vykondva zakon 2.
. 382/2004 Z.z. o znelcoch, timodnikoch o prekladateloch a o zmene a doplnent nlekiorych 2dkonov

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestery pezemaych stavebnych objektoy,

Zakon £ 50/1976 Zb. o dzempom plinovani a stavebnom poriadky, v zneni neskordich predpisov.

Yyhidika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 7971996 2.z, ktorou sa vykondva zakon
R 88 o katastri nehnutel'nosti a o zipise viasinickych a inveh prav k nehnutelnostiam {katastriiny zikon) v

zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Federdlneho Statistického dradu & 124/1980 Zh. o jednotne] klasifikacii stavebnjch objekiova
stavebnych prac vyrebnej povahy
(patrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb,
Zakon NR SR £ 182/1993 Z.z. o viastnicive bytov a nebytovich priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoiiu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v
EDIS, 2001, ISBN BO-7100-827-3
7. Refinicie posudzovanyeh velidin a poulitich postupow:
@] Definicie pojmov
Vieoheerd hodnota (VSH)
Vieohecnd hodnota je visiedna objelktivizovand hodnota nehnuieinost a stavieb, kiord e znaleckym odhadom
ich najpravdepodobuejSej ceny ku ditt chadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach velaze;
siifa¥e, pri poctivom predall, ked kupujficl 3j predévajicl budi konat g patritnou informovanostou i
opatrnostoy a s predpokladom, Ze cena ale je ovplyvrena neprimeranou pohnttkon.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na droval s daficu ¢ pridane] hodnoty.
Vichodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mo¥na hodnotent stavbu
nadobudndt formou vistavby v fase ohodnotenia na drovni bez dane z pridane] hednoty.
Fechnicks hednots stavieb {TH]
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoety stavby wnifeny o hodnotu zodpovedajlicu vyike
opirebovania.
b} Definicie poufitych postupov
Stanovenie vichodiskoved a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vfchodiskove] hodnoty 8 poukité rozpoftové ukazovaiele publibované v Metodike vipoliu
vieobecnel hodnoty nchmittelnostt a stavieb {ISBN 80-7100-827-3) Koeficient cenovel Grovne je podia
posiednych znamyeh $tatistickych Gdajov vydangch SU SR plamych pre 4. $tvetrok 2018,
Pri staneven! technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby urdend analytickou metédouw.



3

52.5{ alec: Ing. Aung Zigkovd ko posudku:32/2019

tamweme vieobecne} hodnoty stavieb

.£a stanovenie viechecne] hodnoty stavieb sa ponfivajd metddy:

__' thda porovasvania {Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porevnanie je potrebny sibor aspen

' é"gch nehnutelnost! a stavieb. Porovoanie treba vykonat na mernt jeduotku {chstavany priestor, zastavana
slocha, podiahovd plocha, difka, kus 2 pod) s prihliadautim na odli$nosti porovndvanych objektov a

:;mdwfovanehs objelkmu},

Hombinovana metéda {Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendimu. Princip metody je zaloZeny na

Yavenoim priemere vinosevel a technicke] hodnety stavieb. Vynosova hodnota siavieb sa vypofita kapitalizédcion

budiicich odferpatelnych zdrojov pofas Casovo neobmedzendho shdohia alebe kapitalizicicu buducich

‘pdéerpatelnych zdrojov pefas Easovo ohmedzeného obdabia s ndslednyr predajom),

Metada polohove) diferencidrie (Princlp metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty keeficientu polohovei

iferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnoty).

iStanovenie vieshecnej hodnoty pozemkov

4a stanovenie viecheone] hodnoly pozemmkov sa poulivajl metody:
Metdda porovndvania (Pri vypolie sa pouliva transakiny pristup. Na porgvnanie je potrebny stbor aspos
roch pozemkav, Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliZnost
orovndvanych pozemkov a ohodnocovanéhe pozernku),
ynosova metdda (Len pozembky schopné sdosahoval vynos. ¥ynosova hodnota pozemkev sa vypoiiia
kapitalizdcion budicich odferpatelnych zdrojov pofas fasove neobmedzentho obdobial,
5 Metbda polohove} diferencidcie {Princip metédy je zalofeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
: gfiferencidcie, ktory sa uplatni na vichodiskovd hodnotu pozemkov).
: Osobiiné poiiadavky zaddvatela:
| Neboli prediotens |

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZite] metddy:
Pri chodnoten boll poulité metodické postupy avedené v prilohe € 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoveni viecbecnei hodnoty majetku.

Lddvodnenie vibern poukite] metédy na stencovenie viecherne] hoduoty stavieb:

Priloha & 3 wyhid3ly MS SR £ 49272004 Zz. o stanoveni viecbecnse] hodnoty majetin, Poulitd je metéda
polehovej diferenciacie. Poulitie kombinsvane] metddy na stanovenie vieobecne hodnety je mo¥né, pretofe
stavba je schopné dosahoval primerany vynos formou prerdjmb tak, preic bolo moing vykonat kombindciu,
Porevndvacia metéda stanovenia viegbecnej hodnoty je vylti¥eni z dbvodu nedostatku peodldadoy pre dant
igkalit a typ stavhy.

Vypotet vychodisitove] hodnoty {e vykomany pomecou rozpotiovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypodtu vEechecns] hodnoty nehnutefnostl a stavieb {ISBN 80-7100-827-3), Rozpeftovy ukazovatel rodinnéhe
domu je vywvereny po podlafiach v zmysle citovane} metodiky 5 tym, de pri tvorbe je zohfadneny koeficient
kondtrukele, vybavenia, zastavane] plochy a vySky podlaii. Kosficient cenovej érovne je podla poslednych
zndmych §atistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2018

Metoda polohovet diferenciacie

Metbda vychadza zo zaldadného vetahn

¥3Hs = TH * kep €l
kde:  TH - technickd hodnota stavieb na drovnl bez DPH,
kep - koeficient polohove] diferenciacie, ktory vyiadruje pomer medzi technickou hed‘mtou

a vieobecnou hoednotou (na drovni s DPH]

Na urfenie koeficientu polohove diferencifcie boli poufité metodické postupy obsizhnuté v metadike USL
Prineip je zalofeny na urfeni hadnet}r priemerného koeficientn predajnosti v nadviznost na lokality a dreh
nehnutelnost], z ktorého sa urdia Sastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poulité priemernéd
koeficienty polohovej diferencidcie vychéddzajh z odbornych skisenostl Nésledne je hodwotenim viacerych
polohovich kritéril {zatriedenim do kvalitatfvnych tried) obiektivizovand priemernd hodnota koeficientu

3




gie&é frzg. Anng Zigkovd C3lo posudlonls /2019

lohovej diferencidcie na vyslednd, platnii pre konkrétnu hodnotend nehnuteinost, Pri chiektivizdcll ma kaidé
lohové kritérinm uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

‘pmbigovand metdda
‘a stanovenie vieobecne hodnoty kombinovanou metédon sa pouiiva zakladny verah

aHY+bTH [€]
a+h

qv. - vynosova hodnota stavieb [€),

FH. - technicka hodnota stavieb {€],

- S vaha vynosovej hodnoty -],

- viha technickef hodnoty, spravidla rovnd 1,00 {-1.

2 vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vinosu z pozerkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova
cdnota stavieb pribiizne rovaa sutiu alebo je vys5ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plath a = b = 1,
nstatnych pripadoch plati: a > b,

Pre pouiitie porovndvace] metddy je potrebny sabor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych clen v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecne] hodnoty metfdou
porovaavania je podfa vetahu:

VEHs = M. VSHy [€]

kde

M - polet mernych jednotiek hodnotene] stavby,

Y3Hm - priemmerna vieobecns hodnota stavby urfena porevadvanim na mernt jednotku v £€/md

Porovnanie treba vykonat’ na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavani plocha, podlahava plocha, ditka,
xus a pod.} 5 prihliadnutim na odli$nost porovandvanych objekiov a chodnocovaného obiekiy.

Hlavné faktory porovnavania:

a} ekonomické (ditum preveduy, forma prevodu, spbseb piatby a pod.),

b} polohové {miesto, lokalita, atraktivita 2 ped.},

¢l konSirukiné a fyzické (3tendard, nad¥tandard, poditandard, prisludenstvo g ped.).

Podklady ma porovnanie (doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne peonuky realitnych
kancelérif} musia byt identifikovatelné. Pri parovnavani sa musia vyludit vietiy vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne preddvaifceho alebo kupuiicsho a
podlh

b} Viastnicke a evidenéné ndaje :

Nehnutelnosti sil v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva 2. 34235 K, Prievidza,
A. Majetikova podstata:

Stavhy

HsP - budova ,B" siip.&, 20096 na pé. 21

Privny vatah k pozemku na ktorej le3f stavba 20096 je evidovany na LV & 1

HsP A" prac. RTG stp.&. 20323 na p.t. 22

B. Viastnici:

Trendiansky samospravny kraj, K dolnej stanici T282/20A,911 01 Trenéin, SR

€. Tarchy:

Bez zapisu.

iné Gedaje:

ZruSend parc. £ 283 /5, 283 /6 tvori East parc. £ 18711 po THM - VZ 164/78

Ziadost o oprava zo dfia 3.9.2014 - R 882/14 - v.z, 4666/14

t} Udaje o obhliadke a zamerani predmety posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonang dfia 07.05.2019 za $fasti viastnika
Zameranie vykonané dfia 07.05.2019.

Fotodokumentdcia vyhotovena dia$7.05.2019.

- 4] Technicks dokumentacia:
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hni:}:ké- dokumentacia ohodnocovanych nehnutelnosti bola poskyinuid Hastolna. Dispozigné riedenie
dodnocovane; nehnutelnosd je vsilade s prilofenou prilohow znaleckého posudku- podorysom stavby .
fednocovana nehnutelnosy je zapfsand na LV 3425 k. Prievidza a je zakresiend na katastralne] mape.
tavny. vetah kparcele na ktorej ledl stavba 20096 je evidovany na liste viastnictva £ 1 - vlastnik
stoPrievidza.

<.+ b stavbe nebolf poskytnuté doklady, resp. rezhodnutia pristusného stavebného vrady,
5 Udaje katastra nehnutel'nosti:
askyinuté, pripadne zmalcom ziskané ddaje z katastra nehmutefnosti boli porovnané so skutodnym stavom. Nebol
ené rozdiely v popisnych a geodetickych dajoch katastra, Préviy vztah k parcele na ktorej la¥f stavha 20096 je
" wvidovany na liste viastnictva £ 1 - viasinik MestoPrievidza,
} Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré st predmmetom chodnetenia:
tavby nezapisané na LV £ 3425
s?-n budovs B papd. 21
) Vymenovanie jednotiivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
hodnotenia:
areely registra "¢
1968, 22 zastavana plocha a nadvorie o vimere 1412 m2
tavhy
5P 4" prac. RTG stip.&. 20323 na p.f. 22

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova NsP B

Stavebno-techuicky popis _
Budova NsP ,B” na parc. & 21 sa nachédza v okresnom meste Prievidza, v obytnej dasti. Pristup je z misstnej
asfaitove] komunikacie. Stavba NsP je samostatne stojaci objekt, podpivni¢eny, zastrefeny sediovon strechou.
fednd sa o murovant tehlovil kenStrukriv. Budova mé tri vehody s tromi samostataymd schodidtami, suterén a tri
podiaZia.
Budova byvalej Wemocnice s poliklinikou v Prievidz je samostatnou Castou komplexy, ktory stadil ako
zdraveinicke zariadenie do roku 2009, Budova pozostdva z viacerveh stavebnych celkov - pévodne] tehlove] 5
podiaine] stavby (byvalej bytovky} z rokn 1952 { vid. stanovisko Mesta Prievidza priloha posudi 3., Itora e
pédorysne obdlfnikovitého tvary so sediovou strechou. V reku 1981 hola budova zrekondtruovand a zmeni sa
adet budovy z bytovky na polildiniku. { vid' stanoviske OGNV skresného hygienika priloha posudku 3
Pévoday tehdovy objelt NsP zroku 1952 mé 4 podiatia, suterén ie polozapusteny v zemi a 3 poschodia.
Budova je zaloiend na ¥elezobetOnovych pasoch s vodorovnou izolicicu prot zemnej vihkost, gvisly nosny
systéra je murovany z palengch tehsl hr. 450 mm, vodorovné nosné konétrukcie tvoria Zelezobetdnové stropné
- dosly, strecha je sediovd, krytina strechy je Skridla, Klampiarske kon¥trukcie su z pozinkevanghe plechu,
Wonkaj¥ia omietka je $krabany brizolit, miestami narufens, voltorné omigtky st hladké vapenné, miestami
- narudené, deliace prietky sd murované. Oknd U pdvodné drevené zdvojené {netesné s pobkodenym naterom),
dvere vchodové hlinfkové presklené, dvere vinteriéri hiadké resp. preskiend (opoirebované) vocelovych
zarubniach, podlahy prevaine lepend PYC podlahovina, schody betdnové s pavrchom z lepenej PVC podiahoviny,
kovové zibradile, socidlne zaradenia majd pdvodni Keramicki dlaibu ktord ie opotrebovand {popraskan4]
a keramicky obklad stien do vy8ky cca 2,0 m. Ohiekt je vykurovany ocelovymi rebrovymi radidtormd s napojenim
va centrdlny zdroj vykurovania mesta Prievidza cez vymennikovi stanicu v suteréne . V budove je rozvod _
elekiricka] energie, teplej astudene] vody avniterne} kanalizécie, kiord ie napojens na vonkajiiu versing
kanaliziciu,
Dispoziiné rietenie NsP B
Podzemné podiafie tislo 1: nachaddzajt sa tam sklady, seminérpa miestnost, Satne 2 umyvarne, socidhne
zariadenia, vimennik.
Nadzemné podla¥ie #isio 1, 2, 3: nachadzajit sa tam priestory, ktoré beli vyuZivané na lekirske gfely, ordinacie,
. Vy3etrovne, fakdrne pre pacientov, laboratéria. Na vietkych podlatiach sa nachidzajl socidlne zariadenia so
 splachovacimi WC a umyvadlami.
. Budova NsP je od roku 2009 nevyu¥ivans, vizudlne nevykazuje va&¥ie poruchy na prvkach dihodobe} fivotnost]
' -.'_§E¥3 ¥v3 MNP je viditel'né zatekanie do ohjektu | prvky krétkodobe} Hvotnosti je nutné zrekendtruovat’ | jel
vybavenie je zvatEa povodné, fivotnost bola stanovend na 100 rokov. '
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otfebenie som vypeiftala zjednoduSenou amalytickon metédon vzbladom kprevedenym
ﬂni&tmksiém v interiéry v roku 1981 spojené 50 zmenou Glely uiivania .
dova NsP B bola v {ase ohhliadky vwhavensd na ukivanie, Stavba je napoiend na infinierske siste - vodu
mmé v suterénes slekiving meranie na objekte a kanalizéciu,
vha sa nachddza vokresnom imeste Prievidza, vobyine] fastl, sdobrou dostupposiou do centra mests,
hiastz s rovnovéinym dopytom a ponukou o Kapu nehnutelnosti
te;m Tokalite.

ozeriok pod stavbou nie je vo viastalctve viastnika stavby { pozemok p.&21 zapisany na LV & - viasinik
esw Brievidza }
atavand plocha: 428,67 m”
s ATRIEDENIE STAVBY
RSO 201 12 budovy zdraveingch stredisk 2 poliklintk
K. 1264 Nemocniéné budovy a zdravotnicke zariadenia
BSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoket v . [ Dhstavany priestor [m3]

amn
366084
| 805,90
| - 584706
RU=2387 /30,1260 = 85,87 Eur/m?
ki = 9,939 [murovana z tehal, tvaraic, biokov)
vyiky objekiu
dakie E Cis}c 1 Vipodet IR zp Emﬁ Re_pr.] . Vypoletvyiky (k) - hRIm]
Nadzerme 143399 42867 Repr253 0 253
Naduemné i 21433%9; o 4®&7 Repr2zsz 28
Nadzemné . 343399 ? 428,67 Repr.iZ4s 249
FPriemernd zastavané plocha: {448, 67478, BT + 428,67} / 3= 42807 m?
Priemerna vyika podiaki: (428,67 *2,53 + 428,67 * 2,52 + 428,67 * 2,49) / (428,67 + 428,67
4428671 =251m
‘Boeficient vplyvu zastavane] plochy objekiu; kep= 092 + {24 / 428,67) = 09760
‘Koeficient vplyve kondtrukifnej viiky podiaZi objeltuw kvr = §,50+ {2,107 2,517 = 11,1387
.V ypolet kneﬁcieni’u V@Eyw vyhavema nbgektﬁ
' : Cenoevy podiel
va : ﬂegg;f&gidiei - Keef, #tand. ke Ejpmeatpgfiein - hodrotene]
- R e D o stavhy [%}

__M;i{msstrukae pﬁéﬁia RU
Z&klady vrét. Temnjrnh prﬁc o

vigié !con§truk€ze

'*ytma strech ;
grske komt"ukcse o Lad
__i_!_}f}ravy vnutomych pour chov ; 7, ) :

Upravy vonkajsich povrchoy |

TSI T L R e

‘nittorné keramicke obkdady
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Praler: ing.Anna Fiakovd

5 vodeved
utorny p?ymvsd

Vybavenie kuchyﬁ
Hyglenicke zar%adema a WC

‘J:*s Eiwma i-:anal;?ama

'Ghm‘, tep}ﬁ} Vedy P Cen e et e i

. H_._ o
. 54
...2 o

091

5 13' ]
Cam
e

106,50 - T

100,00

diskové hodnota na ME:

INICKY STAY

sficient vplyva Vyhaﬁreﬁoétﬁz
ient vyjadrujtel vivol clen:
‘Koeficlent vyladrujact Gremny vplyw:

=8810/100= 08839

kcuw 2,535

fa = 1,00

VH=RU*key * kv Fheep * kyp *
YH=8527 Eur/m? * 2,535 * §,8810 % 0,97560% 1,1367 *

VH = 1997821 Eor/m?

*ky [Rur/m]

ga39*

pﬁcet'{ap«atrebemd anaiytickﬂu metddou
' Hézmz S

- Lenowd |

%t

Opotrebenis

| eproi/100.

Zaklady viaL, ?emnych prac

681

908

1,82

| podisi [5% |

54,06

50,00

“50 so
50, zm

_3"-1

Ag 90 e

454

307
Cpsn

145

153

27

991......

D
e

S

a

353'"

2 72 e

'”{}47” -
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":_j}:;i'@:; coel P . o S R . _ 5%%%
A A TECHNICKA HODNOTA '
oy E Lo . Vipoker . .. . Hoduota fBurl
kovihodnota 1997821 Bur/mi* 584706 mt 116513793
L ﬂ;é;&;{;“m ""';1'451,“5';;'@;"&;551“153 CaR b S iéé;éé

VonlkafSie schody vybudované v roku 1952 na zésobovanie palivom pre vykurovanie objektg .
ZATRIEDENIE STAYBY
: 822 2 VonkajSie a prediofensé schody
s 2112 Miestne kemunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
goria; 10. Vonkajiie a predioené schody (JKS0 822 2)
5 18.Z. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z com. potery

wtovy ukazovatel za merny lednothn: 215/30,1260 = 7,14 Fur/bm stupiia
mernych jednotiek: 2.75%4,6 = 7,15 bm stupha
iclent vyiadrajici vivol clen: boow = 2,535
. Koeftclent vyladrujiici tzemny vplyv: kn = 1,00
' MICKY STAV .
Vibolef opotrebenia linedrnou metédou s¢ stanovenim Yivotnost odbornym adhadom
Reov -I._'Zééia_iﬂk ubivania. [ Virokl | Tirokl - [ Z{rok}. ! O] | TS e}
jsie schody : 1952 67 33 CIB0 . B7e0 33,60
HODISKOVA 4 TECHNICKA HODNOTA
I I Vgpoter. oo ET Hodnata [Bar)
kov hodnota ‘7,15 bm stupiia * 7,14 Eur/bm stupfia * 2,535 * 1,00 i 129,41
tiicka hodnets E 533,0(1 % z2129,41 Eur \ T o 42?1

Z:2.2 Pripoika kanalizécie
ripoika kanalizécie bola vybudovans v roku 1952,
edpoliadand Hivotnost vzhi'adom ku kondtrukei
TRIEDENIE STAVEY

kameninoveé potrubie, celkovs difka privoiky je cca 10, bm,
je 80 rokov.

827 2 Kanalizacia
2223 Miesine kanalizicie

HOZPOCTOVY UKAZOVATEL
' 2. Kavalizéela (XS0 827 2)

Fegoria
Es‘éﬁi 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
oloika; 2.1b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
Boupoleovy shazovatel za merni jednotia: 1060/30,1260 = 35,19 Sur/bm
Folet mernyeh jednoticl: 10 bm
veficient vyfadrajici vivej clen: ko= 2,535
Koelicient vyjadrajie fzemny viplyy: ky = 1,00
TECHMICKY STAY
it Glet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom
Nézov. . - .. i Znliatok ubivania |  V{rokl ] T {rok] } Efrek] | 0% i TS [%]
ripofka kanalizicie : 1952 ; 67 f 13 80 8375 : 16,25
VICHODISKOVA A TECHNICKA RODNDTA
892,07

Hiskovd hodnota 10 bm * 35,39 Eur /bm * 2,535 ¥ L0
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116,25 % 7 892,07 Bur ) 144,96]

Mazov v?"h@ﬁﬁ;;‘; hoduota | oo pnicict hodnota [Eur]

116813793 526 129,32
- _ - 129 41: 42,71
892,07, 14496

1162 15941 526 316,09

poixa kanaiizémé"'

-ﬁNﬁVENiE VSEOBECNE] HODNOTY

iﬁa polohy nehnuielnost
alhos amaam sidla: eg{msna meste ﬂnewdza spaétam do 50 ds. Ohyvate} ov. gg,,yv ge;’ ™ e v regswa‘im}

?é:h sidelnych mzvo;mrych ﬂs’ "‘I"Anéiangkeha regi{mu os;’dies@ie mdi‘ﬂgi(};}éinehe \rj'lznamu.

salyra vyuditia nehnutelnostl
ha vsifasnost nie fe vyuifvand, je mime oblasti chrozene] povadhami Objekt nie je vs@fasne] dobe

Iiﬂii'mangr $ kombinovanou metodoy nie je moiné uvatovat,
Analyza pripedafeh rizfk spojenfch s vyodivanim nehmmtelnost, naimd zdvady visznusce na

inutelnosti a prava spoiené s nehnutelnostou
anej lokalite boli wistend rizika spotené s vyabfvanim nehnutelnosti, je postavens na pl 21 ki Prievidza

gamku iného viastnika { na LV 1)
STAVRY
-1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

i1 NERYTOVE BUDOVY
temerny koeficient polohove] diferencidcle je stanoveny stlade s Metodikos vipolts vieobecne] hodnoty
hrutelnosy astavieb vydanei USI ZU vlZiline. Vihladom na - velkost sidelnsho wirvary, polohu, typ

9

§
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tirou s dobrou dostupnostou do centra mesta .
maray koeficient polohovej difprencidcie: 0,35

sti, kvalitu pouZitych materidiov , kvalitu prevedenis, dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v danej
yo vypolie uvajované spriemernym koeficlentom predajnostd vzhladem kSpecificke] stavhe
fentorn 0,35 , stavba je na neusporiadanom pozemku , je umiestnend viokalite tichej s dobrou

'f‘imantmf peiahwe} diferenciacie nre ;edna&wa medy
L ¥ipodet Lo e Hodno

2 .

Bntmatzck}i pr‘temﬂrﬂ al]] medy

emerny koeficient

Armr;eucky priemer V a ii? tricdy

m meda + 200 % = [0,350 + 0,700) 1,850
' 0,708
0350

Tt 90 %_ ({} 350 0 515 e e e e {;335 e e

Trt kaeficienm paiahweg giferencidcie:

Psp:s,"z@omdnmw -.;f' | Prieda | Bepe' . 1 Viﬁg

T Yystedok

Lppitvs

i hs mlmatei”mst’ami )

éﬁpﬁ . pﬁmvndm . pgnu}({ju je vrov ﬂgvag;e . S, S . 9’350

ploha nehnme?mm v daﬁeg obm vzt’ah kceﬂtm Bhﬂe -

Zasti obce, mime obchoduého t.entra, hirzmych ulfca
vybranych sidlisk

veviidajiica zistavha v okoli nebmutelnoss
shjekty administrativnel, obtianske] vybavenosti a sludieh,

ris%sxéenstm ﬁehnuaﬁinasn

nehnatefn@sti
nememy obchoény a pr‘evaukov}? ob;ek‘t hez parkowaka

Pracovné motnost abyvate& siva - miera nezamesinanoest
dostatodnd ponuka pracemyrzh monosti v dosahu dapravy,

filadba - obyvatelstva v misste siavby

rie:stéc;a meh:zutc! stu " svemvym smnam
arienticia hl avnych rmiestnost] Hastoéne vhodna a tastoine

anﬁguracw ierem: :
rovinaty, a!ebo mierne smhowt}f pczemnk o sk;ane dg 5% :

avenost inﬂmemkych siexf v blizkastt szavby

i oo vedovod pipeiic piyny, kanaldan A
telofin, diafkové vykurovanie kdblové teleyizta &
oprava v gimii nehnmei nam :
ieleznica, autobus, miestra doprava, taxishutba, letisko, lodng |
dopravaapod, 5
biianska vybavenost [arady, tkoly, zdrav., @bshmﬁy,
wiby. haltdra) RS R SO
ekresny Grad, banka, sid, éamvy drad, stredna Skala, ' o
poliidinika, kultiirne zariadenia, komplaind siet obchodov a
zdkdadns sluzhy e
4 Iokalita v hezpmstrednam okoli smvby

193, vodnd nidr

valita fivotného prostredia v bezprostrednon ok
b

18

o 0,700 30

bez zézemia, parkov s obmedzenym prigupomaped. v P

dapadu o cer nehnute}'nogg e e e s e e s e e e e e e e

pezamestoanostdo 10% Moo 07 s

wm

mewboded o M0 s

7,35

708
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ny hluk 2 pménesz’ od dnpmvy
a i zmeny v zéstavhe - - firemny rozvej, vplyv na

HENY

Sl si'aisie?m mzéimnia o
'mz%rrema )

nie vyamsu z nehﬁu%ei’nosts ;

_reemema nehnutelnost ML 8350 20 | 7 00
LR SRR RN \ Nt } L l Bt | 85,29

SEGRECHA Hmm STAWEE T
. L i ypefet - . -1 .. Hodmeta
0,535

gy _ Vipofet
alehmfe} d;ferenczarle km} = % 29 / 18{1 ;
VQHs = Tli * kpn = ‘:26 316 ‘% EJT i} 53% 281 57‘3 5@ Es.ar

chd hcdnom

Z KOMBINOVANA METODA

 YYNOSOVA HODNOTA

'*mn ohodnotenia je ohjekt, kiory mbie dosahovat vynos, vipofet VEH som robila 2f vinosoveu
dou do vypolty vinasove] metédy som pouZila naklady a vynosy predpoldadans.
sy : pre vypofet vynosov som pou¥ila plochu kaidého podiatia cca % plochy 260m2 na poschodie.
b som stanovila 2 reatitnych portdlov seur/m2 [ masiac

i suterénu som nezapofitala do vynosu.
y zapofitané do vynodfiu
dzisové nakiady 16% z hrubéhe vinaosu

o naklady 2% z hrubého vimosy
bu 1,2% z vinosove] hodnoty
né naklady na prevadzku:

et je len informativny nakolko sbjekt je toho fasu nevyuiivany , kombinovan metéde som poutila len ake

olnti metédu,
Waiomnd Najomas speln

PoletMi 1 M} | womMisraty - | [Burfrokl
6,00, 43 280,00

7200000  m?

C Vypefer - . MAklad {Burfrok)

891200

16060 % z 43 205,00

: 120% 2 (116915941 % 1,2} 16835960

864,00

: 200 % 7 43 200,00

220,00
o BE 6B 8E

2%495;

Spolu {Fur/rok}’ L
4 320,08

b7 Yypolet T
' 16% 7,43 200,00

frios {Bur/roky | Naklady {Bur/rok} | Odhad straty [Fur/rok] - ______--aﬁ?f'egsﬁgiﬁ‘w i

11
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20

i= 0,00 %/rok

r= 500 %/ rok

d =133 %/rok

=000+ 500+ 1,33 =633 %/rok
k=633 /100 = 0,0633

L Wgpetet . ... . | . Speluffwd. .
281 579,59

5 560! 560,00
N T 281 679,59

(1+iP-1 _ HL
(1+K*k (1+Xk)D

(1+00633)20-1 28107959
{1+0,0633120 * 0,0633 {1 +0,0633)20

13278,10%

hnicks hodnota staviek (TH}: 526 316,99 Eur
sova hodnota {HVH 230 660,68 Eur

Hy 89 - :
. _ 526 316, 230 660,68 *100= 128,18%

230 660,68

N
LRt

_@*HV+b*TH
h a+h

o {57 230660,68) + (1% 526 31699)

H, 531 =279 236,73 Kur

.3 VYBER VHODNE] METODY

S Metéda vipedt iréeﬂbecmj hodroty stavieb .. -~ . . .. Hodnots [Bur}

8 polohove] diferencidcie 281 579,59
Koo e R RS
¥o vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouiitd metdda po!ohaveg diferencidcie

H stavieb = 281 579,59 Eur
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’AVER

& Glohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosth: Stavby -NsP ~ budovs B sikp.E, 20096
& 21 zapisana ma LV 3425, katasirdine Gzewaie Frievidza, obec Prievidza, okres Prievidza,
vyhotoveny za Gfelom predaja majetku .

ria hodnota nehnutelnost! astavieb bola stanovens podla Vyhladky MS SR & 49272004 7z v zneni
ch predpisov, o stanoveni vieobecusf hodnoty majetin aje znaleckym odhadom ich
epodobnejie; ceny ku diu 07.05.2019, ktoré by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podirnienkach volnej
pri poctivom predajl, ked kupujic a preddvajici budd konat s patritnogy informovanostos
iokiadom, Ze cena nie je ovplyvaena neprimeranon pohnttken,

odn metdda na stanovenie VSH stavby aj pezembiov bola pouiitd metdda polohove] diferencidcic,

- [ Vicobeons hodoota fur} ]

28147913

e

. e

ddnota celkom o — .. 28137959
send hodnota zackrihlene L T 282 040,00

m: Dvestoosemdesiatdvatisic Ruy
er Vypolet opotrebenia som robila analytickou zjednodulenoun metSdoy , YSH som vypoditala metédou
ovej diferencidcie a metddu kombinovanit som poudila len ako kontrolnd metody |

evidzi 20, Maja 2019 tng. Anna Ziakovd

' PRILOHY

Q;_raévka zo dfa 10.04.2019
P15 2 fistu viastnictva & 3425 zo dfis 14.05.2019 www . katasterportal.sk
a2 katastralne] mapy, zo dfia 14.05.2019 wwiv.katasterportal sk

\okumentacia exteriéru a interiéry stavhy 2%
% prilob 14 tstov

13



Ing. FISAREK Ji¥i , Podjavorinskej 60/10, 911 05 Trenéin

Znalec z odboru Stavebnictvo - odvetvie Odhad hodnoty nehnutelfnosti ; evidenéné dislo 915 337
Telefdn : 0903 708 956, e-mail ; info@firestnova.sk , www. fisarek.sk

Zadavatel’ Trendiansky samospravny kraj
K dolnej stanici 7282/20A
| 911 01 Trentin, SR

Cislo spisu {objednavky): Objednavka 1900033

ZNALECKY POSUDOK

nalecky vkon Lislo 76 f 2018

Vo veci:
stanovenia vieabecnej hodnoty nehnutelnosti pre iicel prevedu
Budove utehni a dielni baz slpisndho £ na parcele £, 1463710 v registri CEN
Pozemky parcelné disla 1463710, 1461711 v registr] CHN
katastraine Bizemie Prievidza, obec Prlevidza, okres Prievidza.

-

[ P

Potet listov {z toho priloh): 29 strén formdtu A4 ( 9 stran formatu Ad )
Polet vyhotoveni: 4 + 1 x elektronicka forma { CD }

Potet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 x elektronickd forma { CD )




Tnalec: Ing. Jiri FISAREK Cislo posudku: 76 / 2(.?1 g

1. UVOD

1. ULOHA ZNALCA:
Stanovit vieobecnd hodnotu:
+ budovy utebni a dielni bez sapisného ¢isla, na pozemku parcela ¢ 1461/10 registra C-KN
s pozemkov - parcely ¢. 1461/10 a 1461/11 registra C-KN v k. (&. Prievidza, obec Prievidza, okres
Prievidza, podla listu viastnictva &. 11866 .

2. PRAVNY UKON , NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT :
s stanovit vieobecni hodnotu nehnutefnosti pre nasledny predaj

3. ROZHODUJUCE DATUMY :

Datum vyZiadania posudku : 11.02.2019
Datum miestneho Setrenia : 08.04.2019
Datum rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu: 08.04,2019
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost chodnocuje: 08.04.2019

4. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU:
4.1 DODANE ZADAVATELOM:
s Objednavka ¢. 1900033

4.2 ZISKANE ZNALCOM:
*  Vypis listu vlastnictva €. 11866 k.G. Prievidza zo dria 15.04.2019 vytvoreny cez katastrélny portal
» Informativna kdpia z mapy parcely &. 1461/10, 1461/11 registra C-KN , k.. Prievidza vytvorend cez
katastrainy portal
Obhliadka nehnutelnosti.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu.
Stidium materidlov a dokumentov.
Foto dokumentacia posudzovanej nehnutelnosti.
Mapa Sirdich vztahov

s & & & »

5. POUZITY PRAVNY PREDPIS:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

6. DALSIE POUZTE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA.

e Z&kon & 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z. z. 0 katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam ( katastrélny zdkon )
Vyhla¥ka €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby viivane osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

¢ Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republlky ¢. 461/2009 Z. 7., ktorou sa
vykonéava zakon NR SR o katastri nehnutehosti a o zdpise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam

» Zakon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.
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Tnalec: Jng. Jiti FISAREK ¢islo posudiu: 76./ 2019

vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava
zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplineni niektorych
zdkanov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestaru pozemnych stavebnych objektov.

vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky €. 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykondva zikon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v plathom zneni.

VyhldZka Federdineho $tatistického dradu &, 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych préic vyrobnej povahy.

Vyhl4Zka € 323/2010 Z. z., kiorou sa vydava 3tatisticka klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 7. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovdvanych v stavebnictve SR, Statisticky
urad SR

7. Definicie posudzovanych veligin a poufitych postupov:
a.) Definicia pojmov

Véeobecnd hadnota { V3H | - je vwslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb , ktord je
znaleckym cdhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku driu ohodnotenis, ktorti by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej siitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici
budii konat s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom , Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

vychodiskova hodnata ( VH ) - je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotend
stavbu nadobudnuf formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota [ TH ) - je znalecky cdhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby [ TS ) - je percentudlne vyjadrenie okamiitého stavu stavby.

Vynosova hodnota { HV ) - je znalecky odhad sifasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutelnosti formou prendjmu , diskontovanych rizikovou ( diskontnou } sadzbou.
Opotrebenie stavby ( © } - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V] - je vek stavby v rokoch od zatiatku uZivania k terminu posidenia (ohodnotenia).
Zostatkovd Zivotnost stavby ( T} - je predpokladand doba daiSej Zivotnosti stavby v rokoch aé do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladand ivotnost stavby ( 2 ) - je predpokladand ( alebo stanovend ) celkové Zivotnost
stavby v rokoch.

b.) Definicia pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpotové ukazovatele v Metodike vypoltu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieh [ ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych
znamych Etatistickych Gidajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2019.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

>

Metdda porovnavania
Kembinovana metoda
Metdda polohoveij diferencidcie
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Znalec: Ing. Jiti FISAREK Cislo posudku: 76 / 2019

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajl metody:
s Metdda poroevndvania
¢ Vynosova metdda
» Metéda polohove] diferenciacie

8. OSOBITNE POAIADAVKY OBJEDNAVATELA :
s Neboli vznesené.

ll. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a)} Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli poufité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouiitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Pouiitd je metdda polohove] diferencidcie. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokatitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferencigcie
Metdda vychddza zo zékladnéhe vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde; TH —technicka hodnota staviebh na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polehovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na Orovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove]j diferencidcie boli poutité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréenl hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z kiorého sa urdia Ciastkové keoeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poutité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii {zatriedenim do kvalitativaych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouiitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
PouZitad je metdda polohovej diferenciacie. Porovndvacia metdda stanovenia viecbecnej hodnoty je
vylUéend z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

V8Heoz = M * {VHys * keo) [€],

kde M - potet mernych jednotiek {vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciécie
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Znalec: Ing. Jiff FISAREK dislo posudku: 76 / 2019

P

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List viastnictva fislo : 11866

Okres : Prievidza

Obec: Prievidza

Katastrdlne {izemie :  Prievidza

Datum vyhotovenia:  15.04.2019 s idajmi platnymi ku difu 12.04.2019 - 18:00

 {gst A, MAJETKQVA PODSTATA

PARCELY registra € evidované na katastrdlne] mape

parcelné éislo  vymeravm2  druh pozemku spbsobvyuip  Umiestnenie p. Pravny vziah

1461/ 10 11045,0 Zastavané plochy 17 1
a nadvoria

1461/ 11 1630,0 Zastavané plochy i 1
a nadvoria

Legenda:

Spbsob vyuiitia pozemku:

e S s

17 - Pozemok na ktorom je postavend budova bez oznacenia
19 - pozemaok, na kterom je spoloény dvor

Umiestnenie pozemku ;
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

STAVBY

supisné {islo ng parcele & druh stavby popis stavby Umiestnenie stavby
1461/ 10 11 Skola, dielne 1

Legenda:

Druh stavby:

11 - Budova pre Ekolstvo , na vzdeldvanie a vyskum
Kod umiestaenia stavby :

1 - Stavba je postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

UZastnik pravneho vetahu : viastnik

Porad.&islo Meno o priezvisko Adresa Spoluviast. podiel

1 Treniansky samospravny kraj k dolne] stanici 7282/20A 1i/1
911 91 Trendin, SR

Cast' ¢, TARCHY

Porad.&islo:

Bez zipisu k uvedenej stavbe a pozemkom
Iné udaje:

Bez z6pisu
Poznamka:

Bez zapisu
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Tnalec: Ing Jitl FISAREK Fislo posudku; 76 /2019

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
' s Technickd a projektovd dokumentacia nebela zaddvatefom poskytnutd . Dispoziéné rieSenie bolo
zameraneé a zakrestené znalcom podas obhliadky.

s Doklady o veku stavby sa nezachovali. Nezachovala sa ani projektovda dokumentdacia. Po ZHadosti o
informécie na stavebnom a majetkovem lrade v Prievidzi, byvalych viastnikov nehnutefnosti a
suasného majitela nehnutefnosti som odvodil vek stavby podlia svedectva riaditefa organizicie ,
ktorej budova patrila v minulosti a podfa edborného posidenia znalca na zaklade materidlového a
technického vyhotovenia stavby . Vek zaciatku ufivania hlavnej stavby som stanovil na rok 1980.
Vek pristavby kotolne som odvodil od dostupnych materidlov a projektovej dokumenticie
zachovanej a njdenej v budove. Vek zaiatku pristavby je v roku 1995,

: d} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v silade s dokladmi o viastnictve, ktoré si
. predmetom ohodnotenia :
» Budova utebni a dielni bez sup. €. na parcele &. 1461/10 registra C- KN, k. U.Prievidza

¢ Pristavba kotolne na parcele €. 1461/11

& pozemok parcela fislo 1461/ 10 { 1 045,0 m? ) registra C- KN, k. 0. Prievidza

s pozemok parcela &islo 1461/ 11 {1 630,0 m? ) registra C- KN, k. 4. Prievidza

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom shodnotenia:
* Nebolizistené.

f} Udaje o obhliadke predmetu ohadnotenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim bola uskutolnena dia 08.04.2019. Stcastou

- tejto obhliadky bolo zistenie technického stavu chodnocovanej nehnutefnosti.

Fotodokumentdcia stucasného stavu nehnutelnosti bola vykonana znalcom poéas obhliadky diia 08.04.2019.

. g} Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutofnym stavom.

+ Bolzisteny nestlad :

" * na pozemku parc. ¢. 1461711 je postavend pristavba kotolne . Pristavba nie je evidovana v
majetkovej podstate na LV . 11866 a nie je ani zakreslen3 v katastréInej mape.

| 2. STANOVENIE VYCHODISKOVE) A TECHNICKE) HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova utebni a dielni na parcele €. 1461/10, Prievidza
POPIS STAVBY |

Umiestnenie stavby :

Budova utebni a dielni bez stipisného éisla na parcele ¢. 1461/10 je umiestnena v oplotenom areély medzi
podobnymi priemyselnymi a administrativnymi objektmi v priemyselne] oblasti mesta. Budova tvori
samostatny objekt , ktoréa je ale ¢lenend na dva rozdielne bloky - €ast socidlno-administrativiy a uéebny
blok a ¢ast dielni.

2
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. Znalec: Ing. JiFi FISAREK cisto posudku: 76 / 2019

¢ Technicky popis budovy :

:ﬁ_ gudova je murovang, na hetonovych zakladovych pasoch s podkladnou Zelezobeténovou doskou. Budova je
. delend stredovym nosnym mirom pozdi# celej stavby, ktory tvori prirodzent hranicu medzi spominanymi
¢ dvoma blokmi s rozdielnou funkciou. Jedna strana tvorf dielne, s premeniivou konstrukénou vyékou od
5,28m do 6,22m . Stropni kan3trukciu tvoria Zelezobetonové stropné panely s viditethym rebrovanim 2o
strany podhladu. Nizsia Cast uéebni a socialnych zariadeni ma vodorovny strop z panelov s rovnym
podhfadom. Strednd krytina je na baze Zivitnych nalepenych pdsov. Klampiarske konftrukcie su z
: pozinkovaného materialu. Okna a vrata na dieldach si z ocefovych ramov. GaraZové vrata maju plechovd
* vyplfi. Oknd na Zasti uebni maja drevené zdvojené ramy . Interiérové dvere si pine drevené osadené do
plechovych zarubnl. Vnatorné omietky st vépenné. V dielfiach a uebniach si do vy3ky 150 cm opatrené
. umyvatelnym naterom. Vonkajsie omietky s pdvodné brizolitové. Podiahy v dielfiach s cementove
* htadené potery s ndtermi. V ucebniach je nalepené linoleum. Hygienické a socidlne priestory maju na
stendch keramicky obklad a na podlahe keramicky dlazhu. Vykurovanie a priprava teplej vody je z
i pristavenej kotolne. Rozvod vykurovacicho média je v ocefovom potrubi do rebrovych ocelfovych
© radidtorov. Rozvod TUV a studenej vody je v pozinkovanom potrubi. Budova ma rozvod elektroinitaldcie na
220V a 380V, Budova mé bleskozvod. Stavba je napojena na elektroinstaldciu, kanalizciu, plyn a rozved
i NN. V dielfach st vybudované montaZne jamy.

. Dispoziéné rieSenie budovy :

1 nadzemné podlaZie (1NP ) : obsahuje dielne, skiady, kanceldrie pre majstra a riadiaci a kontrolny

7 persondl v dielfiach, $atne pre ¥iakov a majstrov, elektrorozvediiu, ufebne a kabinety.

¢ 2 nadzemné podiaZie (2NP ): obsahuje tri miestnosti, bez zjavného ufelu. Jeden priestor do vypodtu
- neuvaZujem , nakolko je vstup len cez prielez. Daldie dve miestnosti maju regulému vysku . Ugel nebol

. objasneny ( moznost skladu a pod..).

| ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 33 budovy ufebni ( tried ) uéfiovskych $kél a odbornych ucilist
; KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

. OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Obstavany priestor

HE Vypotet [m?]
8 2aklady
7 [55,2*19,045%0,3 315,39
 |Vrchna stavba _
< |(5,28+6,22)*0,5%12,87*55,2 108494
. 6,475%3,28%552 ' 1 118,02
£ (Zastrefenie
- {55,2%12,87%0,2 142,08
© [55,2%6,175*0,3 102,26
3 [Obstavany priestor stavby celkom 5 762,69
= STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
4 Rozpoétovy ukazovatel: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m®

_ Koeficlent konitrukeie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvdrnic, blokov)

& Vypolet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vyEky objektu
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dlazie |Cislo Vypodet 2P ZP {m?] Repr vypoéet vyiky (h) [:‘]
. [Nadzemné 1.1 552%12,87 710,42 Repr. 5,75 5,75
© |Nadzemné 1.2 55,2%6,175 340,86 Repr. 3,28 3,28
 |Nadzemné 2 5,63%(7,16+4,82+0,4) 69,7 Repr. 2,2 2,2
; Priemernda zastavana plocha: (710,42 + 340,86 + 69,7) / 3 = 373,66 m?
. priemernd vyéka podlaii: (710,42 * 5,75 + 340,86 * 3,28 + 69,7 * 2,2) / (710,42 + 340,86
| +69,7)=4,78m
: Keoeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ke = 0,92 + (24 / 373,66) = 0,9842
¢ Koeficient vplyvu kon3trukénej vysky podlaii objektu: kve = 0,30 +{2,10 / 4,78) = 0,7393
vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. Cenovy Vystedny
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel diel
Nazov podiel RU | ¥tand. podielu| hodnoten | Posk. [%] padie
[%] cp ksi  [cpi * ksi| ] stavby prvku na
poik. [%]
_ [%]
|  Kon3trukcie podla RU
C |1 Zéklady vrat. zemnych préc 7,00 1,00 7,00 9,31 0 0,00
. |2 zvislé konétrukcie 19,00 0,90 17,10 22,75 0 0,00
13 stropy 1,00 1,00 1100 14,63 0 0,00
4 Zastredenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 7,18 0 0,00
2[5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,39 0 0,00
2 [6  Klampiarske kon&trukcie 1,00 0,70 0,70 0,93 15 0,14
2 [ Upravy vnitornych povrehov 7,00 0,50 3,50 4,65 20 0,93
\% 8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,99 25 0,50
2 Vnltorné keramické obkiady 2,00 0,50 1,00 1,33 15 0,20
£ 110 schody 300 050 150 1,99 0 0,00
2 |11 Dvere 3,00 0,40 1,20 1,60 10 - 0,16
L2 vt 0,00 1,00 0,00 0,00 5 000
g 13 Oknd . 500 050 250 332 5 0,17
. |14 Povrchy podish 2,00 1,00 2,00 2,66 30 0,80
2 (15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,32 0 . 0,00
© |16 Elektroinstalécia : 5,00 0,80 4,00 5,32 10 0,53
© 17 Bleskozvad 1,00 1,00 1,00 1,33 0 0,00
2 |18 Vnutorny vodovod 2,00 0,80 1,60 2,13 0 0,00
19 Vnatorna kanalizécia 2,00 0,80 1,60 2,13 0 0,00
20 Vadtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,66 0 0,00
22 vybavenie kuchy# 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 060 1,80 2,39 15 0,36
24 vyfahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,99 0 0,00
ISpolu [ 100,00 | [ 75,20 | 100,00 [ 3,78
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Poskodenost stavby: 3,78%

. Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 75,20 / 100 = 0,7520

| Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,494

. Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,00

© vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kap * kyp * kg * ks [€/m?]

VH = 78,84 £/m® * 2,494 * 0,7520 * 0,9842 * 0,7393 * 0,939 *

© 1,00

; VH = 101,0254 €/m?

& TECHNICKY STAV

Pri obhliadke bolo zistené, Ze objekt nie je v sGlasnosti ufivany a z toho ddvodu nie je ani

# udriovany. V Case ohodnotenia v objekte bolo demontované vietko sirojné zariadenie. Objekt nepresiel za

-: svoju dobu trvania Ziadnou vyraznou opravou zlebo rekondtrukciou prvkov dihodobej Zivotnesti a preto
= som zvelil na vypodet opotrebovania linedrnu metddu. S ohfadom na konstrukéné vyhotovenie a pouZity

© material uvaZujem so ¥ivotnostou 80 rokov.

. Zadiatok
Nazov uiivania V {rok]) T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Budova ufebni a dielni
na pare. & 1461/10, 1880 39 41 30 48,75 51,25
Prievidza

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T N O L

" Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 % 3
neposkodene] stavby 101,0254 £/m® * 5762,68 m 582 173,06
Podkodenost -3,78% 2582 178,06 -22 012,15
' iVychodiskové hodnota 560 165,91
Technickd hodnota 51,25 %z 560 165,91 € 287 085,03

Poskodenost stavby: (582 178,06€ - 560 165,91€) / 582 178,06€ * 100 % = 3,78 %

2.1.2 Pristavba kotolne na parcele ¢. 1461/11
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Pristavba objektu plynove] kotolne bez supisného &isla je na parcele &. 1461/11 a je umiestnens pri hlavnej
budove,

Technicky popis budovy : '

Budova je murovand, na beténovych zékladovych péasoch s podkladnou Zelezobeténovou doskou. Stropnu
I::onitrukciu tvoria VSZ plechy ako stratené debnenie , do ktorého je ulofend betondrska vystuf so
z?iezobeténovou zalievkou. Strednd krytina je na béze ZiviEnych nalepenych pasov. Klampiarske konstrukcie
SU Z pozinkovaného materidlu. Okné a vrata s z ocelovych ramov. Vrdta maji plechovi wpiti. Okno ,
respektive presvetienie priestoru tvorl sklobetonova wypl. Vndtorné omietky si vépenné. Vonkajsie
omietky si vapenné hladké. Podlahy si cementové hladené potery s naterom. Budova ma rozvod
elektroinitalicie na 220V a 380V. Budova md bleskozvod. Stavba je napojend na elektroinStalaciu,
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ékanalizéciu, plyn a rozvod NN. V kotolni si osadené dva plynové staciondarne kotle s vykonom 63 kW. Za
_s%obvodovou stenou je vymurovany komin.

_Dispozitné rieSenie budovy :
"1 nadzemné podiagie { INP ): obsahuje plynomerfiu a priestor kotolne.

/ZATRIEDENIE STAVBY
<IKSO: 812 21 hudovy kotolnt a teplami
LKS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

* OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Obstavany priestor
Vypodet
yp [m3]
116,165%4,27%0,25 6,58
Vrchnd stavba
16,165%4,27*3,4 89,50
ZZastredenie
16_5*4,27*0,3 7,90
. hstavany priestor stavby celkom | 103,98
_ STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m®
% Koeficient konitrukcie: ke = 0,939 (murovand z tehdl, tvérnic, blokov)
)‘-;\Eg Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vwiky objektu
o ; . . Repr i . . h
je |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypotet vysky (h) (m]
Nadzemné 16,165%4,27 26,32 Repr. 3,3 3,3
& Priemernd zastavani plocha: {26,32)/1=26,32m?
Priemernd vy§ka podiati: (26,32 % 3,3)/(26,32)=3,30m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kp=0,92+{24/26,32)=1,8319
Koeficient vplyvu konitrukénej vyiky podiazi ohjektu: kvp = 0,30 +{2,10 / 3,3) = 0,9364
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy . .
Cenovy | Koef. [Uprava| podiel VysoI:ic:;v
Nézov podiel RU | Stand. (podielu| hodnoten | Posk, [%}] P
) N prvku na
[%] cp ksi |cpi * ksi| ej stavby
posk. [%]
: %]
____5__I'_(on§trukcie podfa RU) .
Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 13,25 0 0,00
2vislé kon3trukcie 23,00 1,00 = 23,00 30,49 0 0,00
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TECHNICKY STAV

3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,89 0 0,00
4  Zastredenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,95 0 0,00
5  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,65 0 0,00
6  Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00 1,32 0 0,00
7 ‘Opravy vnétornych povichov 5,00 0,80 4,00 5,30 0 0,00
g Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,97 20 0,79
g  Vnatorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11  Dvere 300 020 060 079 0 0,00
12 Vrita 1,00 050 0,50 0,66 0 0,00
13 Oknd 4,00 020 0,80 1,06 0 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 020 0,60 0,79 0 0,00
15  Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16  Elektroinitalacia 7,00 1,00 7,00 9,27 0 0,00
7 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,32 0 0,00
18  Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,65 0 0,00
19 Vnitorna kanalizcia 200 050 100 1,32 0 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 000 000 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,32 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 000 0,00 0 0,00
3 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vyfahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 H 0,00
ISpolu 100,00 | | 75,50 | 100,00 | 0,79
“§ Podkodenost stavby: 0,79 %
% Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 75,50 / 100 = 0,7550
& Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,494
~ Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 1,00
Wchodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kaw ™* kv * ke * kns [€/m?}

VH = 85,64 €/m® * 2,434 * 0,7550 * 1,8319 * 0,9364 * 0,939 *

VH = 259,7460 €/m?

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
azov " V [rok
_ ubivania [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS {%]
Pristavba kotolne na
arcele ¢, 1461/11 1995 24 46 70 34,29 65,71
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nérov | Vypolet Hodnota [€]
Ychodiskova hodnota
3 E|
neposkodenej stavby 259,7460 €/m”* 103,98 m 27 008,39
Poskodenost 10,79 % 2 27 008,39 214,45
LY 10at 26 793,94
echnickd hodnota 65,71% 226 793,94 € 17 606,30
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poikodenost stavby: (27 008,39€ - 26 793,94€) / 27 008,39€ * 100 % = 0,79 %

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE) A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov V:;::g;;k[cz]a Technicka hodnota [€]

+| Budova ufebnia dielni na parc. & 1461/10, Prievidza 560 165,91 287 085,03
7| “pristavba kotolne na parcele & 1461711 26 793,94 17 606,30
| 586 959,85/ 304 691,33

~ 3.1STAVBY

B

% 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

7 3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
% Vypolet vieobecnej hodnoty je vykonany metddou polohovej diferencidcie s poufitim metédy vypoltu
koeficientu polohovej podfa " Metodiky vypoétu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb " vydanej usl
U v Ziline . Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je zvoleny na drovni 0,30 , ktora zodpovedd
vzhfadom na velkost sidelného utvaru, polohy , typu nehnutelnosti, dopytu a priemernému pomeru
vieobecnej a technickej hodnoty ohdobnych stavebnych objektov v uvedenej lokalite okresného mesta
Prigvidza v danom &ase a danom mieste. Zddvodnenie jednotiivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené
v nasledujicej tabulke.
a.) Analyza polohy nehnuteinosti :
Ohodnocovand nehnutefnost - sabor
objektov spoloénosti sa nachddza v
centralne] priemyselnej zone okresného
mesta Prievidza. Doprava v okali budovy je
velmi dobre prepojend s MHD, blizkost
Zeleznitne] stanici a dobré napocjenie na
vonkajsi obchvat mesta. Okolie tvoria
budovy podobného charakteru. Budowvy
nie sa tienené, nepdsobia na ne vplywy
susednych chjektov, ktoré by zhor3ovali
ufivanie nehnutefnosti, napr. prainostou,
nadmernym hiukom alebo zapachom z
pofnohospoddrskej alebo inej ¢innosti. 2
hladiska predajnosti ide o atraktivhu
lokalitu. Budova je napojeny na vietky
verejné siete - vodovod, plyn, kanalizaciu,
NN a VN. Pred nehnutelnostou ale aj v
aredly spoloCnosti je dostatok miesta na
parkovanie.
Dobra poloha budovy vo vztahu k centru
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* mestskej Casti a sU¢asne k centru hlavného mesta a blizkosti oblianskej vybavenosti a verejnym indtitdciam
2vyiuje hodnotu budovy a je velmi vwhodnd pre sidlo firmy.

'x

ot obod , “ PRIEVIDZA
pebautelnost vo vafaha k centry
masta & molnosiou napolenta ss
mdwtugﬁmmmﬁrum

= . - i Mess

Sy . e

Staré Mesto

Mesto Prievidza je okresnym mestom. Spolu s mestom Bojnice, s ktorym je uZ vystavbou takmer spojené
wytvdraji aglomericiu s podtom 53 445 trvale prihldsenych obyvatefov (Prievidza 48 520, Bojnice - 4 925 k
détumu 1.1.2013).
Mesto md infrastruktaru, ktord prinalefi mestu s takymto vyznamom. Mesto méd polikliniku, zdravotné
~ 3pecializované strediska, verejné indtitlicie, banky, materské, zakladné, stredné Zkoly a gymndzium,
= obchodné centra, zimny §tadidn, futbalové Etadidny. Mesto md aj nemocnicu, ktors je umiestnend v meste
Bojnice. Z dopravného hladiska mesto lefi na hlavnom cestnom vychodozapadnom tahu, ktory spdja
krajské mest4 Tren&in a Bansky Bystricu. V meste je Zeleznitna stanica, autobusova stanica primestskych a
diafkovych liniek . Na okraji mesta je Sportové letisko.
V meste a okoli pdsobi dostatok spolocnosti, ktoré vytvaraja Sirok( ponuku pracovnych moZnosti a tym
iZujl nezamestnanost. Podla Ustredia prace miera evidovanej nezamestnanosti - februdr 2019 je pre
okres Prievidza 4,55 %.
Z hfadiska oddychu a aktivneho vyuzitia vofneho &asu s v blizkosti kipele s vefkym aredlom kupaliska,
fﬁO, zdmok a biizke Strazovské vrchy a pohorie Vidénik. Blizko je aj rekreané stredisko s priehradou
itrianske

b.) Analyza vyusitia nehnuternosti :

Nehnutefnost' v tase obhliadky bola vyuiivana pre fahku strojarsku vyrobu s vlastnym zdzemim pre
administrativnu zlotku spoloénosti. Stavba svojim stavebnym charakterom a namontovanym
technologickym vybavenim predpokladd aj iné vyufitie bez va&sich investicil.
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¢.) Anaiyza pripadnych rizik spefenych s vyufivanim nehnutelnosti :
e Riziko zmeny vyufivania nehnutefnosti : Je pravdepodobna zmena.
e Stavebno-kon3trukéné rizikd: nezistené. Stavba nevykazuje poruchy alebo deformdciu nosného
systému.
Zosuvné uzemie : nevyskytuje sa v uvedenom Gzemi
Hygienické a ochranné pasma podla osobitnych predpisov: nie je
Bezpeénostné a ochranné pdsma : nie sd
Rizikové skupiny obyvatelstva: nie su
Stavhy nezapisané v KN : pristavba kotolne
Farchy viaznice na hodnotend nehnutefnost v zmysle Listu viastnictva €. 11866 neboli zistensd,
V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné priame rizikd spojené s uZivanim nehnutefnosti v fase
ohodnotenia.

R

.....l..

Pnememy koeficient polohovej diferencidcie: 0,3
U__ré'enie koeficientov poiohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

| Vypocet Hodnota
1. trieda + 200 % = {0,300 + 0,600) 0,90C
Aritmeticky priemer |, 2 Il triedy 0,600
Priemerny koeficient 0,300
Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,165
1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypodet koeficientu polohovej diferenciécie:

Viha Vysledok
Popis/Zdovodnenie Trieda | k
_ pis/ oo Vi keot*vi
Tr i
hs nehnutel’nos’t’aml o . v, 0,030 13 0,39
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
oloha nehnutethosti v danej obci - vztah k
gentru obee o ) V. 0,165 30 4,95
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na ckraji '
obce
Ggasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutefnost vyZaduje okamzitd rozsiahlu cpravuy, V. 0,030 8 0,24
rekonstrukciu
reviddajica zdstavba v okoli nehnutefnosti
Tahké vy 3
" § wroba a fLuzby, bezvr?egat!vnych vplyvov na n 0,300 7 2,10
ckolie a bez zviaitnych pofiadaviek na dopravu a
skladovanie '
rislufenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutetnosti . 0,300 5 180
9 hehnutelnosti
Priaznivy typ - obchodny a previdzkovy objekt s Ii. 0,600 10 6,00
parkoviskom
covné moinosti obyvatelstva - miera I. 0,900 9 8,10
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npezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moinosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
~ skladba obyvatelstva v mieste stavby

. 1. 0,60 60

. priemerna hustota obyvatefstva 0 6 3
* QOrientdcia nehnutefnosti k svetovym strandm

' . X 5 0,83

_ orientdcia hlavnych miestnostik SZ - SV v 0,165
" Konfigurécia terénu

" rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione 1. 0,900 6 5,40
~ do5%

‘Pripravenost Ininierskych sieti v blizkosti stavby

- elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, (1. 0,600 7 4,20
' kanalizacia, telefdn, spolotnd anténa

F t r .

‘Doprava v okoli nehnutefnosti " 0,600 ; 4,20

- Zeleznica, autobus a miestna doprava
~ 'Obtianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav.,
-pbchody, siuiby, kultdra)
" okresny drad, banka, sid, dafiovy (rad, stredn4 . 0,600 10 6,00
- $kola, poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet
- obchodov a zékladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
~ les, vodna nadri, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita ¥ivotného prostredia v bezprostrednom
«okoll stavby ]8 0,300 9 2,70
. zvySend hlu€nost a pragnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zéstavbe - Gzemny rozvoj,
vplyv na nehnut. V. 0,030 8 0,24
~* zhorienie podmienok existencie stavby do 5 rokov :
‘Moinosti dalsieho roziirenia

V. 0,165 8 1,32

T e . C e . V. 0,020 7 0,21
__ iiadna moinost rozdirenia
Dosa ie vy i
X hovanie \'fynos'u z nvehnuternosfl ) W. 0,165 s 0,66
_______  nehnutelnosti len &iastotne vyuZiteIné na prendjom
Nazor znalca
g - V. 0 20 0,60
_'_u'ei‘mi problematickd nehnutelnost 030 _
polu \ | | 180 53,54
\(§an5an HODNOTA STAVIEB
Nazov [ Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie  keo = 53,54/ 180 . 0,297
Vieobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 304 691,33 € * 0,297 90 493,33 €
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* Tnalec; Ing. Jiti FISAREK

3,2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

. 1461/10 a 1461/11 v k. (. Prievidza, mesto Prievidza.

POPIS
ohodnocovany pozemok sa skiadd z parcely €

v intraviline mesta medzi objektami administrativno vyrobnych budov v
Tvar pozemku je pravidelny s dostateénou Sirkou, rovinaty. nedostatkom

:sﬁ pozemky sa nachadzaju

g|::r|emyselnej zone mesta.

% pozemi(u je obmedzeny, respektive Ziadny pristup z verejne] komunikacie alebo verejného priestoru. Vstup
je len cez cudzie pozemky, To ma vyrazny podiel na redukcii ceny. Pozemok je napojeny na vetvu

kanalizdcie, elektriky, vodovodu a plynu. V biizkosti je vhodné napojenie na MHD , Zeleznicu a primestsky

autobusov( dopravu. Pozemok nie je zataZzeny zwvySencu hiadinou hluku, prasnosti alebo zdpachu 2
pol'nohospodérskej ¢innosti. Pozemok je z troch strdn oploteny, aviak oplotenie nie je majetkem , viaZucim

sa k pozemku.
Kdpia z katastrdinej mapy s chodnocovanymi pozemkami a s vyznalenym pozemkom pod stovhou

T
' w‘-‘iﬁv,ii S i i
F hevio ' N

L 1E

iz
if
i ; i
! Priespsaa

B
Spolu s oluvlastnicky | Vymera
Druh pozemku vymera |7 y 2
> podiel [m?]
[m7]
zastavané plochy a nadvoria 1045,00 1/1 1045,00
zastavané plochy a nadvoria 1630,00 1/1 1630,00
2 675,00
a
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Obec: Prievidza
m}chodiskové hodnota: VHw = 9,96 €/m?

Zeni a nazov Hodnota
9""? Hodnotenie koeficient
- eficientu )
§ ‘ 3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
| ks rekreaéné oblasti pre individuélnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vieobecnej obyvatefov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony
samostatnych cbci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
"""" 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie $
kv nizdim $tandardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia iport s niZsim $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pofnchospodarsku vyrobu
kp . - . .
koeficient dopravnych z;.opc:;emky v mestich s moZnostou vyuiitia mestskej hromadnej 1,00
' vzfahov pravy
] ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pldch pre priemyseln( vyrobu a
. koeficient funkéného  sklady (priemyselna poloha), plochy urené pre verejné dopravné a 1,10
 wvyuiitia uzemia technické vybavenie
. ki 3. dobra vybavenast {(moZnost napojenia najviac na tri druhy
; koeficient technickej verejnych sieti, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktory pozemku plynu}
3 kz . I .
aen powice ot 0% (BT o st e S0
faktorov 1 v pravy p pod.
kg , . o .
koeficient redukujdcich 9.r :'aa\;?jduy :l:;:auncr?énaézer::j?kl; én,aprlklad. pravo priechodu alebo 0,70
faktorov Prel ’ P poc.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov I Vypotet Hodnota
- . . keo=1,00*1,00* 1,00*1,10* 1,20 *
Ko . r r + ! r
.“:”“?fICIEnt polohovej diferenciacie 1,01 * 0,70 0,9332
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 9,96 €/m? * 00,9332 9,29 €/m?
" V H - * = 2 %
Vieobecn4 hodnota pozemku €;5m;c}z M* VSHw, =2 675,00 m** 9,29 24 850,75 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vipodet Vieobecna hodnota
v pazemku v celosti [€]
Parcela ¢, 1461/10 1045,00 m? * 9,29 €/m? * 1/1 g 708,05
Parcela ¢. 1461/11 1630,00 m” * 9,28 €/m* * 1/1 15 142,70
$oly | 24 850,75
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Inglec: Ing. Jifi FISAREK Sislo posudiu: 76/ 2019
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1l. ZAVER

. OTAZKY A ODPOVEDE
= Uloha znalca bola stanovenie vieobecnej hodnoty stavby bez sup. & {uebne a dieine) na parcele &
1461/10, kotolne na parcele & 1461/11 a pozemkov parcely £.1461/10 2 1461/11 podfa LV & 11866 v k.0
prievidza. V3eobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovenda podfa vyhldsky MS SR & 49272004 2. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku 2 je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diu
chodnotenia DB.aprila 2019, ktord by tieto nehnutefosti mali dosiahnutf na trhu v podmienkach volnej
sifate, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, fe cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

vEeobecna hodnota nehnutelnosti vzhfadom na polohu aredlu v rémci mesta, velkosti mesta, dostupnost a
dopravné spojenia, moZnosti zamestnania v okoli, prostredia a lokality a podla pouZitych materidlov a veku

stavby je podla znalca realna.

i

L

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov \ Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Budova uEebni a dieini na parc. &. 1461/10, Prievidza 85 264,26
"_'_:_'______istavba kotolne na parcele ¢. 1461/11 5 229,07
Spolu stavby 90 493,33
Pozemky
" Pozemky Prievidza - parc. £. 1461/10 (1045 m?) 9 708,05
~ Pozemky Prievidza - parc. £. 1461/11 (1 630 m’) 15 142,70
Spolu pozemky {2 675,00 m?) 24 850,75
secnd hodnota celkom 115 344,08
becné hodnota zackrahlene 115 000,00

Slovom: Jedenstopiitnasttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Stavba , respektive pozemky nemaju priamy vstup z verejnej komunikacie alebo z verejného priestoru.
Vstup je len cez cudzie susedné pozemky, ktoré nemaju evidované vecné bremeno v prave prechodu
prejazdu v prospech ohodnocovanych pozemkov , resp. budovy.

/‘;;% F;:»g}"\\
/ @%»"3&}‘{:517 ‘%’«\ ‘ )
V Treng TSR b A
Trenine diia 15.04.2019 3 Ty \ Ing, Ti¥i FIEAREK

I ‘&:*;L 5 /
B
\a\(%\é i Sffa‘; Ez-b(\\_\" . \x’:%b
. q-}!{. d\,?j;/[
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Znalec: ing. Anna Ziakovd &islo posudla: 25/2018

Znalec: 3
[ng. Anna Ziakovi, Lazany, Prielozky 481/26, PSC 972 11

tel.046/542 66 46, (905 383 462, azrealpd @gmail.com
prevadzka: Nova 470/4, Prievidza 971 01

Evidenéné ¢islo znalca: 914712
Znalec v odbore Stavebnictvo — Odhad hodnoty nehnutel'nosti

ZNALECKY POSUDOK

¢islo znaleckého ikon 25/2018

Vo veci:

Stanovenie vieabecnej hodnoty nehnutelnesti a stavieb v silade s prilohou € 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 7. =.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii:

Stavby - Budova-PPV-kuch.-¢as.Nabr.A. Kmet'a 25, stip.&. 150 na parcele reg. KN-C p.£. 1725, vedend na LV
& 5408 katastrilne Gzemie Prievidza, okres Prievidza a

PozemKky - podl'a LV &. 5408 reg. KN-C p.£. 1724 a 1725, katastralne Gzemie Prievidza, okres Prievidza, za
a¢elom uréenia VSH nehnutelnosti.

Zadavatel' posudku : Trenfiansky samospravny kraj, K doinej stanici 7282 /204, 911 01 Tren#in
Cislo spisu: Cislo spisu: Objednivka zo dia 23.2.2018 prevzaté 02.03.2018
Pocet stran: -25- z toho priloh -9-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+1 archivovany uznalca + 1xCD

V Prievidzi, 28. Marca 2018
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Znalec: ing_Anna Ziakovd Lisio posudki: 25/2018

I. OVODNA CAST

1.0loha znalca: Stavby - Budova-PPV-kuch.-¢a$.Nabr.A Kmet'a 25, sup.¢. 150 na parcele reg, KN-C p.¢.
1725, vedend na LV & 5408 katastralne tizemie Prievidza, okres Prievidza a
PozemKy - podla LV £. 5408 reg. KN-C p.¢. 1724 a 1725, katastralne Gzemie Prievidza, okres Prievidza, za
utelom urtenia VSH nehnutelnosti.
2 .Uéel znaleckého posudku: predaj nehnutelnosti,
3 .Datum vyZziadania posudku: 23.2.2018
4 .Ddtum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozhodujiicl pre zistenie stavebno-technického stavu k
13.3.2018
5.Datum ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje : 13.3.2018
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudiu
6.1 Dodané objednivatelom ;
Objednavka zo dfia 23.02.2018
Technicka dokumenticia stavby - ¢iastofna
6.2 Obstarané znalcom :
Vypis z listu viastnictva . 5408, zo dita 27.03.2018 z www .katasterportal sk
Képia z katastralnej mapy, v k.. Prievidza, zo diia 27.03,2018 z www Xatasterportal.sk
Obhliadka nehnutel'nasti
Fotodokumentacia exteriéru a interiéru stavby
Zameranie skutkového stavbu
7.Pouzity pravny predpis:
Vyhlagka MS SR £254/2010 ktorou sa meni vyhl.&.492/2004 Z.zMS SR o stanoveni viecbecnej hodnoty majetkuy,
v zneni vyhL£.626 /2007 2.z a vyhl.&.605/2008 Z.z.
8. Dal3ie pou¥ité pravne predpisy a literatiira:
Zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnent niektorych zakonov
Vyhladka MS SR ¢, 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, imoénfkoch a prekladatel'och a o zmene a
doplnen{ niektorych zakonov
Zakon £. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgick predpisov
Obciansky zékonnik £ 40/1964 Zb. v znen{ neskorsich predpisov
STN 7340 55 - Vypolet obstavanéhe priestoru pozemnych stavebnych objektov
Opatrenie SU SR £.128/2000 7.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
Indexy cien stavebnych pric na precenenie rozpottov do CU 4.3tvrtrok 2010 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podia klasifikicie stavieb.
9. Osobitné poZiadavky objedndvatel'a: neboli predioZené

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &3 vyhlddky MS SR & 49272004 Zz. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. Vo vypolte s pon2ité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. V8eobecnd hodnota je vypotitand metédou polohovej diferenciicie. Vypolet vSeobecnej hodnoty
porovnivanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podiklady pre
porovnavanie. Kombinovana (vynosovd) metéda je tieZ poufiti, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutel'nost’ s realnou moZnostou dosahovania vimosu formou prendjmu. Vypolet vychodiskovej a technickej
hodnaty je vykonany v zmysle citovanej vyhlagky a jej prilohy. Rozpoftové ukazovatele st vytvorené na m3
obostavaného priestorn podia prilohy &1 uvedenej metodiky . Pri vypolte vychodiskovej hodnoty s pouZité
koeficienty ndrastu cien stavebnych prac vydané pre 4.0/2017. Koeficienty vybavenia, konStrukéno-materidlovej
charakteristiky st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivich rozpottovych ukazovatelov.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd &islo posudiar: 25/2018

b) vlastnicke a evidenéné adaje :
1. List vlastnictva &. 5408, zo diia 27.03.2018

G SR, BRI 8 e OB D . : . nmcmvm " ekt e ol ST 1 AT
! . X . R
VIS 2 WATASTRA NEHNUTECRGSET _ : AR e i Dt e SR Wl Lires Ry BT I (TR A
Lty ey ey purtat o . i -
- Tap ittt ¥ MY B 18 Betmried wintry o * *
B S 11 % T fol 2] 74 Bamcnrd. ]
...... d LRk : iy & ] '
v T R A1 T Bt by 3 E 1
! Ty
P 2 LIBTU VLASTHICTVA & 5456 - e it .
A TR . . ez e .
. Toetavario backy 3 E +
| e
Al Eitl zmwm e “ 1 H
ek i
PARIELY mglm e mmmmmm . by 2 4 Tawmwarnsd s o Rt a
»mm Wt o 7 e oy Featmok apif @ ihwmtn- Nv-rvrm:mu. ) . S ok Lol iy £ -
a . ey
- o* B sketyy " Cam | wdBE . :
.t T e ety ¢ " ® s e TR dmemé oy + .
. frovmitid . ; A 1 o z'e-m’: E 2 H
g s Doy - £ ] t :
ey ) Ttrtm ik @ - -
_.‘( o . RS emuezod cbhidy & 1r L3 o ety
. P : BT Tl . . 1
. FE URA wmu,a.-mwnzﬁowm B x .
g 5 Bt leche w o L el B ¢ * ’
. . R Zaciet ok dbehr £
t w.:m».mw.&!lkra EAHLLRN F Ay b i * * !
8% § FE A R KN * e+ T ot plbbey S .
. Edte, . ottty o
P ) "7 R a S a5 + Fo ¥ Wb Eebunttrd sbeckey ) .
. . o ¥
rany = T ARk HR & Ll 1 L P Bapdsocd plagty 3 £ .
i bt
tady & T amwuet ity * + R 4561 Eetaliryrtrh e 3 s E
rdns Ay
sada W ity < 1 S Ry pstick i " Lot
e b -+l Buperca pesy © ok 3 e -
o
o e Lieviere picky & . B4 B
s 3 1230 v iy & L b
bt & D At Chy & 1 t
- o e B A, T A x s e i :
Lk 422 Bt piens ¢ " s : e e o it e :
teds N Linwahd Shchy 45 4 SR e
a; . b ETA R e SR S ]
e S Fawbeaa ity 3 T H
B il
e 3 T T T b w + Sowherns dute. 13 pdied O S0 rTATY £apl asty A S Sl
nge . 1 Tpusieg gtasnr ¢ u 4 e o g T
ratvmia e 1 e ¢ opof i v
Lang £ A Inatibod iy . % H * o 3 '
) sy e T 13
Lot 1T W e matnd Loachy v, " T » T T b
] <24 T e “ B - gt ginan !
ey i ) b i rledoy t
L 84 A% Tmamies Huina " . b Btk dhidin. 1
. K K 1
o £ HL Fvmoni b ] » by Wi et 1
. e I . - ! e “hottry 1
e T et sy ) ¥ # ot 1
; Adesery ; £ e 1
T 1 = Wnﬁﬂwn B2 i u E il M
i 1 0 Famyranenlie s " - s L 1

o - s I o e e
— |
: LiE oo, el o hat Bhervcoika A
- sy g ) Aron. s sope Informativas kipis » nsapy {
» Viytvorers oar Ratsmirhing partsl
Ed
Eod
w
“ v, OF el FOGE 1T 0E
-
a
@
e
e
i
hicd
L]
EL]

=

&

et wi-mumr‘ - et ’
iy bt waymcawﬁm

wmnm
[ p— 1R
fr ﬂ!l'm !ﬁ
« W T 5 2 et R 5o R umm
™ deika Badarg b Gt pimetry T - AL
x Foorjnst: el B - TATHOATY VE AL
B sttt . et a5 dovtels o STONTATY E B
[ . .
. ¥ S m iy
mv ) IRESTIA, P 9T 04, $0

Extoa - i

w;w«mx TN
amwn mwmi

P e et . BT HHE WO

Strana 3




e S B

Znalec: Ing. Anna Ziakovd - Cisio posudku: 25/2318

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia, najmid ditumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotedokumentdcie: Obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim bola vykonand diia 13.03.2018, za
pritomnosti zéstupcu objednavateia ndjomceu p. Humaja a znalca. Zameranie bolo vykonané v potrebnom rozsahu.
Fotodokumentécia je zo dita 13.03.2018.

d) Techmické dokumentdcia, najmé porovnanle siiladu projekiovej dokumenticie a stavebnej
dokumentécie so zistenym skutkovym stavom:

Ciastoénd technicka dokumentacia nehnutelnosti (elektroin3taldcia a plynofikicia objektu) mi bola poskytnuta
od zaddvatela posudku. Ako znalec som si aj viastnym premeranim budov zistila vymeru zastavanych plich
budovy.

Neza:}):ovali sa relevantné doklady o veku povodnej ohodnocovanej stavby, alebo o uvedent stavby do uZivania,
Vek stavby bel uréeny na zaklade predpekladu budovania stavieb v uvedenej lokalite . Pristavha bola postavena
predpoklad je v roku plynofikicie abjektu v roku 1993,

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutel'nost] so zistenym skutkovfm stavom:

Porovnanim siiboru popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
mbZem konstatovat, Ze stavba sup.£. 150 je postavena na parcele reg. KN-C p.& 1725, parcela reg. KNC &. 1724 je
vedend ako zédhrada, obe si vedené na LV & 5408 v k.. Prievidza. Vlastnici nadobudli nehnutelnost na zaklade
titulov nadobudnutia podi'a LV.

Pristup k nehnutel'nosti je z miestnej asfaltovej komunilkécie,

Udaje katastra nehnutelnosti s\i v siilade so skutkovym stavom o sa tyka zakresienia pozemkov a stavieb do
katastrilnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

podla LV 5408 k. Prievidza :

1. budova-PPV-kuch.-¢a§.Nabr.A. Kmeta 25 s pristavhou

4, Vonkajiie tpravy

-kanalizacia splaskovi

-plot

-spevnené plochy

5. Pozemky

podla LV & 5408;

par..KN-C 1724 - zdhrady o vymere 256 m2

par.Z.KN-C 1725 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 592 m2

v kat. izem{ Prievidza.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia
Ostatné pozemky a stavby vedené na LV 5408 v kat. Gzem{ Prievidza nie s predmetom chodnotenia.

2, VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Budova-PPV-kuch.-¢a$.Nabr.A. Kmeta stip.¢. 150 na p.¢. 1725

Stavba postavena na parcele 1725 v ki. Prievidza. Ccefiovany objekt je dvojpodlainy, séasti podpivniteny
s Clenitou strechou, pristavba s plochou strechou, zalaZeny na beténovych zakladoch, murivo tehlové. Vyuziva sa
pre potreby SOS obchodu a slufieb ako ndjomny byt.

Stavba bola dand do uzfvania v roku 1970 podla viastnikov susednych nehnutel'nesti, nakolko na stavbu sa nam
nepodarilo ziskat relevantné doklady , pévodne bola uivand ako rodinny dom. Od roku 1991 sliizila pre potreby
odborného vcviku utiov. Sklad4saz hlavnej budovy a pristavby z roku 1993,

Stavba je stasti podpivnifens, je zaloZena v priemernej hibke 1m, so zvislou a voderovnou izoliciou, murivo
tehlové murované hr. 300mm, stropy rovné, krytina plechovd opatrend naterom, klampiarske kongtrukcie
Z pozink. Plechuy, opatrené naterom. V roku 1993 baola stavba s fasti rekonftruovani — nové rozvody elektriny,
pl_ynoﬁkécia, vnltorné omietky vapenno-cementové, obklady a dlazby, a realizovala sa vymena okien za plastové
s izolaéngm dvojsklom a vstupnych dverf za plastové preskiené, dvere interiérové drevens presklené alebo piné
v ?cel'ovﬁch zarubniach, Vnltorné vybavenie - 3x keramické WC, pisodr, vaiia, sprchovy kit, 3x umyvadlo, batérie
pakové, Vnitorne omietky vapennc cementové, obklady stien v kipelniach s wc, schody betonové s naslapnou
vrstvou linoleum, podlahy laminéatové alebo lincleum, v kuchyni keramicka dlazba, vonkajéia fasida vipenno-
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Znalec: Ing. Anna Ziokovd t'felo pasudku: 25/2018

cementové, z % soklovy obklad, kirenie plynové, zdroj tepla plynovy kotol, vykurovacie teless rebrové radidtory,
ohrev TUV v zasobnikovom ohrievati, odkanalizovanie do verejnej kanalizécie. V objekte boli vymenené niektoré
prvky kratkodobej Zivotnosti.

Objekt je napojeny ha vSetky inZinierske siete, elektrina, voda, kanalizacia, plyn.

Stavba vyZaduje rekonstrukciu, je bez viditelnych statickych a technickych porich, predpokladana Fivotnost
stavhy je znalcom odhadnuta na 100 rokov.

Zastavana plocha: 198,1 m2

Obostavany priestor: 885,38 m3

Pohl'ad na objekty z viacerych stran a tieZ do interiéru je v prilohe posudku na fotografidch .
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 11 budovy nemocnic a nemocnic s poliklinikou

KS: 1264 Nemocniéné budovy a zdravetnicke zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pdvodna stavba z roku 1970

B
e
%‘s"f
e

o Vypolet - ' ' Obstavany priestor [m?]
L S
1326710, 200,25 33,98

Spodna stavba
{10,26*5,10+5,1
Vrchnd stavha __
e
zasn-egenie e

Obstavany priestor pévodnej stavhy ' 620,63
Pristavba z roku 1993

Vipatet ' - . Obstavany priestor [m?] |

ny priestor pristavby - C
Obstavany priestor stavby celkom: 885,38 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

 Rezpoétovy ukazovatel: RU = 2 587 / 30,1260 = 85,87 Eur/m?3
- Koeficlent konstrukcie: kg = 0,939 {murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukéne] vy$ky objektu

de |Cislo] ~  VypotetzP. - [ ZPm% [Repr| - ViporetwSky (). |h [m]
: : (10,25%13,26%2,810+3,9*4,55%2,63

- . . ; #5,7%3,4%2,63+(5,7*5,14- ._
{Nadzemne 1]025713:26:3.9 14;5555]"5*7 345, 198,1 Repr.50,5*5,14*1,55]*[2,63] /(10,25%13,26 | 2'752
A : ‘= +3,9%4,55+5,7*3,4+(5,7*5,14-
e e e e e, (O5,14YL68Y)
, ; (10,25%13,26%2,35+3,9%4,5°2,35)/( -
 2remné 2110,25*13,26+3,9*4,5 ; 15347 Repr.g50,25,13‘2&3’9*4’5} M 23
Priemerna zastavana plocha: (198,1+15347) /2 =175,79 m?
lemernd vytka podlazi: (198,1*2,7535 + 153,47 *2,35) /(1981 + 153,47) = 2,58 m
eficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 175,79} = 1,0565
veficient vplyvu konstrukénej viéky podiazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 2,58) = 1,1140
t koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Konstrukele podra RU
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anﬂ Ziakovd é&islo pasudku: 25/2018

i, zemnychpféc N |

R
o
A

R
089

tmpy R - . |
Zastreéeme bez krytmy e
ycina strechy e S
. Klﬁmplarske konétrukcw

Opravy wmitornjch povrchoy
vonkajSich povrchov
keramické obklady

Pomhy pud] B I I T R ST Y At e e

19 Vnutorna kanallza(:la o )

0 00 P
U 80 r

i 100,00

Koeﬁclent vplyvu vybavenaosti: ky=90,50 /7100 = 80,9050
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: ke = 2,404
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku=102
erchodiskové hodnota na M]: VH = RU * key * ky *hor *lopp * ki * ky [Eur/m3}
VH = 85,87 Eur/m® * 2,404 * 0,9050 * 1,0565 * 1,1140 * 0,939 * 1,02
X VH = 2105935 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Wy ofeto;mtrebema imedrnou metddou sa stanevenim Jivotnosti odbornym odhadom _ -
. Négov | Zatiawokutfvania | Virok] | Trok] | Zfrokl [ - Of%) | TS[o]

stavbas.s 150 g 1970 L. .52 . 100 i 4800 | 52 00

Pmmba R e SN e P

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
oo Nmev. T T ygmoter - D ) Hodnota [Fur]

P&vodﬁé Stavba Zroku
1970

Vychcdlskovzi hodnota :"”10 5935 Eur/ms * 620, 63m’ B
Techmcké hodnota 52 00 % z 130 700 64 Eur o -

N 130 700,64
6796433

S 5335 Burjm 26475 e “Ssrsaes
Technicka [Technicks hodnota 67,53 %7 55 754,63 Fur 37 651,10

}Mﬂteme'

. Nazov .~ - | " Vychodiskovihodnota[Eur] | Technicka hodnota [Eur]
Povodns S‘a"bam"“ 11970 R 130 70064 67 964,33

Pristavha : mku 1993 N S e et o 37651.10
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Znalec: Ing. Anna Zigkovd

Cislo posudku: 25/2018

1686 455,27]

105 615,43

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie spredu

Oplotenie bolo vybudované v roku 1993, Beténovy muirik v. 50 cm, betonové stipiky, kovové ramy s plotovou

vyplfiou. 1x vstupna brana a 1x vrétka. Celkova dizka oplotenia je cca 24m.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Infinierske stavby
ozm(’i'row UKAZOVATEL
Pol e} Popis o PotetM) | Body /M) | Rezpottovy ukazovatet

1. _?*‘mad?“'a‘a“”emm"l’m S

Podmurovka

heténové monolmcké. alebo prefabnkovana

Zkamenaabemnu o P

_2324Eur/m_
 3074Eut/m
53 98 Eur,’ m

- yplﬁ plotu T
.z rmnoveho_pletwa. alebo z ocel ove; tyéovmy v r:ime o 2880m> 435 | 1444 Eur/m
1ks! 7505 | 249,12 Bur/ks
5 Plotove vrﬁtka |
b] kovové s drotenou vyplﬁou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 Eur/ks
i profilov : ;
Dizka plotu: 24m
PohFadova plocha vyplne: 24%1,2 = 28,80 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,404
Keeficient vyjadmjiici izemny vplyv: ku=1,02
TECHNICKY STAV
ocet apotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
_Ngzov | Zallawkuiivania | V[reld | T [rok Zlrok] | 0%l TS [%]
Oploteme spredu , 1993 ‘25 . 35 60 4167 | 5833
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
" Nazov ; L V?po FRCEE ——— | " Hodbota [Bur]
v (24, [}Om * 53,98 Eur/m + 28,80m2 * 14,44 Eur,/m2 + 1ks *
Ylodskovahodnots 2402 Bu/ks +1ke*12902 Furfie) t2404% 102 | 512394
Technicks hodnota 58,33 %25 123,94 Eur ' 2988,79

2.2.2 Pripojka kanalizacie
Kanalizicia vybudovana v roku 1993. Difka 15 m

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKS0: 827 2 Kanalizdcia

Kéd KS: N 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSQ 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizainé pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polo¥ka: 2.1.a) Pripojka kanalizicie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednothku: 920/30,1260 = 30,54 Fur/bm
Potet mernych Jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvol cien: keu = 2,404

Koeficient vyJadrujaci uzemny vplyv: ku=1,02

TECHNICKY STAYV
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Znglec: Ing. Anna Zigkovd cislo posudkuy: 25/2018

Viipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

70 Nagov | Zatiatok uxivanta |V [rok] Tlrokl | Z[rok] O[%] | TS[%]
Pripojka kanalizdcie 1993 LB . 55 80 3125 | 6875
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Némov Vipotet _ ] Hodnota [Eur]
Vychodiskovahodnota  [15bm*30.54Eur/bm*2404°102 112330
Technicks hodnota 68,75 %2z 1 123,30 Eur 772,27
2.2.3 Pripojka plynu
Pripojka plynova vybudovana v roku 1993, di*ka cca 6 m.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: ) 2211 Dial'ové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovad (JKSO 827 5}

; Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

? Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

£ Potet mernych jednotiek: 6 bm

k Koeficient vyjadrujiici v§voj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: ku=102
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnostt odbornym odhadom
] Nazov | Zatiawk uzivania |V [rok] Tirokl | 2{rok| 0% | TS[%]
Pripojka plynu 1993 ‘25 35 . 60 |  ale7 . 5833
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov : Vepoiet Hodnrota [Eurj
‘Wehodiskovahodnota  6bm* 1411 Bur/bm*2404%102 e 20758
Technické hodnota 158,33 %2 207,59 Fur 121,09
2.2.4 Spevnené plochy p.£.1725
Spevnené plochy vybudované v roku 1993. Sl%ia na parkovanie a ako chodniky okolo domu. Celkovi piocha

spevnenych pléch 45m2 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené piochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2, Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoltovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 15%2+10%1,5 = 45 m? Zp

Koeficient vyjadrujici vivoj clen: key=2,404

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: by = 1,02

TECHNICKY STAV '

j{fpad‘et_ opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym adhadom

0 Néwov. | zatiatok uiivania [ Vrok} Tiok] | Z[roK 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy 1970 48 12 : 60 © 8000 1 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA __
| Ndwov S Vipotet _ | Hodnota [Ear]
_H)?Chodiskové hodnota 45 m? ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,404 * 1,02 : 952,27
Technicka hodnota 20,00 %z 952,27 Eur 190,45
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Znalec: Ing. Annag Ziakovd Sislo posudku: 25/2018

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazav V)?chodis[lg:‘ﬁ hodnota Technicka hodnota [Eur]
[ stavba s.&. 150 186 455,27 105 615,43
Oplotenie spreda 512394 2 988,79
Pripofka kanalizdcie 112330 772,27
Pripojka plynu 207,59 121,09
Spevnené plochy 952,27 190,45
Celkom: | 193 862,37 109 688,03

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutefnosti:  Velkost avyznam sidla - kat. tizemie Prievidza, obec Prievidza, ckres
Prievidza spoftom do 50 tis. obyvatelov. Okresné mesto Prievidza je obyvatelmi vregionalnej $truktire
osidlenia formované v ramci hospoddrsko-sidelnej aglomericie Prievidza - Bojnice, leZi na jednej z hlavnych
sidelnych rozvojovych osi Trenéianskeho regionu, osidlenie nadregiondinehe vyznamu,

V meste sa nachadza okresny a mestsky trad, kultiirny dom, podty, zakladné, stredné a vysoks $kola, banky,
poliklinika, obchodné retazce, dafiovy Grad.. Chodnocované nehnutelnosti sa nachadzajii na N4bre¥f A.Kmeta, v
zastavanej fasti mesta Prievidza, pristup je po miestnych asfaltovych komunikaciich. Nehnutelnosti, ake vidno na
fotografidch v prilohe posudku si dokontené a skolaudované . V okoli nehnutelnosti je zistavba rodinnych
domov a bytovych domov. Terén kde sa nachadza ocefiovand nehnutefnost je mierne svahovity. Ohodnocovana
nehnutelnost sa nachddza v zastavbe s velmi dobrou technickou infradtruktiirou. V blizkosti stavby si
momentilne vietky inZinierske siete vodovod, elektrickd energia, plyn, splaskovd kanalizicia odvedeni do
verejnej kanalizacie

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost je v sicasnosti vyuZivand na prendjom, v minulosti bola vyu¥ivan4 ako budova pre 3kolstve a na
vzdelavanie,

€} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyniivanim nehnutel nosti:

Polas spracovania znaleckého posudku ako aj pred tym z inych dostupnych zdrojov som nezistila #iadne
Podstatné rizikd , ktoré by signalizovali ohrozenie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY
Zddvodnenie vypottu koeficientu polohovej diferencidcie:
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Pri uréovani koeficientu predajnosti som vychddzala zo skutoénosti, Ze sa jednd o skladovacie, administrativne a
predajné priestory. Nehnutelnosti sa nachddzajii na NabreZi A.Kmeta v meste Prievidza, katastralneho tzemia
Prievidza, kde je zvySeny zaujem o podobné nehnutel'nosti. Ohodnocovana nehnutelnost' sa nachidza v zdstavbe
redinnych domov s vel'mi dobrou technickou infradtruktiirou, ma dostatoéné komunikaéné napojenie a dobru

polohu, pri vypolte vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti uréujem priemerny koeficient predajnosti na hodnotu 0,4
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 045
Urienie koeficientov polohuvej dlferenclécie pre jednotlivé trledy

: [_ Trieda . ~ Vypoiet o * Hodnota

q 1 trieda I trieda + 200 % = [0 450 +0,900) 1,350

g " meda .v_Antmemky pmme” aIII tnedy B 0900..

lII meda Pricmerny koeftent . . 0 450.._,..
Arztmeucky pnemerv a]" tnedy et e e e s 0248

?HI trioda - 90 %= (0, viooe 405) e

Vypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:

. Viha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie | Trieda | ke | "7 Kepi*v)
1

Trhs nehnutel'nostaml

o.M oase 13 ses
a nehnutel nosti v danej ubci vzt’ah k cent.ru ohce : :

. tl Obce' mlmo obchodného centra' h]amych ullc a i e e e e e s < [P _\,“_ ‘ e
vybranych sidlisk IL : 0,200 30 27,00

m“!sufasnp technicky Stav nehnute] nosﬁ o e
nehnutelnost vyéadu]e opravu : 3,60

dopytvporovnanispunukou]evmvnovéhe -

objekty administrativnej, obianskej vybaveriosti a slugieb,
bez zizemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

_ 7 6,30
- IEPI'{s]nﬁenstvo nehnutelnost; U AT

__Typ nehnutel nost:l

. \. prlaznivytyp obchodnyaprevadzkovy ob}ektsparkowskom - ‘ ’ | . 90 0

acovné moinosti obyvatelstva miera nezamestnanosti |
| octatoknd i e moknostt v dosahu dopravy, T
.. hezamestnanost do 10% e e
Skladba obyvatel'stva v mleste stavby '
merné hustota obyvatet'swa o
ehnutel‘nasti k svetovym straném

: orientacia hlavnych miestnostf iastofne vhodna a diastoine
i nevhodna

; 'Konrguracia terénu e T .
rovinaty, a ebo mierne svahowty pozemok o sklone do 5

Prlpravenost inzimerskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plyny, kanalizacia, |

telefén, dialkové vykurovanie, kéblové televizta ~~  © [ 1350 o N 945

8,10

2,25

zeiezmca, autobus, miestna doprava, taxlsfuiba, letlsko ‘todna

.. dopravaapod.
Obt‘.ianska vyhavenost’ [urady, §koly, zdrav., chchody,

shuzby, kultira) S ST S SO SN

okresny ¢rad, banka, sud, dafiovy Grad, stredns Zkola, : : ST

poliklinika, kultirne 2ariadenia, kompletnd siet obchodova © IL ¢ 0900 : 10 9,00

_zéKladnéstuzby : ;

-. i’rlrndné loka_

1350 ;7 9,45

nom ukoh stabe e

les, vodna nadrz, park, VO vzdlalenosti nad 1030 m

“IRvalits Hvotuéhe prosiradia’ besprastrednom SEafl T
stavby
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd islo posudku: 25/2018
bemy e dupmy ey 11 . 0900 ey i
;" Vioknost smeny v adstavbe dasmsinf Forvel, vplyv s ‘ 510
s e
b ot dtieho vosirenia | | . 360
IS e aétro]néseboksué R e e
| zéstavby o ' Bl
Dﬁsah*‘"anie Vf’“““ z “eh““te' “"S“ e }
[ beboyprenomnehmutelnos T m o

= Nam s i R e e R

R e o T T R PTR s

[spola = L | | 180 | 13242
VSEOBECNA HODNOTA STAV]EB
Nézov _ ] ' Vipotet . Hodnota
Koeﬁc:ent polohove] dlferenuame - kpn =132,42/ 180 0,736
Vseobecnd hodnota  VSHs=TH*kep=10968803Eur*0,736 .  80730,39 Eur

$ 3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaji na ulici Nibrefie A.Kmeta, v zastavanej Zasti mesta Prievidza,
pristup je po miestnych asfaltovych komunikaciach.

Pozemky podl'a LY 5408 k.0 Prievidza:

par.£. KN-C 1724 - zahrady o vimere 256 m2

par.£.KN-C 1725 - zastavané plochy a nadvoria o viymere 592 m2

Pozemky s situované na rovinatom teréne v okrajovej ¢asti mesta Prievidza na ulici NabreZie A. Kmeta.

Je tu moZnost napojenia na vietky infinierske siete. Vychodiskova hodnota pre mesto Prievidza je 3,32 €/ m2
nakol'ko Prievidza je okresnym mestom, pri vypoéte ceny za pozemok som zobrala hodnotu 28.95 eur/m2.
Prievidze. Z hiadiska v8eobecnej situdcie sa jedna o obytni ¢ast mesta. Pozemok 1725 je vedeny a aj vyuZivany
ako zastavand plocha kde je dobra vybavenost, p.t. 1724 ako zéhrada. Z hl'adiska dopr. spojenia s mestom sa
jednd o pozemky na \izem{ mesta ,v jeho okraji, odkial sa mono peto dostat’ k prostriedku hromadnej dopravy
alebo pe3o do centra do 15 min. Z hl'adiska druhu pozemku sa jedn4 o pezemky s velmi dobrou vybavenostou, V
blizkosti stavby si momentdlne vietky inZinierske siete vodovod, elektricka energia, plyn, splatkova kanalizacia.
Pohlad na pozemky a objekty je na fotografii v prilohe posudku .

_3 2 1 1.1 Pozemky zapisané na LV (‘f'. 5408 k.u Pnev:dza

; : " Spotu W I 2
R Vz?rec __|vymera[m?})| Po‘#"' : VY-!_I}"?“ [m?},
. Z‘*hm“a i 256 256,00 Yt . 25600
zastavané plochy a nadvoria : 592 592,00 1/1 592,00
: ' 848,00
Priegvidza
Vychodiskova hodnota: VHyg = 9,96 Eur/m?
4 Oznadenie 3 ndzov ' ‘ ' ' Hodnota
. koeficlests. - { . Hodnotente . | koeficlentn
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obymé zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. . :obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinngch domov v centre i
koeﬁaz?;;i?:becne] Jmimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v déleZitych centrich 130
! turistického ruchu, priemyslové a pel'nohoespodarske oblasti miest nad 50 000
_______ i, (ObYVAtelOY I DR
ke 5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na hyvame 0 §tandardnym :
k vybavenim, 1,05
Oeﬁcient mtenz:ty vyunt@ i- rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, = :
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd &islo posudku; 25/2018

o stavhy pre priomy sl dosvave, Skolstve, adiavatniewo. Speri s T
vt ... Standardngm vybavenfm
ko pozemky na ohchodnych uliciach miest do 100 D00 obyvatelov, v nikupnych
koeficient dopravnych  icentrich obytnych zén, intenzivay pedi ruch, centrum hromadnej dopravy : 1,05
vatahoy o (autobus, trolejbus,elektriCka)
ke
koeficient funkéného ;3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi {obytna aleba rekreatnd poloha) 1,30
g Koeficient technickej ;_;;:]rml dobra vybavenost (moZnost nhapojenia na viac ako tri druhy verejngch 1.50

_Infrastruktéry pozemku _ :
k=
i . .o 4, iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh motne]
0 kOEﬁC'e: t povySujicich :zastavby, sadavé upravy pozemku a pod.) 2,00
: koeficient redukujicich ;0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov 5
: VgEOBECNA HODNOTA POZEMKU _
Nazov M - _ Vypotet ' *. Hodnota
{ Koeﬁcient polohove| dtferenr.lécm - ________‘_:kpn = 1 30 L 05 105* 1 30 * 1 50 * 2,007 1, 00 5 5897
? Iednotkova hodnota pozemku o VSHM] VHM[ * kpn 9 96 Eur,d’m2 * 5 5897 55 67 Eur‘fm2
Vieobecna hodnota pozemku 'ViHpoz = M * VSHyq = 848,00 m2 * 55,67 Eur/m? |  47208,16 Fur
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecna hodnota
Nazov pozembu v celosti [Eur]
parcela E 1725 32 956,64
Spoku ' ' 47 208,16

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo viastnictve Trengianskeho
samospravneho kraja - Stavby - Budova-PPV-kuch.-¢a3.Ndbr.A.Kmeta 25, siip.{. 150 na parcele reg. KN-C
p.€. 1725, vedena na LV & 5408 katastralne uzemie Prievidza, okres Prievidza a

Pozemky - podla LV ¢. 5408 reg. KN-C p.&. 1724 a 1725, katastridlne tizemie Prievidza, okres Prievidza, za
ufelom urtenia VSH nehnutelnosti,

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky MS SR &254/2010 ktorcu sa meni
vyhl£.492/2004 ZzMS SR o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku, v zneni wvyhl.&626/2007 Zz a
vyhL£.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodcbanej$ej ceny ku diiu 13.03.2018, ktori by mala
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sut'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajtci budd konat' s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, #e cena nie je ovplyvneni neprimeranou

pohniitkou.

Ako vhodn4 met6da na stanovenie VSH stavby aj pozemkov bola ponzitd metéda polohovej diferencidacie.
Rekapitulacia:

Stavby:

Vieobecnd hodnota polohovou diferencidcioun: . 80 730,39 Eur

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdéda polohovej diferencidcie

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie: 47 208,16 Eur

4Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metoda polohovej diferencidcie
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazev _ . I Vieobecnd hodnota {Eur]

— ]

Yy e e
stavba s.é. 150

T e
- 2
_ PozemkyAKmeta-parc.&1725(592m3) | 3295664
Zaokrihlend VSH spolu 128 600,00

ol;{[{,wnie spredu
[Pripojka kanalizdcie e
Pripojka plynu

; Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 128 000,00 Eur
& Slovom: Jedenstodvadsat'osemtisic Eur
~

V Prievidzi diia 28. Marca 2018 Ing. Anna Zlakova

IV. PRILOHY

Objednivka zo dha 23.2.2018.

Vypis z listu viastnictva €. 5408, zo dita 27.03.2018 z www.katasterportal.sk 2 listy
Képia z katastralnej mapy, v k. Prievidza, zo dfa 27.03.2018 z www.katasterportal.sk
Potvrdenie veku stavby Mesto Prievidza

Suterén

Pédorys 1.NP a 2.NP

Rez _

Ziadost o rekongtrukciu objekt SOU Prievidza z roku 1993

Fatodokumentacia exteriéru a interiéru stavhy 2 listy

Prilohy spolu 9 listov 11
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ING. PAVOL JURKOVIC znalec v odbore stavebnictvo

Cislo spr.: 2125/01 Odhad hodnoty nehnutelnosti
Ev.¢. znalca: 911 465 Odhad hodnoty stavebnych prac
I ZNALECKY POSUDOK

CiSLO ZNALECKEHO POSUDKU: 025/ 2021

PREDMET POSUDKU

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku CKN, parcelné ¢islo 1726/1, k. .
Prievidza, podfa vyhldSky MS €.492/2004 Z.z. v pl. zneni.

PRE UCEL
Prevod nehnutelnosti

ZADAVATEL
Mesto Prievidza
Mestsky urad
Namestie slobody 14
971 01 Prievidza

r
.,

e .

CiSLO SPISU/ OBJEDNAVKY
025/ 2021

=

POCET STRAN
16, z toho 9 priloh

POCET ODOVZDANYCH VYHOTOVENI
3

Prievidza, 26. 02. 2021

Prievidza, M.MiSika 36, mobil: 0908- 450651, email: jurkovic@realfin.info



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecnu hodnotu pozemku parc. CKN ¢. 1726/1, k. 1. Prievidza

2. U&el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 24.2.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.2.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatePom:
neboli

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5408, k.4. Prievidza z dna 24.2.2021 vytvorené cez
katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, k.u. Prievidza, z dna 24.2.2021

fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢.382/2004 o znalcoch a tlmo¢nikoch

Vyhldska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch a tlmoc¢nikoch

Vyhliska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenich, nihradich vydavkov a nidhradich za stratu casu pre
znalcov, timoénikov a prekladatel'ov

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb.

Programové vybavenie HYPO

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych predpisov:

Definicie pojmov

,» V§eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku dnu ohodnotenia v danom mieste a case, ktora by
tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked kupujici a
predavajici budud konat’ s patricnou informovanost’ou i1 opatrnost’ou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia, drazby a pod.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metddy:

Metoda porovnavania

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

Metbda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metoda
porovnavania pozemkov bola vyluc¢ena, nakolko neexistuje relevantny subor pozemkov na porovnanie.
Vynosovu metédu nemozno pouzit’, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat’ vynos.

Metoda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tzemi obci a stavebné pozemky
mimo zastavaného uzemia obci vychadza zo zakladného vzt’ahu:
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VSHPOZ = M. (VHM]J. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM]J - jednotkova vychodiskovd hodnota na 1 m*

pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky casti E. 3. 1. pril. ¢. 3 Vyhlasky
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl’a vzt’ahu:
kPD = kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vzt’ahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povysujucich faktorov

kR - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Nie su.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdo6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Ako vhodna metdda bola pouzita metdéda polohovej diferenciacie z dovodu nedostupnosti relevantnych
podkladov k porovnaniu, taito nehnutel'nost’ neprinasa vynos a je prioritne urcena na rodinné byvanie.
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z ddévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 5408, k.. Prievidza

A. Majetkova podstata:

Pozemky CKN

parc.¢. 1726/1, zahrada o viymere 211 m*

(ostatné nehnutelnosti vedené na LV nie su predmetom ocenenia)

B. Vlastnici:
v podiele 1/1
Trenciansky samospravny kraj, v sprave SOS obchodu a sluzieb, Kalinciaka 1, PD

C. Tarchy:
bez zapisu k predmetnym nehnutel'nostiam

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:



Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 24.2.2021

d) Technicka a pravna dokumentacia:
Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym
stavom. Zistené rozdiely neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
CKN parec. ¢.1726/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
nie su.

2. STANOVENIE VgEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 zahrada
POPIS

Jedna sa o pozemok v zastavanom uzem{ okresného mesta, v jeho SirSom centre az okrajovej Casti, vedeny
v KN ako zahrada. Pozemok je rovinaty, nezastavany, vyuzivany ako zahrada. Okolita zastavba prevazne
obytna, v dosahu 10 min. peso centrum mesta. Pozemok bez priameho pristup z miestnej komunikacie ul.
AKmeta - pristup cez prilahla parc. 1725, v dosahu zastavka MHD. Lokalita s dobrou technickou
vybavenost’ou a dopravnou dostupnost’ou, pozemok s moznost'ou vybudovania prislusenstva k hlavnej
stavbe, s predpokladom vyssicho zaujmu o kapu.

Spolu . -
Parcela Druh pozemku vymera Spoluv1a§tn1cky Vymze ra
[m?] podiel [m?]
1726/1 zahrada 211,00 1/1 211,00
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m*
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks . , L
kocficient vicobecne] 4. centrd miest od 10 000 ’do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 1,20
o miest nad 50 000 obyvatel'ov
situacie
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity  Standardnym vybavenim, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre $kolstvo, zdravotnictvo, $port
kp , . ‘o . :
koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznost’ou vyuzitia mestskej hromadne; 1,00
, dopravy
vzt'ahov
ke . N ) .
koeficient funkéného 3.0 Il)(i(})lc?y obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 130
vyuzitia izemia p 2




ki
koeficient technickej 3. dobra vybavenost’ 1,30
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu 2,50
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie Epf 001’20 1,00%1,00%1,50%1,50%2,50 5,0700
Jednotkova vseobecna hodnota VS$Hay = VHyy * kep = 9,96 €/m> * 5,0700 50,50 €/m’
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet Vseobecr[?] hodnota
patcela ¢. 1726/1 211,00 m* * 50,50 €/m** 1/1 10 655,50
Spolu 10 655,50
ITI. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
Nazov pozemku ‘ Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
zahtrada 1726/1 211,00
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

zahrada - parc. ¢ 1726/1 (211 m?) 10 655,50
Vseobecna hodnota celkom 10 655,50
Vseobecna hodnota zaokriihlene 10 700,00
Vseobecna hodnota slovom: Desat’tisicsedemsto Eur
V Prievidzi, 26.2.2021 Ing. Pavol Jurkovi¢



IV. PRILOHY



ING. PAVOL JURKOVIC znalec v odbore stavebnictvo

Cislo spr.: 2125/01 Odhad hodnoty nehnutelnosti
Ev.¢. znalca: 911 465 Odhad hodnoty stavebnych prac

ZNALECKY POSUDOK

CiSLO ZNALECKEHO POSUDKU: 024/ 2021

PREDMET POSUDKU

Stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku CKN, parcelné
Cislo 802/5, k. u. Prievidza, podla vyhlasky MS ¢.492/2004 Z.z. v pl. zneni.

PRE UCEL
Prevod nehnutelnosti

ZADAVATEL
Mesto Prievidza
Mestsky urad
Namestie slobody 14
971 01 Prievidza

CiSLO SPISU/ OBJEDNAVKY
024/ 2021

(L“““_‘:‘*J

POCET STRAN
16, z toho 9 priloh

POCET ODOVZDANYCH VYHOTOVENI
3

Prievidza, 26. 02. 2021

Prievidza, M.Misika 36, mobil: 0908- 450651, email: jurkovic@realfin.info



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit’ v§eobecnu hodnotu novovytvoreného pozemku parc. CKN ¢. 902/5, k. 1. Prievidza

2. U&el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 24.2.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.2.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatePom:
neovereny GP ¢.37/2021, Geoskteam PD

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5575, k.4. Prievidza z dna 24.2.2021 vytvorené cez
katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, k.u. Prievidza, z dna 24.2.2021

fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢.382/2004 o znalcoch a tlmo¢nikoch

Vyhldska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch a tlmoc¢nikoch

Vyhliska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenich, nihradich vydavkov a nahradich za stratu casu pre
znalcov, timoénikov a prekladatel'ov

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb.

Programové vybavenie HYPO

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych predpisov:

Definicie pojmov

,» V§eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku dnu ohodnotenia v danom mieste a case, ktora by
tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici a
predavajici budu konat’ s patricnou informovanost’ou i opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia, drazby a pod.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metéody:

Metoda porovnavania

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

Metbda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Metéda
porovnavania pozemkov bola vyluc¢ena, nakolko neexistuje relevantny subor pozemkov na porovnanie.
Vynosovu metédu nemozno pouzit’, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat’ vynos.

Metoda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tzemi obci a stavebné pozemky
mimo zastavaného uzemia obci vychadza zo zakladného vzt’ahu:
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VSHPOZ = M. (VHM]J. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM]J - jednotkova vychodiskovd hodnota na 1 m*

pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky casti E. 3. 1. pril. ¢. 3 Vyhlasky
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl’a vzt’ahu:
kPD = kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vzt’ahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povysujucich faktorov

kR - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Nie su.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom znen.

Zdo6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Ako vhodna metdda bola pouzita metdda polohovej diferenciacie z dovodu nedostupnosti relevantnych
podkladov k porovnaniu, taito nehnutel'nost’ neprindsa vynos a je prioritne urc¢ena na rodinné byvanie.
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z ddévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 5575, k.. Prievidza

A. Majetkova podstata:

Pozemky CKN

parc.¢. 902/1, ostatné plochy o vymere 6025 m’

(ostatné nehnutelnosti vedené na LV nie su predmetom ocenenia)

B. Vlastnici:
v podiele 1/1
Trenciansky samospravny kraj, v sprave Obchodné akadémia, F.Madvu 2, PD

C. Tarchy:

k parc. 902/1 - vecné bremeno v zmysle z.¢. 66/2009, vecné bremeno ex lege - pravo ulozenia el. vedenia
v rozsahu podla GP , vecné bremeno - pravo ulozenia telekomunikacného kabla v rozsahu podla GP,
vecné bremeno - pravo ulozenia kablového rozvodu a stoziara v rozsahu podl'a GP
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c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 24.2.2021

d) Technicka a pravna dokumentacia:
Pravna dokumentacia je v silade so skutkovym stavom, GP k vecnym bremenam nedolozené. GP na
oddelenie pozemku t.¢. neovereny KIN,

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Zistené rozdiely neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
CKN parc. €. 902/5

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VgEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 ostatné plochy
POPIS

Jedna sa o pozemok v zastavanom tzemi okresného mesta, v dosahu centra, v blizkosti frekventovanej
Bojnickej cesty, vedeny v KN ako ostatna plocha. Pozemok 902/1 je rovinaty, nezastavany, vyuzivany v
casti ako neriadené parkovisko, samotny novovytvoreny pozemok 902/5 tvoti prevaznu cast’” povodne;
kmenovej parcely, je situovany v bezprostrednej blizkosti obytnej budovy a arealu zdravotnickeho
zariadenia. Okolita zastavba obytna a obcianska (bytové domy, zdravotnicke zariadenia, kaviaren HBP), v
dosahu 10 min. peSo centrum mesta. Pristup ku kmenovej parcele z komunikacie na ulici F.Madvu a
Svitoplukovej, v dosahu aj zastavka MHD. Lokalita s dobrou technickou vybavenost’ou a dopravnou
dostupnost’ou, pozemok s vyraznym obmedzenim - zasahujuce inz. siete (vid' priloha), s predpokladom
mierne vyssieho zaujmu o kapu.

Parcela Dt fpacrastian Spolu vzzmeta Spoluv1a§tmcky Vyrnzera
[m7] podiel [m?]
902/5 ostatna plocha 4820,00 1/1 4820,00
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks L , .
kocficient vicobecnci 4, .centra miest od 10 000 flo 50 000 obyvatel'ov, obytné zony 1,20
o miest nad 50 000 obyvatel'ov
situacie
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity ~ Standardnym vybavenim, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre skolstvo, zdravotnictvo
kp ) . ‘o . .
koeficient dopravagch 4. pozemky v mestach s moznost’ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vzt’ahov dopravy




kp o .. . .
2. zmiesané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

koeﬁclsn ! ﬁ,kaI.lCho (obchodna poloha a byty ) 1,35
vyuzitia uzemia
ky
koeficient technickej 3. dobra vybavenost’ 1,25
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o 1,50
faktorov
kg
koeficient redukujucich 9. zavady viaznuce na pozemku (siete, ochranné pasmo) 0,50
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EPS 50 1,20%1,00%1,00%1,35 % 1,25 1,50 1,5188
Jednotkova vseobecna hodnota VS§Hyy = VHyy * kep = 9,96 €/m? * 1,5188 15,13 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vipotet Vseobec?a hodnota
patcela ¢. 902/5 4 820,00 m** 15,13 €/m>* 1/1 72 926,60
Spolu 72 926,60
ITI. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
Nazov pozemku ‘ Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
ostatné plochy 902/5 4 820,00
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
ostatné plochy - parc. ¢ 902/5 (4 820 m?) 72 926,60
Vseobecna hodnota celkom 72 926,60
Vseobecna hodnota zaokriihlene 72 900,00
Vseobecna hodnota slovom: Sedemdesiatdvatisicdevit’sto Eur
V Prievidza, dna 26.02.2021 Ing. Pavol Jurkovic



IV. PRILOHY



Znalec: Ing. Adolf DAUB NE R, Dubova £.10, 971 01 PRIEVIDZA, .. 046 - 5430 825
evideniné &islo; 915017

Zadavatel: Mesto Prievidza, Mestsky Urad, Namestie slobody 14, 971 01 Prievidza

Cislo spisu (objednavky): objednavka 8.20200472 zo diia 27.7.2020

ZNALECKY POSUDOK
gislo 150/2020

vo veci stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti
pozemky parc.€.3/5, 3/6, 3/7
k.. Mala Leho6tka, obec Prievidza
pre (el majetkovopravny prevod zamenou

Podet stran posudku / pocet priloh : 8/
Potet odovzdanych vyhotoveni -

Vyhotovenie &islo c 4
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I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca: Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov parc.&.3/5, 3/6, 3/7,
¥.01. Mald Lehdtka, obec Prievidza

1.2 Ogel posudku: majetkovopravny prevod
1.3 Datum vyziadania posudku: 27. jila 2020

1.4 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
(rozhodujict na zistenie stavebnotechnického stavu): 11. august 2020

1.5 D&tum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11. august 2020

1.6 Podklady na vypracovanie posudku:
1.6.1 Dodané zadavatefom:

* Geometricky plan na urcenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam
p.&.3/5,3/6,3/7;: &islo plénu A-73/2020, tradne overeny dha 12.5.2020
pod &.443/2020

1.6.2 Obstarané znalcom:

» Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.591,
vytvoreny cez katastrdlny portdl na internete dfia 11.8.2020

*» Informativna képia z mapy vytvorend cez katastralny portal na internete
dfia 24.8.2020

¢ Uzemny pldn mesta Prievidza

1.7 Pouzity pravny predpis:

Vyhléska ¢.492 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
z 23.auqusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.&.626/2007
%2.2. a v zneni vyhl. &.605/2008 Z.z. zo dfia 4.12.2008 ktorou sa meni vyhl. MS SR
&,492/2004 Z.z. a v znent wyhl.&.254/2010 Z.z. zo dfia 18.méia 201C ktorou sa
meni vyhl. MS SR ©.492/2004 Z.z. a v zneni vyhl.&.213/2017 Z.z. zo dfia 24.8.2017
ktorou sa meni vyhl. MS SR &.492/2004 2.z. o stanoveni v3ecbecne] hcdnoty
majetkue v zneni neskor3ich predpisov.

1.8 DalSie pouzité pravne predpisy a literatira:

zdkon &.382/2004 o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zékonov zo dha 26.5.2004 a zékona ¢€.93/2006 zo dila
2.2.2006, ktorym sa meni a dopifia zakon &.382/2004 Z.z. a =zakona ¢&,65/2018
zo dfia 6.2.2018, ktorym sa meni a dopifia zékon &.382/2004 Z.z..
Vyhi. MS SR ¢&.228/2018 Z.2z., ktorou sa vykondva zakon &.382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoZnikech a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov
Zo diia 20.7.2018.
ObZiansky z&konnik &.40/1964 Zb. v zneni neskox3ich predpisov
7akon &.50/1976 Zb. o (Gzemncm plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich

predpisov.
Opatrenie 3U SR &.323/2010 Z.z., ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb, 21linskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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1.8 Definicie posudzovanych veliin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3cobecni hodnota {(V3H)
Vicobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,

ktoré Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dfinv chodnotenia,
ktortt by tieto mali dosiahnutf na trhu v podmienkach veolnej stitaie, pri poctivom
predaji, ked kupujtci aj preddvajuci budd konat s patritnou informovanostou i
opatrnosfou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridane} hodnoty.

b) Definicie pouZityeh postupov

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vEeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

+ Metoda porovnavania (Pri vypote sa pouZiva transakény pristup. Na porovaanie
je potrebny sobor aspoli troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov

a chodnocovaného pozemku),

e Vynosové metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosov& hodnota
pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdreojov poCas Casove
neobmedzeného obdobia),

¢+ Metdda polohovej diferenciadcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hednoty
koceficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hoednotu

pozemkov) .

1.10 Osobitné poZiadavky zadéivatelia:

Zaddvatel Ziada vykonat ohodnotenie predmetnych pozemkov ez stavieb
/cestnej vozovky/ a vonkajSich dprav.

Il. POSUDOK
2.1 VSEOBECNE UDAJE

2.1.1 Vyber poutite] metody:

Chodnotenie je vykonané v silade s prilohou &.3 wvyhldsky MS SR &.492/2004
2.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpiscv.

Podla prilohy &.3 vyhlasky MS SR &£.492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecne]
hodnoty majetku v =zneni neskor3ich predpisov Je pre stanovenie viecbecnej
hodnoty majetku pouZitd metéda peolohove] diferenciidcie z dovodov, 2e nebolil
k dispozicii rovnaké resp. porovnatelné nehnutelnosti predané v danom mieste a
Zase pre vypofet hodnoty porovnédvacou metddou a nehnutelnost nie je v prenadjme.
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2.1.2 Viastnicke a evidenéné adaje:

2.1.2.1 Vypis z listu vlastnictva &.581 zc dia 11.8.2020

Katastralne Gzemie : Mala leh&tka
Obec : Prievidza

A: Majetkova podstata
Pozemky parcely registra ,,C"

Parcela &islo vymers druh pozemku
3/5 1650 m2 zastavana plocha a nadvorie
3/6 311 m2 zastavana plocha a néadvorie
3/7 520 m2 zastavand plocha a nadvorie
B: Viastnici

1 MESTQ PRIEVIDZA, Némestie slobody 14, Prievidza, BSC 971 01
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C: Tarchy

Bez zapisu.

Iné ddaje:
fiadost o zapis geometrického plénu &.A-73/2020 - R 525/2020 - vz.28/2020

2.1.3 Udale o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana 1l. augusta 2020.

2.14 Porovnanie technicke] dokumentacie stavieb a nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Podla schvaleného uzemnéhe planu mesta Prievidza sG pozemky urdené
na dopravné vyuiitie ako cestné komunikacie.

2.1.6 Porovnanie tidajov katastra nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje =z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutodnym stavom.

Zigtenéd skutoZnosti:

Predmetné pozemky s evidované v popisnych ake i geodetickych ddajoch katastra
v silade so skutkovym stavom.

2.1.6 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predimetom ohodnotenla:

PCZRMKY
-~ zastavanid plocha - parc.&.3/5 (1 650 m?}
- zastavana plocha - parc.&.3/6 (311 m?)
- zastavand plocha - parc.&.3/7 (520 m?)

2.1.7 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sl predmetom chodnotenia:

- stavby a vonkaijSie Gpravy na predmetnych pozemkoch
- ostatné pozemky evidované na LV &.591
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2.2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.2.1 Analyza polohy nehnutelnosti:

NehnuteTnosti sa nachadzaji v zastavanej &asti okresného mesta Prievidza,
v mastskej Stvrti Mala Lehétka, ktord nie je s mestom stavebne zrastena.
V mestskej &tvrti je =zAkladnd obéianska a technicka vybavenost a dopravné
napojenie na okresné mesto a jeho mestskdi hromadnd dopravu, autobus a Zeleznicu

a i..
Popis lokality :

Administrativna poloha:
e Okres: Prievidza, obec: Prievidza, katastrélne dzemie: Mald Lehdtka, mestska
Btvrt Malid LehGika

Velkoast a vyznam sidla:

e okresné mesto Prievidza s cca 50 tis. obyvatelmi je v regiondlnej S3Struktire
osidlenia formované v r&mci hospoddrsko-sidelnei aglomerdcie Prievidza -
Bojnice, osidlenie nadregiondlneho vyznamu, te?i na djednej =z hlavnych
sidelnych rozvojovych osi Trencianskeho regidnu

Polocha k sidlu 2 hlavnym komunikacidm:
s vzdialenost od hranice zastavanéhc tdzemia mesta cca 1200 m

Pozitivne a negativne faktory polcohy nehnutelnosti:
» okrajovA Stvrt okresnéhc mesta, ktora nie je s mestom stavebne zrastena

Dopravné napojenie:
» mestskou autobusovou dopravou

SluZby a iné faktory:
v mestskej &tvrti je zAkladna obélanska vybavenost
v okresnom meste je kompletnd ob&ianska vybavenost

Vybavenie infra3truktarou:
s rozvedy pitnej vody, nn, zemného plynu

Ekologicka situdcia:

e v oblasti Horn& Nitra zvySenéd miera znedistovania ovzduSia, danad lokalita bez
nadmernéhe zne&Zistovania ovzdufia, zvy3enad hlu&nost a prasnost od intenzivnej
dopravy. Bez inych vyznamnych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

MoZnast rozvoja: )

e mesto Prievidza urdené Uzemnym planom velkého tzemného celku TrenCianskeho
kraja na rozvoj funkcii administrativno-spravnej, obchodnej, obsluZne]
a obytnej a vyrobnej, predmetnd lokalita podla Uzemnéhe plénu sidelného
atvaru Prievidza je ur&end ako obytnd zdéna IBV

Tvar pozemku a konfiguracia terénu:
¢ pozemky maji nepravidelny tvar, terén svaizity

2.2.2 Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Stavebno-pravny 0Ucel uZivania:
¢ v KN st pozemky evidované v registri ,C% ako zastavanad plocha a nadvorie

Uplnost wvyufitia nehnutelnosti:
e pozemky si zastavanéd cestnou kemunikacioun
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2.2.3 Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Rizik& zmeny vo vyuZiti dzemia:
¢ nie s zname

Stavebno — konstrukéné rizika:
* nie 50 zndme

Rizika z hIadiska hygienickych, poZiarnych a inych esobitnych predpisov:
* hygienické ochranné pasma: nie si
¢ bezpednostné pasma chranené oscbitnymi predpismi: nie su

Rizika vyplyvajlice z pravnych vztahov:
¢ stavhy nezapisané v KN: nie su
e« uZivanie pozemkov a stavby: totozZné
s zavady viaznuce na nehnutelnosti: v KN nie si
* préva spojené g nehnutelnostou: v KN nie sg

Znalec nezistil Ziadne iné podstatrné rizikd spojené s uZivanim nshnutelnosti.

2.3 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.3.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.3.1.1 zastavana plocha a nadvorie

Pozemky sa nachadzajy v zastavanej <asti okresného mesta Prievidza,
v mestskej Btvrti Mala Lehdtka, ktord nie je s mestom stavebne zrastend. V meste
Prievidza je kompletnid ob&ianska a technickd vybavenost a dopravné napoijenie
na mestsk(d hromadnt dopravu, autcbus a Zeleznicu. Pozemky svahovité z hladiska
ich vyuZitia bez ochrannych pisiem a inych obmedzeni.

zastavané plochy a naddvoria 1650, 00
zastavané plochy a nadvoria 311,00%
377 | zastavané plochy a nadvoria 520,00

Spﬁﬁi&qum
Ohec: ~ Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
" koeficientu | P S Hodnotenle SRR | oeficientu
ks :
koeficient 3. obytné 26ny na predmestiach miest do 50 000 0.90
v3ecbecne) obyvatelav : f
situdcie
kv .
koeficient ' s owma
intenzity 2. inZinierske stavby 0,70

vyuiéitia
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. - - :
koeficient 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia :
. . ) 1,00
dopravaych ‘mestskej hromadnej dopravy
vrztfahov i i
ke
koeficient ;
ci . . . . . ! 3
funkéného i3. plochy obytnych dUzemi (obytnd poloha) £ 30
yyuZitia Gzemia :
k1 :
koeficient ;
technicke] 3 doﬁré ;yﬁarenost (rozvody wody, elektriny, ; 1,20
infrastruktiary .zemne © piynu .
pozemku ;
kz '
koeficient 4. iné faktory {vymera pozemku, druh moinej 2 00
povysujacich ~zastavby, lUpravy pozemku) !
faktorov j
ke
koeficient ; .
redukujicich 20. nevyskytuj§ sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
i Nézov'ﬁf:a'w o _ VYpocm:f-”i_ . _'"*ﬂffHOdﬂ@H
Koeficient polohove]j km =0,90 * 0,70 * 1,00 * 1,30 *| 1,565¢
dlferenc;ac1e * 1 20 * 2, 00 * 1 00 :
Jednotkova vieobecna 5VSHMJ VHig * km = 2
hodnota pozemku = 58,96 €/m* * 1,9636 18,58 €/m

VYHODNOTENIE

|- vaeobecna 'hb'driota :

parcela ¢.3/5

parcela &.3/6

parcela &.3/7

!1 650,00 m* * 19,58 €/m® * 1/1 32 307,00

l311 00 n@ * 19 58 e/n@ * 171 { 6 089 38
' 10 181 60

520 00 m2 * 19 58 €/R@ * 1/1

Hl. ZAVER

snaleckou tlohou bole stanovenie vSecobecnej hodnoty pozemkov parc.&.3/3,

3/8, 3/7,

Vdeobecnia hodnota
v zneni neskordich predpisov,

¢.492/2004 Z.z.

k.4. Mala Lehdtka,

obec Prievidza.

stanovend podla vyhlagky MS SR
o stanoveni v&eobecnej hodnoty

nehnutelnosti bola

majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepcdobneidej ceny ku diu 11.8.2G20,
ktord by tieto mali dosiahnutf na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom

predaji,

ked kupujvci aj predévajici budd konat s patriénou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimerancu pohnidtkou.
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3.1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

"Nazov ] vaeobecna hodnota [€]
Pozemky
zastavana plocha - éaré é.s}S kl.650 n?) . ” é - 32néﬁf,00
zastavand plecha - parc.&.3/6 (311 n@] ; 6 089 38
zas£$§ané blocha - pafclé 3f7 t520 n@} T “ 10 181 60
VEeobecnd hodnotacelkom IR RTINS BT 43577,98
Vieobecné hodnota zaokrl’xhlene '48.600,00

Slovom: StyridsatosemtisicSest'sto Eur

Ako vhodnid metdda na stanovenie VEH pozemkov bola pouZitd metédda polohove]
diferenciacie.

V Prievidzi dita 27.8.2020

Ing., adolf Daubner
znaleac

IV. PRILOHY

1. Objednivka znaleckého posudku &.20200472 zo diba 27.7.2020

2. Vypls z listu vlastnictva &.5%1 zo dia 11.8.2020 /z internetu/

3. Informativna képia 2z mapy zo dila 24.8.2020 /z internetu/

4, Geometricky plan na ur@enie vlastnickych prav k nehnutelnostiam
p.%.3/5,3/6,3/7; &isleo plénu A-73/2020, dradne overeny diia 12.5.2020
pod &.443/2020 fkdpia/

5. B8itudcia Zir8ich vztahov



Znalec: Ing. Adolf DA U B N E R, Dubova &.10, 971 01 PRIEVIDZA, &.t. 046 - 5430 825
evidenéné &islo; 915017

ZadéavateP; Mesto Prievidza, Mestsky (rad, Némestie slobody 14, 971 01 Prievidza

Cislo spisu (objednavky): objednavka &.20200471 zo diia 27.7.2020

ZNALECKY POSUDOK
&islo 151/2020

vo veci stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti
pozemky parc.¢.316/5, 547/10, 62717, 928/2, 928/3
k.i. Velka Lehétka, obec Prievidza
pre iéel majetkovopravny prevod zamenou

Podet stran posudku / podet priloh : 85
Poget odovzdanych vyhotoveni P 3

Vyhotovenie éislo : 4
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I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca: Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov parc.&.31l6/5, 547/10,
627/7, 928/2, 928B/3, k.4. Velka Lehdtka, obec Prievidza

1.2 el posudku: majetkovopravny prevod
1.3 Datum vyZiadania posudku: 27. jala 2020

1.4 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
{rozhodujiicl na zistenle stavebnotechnického stavu): 11. august 2020

1.8 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 11. auwgust 2020

1.6 Podklady na vypracovanie posudku:
1.6.1 Dodané zadivatel'om:

*» Geometricky plén na ur&enie vlastnickych prédv k nehnutelnostiam p.&.328/3,
31675, 547/10, 627/6, 627/7; &islo planu B-73/2020, dradne overeny
dfia 9.7.2020 pod &.587/2020

1.6.2 Obstarané znalcom:

» Vypis z katastra nehnuteTnosti, vypis z listu vlastnictva &.1599,
vytvoreny cez katastralny portdl na internete dfia 11.8.2020

¢ Informativna képia z mapy vytvorend cez katastralny portal na internete
dfia 19.8.2020

» Uzemny plan mesta Prievidza

1.7 PouZity pravay predpis:

Vyhlaska &,492 Ministerstva spravodlivosti Slovensked republiky
23.augusta 2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.Z£.626/2007
z. a v zneni wyhl., &.605/2008 Z.z. zo diia 4.12,2008 ktorou sa meni vyhl. MS SR
.492/2004 Z.z., a v zneni vyhl.&.254/2010 Z.z. zo dia 18.maja 2010 ktorou sa
meni vyhl. MS SR &.492/2004 %Z.z. a v zneni vyhl.&.213/2017 Z.z. zo dha 24.8.2017
ktorou sa meni wvyhl. MS SR &.492/2004 Z.z. © stanoveni v3ecbecnej hodnoty
majetku v zneni neskori3ich predpisov.

(¢ NN

1.8 Dalgie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zaken &.382/2004 o znalcech, timoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov =zo dfia 26.5.2004 a zékona ¢&.23/2006 zo dia
2.2.2006, ktorym sa meni a dopifa zdkon &.382/2004 Z.z. a zékona €&.65/2018
zo dfia 6.2.2018, ktorym sa meni a doplfia zakon &.382/2004 Z.z..
vyhl. MS SR &.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢&.382/2004 2.z,
o znalcoch, tilmo&nikoch a prekladateleoch a ¢ zmene a doplneni niektorych zakcnov
zo dila 20.7.2018.
Ob&iansky zakennik &.40/1964 2Zb. v znenl neskor$ich predpisov
Zakon &.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich

predpisov.
Opatrenie SU SR &.323/2010 Z.z., ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb
Marian Vyparina a kol. =~ Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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1.9 Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VEeobecni hodnota (VEH)
Vieobecni hodnota je vyslednid objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,

ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku dfiu ohodnotenia,
ktordi by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri pectivem
predaji, ked kupujtici aj predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s pradpekladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniatkou.
Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na Grovni s dailou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie viecobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie viechecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaj( metddy:

¢ Matdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakeény pristup, Na porcvnanie
je potrebny sibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni
jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na odliZnosti poerovnidvanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku) .

¢ vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas Casovo
necbmedzengho obdobial,

s Metéda polcohovej diferenciicie {Princip metdédy je zaloZeny na urgeni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovid hodnotu
pozemkov] .

1.10 Osobitrié poziadavky zadavatefa:

Zadavatel Ziada wvykonat ohodnotenie predmetnych pozemkov bez stavieh
/cestnej vozovky/ a vonkaisich uprav.

Il. POSUDOK
2.1 VSEOBECNE UDAJE

2.1.1 Vyber pouzite] metddy:

Ohodnotenie je vykonané v siulade s prilohou &.3 vyhld3ky MS SR &.492/2004
%.2z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Podla prilohy &.3 vyhlaZky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecobecne]
hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisev je pre stanovenie vieobecnej
hodnoty majetku poufitd metdda polohovej diferencidcie z ddvodov, Ze neboli
k dispozicii rovnaké resp. porovnatelné nehnutelnosti predané v danom mieste a
gase pre vypolet hodnoty porovnivacou metédou a nehnutelnost nie je v prenajme.
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2.1.2 Viastnicke a evidenéné adaje:

2.1.2.1 Vypis z listy viastnicéva &.1599 zo dna 11.8.2020

Katastralne (izemie : Velkad Lehdtka
Ohec : Prievidza

A: Majetkova podstata
Pozemky parcely registra ,C“

Parcela Eislo vymera druh pozemku
316/5 1853 m2 zastavana plocha a nédvorie
347/10 2397 m2 zastavana plocha a nédvorie
627/ 388 m2 zastavand placha a nadvorie
928/2 9 m2 zastavanid plocha a nadvorie
928/3 4373 m2 zastavand plocha a nadvorie
B: Viastnici

1 MESTO PRIEVIDZA, NAMESTIE SLOBODY 14, PRIEVIDZA, ps¢ 971 01
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C: Tarchy

Na parcelu registra C KN &.928/2- Vecné bremeno spoCivajice v povinnosti mesta
Prievidza ake vlastnika parcely strpiet na tomtc pozemku uloZenie inZinierskych
sieti - pripojky plynu k rodinnému domu na parcele registra ©C KN &.281/1,
v rozsahu podla zamerania geometrickym planom &.3/2018 vo vymere 9 mZ2 v prospech
viastnika rodinnéhe domu &£.s.45 ns parcele C KN ¢.281/1 a parcely C KN &.281/1
podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena &.V-3028/18 - v.z.60/19

iné (daje:
Jiadost o zapis gecmetrického planu &. B-73/2020 - R 526/2020 - vz.1l48/2020

2.1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Zetrenim vykonan& 11. aungusta 2020.

2.1.4 Porovnanie technickej dokumentécie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom:

s

Pcdla schvaleného Gzemndho planu mesta Prievidza st pozemky uarené
na dopravné vyuZitie ako cestné komunikécie.

2.1.5 Porovnanie dajov katastra nehnutefnosti so skutocnym stavom:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané 0daje z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutofnym stavom.

Zistene skutofnosti:
Predmetné pozemky si evidované v popisnych ake i geodetickych ddajoch katastra

v silade so skutkovym stavom.

2.1.6 Vymenovanie jednotlivgch pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

PCZEMKY
~ zastavana plocha - parc.&.316/% (1 853 m?)
- zastavand plocha -~ parc.&.547/10 (2 397 m?#)
- zastavand plocha - parc.&.627/7 (388 w?)
- zastavand plocha - parc.£.928/2 (9 m®)
- zastavand plocha - parc..928/3 {4 373 m?)
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2.1.7 Vymenovanie jednotfivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenla:

- stavby a vonkaj3ie Gpravy na predmetnych pozemkoch
- ostatné pozemky evidované na LV &£.1599

2.2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.2 Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanej &asti okresného mesta Prievidza,
v mestskej Stvrti Velk4 Lehétka, ktorz nie Jje s mestom stavebne 2Zrastena.
V mestskej &tvrti je zAkladnd ob&ianska a technickd vybavenost a dopravné
napojenie na okresné mesto a jeho mestskl hromadni doprava, autobus a Zeleznicu
ai..

Popis lckality:

Administrativna poloha:
e Okres: Prievidza, cbec: Prievidza, katastrilne Uzemie: Velkd Leh&tka, mestska
Etvrt Velkéd Lehdétka

Velkost a vyznam sidla:
» Okresné mesto Prievidza s cca 50 tis. obyvatelmi je v regicnalne) Struktire
osidlenia formované v rameci hospoddrsko-sidelnej aglomeracie Prievidza
Bojnice, osidlenie nadregiondlneho vyznamu, leZi na jednej =z hlavnych
sidelnych rozvojovych osi Trenfianskeho regidnu

Poloha k sidlu a hlavnym komunikdciam:
¢+ vzdialenost od hranice zastavaného tzemia mesta cca 1,5 km
¢ vzdialenost do centra okresného mesta cca 2,35 km

Pozitivne a negativne faktory polohy nehnutelnosti:
¢ okrajova Ztvrt okresného mesta, ktoréd nie je s mestom stavebne zrastena

Dopravné napojeénie:
+ mesiskou autcbuscvou dopravou

Sluzby a iné faktory:
s v mestske] 3tvrti iba zakladna obdianska vybavenost
v meste kompletnid ob&ianska vybavenost

Postupnost:
e mestskd Stvrt¥ Velks Lehdtka nie je stavebne =zrastend s okresnym mestom
Prievidza

Vybavenie infraStruktiorou:
» reozvoedy pitnej veody, nn, =zemného plynu

Fkxologicka situacia:
e v oblasti Hornd Nitra zvySend miera znedistovania ovzdudia, dand lckalita bez
nadmerného znefistovania ovzdulia. Bez inych vyznamnych negativnych vplyvow
na Zivotné prostredie.

Moinost rozvejat
e mesto Prievidza uréené Uzemnym plénom velkého uUzemného celku Trencianskeho
kraja na rozvoj funkcii administrativno~spravnej, obchodnej, obsluinej
a obytnej a vyrobnej, predmetnd lokalita podla zemného plénu sidelného
utvaru Prievidza je urfend ako obytni zdna 1BV
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Tvar pozemku a konfigur&cia terénu:
pozemky majl nepravidelny tvar, terén mierne svaZity

2.2.2 Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Stavebno-privay Géel uiivania:
v KN st pozemky evidovanéd v registri ,C® ako zastavand plocha a nadvorie

Uplnost vyuZitia nehnutelnosti:
pozemky st zastavané cestnou komunikdciou

2.2.3 Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Rizika zmeny vo vyuZiti d=zemia:
nle =G zname

Stavebno - kondtrukéné rizika:
nie 30 znAme

Rizikd z hladiska hygienickych, pofiarnych a inych cscbitnych predpisov:
hyglenické ochranné pdsma: nie s
bezpednostné pasma chranené oscbitnymi predpismi: nie su

Riziké vyplyvajice z prévnych vztahov:

stavby nezapisané v KN: nie su

uZivanie pozemkov a stavby: totozné

zavady viaznuce na nehnutelnosti: v KN nie sd
prava spojené s nehnutelnostou:

Na parcelu registra C KN &.928/2 - Vecné bremeno spofivajuce v povinnosti
mesta Prievidza ako vlastnika parcely strpiet na tomto pozemku uloZenie
inZinlerskych sieti - pripojky plynu k rodinnému domu na parcele registra

C KN &.281/1, v rozsahu podla zamerania geometrickym planom ¢&,3/2018
vo vymere 9 m? v prospech vlastnika rodinného domu &.s.45 na parcele C KN
.281/1 a parcely ¢ KN €. 281/1 podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena

&.v-3028/18 - v.z.60/19

Znalec nezistil %iadne iné podstatné rizikéd spojenéd s uZivanim nehnutelnosti.

2.3 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.3.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.3.1.1 zastavana plocha a nadvorie

Pozemky Sa nachaédzaju v zastavane] &asti okresnéhe mesta Prievidza,

v mestskej Etvrti Velkd Lehdtka, ktord nie je s mestom stavebne zrastend.
V mestskej Stvrti je zakladnd ob&ianska vybavenost a technickad vybavenost /okrem
splaZkovej kanalizécie/. Lokalita s dopravnym napojenim na mestskd hromadni
dopravu, autobus a Zeleznicu. Pozemky mierny svah, z hYadiska ich vyuZitia bez
ochrannych pasiem a inych okmedzeni.
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 Parcola. Do | S| SPeleey) it
92822 ' zastavané plochy a nadvoria 9,00 /1 9,00
928/3  zastavané plochy a nadvorial  4373,00° 1/1 1373, 00
316/5 zastavane plochy a nadvorla: 1853,00; 1/1 1853,00
547!10 ..;zastaG;ne plochy a-nédva;iaén.-ié§7;00j -~£/1 239?;00
627/7 i zastavané plechy a nédvoriaé 388,00i 1/1 388,00
Spol vfmera : . — . —————— 1 9020’00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Prievidza
VHyy = 9,96 €/m?

_ Oznaceme a nézov

. Hodnotenie -

koeficient
viaobecne]

‘3. obytné zény na predmestiach miest do 50 000

;obyvatelov

situdcie j

ky
koeficient
intenzity
vyuaZitia
kn
koeficient
dopravnych

vztahov g

ke
koeficient
funké&ného
vyuZitia dzemia
k1
koeficient
technicked
infradtruktiry
pozemkl

ke
koeficient
povy3ujlicich
faktorov

Kr
koeficient
redukujaecich
faktorov

@2. inZinierske stavby

4, pozemky v mestadch s moZnos¥ou vyuiitia

‘mestskej hromadnej dopravy

%3. plochy cbytnych tzemi {cbytnd polcha)

i

;3. dobr& wybavenost (rozvody vody, elektriny, ;

‘zemného plynu)
!

‘4. iné faktory (vymera pozemku, druh moZnej
‘zhstavby, Upravy pozemku]

0. newvyskytuje sa

0,90

0,76

1,00

1,30

1; 20

1,85

1,00
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeflclent polohovej ke = 0, 90 * 0,70 * 1,00 * 1,30 *! 1.8182
diferenciscie 5 “ 1,20 * 1,85 * 1,00 ’ ’
Jednotkova viechecnd {VEHuy = VHyr * Kep = j 2
hodneta pozemku ‘= 9,096 €/m? * 1,8182 f 18,11 €im
VYHODNOTENIE

T Nézov o P _"_'”:.:_Vypoéet | vgeo§e§?é hn
parcela §.9%28/2 19,00 m¢ * 18,11 €/m® * 1/1 162,99
parcela &. 928/3 4 373, 00 m * 18,11 €/m* * 1/1 é 7% 195,03
parcela &.316/5  1853,00 m + 18,11 €/m + /1 | 33 557,83
parcela £.547/10 .2 397,00 m2 * 18 11 S/mz * 1/1 | 43 409 67
paréel; é;éé%}7.“. - ”5388 00 m2 v 18, 11 €/nﬁ * 1/1 - o 7 026 68

Ill. ZAVER

Znaleckou ilohou belo stanovenie v3eocbecne] hodnoty pozemkov

parc.&.316/5, 547/10, 627/7, 928/2, 928/3, k.G. Velkd Lehdtka, obec Prievidza.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend pedlia vyhlasky MS SR
&.492/2004 Z.z. v znenl neskordich predpisov, o stanoveni vSecbecne] hodnoty
majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu 11.8.2020,
ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach velnej sitale, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajuci budt konat s patri¢nou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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3.1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V3eohecna hodnota [€]

Pozemky

zastavand plocha - parc.s.928/2 (9 m) 162,99

zastavand plocha - parc.&.928/3 (4 373 m?) 79 195,03
astavana plocha ~ parc.Z.316/5 (1 853 mf) 33 557,83
é;;£;;;ﬁ;uéiécha‘;';;;;:é:5§7)£h iéuééew;élnwm“ ”'“45m4d§'5§

zastavand plocha - parc.2.627/7 (388 m?) 7 026,68
Vseobecnd hodnota zaokrdhlene | 163 000,00

Slovom: JednostoSest'desiattritisic Eur

Ako vhodni metéda na stancvenie V3H pozemkov bola pouiitd metdéda polohoverd

diferenciacie.

V Prievidzi dia 27.8,2020

IV. PRILOHY

Ing. Adolf Dzubner
znalec

1. Objedndvka znaleckého posudku &.20200471 zo diia 27.7.2020

2. Vypis z listu vlastnictva &.1599 zo diia 11.8.2020

3. Informativna képia z mapy zo diia 19.8.2020

/z internetu/

/z internetu/

4, Geometricky plan na ur&enie vlastnickych prév k nehnutelnostiam
p.&.928/3, 316/5, 547/10, 627/6, 627/7; Eislo plénu B-73/2020,

dradne overeny dfia 9.7.2020 pod &.587/2020

5. Situacia 3irsich vztahov

Jképias



Znalec: Ing. Adoff DA UB NER, Dubova £.10, 971 01 PRIEVIDZA, £.£ 046 - 5430 825
evidentné &islo; 915017

Zadavatel: Mesto Prievidza, Mestsky vrad, Namestie siobody 14, 971 01 Prievidza

Gislo spisu (objednavky): objednavka £.20200474 ze dfia 27.7.2020

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 180/2020

vo veci stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti
pozemkov parc.§.7784/26, 7784/31, 7784132, 7784133, 7784/35, 7784136,
778415, 8049/1, 8083/12
k.G. Prievidza, obec Prievidza
pre (&el majetkovopravny prevod zamenou

Poéet stran posudku / pocet priloh : 11/5
Pocet odovzdanych vyhotoveni |

Vyhotovenie dislo D4
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I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:  Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parc.&.7784/26, 7784/31,
7784/32, 7784/33, 7784735, 7784/36, 7784/5, 804%/1, 8083712,

k.d. Prievidza, obec Prievidza
1.2 Ugel posudku: majetkovoprévny prevod
1.3 Datum vyziadania posudku: 27, jila 2020

1.4 D&tum, ku ktorému je posudok vypracovany
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 21. september 2020

1.5 Datum, ku kiorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 21. september 2020

1.6 Podklady na vypracovanie posudku:
41.6.1 Dodane zadavatel'om:

¢ Geometricky plan na oddlenenie a majetkoprivne vysporiadenie poz.
p.&.7784/5,26,31,32,33,35,36,8049/1,8083/12; Cislo planu
52 433 927-D73/2020, tradne overeny diia 3.6.2020 pod &.558/20

1.6.2 Obstarané znalcom:

» VUypisy z katastra nehnuteInosti, &iastoéné vypisy z listu vlastnictva €.1
vytvorené cez katastralny portal na internete dia 21.%.2020

+ Informativne képie z mapy vytvorené cez katastrdlny portal na internete
diia 28.9.2020

s Uzemny plan mesta Prievidza

1.7 Pouiity pravny predpis:

Vyhlagka &.482 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
» 23.augusta 2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.&.626/2007
Z.z. & v zneni vyhl. &.605/2008 Z.z. zo diita 4.12.2008 ktorou sa meni vyhl. M5 SR
£.492/2004 Z.2. a v zneni wyhl.&.254/2010 Z.z. zo diia 18.m&ja 2010 ktorou sa
meni vyhl. MS SR &.492/2004 Z.z. a v zneni vyhl.&.213/2017 2.z. zo dia 24.8.2017
ktorou sa meni vyhl. MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskordich predpisov.

4.8 DalSie pouZité pravne predpisy a literat(ira:

ZAkon &£.382/2004 o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych =zékonov zo dfia 26.5.2004 a zdkona &.93/2006 =zo dfia
2.2.2006, ktorym sa meni a doplfia zdken &.382/2004 2.z. a zakona &.65/2018
zo diia 6.2.2018, ktorym sa meni a doplfia zakon &.382/2004 2.z..
Vyhl. MS SR #.228/2018 Z.z., ktoreu sa vykondva zakon &.382/2004 2.z,
o znalcoch, tlmodnikech a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych zikonov
zo diia 20.7.2018.
Ob&iansky zakonnik ¢.40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov
gakon &,50/1976 Zb. o lizemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenl neskor3ich

predplisov.
Opatrenie 50 SR &.323/2010 Z.z., ktorym sa wyhlasuje klasifikacia stavieb
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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1.9 Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:
a) bDefinicie pojmov

Viecbecnd hodnota (VEH)
VE5eobecné hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,

ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia,
ktord by tiets mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stutafe, pri poctivom
predaji, ked kupujaci aj predavajici budd konat s patridnou informevanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohnutkou.
V¢sledkom stancvenia je v3eobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie viEesobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajln metddy:

¢ Metéda porovnavania (Pri vypotite sa poufiva transakny pristup. Na porovnanie
4e potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovmanie treba vykenat na mernud
jednotku {1 m? pozemku} s prihliadnutim na odlisnosti porovravanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku),

s Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. vynoscova hodnota
pozenmkov sa vypofita kapitalizdciou budicich odEerpateInych zdrojov pofas Sasovo
necbmedzeného obdobia), '

¢ Metéda polohovej diferenciidcie (Princip metddy je zaloZeny na ur&eni hodnoty
koeficientu polchovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov) .

1.10 Osobitné poZiadavky zadavatela:

Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie predmetnych pozemkov bez stavieb
/cestne] vozovky/ a vonkajsich Qprav.

Il. POSUDOK
2.1 VSEOBECNE UDAJE

2.1.1 Vyber pouzite] metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &.3 vyhla3ky MS SR &.492/2004
%.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Podla prilohy &.3 vyhldZky MS SR <.492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecne)
hodnoty majetku v zneni neskor8ich predpisov je pre stanovenie vieobecne]
hodnoty majetku pouZitd metéda polohove] diferenciacie z ddvodov, Ze neboli
k dispozicii rovnaké resp. porovnatelné nehnutelnosti predang v danom mieste a
Zase pre vypoitet hodnoty porovnévacou metédou a nehnutelnost nie je v prenajme.
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2,1.2 Viastnicke a evidentné ldaje:

2.1.2.1 Ciastodny vypis z listu viastnictva &.1 zo diie 21.5.2020

Katastrialne dzemie : Prievidza
Obec : Prievidza

A: Majetkova podstata
Pozemky parcely registra , C*:

Parcela cislo vymera druh pozemku

7784/2¢6 669 m2 zastavani plocha a nadvorie

7784/31 517 m2 zastavand plocha a nadvorie

7784/32 1769 2 zastavana plocha a nadvorie

7784/33 46 m2 zastavana plocha a nédvorie

7784/35 218 m2 zastavani plocha a nadvorie

7784/36 359 m2 zastavana plocha a nédvorie

1784/5 2437 m2 zastavana plocha a nédvorie

8049/1 2034 m? zastavana plocha a nadvorie

8083/12 12 m2 ostatni plocha
B: Viastnici
1 MESTO PRIEVIDZA, SR v spoluvlastnickom pediele 1/1
C: Tarchy
Na CKN parc.7784/5, 7784/26, 7784/31, 7784/32, 7184/33, 7784/35, 7784/36, 8049/1
a 8083/12 (zapis GP ¢&.52433827-D73/2020 - VI 4224/2020), (pdvodnd 'E’
parc.%.1792/1,1772/1 v rozsahu GP &.237/2013) - vecné bremeno v zmysle zak.&.
66/2009 2.z. o niektorych opatreniach pri majetkoprdvnom usporiadani pozemkov
pod komunikiciou SebedraZskd cesta - Cast V1&ie Koty - R 666/2013

- VZ 3678/2013, R 524/2020 - VZ 4224/2020

2.1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand 21. septembra 2020.

2.1.4 Porovnanie technickej dokumentécie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Podla schvileného tzemného planu mesta Prievidza sG pozemky urdené
na dopravné wvyuZitie ako cestné komunikicie,.

2.1.5 Porovnanie idajov katastra nehnutelnosti so skutocnym stavom:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tudaje z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutolnym stavom.

Zistené skutodénosti:
Pozemky parc.&.7784/5,26,31,32,33,35,36 a 80439/1 si evidované v popisnych ako

i geodetickych udajoch katastra v stlade so skutkovym stavom.

Pozemok parc.&.8083/12 je v popisnych uUdajoch katastra evidovany ako ostatna
plocha so spdsobom vyufivania pozemku ké6d 37 - Pozemok, na ktorom si skaly,
svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebec kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujil trvaly dZitok. V gecdetickych ddajoch katastra je predmetny pozemok
evidovany v stlade so skutkovym stavom.
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2.1.6 Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

POZEMKY
- zastavan& plocha - parc.&.7784/26 (669 m?)
- zastavané plocha - parc.&.7784/31 (517 m?}
~ zastavand plocha - parc.&.7784/32 (1 769 m?)
- zastavana plocha -~ parc.&.7784/33 (46 m?)
- zastavani plocha - parc.&.7784/35 (218 m?)
— zastavana plocha - parc.&.7784/36 (359 m?}
- zastavani plocha - parc.&.7784/5 (2 437 m?)
- zastavan& plocha - parc.&.B8049/1 (2 034 m?)
- ostatnid plecha - parc.&.8083/12 (12 mé)

2.1.7 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

- stavby a vonkajdie upravy na predmetnych pozemkoch

2.2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.2.1 Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnosti sa nachddzaja v zastavanom uzemi mesta Prievidza,
na ul. Ciglianska a Sebedrazskd cesta. Jednd sa o Jednu =z hlaynych komunika&nych
osi sidelného Gtvaru. Sidlo Prievidza je vybavené vysSSou ob&ianskou a technickou

vybavenoston.

Popis lokality:

Administrativna poloha:
s QOkres: Prievidza, obec: Prievidza, katastrdlne dzemie: Prievidza

Velkost a vyznam sidia:

e okresné mesto Prievidza s cca 50 tis. obyvatelmi je v regionalnej 3Strukture
osidlenia formované v ramci hospodirsko-sidelnej aglomeracie Prievidza -
Bojnice, osidlenie nadregiondlneho vyznamu, lezi na jednej z hlavnych
sidelnych rozvojovych ¢si Trentianskeho regidnu

SluZby a iné faktory:
¢ obéianska a technickd wybavenost

Vybavenie infraZtruktirou:

s+ na Ciglianskej ceste moZnost napojenia na kompletnii mestskid technicka
infrastruktiru - rozved vody, kanalizacie, nn, zemnéhc plynu

» na SebedraZskey ceste moZnost napojenia na mestska technickd infradtruktiru
- rozved vedy, nn, zemného plynu

Ekolegickd situacia:

s v oblasti Hornd Nitra zvyZend miera znedistovania ovzduiia, danéd lokalita
so znedistenim z cestne3 dopravy. Bez vyznamnych negativnych vplyvov
na Zivotné prostredie.

MoZnost rozveja:

¢ mesto Prievidza urdené Uzemnym pléanom velkého uzemného celku TrenZianskeho
kraja na rozvej funkcii administrativno-spradvne], obchodnej, obsluZnej
a obytnej a vyrobnej, predmetnad lokalita podla Uzemného planu sidelného
Gtvaru Prievidza je urfend s prevaiujlcou zmie$anou funkeiou a zonou vyroby
prevazne na Ciglianske]j ceste
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Tvar pozemku a konflguracia terénu:
¢+ pozemky maju nepravidelny tvar, terén rovina a mierny svah

O¢elové vyuZitie a wnitorné 2lenenie nehnutelnosti:
e pozenmky su uZivané ake cestné komunikécie

2.2.2 Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Stavebno-pravny i3&el uZivania:
e v KN si pozemky evidované v registri .C“ ako zastavané plochy a ostatna
plocha

Gplnost vyuZitia nehnutelnosti:
* pozemky 50 zastavané cestrou komunikaciou

2.2.3 Analyza pripadnych rizlk spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Rizikd zmeny vo vyuZiti dzemia:
¢ podla UPN S mesta Prievidza je predmetné Gzemie uréené predovSetkym
na vyrobu a zmieSané Gzemie vratane byvania

Stavebno—kondtrukéné rizika:
= nie s

Rizikad z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych oscbitnych predpisov:
¢ hygienické ochranné pasma: nezisteng
* bezpednostné pasma chranené oscbitnymi predpismi: nezistené

Rizika vyplyvajlce z pravnych vztahov:

stavby nezapisané v KN: nie su

uZivanie pozemkov a stavby: v silade

zdvady viaznuce na nehnutelnosti: v KN nie sd evidované

prdva spojené s nehnutelnostou:

Na CKN parc.7784/5, 7784/26, 7784/31, 7784/32, 784733, 7T7184/35, 7784/3se,
8049/1 a B0B3/12 (zapis GP &.52433927-D73/2020 - VI 4224/2020), (pbvodna 'E'
parc.&.1792/1,1772/1 v rozsahu GP &.237/2013) - vecné bkremenc v zmysle zak.&,
66/2009 Z.z. o niekterych opatreniach pri majetkoprévnom usporiadani pozemkovw
ped komunikaciou Sebedraiska cesta - &ast VI1&ie Raty - R 666/2013
- V% 3678/2013, R 524/2020 - V2 4224/2020

Znalec nezistil Ziadne iné podstatné rizikd spojené s uZivanim predmetnych
nehnutelnosti,

2.3 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE
2,31 PO:_ZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.3.1.1 zastavané plochy

Pozemky sa nachadzajti v zastavanej ¢asti okresného mesta Prievidza
na ul.Ciglianska cesta - vyrobnid zdéna. V danej lokalite je dobra technicka
vybavenost a dobré dopravné napojenie na mestski hromadni dopravu, dalej autobus
a 3%eleznicu. V meste Prievidza de vyhovujica vy88ia ob&ianska vybavenost.
Pozemky 50 rovina resp. miernmy svah s moZfnostou napojenia na rozvod vody,
kanalizdcie, zemného plynu & rozved nn.
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Pamela T : I_ :'bru:h pozemku o | mﬁf;"fmz] spoI:\::?:ricky V_)Egtglra _
.7f84/26 ?astavané plochy a nédvoria 669,00 1/1 669, 00
7784/31 ;. zastavané plochy a nédvoria 517, 00" 1/1 517,00
7784/32 é zastavané plochy a nadvoria 1769,00;““.m“1/1 1769 00
7784733 | zastavamé plochy a nidvoria | 46,00 1/1 46,00
7784/35 zastavané plochy & nadvoria 218,00; M_l/l” o 218 00
7784736 | za ;Jio;:hg a nédvoria | 359,00  1/1 359,00

zastavane

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Prievidza
VHy = 9,96 €/m?

Oznacenie a nézov
koef' clentu '

© Hodnotenie

Hodnota
Icoeflc!entu

Ks
koeficient
vieobecne]

situécie i

ky
koeficient
intenzity
vyuZitia
kp

koaficient
dopravnych

kr
koeficient
funkéného

vyuZLtia ﬁzemla

kz
koeficient
technickej

tnfrastruktary

vzﬁahov

%2. inZinierske stavby

3. priemyslové oblasti miest do 50 000 obyvatelov:

54. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia
mestskej hromadnej dopravy

}4 vyrobné uzemia s prevahou pléch pre :
'priemyselnu vyrobu a sklady {priemyselna poloha),:
'plochy uréené pre verejné dopravné a technické

i
1

!

vybavenle

‘4. velmi dobrd vybavenost {moZnost napojenia

pozemku ?

kg
koeficient

pevySujacich

faktorov

kn
koeficient

redukujicich

faktorov

.na viac ako tri druhy verejnych sieti)

4. iné faktory {(tvar pozemku, vymera pozemku,

'druh moZnej zastavby, Upravy pozemku)

0. nevyskytuje sa

1,00

0,70

1,00

1,10

1,40

2,60

1,00
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej ke = 1,00 * O, 70 * 1,00 # 1,10 *. 2,8028
diferencidcie * 1,40 * 2,60 * 1,00 : !
Jednotkova vieobecna VEHuy = VHuws * kep = i 2
hodnota pozemkn = 9,96 €/m* * 2,8028 : 27,92 €m
VYHODNOTENIE

U Ve becna hod ta
parcela 6.7784/26 j669 00 m2 * 27,92 E/m? * 1/1 f 18 678,48
parcela 6.7784f31 5517 00 m2 * 27,92 6/3@ * 1/1 ; 14 434,64
parcela &.7784/32 ‘1 769,00 HF * 27,92 €/n@ * 1/1 f 4% 390,48
parcela &.7784/33 T46,00 m@ * 27,92 €/m2 * 1/1 1 284,32
parcela £.7784/35 218,00 m? * 27,92 €/m? * 1/1 . 6 086,56
parcela &.7784/36 ‘359,00 m2 % 27,92 €/m? * 1/1 é 10 023,28

2.3.1.2 zastavané plochy a ostatna plocha

Pozemky sa nachddzajd v zastavane] d&asti okresného mesta Prievidza
na ul.SebedraZfskd cesta. V danej lokalite je dobrd technickid vybavenost a dobré
dopravné napojenie na mestskd hromadni dopravu, dalej autobus a Zeleznicu.
V meste Prievidza je vyhovujuca vy3dia ob&ianska vybavenost. Pozemky si rovina
resp. mierny svah s napojenim na rozvod vody, zemného plynu a rozvod nn.

} S . . 5 L S S : - ::Z:{, Spoluv!astnicky -Vymera
Parcela S Druh pozemku R v _‘podiel fm®]
7784/5 zastavané plochy a nadvoria 2437 00 1/1 ! 2437, DO
8049/1 ' zastavané plochy a nadvoria 2 2034, 00 1/1 ! 2034 00
8083112 § ostatna plocha : 12 00i 1/1 - 12 00
Obec: Prievidza
V{¢chodiskova hednota: VHyg = 9,96 €/m?
Oznaemleanszov | . g . | Hodnota
" kosficienty - | . Hodnofenle Tt kosficientu
ks 5
koeficient '3, obytné zény na predmestiach a priemyslové _ 0,95
vieobecnej ‘oblasti miest do 50 000 obyvatelov '
situacie
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Kz

povysui

ka

redukuj
fakto

Ky
koeficient
intenzity
vyuZitia
ko
koaficlent
dopravnych
vztazhov
Xr
koeficient
funk&ného
vyuZitia

kr
koeficient
technicke]j

infrastruktiry
pozemku

koeficient

dcich

faktorov

koeficient

acich
rov

Gzemia -

2. inZinierske stavby

4. pozemky v mestach s moZnostou wvyuZitia
‘mestske]j hromadnej dopravy

3. plochy obytnych tGzemi {okytné poloha}

'3. dobra vybavenost {moZnost napojenia na tri
‘druhy verejnych sieti - miestne rozvody vody,
‘elektriny, zemného plynu}

‘4. iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku,
,drun moZnej zéstavby, upravy pozemku)

:0. nevyskytuje sa

0,70

1,00

1,30

1,20

2,40

1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

vaocet

Koeficient polohovej Keo = 0,95 * 0,70 * 1,00 * 1 30 *}

diferencia

cie

* 1,20 * 2,40 * 1,00

Jednotkovd vEeobecna VS&Hus = VHur * kep =

hodnota po

zemku

= 9,96 €/m? * 2,4858 i

2,4898

24,80 €/m?

VYHODNOTENIE

vypocet

parcela &.778B4/5 2 437,00 u@ * 24,80 €/m? * 1/1 60 437,60
parcela £.8049/1 52 034,00 m2 * 24,80 €/m2 * 1/1 50 443 20
faréela-é.ﬁaajfi2“..”“”- "'12 00 n@ ; 24, 80 G/EF * l/l 297 60
_— e SETT
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Ill. ZAVER

Znaleckou

ulohou

parc,.&.7784/26, 7T784/31,

8083/12, k.4. Pri

evidza,

bolo
7784732,

stanovenie
7784/33,

Viecbecnd hodnota nehnutelnosti bola
v zneni neskorsich predpisov, o stanovenl v3eobecne] hodnoty
majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu 21.9.2020,
ktord by tietc mali dosiazhnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predadvajdci budd konat s patrifnou informovancstou i
opatrnostou a 5 predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pcohnitkou.

&.492/2004 Z.z.

v3echecne] hodnoty pozemkov
7784/35, 7784/36, 7784/5, 8049/1,

stanovenid podla vyhlasky MS SR

3.1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

_ Nazov .V'ée'o_béén'é hodnota [€] B
Pozemky
zastavana plocha - parc.¢.7784/26 (668 m?} ; 18 678,48
zastavana plocha - parec.£.7784/31 (517 m?) : 14 434,64
zastavana plocha - parc.2.7784/32 (1 769 m?) _ 49 390,48
zastavana plecha - parc.&.7784/33 (46 m?} é _ 1 284,32
zastavana plocha - parc.&.7784/35 (218 m?) L 6 086,56
zastavani plocha - parc.&.7784/36 {359 m?) ! 10 023,28
zastavand plocha - parc.3.7784/5 (2 437 m?) 60 437,60
zastavani plocha - parc.3.8049/1 (2 034 wt) 50 443,20
ostatnd plocha - parc.&.8083/12 {12 m?) ' 297,60
Véeobecnd hodnota zaokrahlene

Slovem: Dvestojedendsttisic Eur

Ako vhodnd metdéda na stanovenie V3N pozemkov bola pouZitid metdda polohove]

diferenciicie.

Vv Prievidzi diia 29.9.2020

Ing. Adelf Daubner
znalec
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IV. PRILOHY

1. Objednévka znaleckého posudku &,20200474 zo dia 27.7.2020
2. Ciastodné vypisy z listu vlastnictva &.1 zo dfia 21.9.2020 /z internetu/

3. Informativne képie z mapy zo dfiia 28.9.2020 /2 internetu/

4. Geometricky plan na od&lenenie a majetkopravne vysporiadenie

poz. p.&.7784/%,26,31,32,33,35,36,804%/1,8083/12; &islo planu
52 433 927-D73/2020, Gradne overeny diia 3.6.2020 pod &.558/20 /képia/

5. Situacia 5irSich vztahov



ING. PAVOL JURKOVIC znalec v odbore stavebnictvo

Cislo spr.: 2125/01 Odhad hodnoty nehnutelnosti
Ev.¢. znalca: 911 465 Odhad hodnoty stavebnych prac

ZNALECKY POSUDOK

CiSLO ZNALECKEHO POSUDKU: 026/ 2021

PREDMET POSUDKU

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov CKN, parcelné ¢isla 957/1, 2, 3,
1184/49, 2158/1, 12, 25, 2758/31, 2763/6, 2765/6, 2768/3, 2776, 2777,

3974/7, 5172/53, k. u. Prievidza, podla vyhlasky MS ¢.492/2004 Z.z. v pl.
zneni.

PRE UCEL
Prevod nehnutelnosti

‘ ZADAVATEL

‘ Mesto Prievidza
Mestsky urad

' Namestie slobody 14

! 971 01 Prievidza

CiSLO SPISU/ OBJEDNAVKY
026/ 2021

POCGET STRAN
24, z toho 16 priloh

POCET ODOVZDANYCH VYHOTOVENI
3

Prievidza, 26. 02. 2021

Prievidza, M.Misika 36, mobil: 0908- 450651, email: jurkovic@realfin.info



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit’ v§eobecni hodnotu pozemkov parc. CKN ¢. 957/1,2,3, 1184/49, 2158/1, 12, 25, 2758/31,
2763/6, 2765/6, 2768/3, 2776, 2777, 3974/7, 5172/53, k. 6. Pricvidza

2. Ugel znaleckého posudku: prevod nehnutelnost

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 24.2.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.2.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel’om:
neboli

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1, k.d. Prievidza z dna 24.2.2021 vytvorené cez
katastralny portal

Kopie z katastralnej mapy - ortofotomapy, k.u. Prievidza, z dna 24.2.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢.382/2004 o znalcoch a tlmo¢nikoch

Vyhldska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch a tlmoc¢nikoch

Vyhliska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradich vydavkov a nihradich za stratu casu pre
znalcov, timoénikov a prekladatel'ov

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb.

Programové vybavenie HYPO

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych predpisov:

Definicie pojmov

,» V§eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku dnu ohodnotenia v danom mieste a case, ktora by
tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici a
predavajici budu konat’ s patricnou informovanost’ou i opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia, drazby a pod.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metéody:

Metoda porovnavania

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

Metbda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Metéda
porovnavania pozemkov bola vyluc¢ena, nakolko neexistuje relevantny subor pozemkov na porovnanie.
Vynosovu metédu nemozno pouzit’, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat’ vynos.

Metoda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tzemi obci a stavebné pozemky
mimo zastavaného uzemia obci vychadza zo zakladného vzt’ahu:

2



VSHPOZ = M. (VHM]J. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM]J - jednotkova vychodiskovd hodnota na 1 m*

pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky casti E. 3. 1. pril. ¢. 3 Vyhlasky
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl’a vzt’ahu:
kPD = kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vzt’ahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povysujucich faktorov

kR - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Nie su.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom znen.

Zdo6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Ako vhodna metdda bola pouzita metdéda polohovej diferenciacie z dovodu nedostupnosti relevantnych
podkladov k porovnaniu, taito nehnutel'nost’ neprindsa vynos a je prioritne urc¢ena na rodinné byvanie.
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z ddévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 1, k. Prievidza

A. Majetkova podstata:

Pozemky CKN

parc.¢. 957/1, zastavana plocha o vymere 12125 m*
parc.¢. 957/2, zastavana plocha o vymere 939 m*
parc.¢. 957/3, zastavani plocha o vymere 203 m*
parc.¢. 1184/49, zastavana plocha o vymere 103 m*
parc.¢. 2158/1, zastavana plocha o vymere 3519 m*
parc.¢. 2158/12, zastavana plocha o vymere 21 m®
parc.¢. 2158/25, zastavana plocha o vymere 92 m®
parc.¢. 2758/31, zastavana plocha o vymere 1151 m’
parc.¢. 2763/6, zastavana plocha o vymere 25 m*
parc.¢. 2765/6, zahrada o vimere 163 m*

parc.¢. 2768/3, zastavana plocha o vymere 131 m’



parc.¢. 2776, zastavana plocha o vymere 847 m®
parc.¢. 2777, zahrada o vimere 404 m®

parc.¢. 3974/7, zastavani plocha o vymere 64 m*
parc.¢. 5172/53, zastavana plocha o vymere 375 m”

(ostatné nehnutel'nosti vedené na L'V nie si predmetom ocenenia)

B. Vlastnici:
v podiele 1/1
Mesto Prievidza

C. Tarchy:
na parc.¢. 2158/15 vecné bremeno - ulozenie NTL plynovodu

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dna 24.2.2021

d) Technicka a pravna dokumentacia:
Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym
stavom. Zistené rozdiely neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
CKN ¢. 957/1,2,3, 1184/49, 2158/1, 12, 25, 2758/31, 2763/6, 2765/6, 2768/3, 2776, 2777, 3974/7,
5172/53, k. 4. Prievidza

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
nie su.

2. STANOVENIE VQEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 zast. plochy, zahrady
POPIS

Jedna sa o pozemky v zastavanom uzemi okresného mesta, v jeho centralnej ¢asti, vedené v KN prevazne
ako zast. plocha. Pozemky su rovinaté az mierne svahovité, zastavané cestnym telesom na uliciach
Bojnicka cesta, ulica A.Hlinku, Hviezdoslavova ulica, Marianska ulica, tvoriace dolezité komunikacné
spojky, v casti komunikacif aj s podzemnymi inz. sietami - voda, elektro, kanalizacia, plyn, data, ako aj
verejné osvetlenie. Okolitd zastavba obcianska a obytna. Pozemky vicsicho vyznamu s danym vyuzitim
pre verejnost a s vysSou bonitou. Lokalita s dobrou technickou vybavenostou a dopravnou
dostupnost’ou, s predpokladom vyssieho zaujmu o kapu.

Parcela Brih pozemls Spolu vz’rmera Spoluv1a§tnicky V}'rmzera
[m?] podiel [m?]
957/1 zastavana plocha a nadvorie 12125,00 1/1  12125,00
957/2 zastavana plocha a nadvorie 939,00 1/1 939,00
957/3 zastavana plocha a nadvorie 203,00 1/1 203,00




1184/49 zastavana plocha a nadvorie 103,00 1/1 103,00

2158/1 zastavana plocha a nadvorie 3519,00 1/1 3519,00
2158/12 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
2158/15 zastavana plocha a nadvorie 3727,00 1/1 3727,00
2758/31 zastavana plocha a nadvorie 1151,00 1/1 1151,00
2763/6 zastavana plocha a nadvorie 25,00 1/1 25,00
2765/6 zahrada 163,00 1/1 163,00
2768/3 zastavana plocha a nadvorie 131,00 1/1 131,00
2776 zastavana plocha a nadvorie 847,00 1/1 847,00
2777 zahrada 404,00 1/1 404,00
3974/7 zastavana plocha a nadvorie 64,00 1/1 64,00
5172/53 zastavana plocha a nadvorie 375,00 1/1 375,00
Spolu 23 797,00
vymera
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m’
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks .. ) .
koeficient vicobecnei 4. centr miest od 10 000 f:lo 50 000 obyvatel'ov, obytné zony 115
o miest nad 50 000 obyvatelov
situacie
ky
koeficient intenzity 2. - inzinierske stavby 0,85
vyuzitia
kp , . , ... . :
koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznost’ou vyuzitia mestskej hromadne; 1,00
, dopravy
vztahov
kg S . .. . . )
koeficient funkéného 2. zmiesané tzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna 135
oo poloha a byty )
vyuzitia Gzemia
ki ) , . , D
koeficient technickej 2. st.rec,lna V.yb’aveno?t (moz‘nost napojenia najviac na ~dva druhy 1.20
e . verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujicich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu 2,80
faktorov
kr
koeficient redukujucich 3. rusivy hluk z cestnej dopravy v obytnych oblastiach 0,80
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
— * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie Epg 30 L15708571,00%1,35% 1,20 * 2,80 3,5472
Jednotkova v$. hodnota pozemku VSH?\,{J = VHyy * kpp = 9,96 €/m* * 3 5472 35,33 €/m>
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
patcela ¢. 957/1 12 125,00 m* * 35,33 €/m** 1/1 428 376,25
patcela ¢. 957/2 939,00 m** 3533 €/m** 1/1 33 174,87
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parcela €. 957/3 203,00 m® * 3533 €/m* * 1/1 7 171,99
parcela ¢. 1184/49 103,00 m® * 35,33 €/m* * 1/1 3 638,99
parcela ¢. 2158/1 3 519,00 m* * 35,33 €/m** 1/1 124 326,27
parcela ¢. 2158/12 21,00 m* * 35,33 €/m* * 1/1 741,93
parcela ¢. 2158/15 3 727,00 m** 35,33 €/m** 1/1 131 674,91
parcela ¢. 2758/31 1 151,00 m* * 35,33 €/m* * 1/1 40 664,83
parcela ¢. 2763/6 25,00 m* * 35,33 €/m** 1/1 883,25
parcela ¢. 2765/6 163,00 m® * 35,33 €/m* * 1/1 5 758,79
parcela ¢. 2768/3 131,00 m® * 35,33 €/m* * 1/1 4 628,23
parcela ¢. 2776 847,00 m* * 35,33 €/m’ * 1/1 29 924,51
parcela ¢. 2777 404,00 m* * 35,33 €/m> * 1/1 14 273,32
parcela ¢. 3974/7 64,00 m** 3533 €/m* * 1/1 2261,12
parcela ¢. 5172/53 375,00 m** 3533 €/m* * 1/1 13 248,75
Spolu 840 748,01
III. ZAVER
ZAKILADNE UDAJE
Pozemky:

Nazov pozemku ‘ Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
zast. plochy, zahrady 957/1 12 125,00
zast. plochy, zahrady 957/2 939,00
zast. plochy, zahrady 957/3 203,00
zast. plochy, zahrady 1184/49 103,00
zast. plochy, zahrady 2158/1 3 519,00
zast. plochy, zahrady 2158/12 21,00
zast. plochy, zahrady 2158/15 3 727,00
zast. plochy, zahrady 2758/31 1 151,00
zast. plochy, zahrady 2763/6 25,00
zast. plochy, zahrady 2765/6 163,00
zast. plochy, zahrady 2768/3 131,00
zast. plochy, zahrady 2776 847,00
zast. plochy, zahrady 2777 404,00
zast. plochy, zahrady 3974/7 64,00
zast. plochy, zahrady 5172/53 375,00

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

| Vseobecna hodnota [€]

Pozemky
zast. plochy, zahrady - parc.

O< O«

zast. plochy, zahrady - parc.

O«

zast. plochy, zahrady - parc.

O«

zast. plochy, zahrady - parc.

.957/1 (12 125 m?)
.957/2 (939 m?)
.957/3 (203 m?)
. 1184/49 (103 m?)

428 376,25
33 174,87
7 171,99

3 638,99




zast. plochy, zahrady - parc. ¢ 2158/1 (3 519 m?) 124 326,27
zast. plochy, zahrady - parc. ¢. 2158/12 (21 m?) 741,93
zast. plochy, zahrady - parc. & 2158/15 (3 727 m?) 131 674,91
zast. plochy, zahrady - parc. ¢ 2758/31 (1 151 m?) 40 664,83
zast. plochy, zahrady - parc. & 2763/6 (25 m?) 883,25
zast. plochy, zahrady - parc. ¢ 2765/6 (163 m?) 5 758,79
zast. plochy, zihrady - parc. ¢ 2768/3 (131 m?) 4 628,23
zast. plochy, zahrady - parc. & 2776 (847 m?) 29 92451
zast. plochy, zahrady - parc. & 2777 (404 m®) 14 273,32
zast. plochy, zahrady - parc. ¢. 3974/7 (64 m?) 2261,12
zast. plochy, zahrady - parc. ¢ 5172/53 (375 m’) 13 248,75
Vseobecna hodnota celkom 840 748,01
Vseobecna hodnota zaokriihlene 841 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Osemstostyridsat’jedentisic Eur

V Prievidzi, 26.2.2021

IV. PRILOHY

Ing. Pavol Jurkovic¢







ING. PAVOL JURKOVIC znalec v odbore stavebnictvo

Cislo spr.: 2125/01 Odhad hodnoty nehnutelnosti
Ev.¢. znalca: 911 465 Odhad hodnoty stavebnych prac

ZNALECKY POSUDOK

CiSLO ZNALECKEHO POSUDKU: 023/ 2021

PREDMET POSUDKU

Stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku CKN, parcelné
Cislo 3256/148, k. 4. Prievidza, podla vyhlasky MS ¢.492/2004 Z.z. v pl. zneni.

PRE UCEL
Prevod nehnutelnosti

ZADAVATEL
Mesto Prievidza
Mestsky urad
Namestie slobody 14
971 01 Prievidza

CiSLO SPISU/ OBJEDNAVKY
023/ 2021

POCET STRAN
16, z toho 9 priloh

’ POCET ODOVZDANYCH VYHOTOVENI
l 3

Prievidza, 26. 02. 2021

Prievidza, M.MiSika 36, mobil: 0908- 450651, email: jurkovic@realfin.info



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit’ v§eobecnu hodnotu novovytvoreného pozemku parc. CKN ¢. 3256/148, k. 1. Prievidza

2. U&el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 24.2.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.2.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatePom:
neovereny GP ¢.36/2021, Geoskteam PD

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1, k.. Prievidza z dna 24.2.2021 vytvorené cez
katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, k.u. Prievidza, z dna 24.2.2021

fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢.382/2004 o znalcoch a tlmo¢nikoch

Vyhldska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch a tlmoc¢nikoch

Vyhliska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenich, nihradich vydavkov a nahradich za stratu casu pre
znalcov, timoénikov a prekladatel'ov

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb.

Programové vybavenie HYPO

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych predpisov:

Definicie pojmov

,» V§eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku dnu ohodnotenia v danom mieste a case, ktora by
tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked kupujici a
predavajici budu konat’ s patricnou informovanost’ou i opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia, drazby a pod.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metéody:

Metoda porovnavania

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

Metbda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Metéda
porovnavania pozemkov bola vyluc¢ena, nakolko neexistuje relevantny subor pozemkov na porovnanie.
Vynosovu metédu nemozno pouzit’, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat’ vynos.

Metoda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tzemi obci a stavebné pozemky
mimo zastavaného uzemia obci vychadza zo zakladného vzt’ahu:
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VSHPOZ = M. (VHM]J. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM]J - jednotkova vychodiskovd hodnota na 1 m*

pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky casti E. 3. 1. pril. ¢. 3 Vyhlasky
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl’a vzt’ahu:
kPD = kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vzt’ahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povysujucich faktorov

kR - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Nie su.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom znen.

Zdo6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Ako vhodna metdda bola pouzita metdéda polohovej diferenciacie z dovodu nedostupnosti relevantnych
podkladov k porovnaniu, taito nehnutel'nost’ neprinasa vynos a je prioritne urc¢ena na rodinné byvanie.
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z ddévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

List vlastnictva ¢. 1, k.a. Prievidza, LV s plombou

A. Majetkova podstata:

Pozemky CKN

parc.¢. 3256/8, zastavané plochy o vymere 3744 m

(ostatné nehnutelnosti vedené na LV nie su predmetom ocenenia)

B. Vlastnici:
v podiele 1/1
Mesto Prievidza

C. Tarchy:
vecné bremeno - pravo stavby schodiska na p.¢. 3256/8, pravo ptistupu a uzivania v rozsahu podla GP

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:



Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 24.2.2021

d) Technicka a pravna dokumentacia:
Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom, predlozeny GP neovereny KN.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym
stavom. Zistené rozdiely neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
CKN parc. ¢. 3256/148

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
nie su.

2. STANOVENIE VgEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 zastavané plochy
POPIS

Jedna sa o pozemok v zastavanom tzemi okresného mesta, v jeho centralnej casti, vedeny v KN ako zast.
plocha. Pozemok 3256/8 je rovinaty az mierne svahovity, nezastavany, vyuzivany ako neriadené
parkovisko, samotny novovytvoreny pozemok 3256/148 je situovany v bezprostrednej blizkosti budovy
gymnazia. Okolita zastavba prevazne obcianska (areal gymnazia, byv. poziarna zbrojnica), v dosahu 3
min. peSo centrum mesta. Pristup ku kmenovej parcele z komunikacie na ulici Matice Slovenskej, v
blizkosti aj zastavka MHD. Lokalita s dobrou technickou vybavenost’ou a dopravnou dostupnost’ou,
pozemok s ¢iastoénym obmedzenim - zasahujice inz. siete (vid' priloha), s predpokladom mierne vyssiecho
zaujmu o kupu.

Spolu . -
Parcela Druh pozemku vymera Spoluv1a§tmcky Vyrnze e
[m?] podiel [m?]
3256/148 zastavana plocha a nadvorie 162,00 1/1 162,00
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m?
S - Hodnota
Oznacenie a nazov : -
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks L , L .
kocficient vicobecnci 4. centra miest od 1(3 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest 1,20
o nad 50 000 obyvatel'ov
situacie
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity ~ Standardnym vybavenim, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo
kp ) . .y . .
koeficient dopravagch 4. pozemky v mestach s moznost’ou vyuzitia mestskej hromadne; 1,00
vzt’ahov dopravy




kg o . : . p
2. zmiesané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna

koeficient funk¢ného 1,35
oo L. poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ky
koeficient technickej 3. dobra vybavenost’ 1,25
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu 1,80
faktorov
kg
koeficient redukujucich 9. zavady viaznuce na pozemku (siete, ochranné pasmo a pod.) 0,90
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EPS 90 1,20%1,00%1,00%1,35 % 1,25 1,80 3,2805
Jednotkova vseobecna hodnota VS§Hyy = VHuy * kep = 9,96 €/m? * 3,2805 32,67 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vipotet Vseobec?a hodnota
patcela ¢. 3256/148 162,00 m** 32,67 €/m** 1/1 529254
Spolu 5 292,54
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
Nazov pozemku ‘ Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
zastavané plochy 3256/148 162,00
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov ’ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
zastavané plochy - parc. ¢ 3256/148 (162 m?) 5 292,54
Vseobecna hodnota celkom 5 292,54
Vseobecna hodnota zaokrihlene 5 300,00
Vseobecna hodnota slovom: Pittisictristo Eur
V Prievidzi, 26.2.2021 Ing. Pavol Jurkovi¢



IV. PRILOHY



