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v odboroch: Stavebnictvo, Strojarstvo, Doprava cestna
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Pozemné stavby, 0dhad hodnoty strojovych zariadeni, Odhad
hodnoty cestnych vozidiel, Technicky stav cestnych vozidiel, Nehody v cestnej doprave

Zadavatel:
emPulse, s.r.0., Revolu¢na 10, 010 01 Zilina

Cislo spisu (objednévky):
Objednavka zo dila 22.01.2020.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 46/2020

Vo veci:
Stanovenie véeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajuceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho
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.OVOD

1. Gloha znalca a predmet znaleckého skimania
Stanovenie véeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.. Malé Krétehany, obec Malé Kriteniany, okres Partizanske.

2. U¢el znaleckého posudku
Vytislenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.09.20109.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
21.01.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatel'om:
e Objednavka zo dita 22.01.2020.
e Geometricky plan & 69/2019, na zriadenie vecného bremena k pozemkom, vypracovala spolotnost
Planika s.r.0., Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina, diia 30.04.2019 - kopia.
e 7Ziadost ovyhotovenie tizemnoplanovacej informacie - odpoved, ¢islo TSK/ 2019/04753-1, vydal
Trentiansky samospravny kraj, diia 08.04.2019 - képia.
e Rozhodnutie & 8140/2019/22063-15- Uo, z0 diia 18.12.2019 - original.

b) Ziskané znalcom:
e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti. _
e  Vypis z listu vlastnictva ¢ 359, k.4. Malé Kritefiany - kopia z Kkatastralneho portélu zo diia 27.01.2020.
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 827, k.0. Malé Kr$tefiany - kdpia z katastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 986, k.4. Malé Kritefiany - képia z Kkatastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
e Vypis z listu vlastnictva ¢ 506, k.4. Malé Krstefiany - kopia z katastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
e  Vypis z listu vlastnictva & 528, k.. Malé Kritetiany - kopia z katastralneho portélu zo diia 27.01.2020.
e Vypis z listu vlastnictva ¢ 887, k.u. Malé Krstetiany - kopia z katastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
Vypis z listu vlastnictva € 1025, k.G. Malé Kritetany - képia z katastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
Vypis z listu vlastnictva C. 373, k.0. Malé Kritenany - kopia z katastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
Vypis z listu vlastnictva C. 517, k.0. Malé Kritenany - kopia z Kkatastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
Vypis z listu vlastnictva ¢. 798, k.G. Malé Kritetiany - kopia z katastralneho portélu zo dila 27.01.2020
Vypis z listu vlastnictva C. 479, k.4. Malé Kritefiany - kopia z katastralneho portalu zo diia 27.01.2020.
Vypis z listu vlastnictva ¢ 321, k.0. Malé Kr$tetiany - kopia z katastralneho portélu zo diia 27.01.2020.

Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Malé Krétetiany - kopia z katastralneho portalu zo dfia
27.01.2020.

e Aktualne trokové sadzby ECB (zdroj www.nbs.sk)
e Prieskum trhu s ponukovymi predajnymi cenami pozemkov v sidelnom utvare.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 17.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. 0 stanoven{ veobecnej hodnoty v
platnom zneni.

- Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢ 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- 7akon & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

- STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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- Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z, ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zikon) v
zneni neskors$ich predpisov.

- Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
VECNE BREMENO
Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou

a) konat' (napr. poskytnit doZivotné byvanie),
b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urcent vysku),
c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo).

Samostatne sa vieobecnd hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelnostiach stanovi
spravidla na ugely exekuéného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit' vSeobecnid hodnotu na poZiadanie
§tatneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny tkon alebo konanie podla osobitného predpisu. V
takych pripadoch sa vieobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohl'adnenia existencie vecného
bremena. V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohl'adni pri vypocte vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb.

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY VECNEHO BREMENA (VSHva)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadni tak, Ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava prinasaji opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa néasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, potas ktorych mé pravo este trvat, najviac viak
dvadsiatimi. 4

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). V§potet sa vykona kapitaliziciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odterpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni od&erpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podla bodu D.2.
Pri zavadich neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Véeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu

3 n oz
VSH,,. = ¥ L

e~ 2 e

Kde

0Zt - trvalo odterpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypoéita ako rozdiel budtcich zniZenych odZerpatelnych
zdrojov oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvy3enia alebo zniZenia rocnej najomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - tasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

k - irokova miera, ktora sa do vypoc¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

Vieobecnti hodnotu ro¢ného najmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoctom podla vztahu

. — [Q+)r k] .
VSHy s = VSHpozma lka“ [€/m?, rok]
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kde:

VSHrozm) - vieobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],

k - tirokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adfiujuci dafiové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dari z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZ 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nijmu za pozemok porovnavanim sa dodrZuju rovnaké zasady ako pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku

Podrobnej$i popis veli¢in a pouzitych postupov je uvedeny vo vyhladke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Vypotet vieobecnej hodnoty vecného bremena je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 VyhlaSky MS SR ¢. 492/2004
Z.z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Na vypocet vieobecnej hodnoty dotknutych pozemkov je pouzita
metoda polohovej diferenciécie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. PouZitie vynosovej met6dy nebolo
mozné vzhl'adom k tomu, Ze hodnotené pozemKy nie sui schopné dosahovat primerané komercné vynosy z
prenajmu. Pre pouZitie porovnavacej metody nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych
prevodoch.

b) Vlastnicke a evidencné ddaje:

Dotknuté pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti popisne na listoch vlastnictva, uvedenych v priloZenom
geometrickom plane a v prilohach posudku, vedenych Katastralnym odborom Okresného tradu Partizanske, pre
k.u. Malé Krsternany.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 10.09.2019.

d) Technicka dokumenticia:
K danému ohodnoteniu (pozemky), sa technicka dokumentacia nenachadza.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pravna dokumentécia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
V tomto posudku je stanovend vSeobecna hodnota vecného bremena na pozemkoch v rozsahu, ktory urcuje
priloZeny geometricky plan. Na pozemkoch je planovana stavba: "Zlep$enie cyklistickej infraStruktiry na hornej
Nitre, dsek Partizanske - Zemianske Kostol'any", preto ich hodnotim ako stavebné.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
St $pecifikované v priloZenej vykresovej dokumentécii a v zavere¢nej rekapitulacii tohto posudku.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené pozemky sa nachadzaj v tiseku od obce Malé Kr$tetiany po pril'ahly kameriolom, mimo zastavaného
tizemia obce. Obec Malé Krstefiany ma 549 obyvatel'ov (ddaj z 31.12.2017), v mieste je dostupna autobusova
doprava. Pozemky su rovinaté, v asti existuje moZnost' napojenia na zdkladné inZinierske siete. Obcianska
vybavenost' je na urovni prislichajicej velkosti obce. Redukujici faktor je tvar a vymera pozemkov, a ich
umiestnenie, ¢iasto¢ne v cestnej komunikacii, ¢ast pozemkov nema vybudovany pristup.

b) Analyza vyuzZitia nehnutel'nosti:
V tomto znaleckom posudku sa ohodnocuje vecné bremeno, tj. pravo uloZenia stavby v k.4. Malé KrStenany.
Stavba: Zlep3enie cyklistickej infra$truktiry na hornej Nitre, Gisek Partizanske - Zemianske Kostol'any.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al§im vyuzivanim nehnutel'nosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku ; Epioin op oluvla.stmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
i I ... ..o L o ta00 L1 1400
i TR ... .2 2000 e e 22000
5 S W) LT R . . . ...
i A O . L. - ...
588 e e, JEVELY trdv. poTast , 000 ...t 3000
-
gt , L.
583 g - _ostatné plocha 1/1 1400
582 » - ostatnd plocha 1 14,00
576 ostatna plocha 1/1 7,00
Spolu 386,00
vymera
Obec: Malé Krsterany
Vychodiskova hodnota: VHum = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu s koeficientu
ks B . ; ) ; 2 " .
koeficientvéeobecnej 2 stav'ebne' tizemie obcido 5000 obyvzlxtelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
o ey oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
... Situacie e S R
kv e G ; 5 5 g 5 ;
Koeficient intenzity vyusitia >~ "AMICrSke s@vby, chrdnenélogiskové eemia 070
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom
ko g 2 p .
5 , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych = bl 6 v 5 : Gicee 0,90
; 15 min. pri beznej premévke, pozemKky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov : x
R mestskej hromadnej dopravy.
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,10
1 . " 5 1 A S
koeficient technickej 2.. st’redna vybavepost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1.20
PR % sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktiry pozemku 7 T T T

Strana 5



koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej

. kr . zéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chranené Gzemia,
koeficient redukujicich  peobmedzujtice regulativy zéstavby a pod.) 0,60
faktorov coDmMEedZUjuce reguativy zastavby a poc.),
Tvar pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov l Vypocet Hodnota
Koef1c1ent polo}}_gve] dlferenc1a(:1e kep = 0 80 ¥ 0 70 ¥ 0 90 " 1 10 i 1 20 i 1 00 * 0 60 S 0 3992
]ednotkova vSeobecna hodnota pozemku V§HM] VHMJ i kpn =3, 32 €/mZ 0, 3992 1 33 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov ' - Vypocet ) Vseobecna hodnota [€]
LR O = 158 S S ORI ...
PRI C SR e 2000m2*133€/m*1/1 . 2660
parcelat.568 woomimemyr 3w
parcela£586  5300m2*133€/m*1/1 | T
parcela& 585 4000 m?* 133 €/m2* 1/1 . s
¢ 105,00 m2* 1,33 €/m2* 1/1 - o - 139 65
clat 583 1400m?* 1,33 €/m?* 1/1 . e
parcelat 582 | 400mee1se/meria o 18e
parcela ¢. 576 700 m2*133 €/m2*1/1 9,31
Spolu 513,38

3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 PozemKky - moznost napojenia na siete

Pri stanoven{ vieobecnej hodnoty najmu su pouzité vstupné veli¢iny: jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemkov,
obdobie predpokladanej névratnosti investicie v trvani 20 rokov ( s ohladom na typ pozemkov a
nevyprofilovany trh s prendjmami pozemkov), urokova miera vo vy$ke odpovedajticej aktudlnej irokovej sadzbe
na novych ro¢nych vkladoch pre nefinan¢né spolo¢nosti ( zdroj www.nbs.sk), dari z prijmu vo vyske 19%.

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 1,330 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,05%
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adiujiici daniové zataZenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 386,00 m?
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| . . 14K *k
Najomzaroknam?  VSHnpy;=VSHpozyj * [ﬁn—J Ky

. (1 +0,0005)20 * 0,0005
VSH =1,330*
ISEM] [ (1+0,0005)20 - 1

Najom za rok spolu: VSHyp =M * VSHyppj = 386,00 m2 * 0,080 €/m? /rok = 30,88 €/rok

}* 1,19 = 0,080 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno pre ticel obmedzenia vlastnickeho prava vybudovanim
verejnoprospesnej stavby cyklotrasy - trvalé travne porasty

POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenie hodnoty vecného bremena na Castiach pozemku v rozsahu podla
priloZenéj situdcie zdberov. Hodnota vecného bremena je vypotitana ako hospodarska ujma z titulu obmedzenia
hodnotené ¢asti pozemku vyuzivat, tj. teoreticky prenajat beZznym komerénym najmom, pretoZe na pozemku je
zriadené potitané vecné bremeno, moZné teoretické najomné je vypocitané podla ¢asti G, prilohy ¢.3 Vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, vecné bremeno je pocitané na dobu neur¢itd. Spravne
ndklady spojené s beZnym odCerpatelnym zdrojom uvaZujem vo vyske 5% z dosiahnutelnych vynosov z
prendjmu pozemku bez vecného bremena, naklady spojené s budicim od¢erpatel'nym zdrojom nie si uvazované,
z dévodu obmedzenia spdsobeného stavbou cyklotrasy. Do vymery &asti pozemku, ktorej sa vecné bremeno
dotyka je brana plocha stanovena z priloZené;j situacie zaberov pozemkov.

Pri vypoéte hrubého prijmu bol pouZity rozsah vecného bremena, ktory urcuje priloZena situécia zaberov
pozemKkov Hruby prijem za rok na merni jednotku je prevzaty z kapitoly 3.1.1.

Bezny odterpatelny zdroj vyjadruje pefiaznii sumu, ktort ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked' zavada
neexistuje. Beznym od&erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady.

Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z ndjmu pozemkov) a ndkladov (min. da
z pozemKu), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beZznom hospodareni.

Pri hodnotenom pozemku nie je uvaZované snikladom dati z pozemku, vzhladom na skutocnost Ze vecné
bremeno nema vplyv na vy$ku dane a v kone¢nom ddsledku nema vplyv na vysledni vSeobecni hodnotu zévady,
uvaZuje sa len s5 % spravnymi nakladmi. Odhadovana strata na najomnom 80 % odzrkadluje celkovy trh
s prenajmom nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite.

Buduci od¢erpatelny zdroj vyjadruje pefiazniti sumu, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v Case trvania
zévady (uréitého obmedzenia uZzivania). Budficim zniZenym odé¢erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prendjmu pozemku so zohl'adnenim zavady. Na jednoznacnejsie od¢lenenie vplyvu zavady
na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked obmedzenie ju
svojim spdsobom zvy$uje, resp. zvy$uje riziko straty prijmu. Vy$ka obmedzenia v percentich sa do vypoltu
dosadzuje v kombinécii so stratou, kde je okrajova podmienka:

(strata + obmedzenie)< 100%

Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastdva najéastejsie v pripadoch, ked pozemok je nadalej
vyuzivany vlastnikom na pdvodny tcel s minimalnym zdsahom do jeho uZivacich prav. Ide spravidla o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovi odplatu alebo bezodplatne.

Pri hodnotenom pozemku je rovnako ako v pripade bezného od¢erpatelného zdroja uvazované s 5% spravnym

nakladom a s odhadovanou stratou na ndjomnom 80%. Obmedzenie vlastnickych prav z titulu existencie zavady
je stanovené vo vyske 100 % (zohl'adiiuje skuto¢nost, Ze pozemok bude zastavany).
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4.1.1 Zakladné udaje

Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Casovo neobmedzené

20r.

0,05 %

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:

Doba trvania:

Urokova miera:

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]
[€/rok]

Nazov Vypoiet MJ Mj Pocet MJ

Hruby prijem spolu
[€/rok]

Prijem z prendjmu

nehnutel'nosti 386,00

386 m? 0,08

30,88

4.1.3 Bezny od¢erpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu l Naklady vzorcom [€/rok]

Néklady spolu [€/rok]

Néklady spojené s dosiahnutim

*
hrubého prijmu 30,88*0,05

1,54

Predpokladané bezné naklady
spolu:

1,54

Odhadovana strata: 80 %

Bezny odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzg):
OZpe=30,88-1,54-24,70 (80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 4,64 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny od¢erpatel'ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Néklady spojené s dosiahnutim

o
hrubého prijmu 30,88*0,05

1,54

Predpokladané budiice niklady
spolu:

1,54

Odhadovana strata:
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocCné:

80 %

100 %

prepocitané vo vztahu k beznému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

100*(100-80) /100 = 20,00 %
Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zgsu):
0Zpy = 30,88 - 1,54 - 24,70 (80% strata) - 6,18 (20% obmedzenie) =- 1,54 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZny = |0Zsu - OZse| = |- 1,54 - 4,64| = 6,18 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05 /100 = 0,0005
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VSeobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

g 1+k)01-1
VSHVB=OZ*£;)—

(1+Kk)D*k
VEHom = 6.1g ¥— 1.+ 0.0005)1 - 1
VB=>™ " (1+0,0005)1 *0,0005
VSHve = 6,18 €

VSHvemy = VSHve/ M] = 6,18 / 386 = 0,02 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
. 1+K0-1
VSHyg = 0Z* (A+k7-1
(1+kn=*k
(1+0,0005)20- 1

(1+0,0005)20 * 0,0005
VSHue = 122,95 €
VSHvem; = VSHve/ M] = 122,95 / 386 = 0,32 €/m?

VSHypg =6,18*
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.. Malé Krstetiany, obec Malé Kritefiany, okres Partizanske.

Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely I Vymera (m2)
Pozemky - moinost’ napojenia na siete 593/2 14,00
Pozemky moznost napojenia na siete . 7 592 7 2000
Pozemky moznost napOJema na 51ete. 591 ; '56 00
Pozemky - moZnost napojenia na 51ete‘ v 589 o » 33, 00
Pozemky - mo¥nost napojenia na siete 588 30,00
Pozemky - moZnost napojenia na siete ‘ 586 5300
Pozemky moznost ‘napojenia na siete ” 585 7 40 00
] nost napojenia na si te> 584 105 00
APozemky moznost.’ napojenia na 51ete. . 583 14,00
Pozemky - moZnost' napojenia na siete » 582 14,00
Pozemky - monost napojenia na siete 576 7,00
PREHLAD
Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami
Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnévacia Polohovéa Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metéda metdda
Vsetky stavby a ) i 513.38 ) i
pozemky !

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky N o
_f_i;ozemky moznost’ napolema na 51ete parc. i’: 593/2 (14 Ar”r.lz) 18,62
_ Pozemky - moZnost napojenia na siete - parc."%:. 592(20 mZ) R 26,60
‘Pozemkyb- moino : apojenia na siete - parc. €. 591 [56 mij . N 74 48
V_»Pozemky moznost napo;ema na siete - parc.é 589 (33 m2) 743 89
) _Pozemky moznost napOJema na siete - parc. E 588 (30 mz) ) _39 90
_ Pozemky - moZnost napojenia na siete - parc. . 586 (53 m2) 70,49
 Pozemky - moZnost napojenia na siete - parc. & 585 (40 m2) 53,20
Pozemky - moZnost napojenia na siete - }s};r”c. €584 (105 m?) 139,65
Posamy - monos npojent st - par €563 (14 ) 1962
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Pozemky mo"i.hoét;.ﬁ;pojenia na éi‘éte -Vparc E 582 (14 mZ) N o ‘ B o » o .1.8 62
7 'Pozemky - moznost napojenia na siete - parc. E 576 (7 m?) I . 9,31
Spolu pozemky (386,00 m2) o C 51338
Vseobecna hodnota celkom 513,38
VSeobecna hodnota zaokriihlene 510,00

Slovom: Pit'stodesat Eur

REKAPITULACIA NAJMU

Nézov | Nijom/Mj[€/rok] | Néjom [€/rok]
Pozemky
Pozemky . moznost napOJema na 51ete parc. (“: >5>‘.33/i » - - 0,080 B
. Pozemky moznost ‘napojenia na siete - parc. 5592 ” - . 0080 ”
Pozemky moznost’ napoyema na siete pa €591 - - 0,080
' Pozemky - moznost napojenia na 51etev P . ; 7 0,080
‘Pozemky moznost napojenia na siete - parc. <“:588 S 0,080 A »
' Pozemky - mo#nost napojenia na siete - parc. & 586 B o080
.Pozemky moznost napOJema na 51ete parc(:585 7 - .0 080.”_ 7
» VPozemky moznost ‘napojenia na siete - parc. (': 584 | ) R 0, 080
" znost napojenia nasiete - parc: (': 583 6 o - 0, 0801
" Pozemky - moznost napojenia na siete - parc. 6582 o - 0,080” -
‘ Pozemky ; moznost napOJema na 51ete parc; é 576 N v . - 0,080 ”
spolu Sl S , W ot
Zaokrihlene |
Slovom: Tridsatjeden Eur/rok
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov | Vseobecna hodnota [€] l Vplyv na VSH
Vecné bremeno pre tiel obmedzenia vlastnickeho
préva vybudovanim verejnoprospesnej stavby 122,95 zniZuje
cyklotrasy - trvalé travne porasty . et B
Spolu VSH 122,95
Zaokriihlene 125,00

Slovom: Jedenstodvadsat’pit’ Eur
Znalecky posudok vypracoval, méZe potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlenia v zmysle § 17 zikona
C. 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a § 15 vyhlasky MS SR ¢. 490/2004 Z. z.

Ing. Ivan Kvasna znalec znaleckého odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

Vo Zvolene diia 21.01.2020.

Ing. g,q't r\Skripko
konatel spolo¢testi NALEX, spol. s r.o.
e

zodpovedna osoba za vykon znaleckej ¢innosti
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