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Znalec: Ing. Ladislav Horny, Soblahov 410, 913 38 Soblahov
Tel.: 032/6520976
0907483980

e-mail: horny.ladislav@gmail.com

Zadavatel’: Tren¢iansky samospravny kraj
K dolnej stanici 7282/20A
911 01 Trencin

Objednavka zo dna: 03.02.2017

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 46/2017

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty ndjmu a jednorazového odplatného vecného bremena spo€ivajuceho v prave
zriadenia stavby cyklotrasy na Casti parciel registra "E" &. 345/3, €. 346/1 a €. 346/2, katastralne tizemie Ivanovce, obec
Ivanovce, okres Tren&in v ramci stavby ,,Zlep3enie cyklistickej infrastruktury v TSK* ¢ast’ 2, isek Nové Mesto nad
Vahom — Tren¢in

Pocet stran posudku: 30 (z toho priloh: 17)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty vieobecnej hodnoty najmu a jednorazového odplatného vecného bremena spocivajuceho
v préave zriadenia stavby cyklotrasy na &asti parciel registra "E" &. 345/3, €. 346/1 a &. 346/2, katastralne uzemie
Ivanovce, obet Ivanovce, okres Tren&in v ramci stavby ,,Zlepsenie cyklistickej infradtrukttry v TSK* €ast’ 2, usek Nové
Mesto nad Vahom — Tren¢in

2. Datum vyziadania posudku: 03.02.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
03.02.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.02.2017
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel’om :
- Grafické schéma pre hodnotenu parcelu,

5.2 Ziskané znalcom :

- Obhliadka nehnutel'nosti,

- Fotodokumentécia,

- Vypis z listu vlastnictva & 110 - &iastoény, katastralne uzemie Ivanovce, obec Ivanovcee, zo dita 26.02.2017 (z
katasterportalu),

- Vypis z listu vlastnictva & 1109 - &iasto¢ny, katastralne uzemie Ivanovce, obec Ivanovee, zo dita 26.02.2017 (z
katasterportélu),

- Vypis z listu vlastnictva & 1394 - &iasto&ny, katastralne uzemie Ivanovce, obec Ivanovce, zo dita 26.02.2017 (z
katasterportélu),

- Informativne képie z mapy pre register "C" a "E", katastralne uzemie Ivanovce, obec Ivanovce, zo dfia 26.02.2017 (z
katasterportalu),

- Vieobecne zavizné nariadenie obce Ivanovce ¢. 5/2015 o dani z nehnutel'nosti,

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni
vyhlagky &. 605/2008 Z. z. a 254/2010 Z. z.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska 490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR
SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskors§ich predpisov.

- Vyhl4ska Federalneho 3tatistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prdc vyrobnej povahy.

- Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky & 323/2010 Z.z., ktorym sa vydava Statisticka klasifik4cia stavieb.
- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Stanovenie jednotkovej hodnoty ngjmu a jednotkovej hodnota vecného bremena za 1 m’.
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9. Pravny ikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit’:
Uzatvorenie zmluvy k nagjmu pozemku, resp. k zriadeniu jednorazového odplatného vecného bremena spo¢ivajiceho v
prave zriadenia stavby na dotknutom pozemku v rAmci stavby _Zlepsenie cyklistickej infrastruktury v TSK*

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Identifikdcia pouZitej metodiky:

Posudok je vypracovany v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku je pouzita je metoda polohovej diferenciéacie. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe pozemok nedosahuje primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat’ kombinaciu, ani nie je znamy prenajom pozemkov v danej lokalite.
Porovnavacia metoda stanovenia veobecnej hodnoty je vylugena z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ
nehnutelnosti. Znalcovi nie je dostupny stbor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti - pozemkov typu
nadvorie realizovanych v meste, ktoré by boli vyuzitelné pri aplikovani porovnavacej metody.

Vieobecna hodnota vecného bremena je stanovend v zmysle Prilohy €. 3 ods. F.

Vecné bremena obmedzujt vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym bremenam su
viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom alebo prechodom
stavieb a pozemkov prechadzaju na nadobudatel’a. Delia sa na vecné bremena s povinnost'ou

- konat' (napr. poskytnat doZivotné byvanie),

- zdrzat sa (napr. nestavat’ plot nad uréent vysku),

- strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Vieobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutel'nostiach sa stanovi ako jednorazovo odplatné.

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona nasledovne:

Z4avady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zévady pre zatazeného
(vlastnika). Vypoget sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtcich znizenych od&erpatelnych zdrojov
oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom) pocas £asovo neobmedzeného trvania - kedy sa vezme za zaklad vypoctu
obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Viéeobecns hodnota vecného bremena sa vypocita podPa zakladného vztahu:

. n OZ t
VSHyg = 2 ”
t=10+K)"  [gur),

kde
0zt - trvalo od&erpatel'ny zdroj [EUR/rok], ktory sa vypog&ita ako rozdiel buducich znizenych

odgerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvysenia alebo znizenia

ro&nej ngjomnej sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),
n - asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n =20 rokov [rok],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Vseobecna hodnota roéného najmu pozemku sa stanovi podl’a vzt'ahu:

V8H,p = V8Hopy ! (k)
(1+k)" -1 [EUR/rok]

kde:
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VSHPM]J - v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [EUR/m?],

k - trokové miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kN - koeficient zohl'adiujtci dafiové zat'aZenie daiiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruji nédklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentéch).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov,

v zévislosti od ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

1.2 Vlastnicke a evidenéné udaje (pre dotknuté nehnutel’nosti):

1.2.1 List vlastnictva &.: 110 - &iastoény zo diia 26.02.2017, katastrdlne uzemie Ivanovce, obec Ivanovce
Vydany: Vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E'":

- Parcelné ¢. 345/3, vymera 3111 m” - ornd poda
Cast’ B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

3 Capakova Eva r. Badurova (datum nar. 21.09.1960), Duklianskych hrdinov 879/24, Tren¢in, PSC, 911 05, SR,
spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
7 5222/11- Osvedg. o ded. 16D/986/2010. V.z. 156/11

4 Jarabkova Zlatica r. Kraj¢ikova (datum nar. 29.01.1978), Hlavna 7087/3, Biely Kostol, PSC 919 34, SR,
spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
Z 1100/16 - Osved&enie o dedi¢stve 9D/388/2015 vz. 98/16

Cast’ C. 'i‘archy:

7 4502/2011 Vecné bremeno v prospech ZSE Distribucia, a.s., Bratislava, ICO:36 361 518 podla§ 10ods.1a5v
spojeni s § 69 ods. 10 zdkona &.656/2004 Z.z. o energetike v rozsahu podl'a GP.¢.36566497-328/2011 na parcely ¢. (E
317)

7 3823/2015 Vecné bremeno v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Bratislava, ICO:36 361 518 podl'a § 22 a
nasl. zak.¢.79/1957 Zb. v spojeni s § 96 ods. 4 zékona €.251/2012 Z.z. o energetike v rozsahu podl'a
GP.¢.36566497-250/2015 na parcely &. (C 804/69) -zm. &. 179/15

Por.¢. 3

Z3979/11- Vecné bremeno zo zakona podla § 1510 Obg&ianskeho zdkonnika vyplyvajice z ustanovenia § 22 ods. 1
Zakona &. 79/1957 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 10 ods. 1 a § 36 Zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v prospech Slovenske;j elektrizatnej prenosovej stistavy, a.s.,
Bratislava, ICO: 35 829 141, spo&ivajlice v prave prechodu a v trpeni ochranného pasma podl'a geom. plénu ¢.
36651133-45/2011 na parcele registra E KN 870/1, 877/1. V.z.116/11

Por.¢. 4

7.3979/11- Vecné bremeno zo zakona podl'a § 1510 Obgianskeho zdkonnika vyplyvajice z ustanovenia § 22 ods. 1
Zakona &. 79/1957 Zb. v zneni neskor3ich predpisov a § 10 ods. 1 a § 36 Zakona €. 656/2004 Z.z. o

energetike a 0 zmene niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov v prospech Slovenskej elektriza¢nej prenosovej
ststavy, a.s., Bratislava, ICO: 35 829 141, spo&ivajuce v prave prechodu a v trpen{ ochranného pasma podl'a geom.
planu ¢&. 36651133-45/2011 na parcele registra E KN 870/1, 877/1. V.z.116/11

Iné adaje:

Z3671/10 - Zapis geom. pl. &.: 17-5/2010, v.z. 62/10, 64/10.
R 319/08 - Zapis geom. pl. &.: 117-17/2005, v.z. 31/11.
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1.2.2 List vlastnictva €.;: 1109 - &iastoény zo dia 23.02.2017, katastralne uzemie Ivanovce, obec Ivanovce
Vydany: Vytvoreny cez katastralny portal

Cast’ A. Majetkova podstata:
Parcely registra "E'':
- Parcelné &. 346/2, vymera 1099 m” - orna poda
Cast’ B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
3 Galbov4 Lubica r. Ondreji¢kova (datum nar. 18.03.1950), Trnava, Parkova 7, spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
7 2881/99 OsvedEenie o dedi¢stve D 178/93

4 Fabian Peter Ing. (datum nar. 07.08.1949), Tren¢in, Zlatovska 2900/1

Titul nadobudnutia:
Z 1030/04 Osved&enie o dediéstve D 895/03-4/05

Cast’ C. 'i'archy:
Bez zéapisu.
Iné udaje:

Z3671/10 - Zapis geom. pl. &.: 17-5/2010, v.z. 62/10, 64/10.

1.2.3 List vlastnictva €.: 1394 - &iasto¢ny zo dita 23.02.2017, katastralne uzemie Ivanovce, obec Ivanovce
Vydany: Vytvoreny cez katastralny portél

Cast A. Majetkova podstata:
Parcely registra "E'':
- Parcelné ¢&. 346/1, vymera 25 m” - orna poda
Cast B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
2 Mikeska Ivan (datum nar. 22.04.1941), Topol'¢any, Podjavorinskej 2004/2, spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia:
Z1938/00 - Osvedgenie o dedi¢stve D 81/93
Z907/04 - Rozhodnutie obvodného pozemkového uradu v Tren&ine €. sp. 2004/00037-003/Zv. - 27/04
3 Galova Eva r. Mikeskova (datum nar. 00.04.1944), Bratislava, KaradZi¢ova 3968/6, spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia:

Z1938/00 - Osvedgenie o dedi¢stve D 81/93
Z907/04 - Rozhodnutie obvodného pozemkového aradu v Trenéine &. sp. 2004/00037-003/Zv. - 27/04

Cast’ C. 'i"archy:
Bez zé4pisu.
Iné udaje:

23671/10 - Zapis geom. pl. &.: 17-5/2010, v.z. 62/10, 64/10.
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1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:
Miestna obhliadka spojené s miestnym 3etrenim vykonana diia 23.02.2017.

1.4 Technicka dokumentacia:
vzhl'adom na druh hodnotenej nehnutelnosti nebola predloZena.

1.5 Udaje katastra nehnutel’nosti:

Predmetom hodnotenia st &asti parciel registra "E" &. 345/3, &. 346/1 a &. 346/2, v neSpecifikovanom rozsahu, na ktorej
bude zriadena stavba cyklotrasy v ramci stavby "Zlep3enie cyklistickej infra3truktiry v TSK". Parcela €. registra "E" €.
345/3 je evidované na liste vlastnictva &. 110, parcela &. 346/1 je evidovana na liste vlastnictva ¢. 1394 a parcela ¢. 346/2
je evidovana na liste vlastnictva €. 1109. V8etky parcely su v katastri vedené ako orné poda. Skuto€nd vymera zaberu
bude stanovena geometrickym planom po vybudovani stavby. Pre potreby znaleckého posudku budi stanovené hodnoty

najmu aj hodnota vecného bremena jednotku vymery, t. j €/m?,

1.6 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii hodnotené:
a) Pozemky registra "E", k. 0. Ivanovce

- Parcelné &. 345/3, vymera 1 m” - orné poda

- Parcelné &. 346/1, vymera 1 m” - orné pdda

- Parcelné & 346/2, vymera 1 m” - ornd poda

1.7 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii hodnotené:
Nevyskytuju sa.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaji v katastralnom izem{ obce Ivanovce mimo zastavaného izemia obce a mimo
stvislej zastavby. St situované v blizkosti dialni¢ného mosta veduceho ponad derivaény kanél od vodnej elektrarne
Kostoln4 a rieku Vah takmer na Grovni jazera Bodovka a hradu Beckov.

Lokalita, v ktorej sa nehnutelnost’ nachadza je rugena dopravou znagnej intenzity, iné zdroje hluku a emisii sa
nevyskytuja.

Obec ma nizku vybavenost infrastruktirou - obchod s potravinami, pohostinstvo a obecny trad. Obec je plynofikovana,
mé vybudovanu kanalizaciu. Obec je napojena autobusovi. Pocet obyvatel'ov je pod 2000.

Krajské mesto Trenéin je vzdialené cca 15 km (do 10 - 15 min. jazdy osobnym automobilom). Dialnica je vzdialena cca
do 10 min. jazdy automobilom.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Hodnotena nehnutelnost’, na ktorej bude zriadené vecné bremeno, predstavuje pozemok s tromi parcelami, ktoré
predstavujii dast’ komunikécie vedenej pozdiZ derivagného kanéla od vodnej elektrarne na urovni dialni€ného mosta.
Komunikacia vedie popod most. Na &asti parciel bude zriadena stavba cyklotrasy v ramci stavby ,»Zlep3enie cyklistickej
infradtruktury v TSK*. Lokalita m4 nizku, resp. Ziadnu vybavenost’ infrastruktirou a inZinierskymi sietami.

Vzhladom na druh nehnutelnosti a lokalitu nie je predpoklad iného zhodnotenia, resp. komer¢ného vyuZitia.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Zriadenim vecného bremena spo&ivajiicom v préve zriadenia stavby - cyklotrasy v ramci stavby ,,ZlepSenie cyklistickej
infrastruktiry v TSK* sa v danom pripade vyrazne nezhorsi vyuZitie aj nakladanie s hodnotenym pozemkom.

Vyber pouzitej metodiky:

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti je ako vhodna metéda pouZitd metéda polohovej diferencidcie.

Nie je pouzita porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty z dovodu, Ze znalcovi nie je znamy subor predajov
porovnatelnych pozemkov v danej lokalite, ktory by bolo mozné vyuZit pri jej vypotte. TaktieZ nie je pouzita
kombinovana metéda stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, nakol’ko z nehnutel'nosti nie st dosahované
komer&né vynosy z prenajmu.

Vseobecna hodnota vecného bremena je stanovena v zmysle Prilohy €. 3 ods. F.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok

POPIS

Hodnotené Parcela &. registra "E" &. 345/3 je evidovana na liste vlastnictva €. 110, parcela €. 346/1 je evidovana na liste
vlastnictva &. 1394 a parcela &. 346/2 je evidovana na liste vlastnictva & 1109. VSetky parcely st v katastri veden¢ ako
orné poda. Realne predstavuju plochy pod dialni¢nym mostom ponad deriva¢ny kandl veduci od vodnej elektrarne v
blizkosti podpornych piliarov a nasypu telesa dial'nice. Tieto parcely zasahuji v registri "C" do parciel &. 804/1 a¢.
804/49 - ostatné plochy, ktoré nie su evidované na liste vlastnictva.

Parcely st situované vo velkej vzdialenosti od zastavaného izemia aj mimo suvislej zastavby obce Ivanovce v lokalite
pod dialni¢nym mostom ponad deriva¢ny (Biskupicky) kanal veduci od vodnej elektrarne takmer na tirovni hradu
Beckov. Vymera parciel je 3111 m?(p. & 345/3), 25 m” (p. & 346/1) a 1099 m” (p. &. 346/2). Maju nepravidelny tvar.
Pristup k pozemkom je po u&elovej komunikécii veducej podziz kanala.

Lokalita nie je vybavena inZinierskymi sietami.

Z dévodu vieobecného zaujmu o kiipu pozemkov je uplatneny pri ohodnoteni koeficient povySujucich faktorov vo vyske
2,90,

Spolu .,
g : Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m’]
345/3 ornad pbéda i 1 1,00 1/1 1,00
346/1 orna pdda 1 1,00 1/1 1,00
346/2 ornad pbdda 1 1,00 1/1 1,00
Spolu vymera 3,00
Obec: Ivanovce
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenic Hodnota
koeficientu koeficientu
Ks . ’ ; . ; "
honfioient wieokoons] 2. Polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od 0,80
i Fhee iobci
situacie
& 31 velmi malé vyuZitie, bez zastavby v 3ir3om
koeficient intenzity Co ¥ ! = © 0,90
o 1 okoli
vyuzitia
kp 1. pozemky v odlahlych lokalitach bez moZnosti
koeficient dopravnych vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez 0,80
vztahov dokon&ovacich prac (nespevnené a pod.).
Kp
koeficient obchodnej a 5. polnohospoddrska poloha 0,90
W.priemyselnej polohy
kI §
koeficient technickej |1. bez tech. infrasStruktury (vlastné zdroje) 1,00
infragtruktary pozemku
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kg 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu,

koeficient ‘ak to nebolo zohladnené v zvysSenej 2. 90
povydujucich faktorov %chhodiskovej hodnote

kg |
koeficient El. nevyskytuje sa 1,00
redukujucich faktorov |
VgEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kyp = 0,80 * 0,90 * 0,80 * 0,90 * 1. B
diferenciéacie 1,00 * 2,90 * 1,00 4
- - - - =
Jednotkova hodnota pozemku 182%34 Viyg Kep 4 08 By 4,99 €/m?
> 2 VéHPOZ =M * VSHMJ = 3, 00 m2 *
Vgeobecnd hodnota pozemku 4,99 €/m? 14,97 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizsy Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 345/3 4,99
parcela ¢. 346/1 4,99
parcela ¢&. 346/2 4,99
Spolu 14,97
3. NAIMY
r r W
3.1.NAJOM POZEMKOYV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok
VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 4,990 €
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,41 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl’adiiujiici dafiové zat’aZenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 3,00 m?

Najom za rok na m?: VSHypug = VSHpozMJ

VSHypyg = 4,990 * [

(1 + 0,0141)20 « 0,0141} -
(1 +0,0141)20 - 1

1+k)n*k}
*
n n

,19 = 0,343 €/m?/rok

Il
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Ndjom za rok spolu:  V8Hyp = M * VSHypyg = 3,00 n? * 0,343 €/m?/rok = 1,03 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 Vecné bremeno - pravo stavby

POPIS

Vecné bremeno spociva v zriadeni jednorazového odplatného vecného bremena spo&ivajiiceho v prave riadenia stavby -
cyklotrasy v rdmci stavebnej akcie "Zlepsenie cyklistickej infrastruktiry v TSK". Rozsah zdberu bude stanoveny
geometrickym planom po vybudovani stavby.

Vieobecna hodnota vecného bremena je stanovena na &asova neobmedzent dobu (pre potreby vypoctu je stanovena
maximalna doba 20 rokov v zmysle vyhladky). Vynosy sa uvaZuju z prenajmu pozemkov stanoveného v zmysle
vyhlagky vo vyske 0,343 €/m*/rok. Naklady st uvazované len vo vyske dani z nehnutelnosti v zmysle VZN Obce
Ivanovee & 5/2015 vo vyske 0,40 % z hodnoty pozemku 0,4819 €/m2 stanovenou zakonom o miestnych daniach. Odhad
benej straty je stanoveny na 10 %. Obmedzenie vyuzitia pozemku z titulu zavady - uvaZovaného zriadenia vecného
bremena spocivajuceho v prave stavby je uvazované 40 %.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: z4dvada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené
Doba trvania: 20 r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 1,44 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

HInbY Hruby prijem spolu
Nézov Vipodet MJ MJ | PotetMJ |  prijem/MJ ylg o] P
[€/rok]
Najom pozemku |1 gmz 1,00 0,343 0,34
4.1.3 Bezny od&erpatel’ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nizov vynalozeného nakladu Niklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutelnosti Gy Bl
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,01
Odhadovana strata: 10 %
Beiny odcerpatel’ny zdroj (OZgg):
OZpgz = 0,34 - 0,01 - 0,03 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 0,30 €/rok
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4.1.4 Buduci zniZeny od¢erpatel’ny zdroj

Nzklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady spolu [€/rok]
pDann z nehnutelnosti 0,01
Predpokladané budice naklady spolu: 0,01
Odhadovana strata: 10 ¢

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 40 3%
prepoditané vo vztahu k beZnému odCerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej
straty

40 * (100 - 10) / 100 = 36,00

oe

Budiici od¢éerpatel’ny zdroj (OZgy):
OZgy = 0,34 - 0,01 - 0,03 (10% strata) - 0,12 (36% obmedzenie) = 0,18 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |0Zgy - OZggl = 10,18 - 0,30] = 0,12 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 1,41 / 100 = 0,0141

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 +x) -1
(1 + k)B * k

VSHyg = 0Z *

(1 + 0,0141)1 - 1
(1 + 0,0141)1 = 0,0141

VSHyp

I

0,12 *

VSHys = 0,12 €

VSHypyy; = V8Hys/ MJ = 0,12 / 1 = 0,12 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1L + ¥)2 - 1
(1 + k)% * k

(1 + 0,0141)20 -1
(1 + 0,0141)20 * 0,0141

VSHyg = 0,12

10
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VEHy = 2,08 €

vgﬂvBMJ = VéHVB/ MJ = 2, 08 / s

= 2,08 €/m*

11
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I11. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

PozemKky:
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciédcie: 14,97 €

Ako vhodnd metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej
diferenciéacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok - parc. &. 345/3 (1 m?) 4,99
Pozemok - parc. &. 346/1 (1 m?) s
Pozemok - ‘parc. &, 346/2 (i m?) | | 4,99
Spolu pozemky (3,00 m?) 14,97
Spolu VSH 14,97”'
Zaokrihlena VSH spolu 15,00
SKK 451,89

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 15,00 €

Slovom: Pitnast Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/MJ [€/rok] Nijom [€/rok]
Pozemky
i POZemOk s s o5
Spélu LE - o i oy
Zaokruhlene 1,00
SKK 30,13

Slovom: Jedno Euro

12
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4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vieobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Vecné bremeno - pravo stavby 2,08 znizuje
Spolu VEH o
Zaokrihlene ieene : 2,00
SKK he 60,25

slovom: Dve Eura

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

5. MIMORIADNE RIZIKA

Znalcovi nie su zndme Ziadne mimoriadne rizika, s vynimkou rizik, uvedenych v kapitole Posudok.

V Soblahove dna 27.2.2017




