Znalex s. 1. 0., Hronska 1, 960 01 Zvolen
znalecka organizacia
zapisand v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovesnej republiky ev. &islo 900215
v odboroch: Stavebnictvo, Strojarstvo, Doprava cestna
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Pozemné stavby, Odhad hodnoty strojovych zariadeni, Odhad
hodnoty cestnych vozidiel, Technicky stav cestnych vozidiel, Nehody v cestnej doprave

Zadavatel”
Stredoslovenska distribu¢nd, a.s., Pri Rajé¢ianke 2927/8, 010 47 Zilina

Cislo spisu (objednavky):
Objednavka ¢.3700002878 zo diia 06.05.2021.

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 208/2021

Vo veci:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajticeho z obmedzenia vykonu vlastnickeho
prava k pozemkom v k.i. Dolnd Breznica, obec Dolnd Breznica, okres Piichov.

Pocet listov (z toho priloh): 24 (11)
Pocet vyhotoveni: 4



. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajiiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.. Dolna Breznica, obec Dolna Breznica, okres Plichov.

2. Uéel znaleckého posudku
Vytislenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.05.2021.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
17.05.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatel'om:
e Objednéavka &.3700002878 zo diia 06.05.2021.

e Geometricky plan & 50763989-124/2020 na vyznacenie vecného bremena, vyhotovil Bc. Richard Pilnik,
dna 10.11.2020 - original.

b) Ziskané znalcom:
e Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Dolnd Breznica - kopia z katastralneho portalu zo dna
22.04.2021.
Aktuélne trokové sadzby ECB (zdroj www.nbs.sk)
e Prieskum trhu s ponukovymi predajnymi cenami pozemkov v sidelnom lutvare.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 19.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

- Z4kon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Zz. ktorou sa vykonava zdkon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v znenf neskorsich predpisov

- STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon & 50/1976 Zb. 0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskors$ich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypot¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
VECNE BREMENO

Vecné bremend sa delia na vecné bremend s povinnostou

a) konat (napr. poskytnit doZivotné byvanie),

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréent vysku),
c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).
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Samostatne sa vSeobecnd hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelnostiach stanovi
spravidla na ucely exekuéného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit' vSeobecnu hodnotu na poZiadanie
Statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny tkon alebo konanie podl'a osobitného predpisu. V
takych pripadoch sa vieobecn4 hodnota nehnutelnostf a stavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecného
bremena. V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohl'adni pri vypolte v3eobecnej hodnoty
nehnutel'nostf a stavieb.

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY VECNEHO BREMENA (VSHvs)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykon4 takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnt tak, Ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava prina3ajti opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa ndsobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac viak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZzeného (vlastnika). Vypolet sa vykona kapitaliziciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odCerpatel'nych zdrojov oproti beZnym odCerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni odCerpatel'nych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podl'a bodu D.2.
Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoCtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypoéita podl'a zékladného vztahu
% 0z,
( t
t=1 1+ k)

VSH,, - [€l.

Kde

OZt - trvalo odCerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypotita ako rozdiel budtcich zniZzenych odCerpatel'nych
zdrojov oproti beZznym odéerpatel'nym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia ro¢nej ndjomnej sadzby
vyplyvajlica z vecného bremena a pod.),

n - tasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V8eobecni hodnotu roéného najmu za pozemok mo#no stanovit porovnavanim alebo vypoétom podla vztahu

" . [+ k] BB o
VM oner * VSHpooms l ml Ik, [€/m* rok]
kde:

VSHpozw; - vieobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],

k - tirokové miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adfiujiici dafiové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vymosu (dati z prijmu v percentéch),

n - obdobie predpokladanej nivratnosti investicie, spravidla v intervale 15 a% 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok porovnivanim sa dodrzuji rovnaké zasady ako pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku

Podrobnejsi popis veli¢in a pouZitych postupov je uvedeny vo vyhlagke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Vypocet v3eobecnej hodnoty vecného bremena je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004
Z.z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Na vypocet vieobecnej hodnoty dotknutych pozemkov je pouzita
metdda polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Pouzitie vynosovej metddy nebolo
mozné vzhl'adom k tomu, Ze hodnotené pozemky nie si schopné dosahovat’ primerané komer¢né vynosy z
prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych ddajov o porovnatel'nych
prevodoch.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje:

Dotknuté pozemky si evidované v katastri nehnutel'nosti popisne na listoch vlastnictva, uvedenych v prilozenom
geometrickom plane ¢&. 50763989-124/2020 vedenych Katastralnym odborom Okresného tiradu Puchov, pre k.u.
Dolnd Breznica.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola vykonana diia 14.05.2021.

d) Technicka dokumenticia:
K danému ohodnoteniu (pozemky), sa technicka dokumentacia nenachadza.

e) Udaje katastra nehnutel'nost:

Pravna dokumenticia bola pri miestnom etreni porovnand so zistenym skutkovym stavom a je snim v silade. V
tomto posudku je stanovena vieobecna hodnota vecného bremena na pozemkoch v rozsahu, ktory urcuje
priloZeny geometricky plan ¢&. 50763989-124/2020.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Su Specifikované v priloZenej prilohe geometrického planu a v zavereénej rekapitulacii tohto posudku,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie si Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené pozemky sa nachadzaji v obci Doln4 Breznica, v jej okrajovej asti, v lokalite s prevazujicou
zastavbou objektami sldZiacimi na pol'nohospodarsku vyrobu a sklady. Obec ma 1011 obyvatel'ov (udaj z
31.12.2020), lezi 10 km od okresného mesta Ptchov. Dostupna doprava je autobusova. Pozemky si rovinaté.
Existuje tu moZnost’ napojenia na v3etky zdkladné inZinierske siete. Ako redukujici faktor uvazujem ich tvar a
vymeru.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
V tomto znaleckom posudku sa ohodnocuje vecné bremeno, t.j. pravo uloZenia a prevadzky elektrického vedenia
na pozemkoch v k.i. Doln4 Breznica, Stavba: 12254 - Dolna Breznica - Na kope - rekonstrukcia NNS.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutelnost.

Strana 4



2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky
Parcela Druh pozemku ; SOl Spoluvla-stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
1085/40 ostatna plocha 7,00 1/1 7,00
123/4 vodné plocha _ 90,00 . 1/1 90,00
1085/116 vodna plocha B 11,00 S 1/1 11,00
1085/}17 vo_dné plocha_ _ _ 118,0Q ; 1_/1_ ‘ 118,00
757/18 ornd pdda 7,00 1/1 7,00
757/122 ornd pdda 9,00 1/1 9,00
751/7 ostatna plocha 2,00 1/1 2,00
751/7 ostatna plocha 63,00 1/1 63,00
757/120 orné pdda 193,00 1/1 193,00
757/120 ornd poda 2,00 1y 2,00
757/55 ornd pdda B 3 14,00 141 14,00
757/55 omipeda 10 1/ 1,00
757/55 ornd pdda » : 5,00 /1 5,00
75 5/‘_3 ) za_stavané plocha a na";dvorie ) 9,00 v 1/1 9,00
119/3 zastavana plocha a nddvorie - 4,00 v 1/1 4,00
119/2 zastavand plocha a nédvorie 219,00 _ 1/1 219,00
119/2 zastavana plocha a nadvorie ; 15,00 11 15,00
757/56‘” _ostatna plocha v 100 1/1 1,00
757/37 ~ orndpdda ) _ 1,00 1/1 1,00
757/35 zastavana plocha a nédvorie 6,09 1/1 6,00
757/5 orna pdda 4,00 1/1 4,00
784/24 ornd pdda 592,00 1/1 592,00
784/27 orna pdda _ 41,00 1/1 41,00
784/10 ornd pdda 171,00 1/1 171,00
784/30 ornd pdda 68,00 1/1 68,00
784/12 ornd pdda 3,00 1/1 3,00
2pom 1656,00
mera
Obec: Dolnd Breznica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
" Oznacenie a nazov Hodistoita Hodnota
koeficientu koeficientu
ks r ; ; i : 3 . .
koeficient véeobecnej 2, stav.ebne,uzer.me obcido 5 000 obyvf'fltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
fr o oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie . _ o y
kv I . A - ;
koeficient intenzity vyuzitia AT ierske stavby, chrénené loZiskové (izemia L iy
” 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’ prostriedkom
- hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) J copravy aleb: : " ; o 0,90
’ 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moznosti vyuZitia
vztahov : :
mestskej hromadnej dopravy . S
ke 4. vyrobné tizemia s prevahou pldch pre priemyselnii vyrobu a sklady 0.90

koeficient funkéného

(priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
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vyuzitia izemia
ki

vybavenie

2. stredna vybavenost (moZznost napojenia najviac na dva druhy verejnych

m‘;f;éféf_:i%:cs:;eﬁf{u sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) %20
koeficient ;){cz)vyéuj\icich 0. nevyskytuje sa 2,00
_ faktorov
11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
. kr o zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikécie, chranené izemia,

koeficient redukujiicich  peghmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,80
B e T U AR
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] d1ferenc1ac1e kpn =0,90 *0,90 *0,90 *0,90 *1,20*2, 00 *0, 80 1,2597
-]ednotkova v$eobecné hodnota poz.emku VSHm = VHM] *kep =3, 32 €/mZ ¥ 1 2597 A 4- 18 €/mz
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela & 1085/40 7,00 m2 * 4,18 €/m2* 1/1 29,26
parcela & 123/4 190,00 m2* 4,18 €/m?*1/1 376,20
parcela &.1085/116 11,00 m2* 4,18 €/m2* 1/1 45,98
parcela & 1085/117 118,00 m?*4,18 €/m2*1/1 493,24
parcela £ 757/18 © 7,00m2*4,18€/m2*1/1 29,26
parcela & 757/122 9,00 m2* 4,18 €/m2* 1/1 2762
parcela & 751/7 2,00 m2* 4,18 €/m2* 1/1 836
parcela & 751/7 63,00m?*4,18 €/m2* 1/1 263,34
parcela t. 757/120 193,00 m? * 4,18 €/m?*1/1 806,74
parcela € 757/120 2,00m?*4,18 €/m2*1/1 ' 8,36
parcela & 757/55 14,00 m2 * 4,18 €/m?* 1/1 58,52
parcela & 757/55 1,00 m2 * 4,18 €/m2* 1/1 4,18
parcela & 757/55 5,00 m2 * 4,18 €/m2* 1/1 20,90
parcela & 755/9 9,00 m2 * 4,18 €/m2* 1/1 37,62
parcela & 119/3 4,00 m2 * 4,18 €/m2 ¥ 1/1 16,72
parcela . 119/2 219,00 m? * 4,18 €/m2 * 1/1 915,42
parcela & 119/2 15,00 m? * 4,18 €/m2* 1/1 62,70
parcelac 757/56 100 m2*418€/m2*1/1 418
parcela & 757/37 1,00 m?* 4,18 €/m2 * 1/1 4,18
paroela & 757/35 6,00 m2 * 4,18 €/m2* 1/1 v 25,08
parcela & 757/5 4,00 m2* 4,18 €/m2*1/1 16,72
parcela &, 784/24 592,00 m2 * 4,18 €/m2* 1/1 2 474,56
parcela ¢, 784/27 41,00 m2* 4,18 €/m?* 1/1 171,38
parcela & 784/10 171,00 m?* 4,18 €/m2* 1/1 714,78
parcela & 784/30 68,00 m2 * 4,18 €/m?* 1/1 284,24
parcela t. 784/12 3,00 m2 * 4,18 €/m?* 1/1 12,54
Spolu 6 922,08
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3. NA]MY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemky

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu st pouZité vstupné veli¢iny: jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov,
obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov ( s ohladom na typ pozemkov a
nevyprofilovany trh s prendjmami pozemkov), urokova miera vo vyske 0,22 % (odpoveda aktudlnej urokovej
sadzbe na novych roénych vkladoch pre nefinanéné spolo¢nosti - zdroj www.nbs.sk), dafi z prijmu vo vyske 19%.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 4,180 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,26 %
Dari z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuici danové zat'azenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 1 656,00 m?

. " " (1+K)0* k}
Najom za rok na m?2: VSH =VSH % *k

j NPM] POZM] [(1 cn-1] o
(1+0,0026)20 % 0,0026

VSH = 4,180 * *1,19 = 0,256 €/m2 /rok
NPM] [ (1+0,0026)20-1 ] Lon.

Najom za rok spolu:  V3Hnp =M * VSHyppy = 1 656,00 m? * 0,256 €/m?/rok = 423,94 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo uloZenia a udrzby inZzinierskych sieti

POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenie hodnoty vecného bremena na ¢astiach pozemkov v rozsahu podla
priloZeného geometrického planu. Hodnota vecného bremena je vypocitand ako hospodarska ujma z titulu
obmedzenia hodnotené ¢asti pozemkov vyuzivat, t.j. teoreticky prenajat beZnym komerénym najmom, pretoZe
na pozemkoch je zriadené poéitané vecné bremeno, mozné teoretické najomné je vypocitané podla Casti G,
prilohy &3 Vyhlasky ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, vecné bremeno je pocitané na
dobu neur¢itd. Spravne naklady spojené s beZnym odéerpatelnym zdrojom uvaZzujem vo vySke 5% z
dosiahnutel'nych vynosov z prendjmu pozemkov bez vecného bremena, ndklady spojené s budicim
odéerpatelnym zdrojom su uvaZované vrovnakej vy$ke, zd6vodu obmedzenia spbésobeného vedenim
inZinierskych sieti. Do vymery &asti pozemkov, ktorej sa vecné bremeno dotyka je brand plocha stanovena
priloZzenym geometrickym pldnom.

Pri vpo¢te hrubého prijmu bol pouZity rozsah vecného bremena, ktory urcuje priloZeny geometricky plan.
Hruby prijem za rok na merni jednotku je prevzaty z kapitoly 3.1.1.

Bezny odc¢erpatel'ny zdroj vyjadruje pefiaznti sumu, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked' zavada
neexistuje. Beznym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady.

Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z ndjmu pozemkov) a nakladov (min. daii
z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beZznom hospodareni.

Pri hodnotenych pozemkoch nie je uvaZované s ndkladom darfi z pozemku, vzhl'adom na skutoCnost Ze vecné
bremeno nema vplyv na vy$ku dane a v koneénom désledku nema vplyv na vysledni vSeobecnt hodnotu zévady,

Strana 7



uvazuje sa len s5 % spravnymi nakladmi. Odhadovana strata na najomnom 80 % odzrkadl'uje celkovy trh
s prenajmom nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite.

Budiici od¢erpatelny zdroj vyjadruje pefiazni sumu, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v tase trvania
zavady (uréitého obmedzenia uzivania). Budicim zniZenym od¢erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohl'adnenim zavady. Na jednoznatnejsie odélenenie vplyvu zavady
na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked obmedzenie ju
svojim spdsobom zvySuje, resp. zvyduje riziko straty prijmu. Vyska obmedzenia v percentach sa do vypoctu
dosadzuje v kombinécii so stratou, kde je okrajova podmienka:

(strata + obmedzenie)< 100%

Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava najéastejSie v pripadoch, ked pozemok je nadalej
vyuzivany vlastnikom na povodny ucel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav. Ide spravidla o pripady

prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovi odplatu alebo bezodplatne.

Pri hodnotenych pozemkoch je rovnako ako v pripade beZného odterpatelného zdroja uvazované s5%

spravnym nakladom as odhadovanou stratou na najomnom 80%. Obmedzenie vlastnickych prav z titulu
existencie zavady je stanovené vo vyske 20 % (zohl'adfiuje skuto¢nost, e sa jedna o vedenie inzinierskej siete).

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: 74vada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,22 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nézov Vipotet MJ W | Potetwy | Procyprilem/M] | Hubf grIeh by
Erfjent Zprendiml g 0gg ‘ m? 1656,00 0,256 42394
nehnutelnosti
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu l Naklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Naklady spojené s dosiahnutim 423.94%0,05 2120
hrubého prijmu ’ ; ’
Predpokladané bezné naklady 21.20
spolu: i
Odhadovana strata: 80 %

Beiny odcerpatel'ny zdroj (0Zgk):
0Zpe = 423,94 - 21,20 - 339,15 (80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 63,59 €/rok

4.1.4 Budfci znizeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nikladu | Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
Néklady spojené s dosiahnutim

2 .- 423,94%0,05 21,20
hrubého prijmu
Predpokladané budiice naklady 21.20
spolu: !
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Odhadovana strata: 80 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné: 20%

prepocitané vo vztahu k beZznému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
20*(100-80) /100 =4,00%

Budiici od¢erpatel'ny zdroj (0Zsu):
OZpy =423,94 - 21,20 - 339,15 (80% strata) - 16,96 (4% obmedzenie) = 46,63 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZny = |0Zsy - 0Zse| = |46,63 - 63,59| = 16,96 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,22 /100 = 0,0022

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)n-1
(1+Kk)*k
(1+0,0022)1-1
(1+0,0022)1 *0,0022

VgHVB =0Z*

VSHyg = 16,96 *

VSHvs = 16,92 €
VSHvewm = VSHvs/ M] = 16,92 / 1656 = 0,01 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
% 1+K)0-1
V8Hyp = 02 * (+k)7-1
(1+k)n*k
(1+0,0022)20-1
(1+0,0022)20*0,0022

VSHvs = 33149 €
VSHvem) = VSHvs/ M] = 331,49 / 1656 = 0,20 €/m?

VSHypg = 16,96 *
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[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

{Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena vyp
pozemkom Vv k.4. Dolna Breznica, obec Dolna Breznica, okres Puchov.

lyvajiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k

PozemKy:
Néazov pozemku l Cislo parcely . Vymera (m2)
Pozemky 1085/40 7,00
Pozemky 123/4 90,00
Pozemky 1085/116 11,00
Pozemky 1085/117 118,00
Pozemky 757/18 7,00
Pozemky 757/122 9,00
Pozemky 751/7 2,00
Pozemky 751/7 63,00
Pozemky 757/120 193,00
pozemky 757/120 2,00
Pozemky 757/55. 14,00
Pozemky 757/55 11,00
Pozemky 757/55 5,00
Pozemky 755/9 9,00
e 119/3 4,00
Pozemky 119/2 219,00
Pozemky 119/2 15,00
Pozemky 757/56 1,00
Pozemky 757/37 1,00
Pozemky 757/35 6,00
Pozemky 757/5 4,00
Pozemky 784/24 592,00
Pozemky 784/27 41,00
Pozemky 784/10 171,00
_Pozemky 784/30 . 68,00
Poiemky 784/12 3,0ﬁ
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov Véeobecna hodnota [€]

‘Stavby
Pozemky

Pozemlky - parc. & 1085/40 (7 m?) 29,26

szemky - parc. & 123/4 (90 m?) 37.6.,”20A

Pozemky - parc. &, 1085/116 (11 m?) 45,98
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(gl

Pozemky - parc.
‘Pozémk_y - parc.
Pb%emky - parc.
pozemky - parc. &
Pézemky - parc. C.
V 'ﬁézémky - parc. C.
i;.ozemky parc. C.
Pozemky parc. C.

Pozemky - parc. C.

1085/117 (118 m?)
757/18 (7 m2)
757/122 (9 m?2)
751/7 (2 m?)
.751/7 (63 m?)
757/120 (193 m?)
757/120 (2 m?)
757/55 (14 m?)
757/55 (1 m?)
757/55 (5 m2)
755/9 (9 m?)
1119/3 (4 m?)
1119/2 (219 m?)
1119/2 (15 m2)
757/56 (1 m?)
757/37 (1 m?)
.757/35 (6 m?)
757/5 (4 m?)
784/24 (592 m?)
784/27 (41 m?)

. 784/10 (171 m)
¢, 784/30 (68 m?)

" Pozemky parc C 784—/12 € m?)
Spolu pozemky (1 656, 00 m?)

e B e 0 O n(ip<‘p<

i e

Pozemky - parc. ¢
" pozemky -parc. &
“ Pozemky parc. ¢.
Pozemky parc. C.

Pozemky parc. C.

§n< n<'n<.n<

i e

Pozemky parc. C.
.Pozemky> parc. C.
 Pozemky - parc.
Pasemly-par
* Pozemky -parc

| Pozemky -parc. &

n<:n<£n<‘n<}n<:n< ac o

Vieobecna hodnota slovom: $est'tisicdevit'sto Eur

REKAPITULACIA NAJMU

Najom/M] [€/rok]

16,72

2 474 56

171 38

Najom [€/rok]

Pozemky

szemky - parc.

1085/40
Pozemky - parc. & 123/4

_ Pozerﬁky—parc ¢.1085/116

| Pozemky - parc. & 1085/117
Pézemk;r - parc. ¢ 757/18
P.bzémky -“parc. ¢.757/122
Pozemky - parc. & 751/7

; _Po‘zefnky-parc .E 75i/7

Pz ¢.757/120
_szemky-parc E 757/120

Pozemky - parc.&.757/55

¢

< ﬁ( ﬁ(

» Pozemky - parc.

.757/55
Pozemky - parc. 757/55
Pozemky - parc. ¢.755/9

Pozemky - parc.

0, 256
0, 256

0256_

0,256

0256‘

0, 256
0256
0,_256

0,256
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Pozemky - parc. ¢. 119/3 0,256 1,02
Pozémky - parc. ¢. 119/2 0,256 56,06
Pozemky - parc. & 119/2 0,256 3,84
Pozemky - parc. & 757/56 0,256 0,26
Pozemky - parc. & 757/37 0,256 0,26
Pozemky - parc. & 757/35 0,256 1,54
' Pozemky - parc. £.757/5 0,256 1,02
Pozemky - ?arc. €. 784/é4 0,256. 151,55
Pozemky - parc. & 784/27 0,256 10,50
Pozemky - parc. & 784/10 0,256 43,78
Pozemky - parc. &. 784/30 0256 17,41
Pozemky - parc. & 784/12 0256 0,77
spolu 423,94
Zaokrihlene 425,00
Slovom: Styristodvadsatpit Eur/rok
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov | Vieobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Pravo uloZenia a Gdrzby inZinierskych sietf 331,49 zniZuje
spoluVSH S y 1 i ey S

Slovom: Tristotridsatjeden Eur

Vypracoval:

Ing. Ivan Kvasna znalec znaleck

ého odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti

Pred stidom, alebo inym organom verejnej moci moze osobne potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané

vysvetlenia:

Ing. Ivan Kvasna znalec znaleckého odboru

Vo Zvolene diia 17.05.2021.
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Ing. Pet
konatel spolo¢nos \ZNALEX, spol. sr.o.

. Skripko

AN

Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

zodpovednd osoba za vykon znaleckej cinnosti




