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L. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti Budova SOU ¢. sup.
43 na parcele &. 1248/5, Dielne ¢. sup. 353 na parcele &. 1248/31, Dielne &.
sup. 353 na parcele ¢&. 1248/32, Dielne ¢&. sup. 353 na parcele &. 1248/33,
Plynova kotolfia ¢. sup. 353 na parcele ¢. 1248/51, Sklad ¢. sup. 353 na
parcele ¢&. 1248/63 s prisluSenstvom a pozemkami v k.G. Pravenec - podla
Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty - podklad pre

blizSie nesSpecifikovany préavny ukon.

2. Datum vyZiadania posudku: 8.2.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 30.3.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutenost’ ohodnocuje: 30.3.2022
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatelom :
-Objednavka 2200031 z 8.2.2022

5.2 Obstarané znalcom :
-Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 614 k.G. Pravenec z
4.4.2022
-Képia z katastrdlnej mapy k.u. Pravenec zo 4.4.2022
-Rozhodnutie - povolenie uZivat budovu zn. Vyst 914/1973 z 7.9.1973
-Kolaudacéné rozhodnutie - nadstavba 0ZP 96/97/SO z 7.10.1997
-Kolauda&né rozhodnutie - plynova kotolfia - SOcU 507/2004/SP z 15.12.2004
-Kolaudac¢né rozhodnutie - prestavba skladu na dielne 33/2005/SP z 5.5.2005
-Rozhodnutie o urceni sup. ¢isla z 6.6.2005
-Znalecky posudok 6/2009
-Zameranie zakreslenie a overenie skutkového stavu nehnutelnosti
-Fotodokumentéacia
-Indexy cien stavebnych prac vydané SU SR

6. Pouzity pravny predpis :
-Vyhlaska MS SR ¢&¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku

7. DalSie pouzité predpisy a literatira:

-Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej ¢&. 228/2018 z 20. jula
2018, ktorou sa vykonadva zadkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch

-7akon &. 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a doplna zdkon 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

-STN 73 4301 - Budovy na byvanie

-Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

-Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&.
79/1996 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrédlny zéakon) v
zneni neskorsich predpisov.

-Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym
sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
nie su

9. Utel znaleckého posudku: Podklad pre blizSie nedpecifikovany pravny utkon.

1l. POSUDOK
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1. VSEOBECNE UDAJE

1.a Vyber pouzitej metodiky:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciédcie. Pouzitie kombinovanej metddy na
stanovenie vsSeobecnej hodnoty nie je mozZné, stavby st jednoucelové, vyuzivali
sa na Skolsku vyucbu, s dielnami, interndtom, telocviénou a bez uUpravy nie su
vhodné na prendjom - o com sved¢i aj dlhodobé nevyuzivanie celého aredlu.
Okrem toho je objekt silne narusSeny ( strechy) a bude vyZadovat znac¢né naklady
na sanaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty Jje vylucenad z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Ohodnotenie je wvykonané v sulade s Vyhlaskou MSSR ¢&¢.254/2010 Z.z., ktorou sa
meni vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z.z.
o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky <&.605/2008 Z.z.,
¢.626/2009 Z.z.

Pre vypocCet vSeobecnej hodnoty boli pouzité ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vs$eobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vypracovanej Ustavom stdneho inZinierstva Zilinsked
univerzity. Vypocet bol spracovany programom HYPO 17.50.009

Zakladné pojmy a definicie podla vyhléasky 254/2010 Z.z, ktorou sa meni vyhl.
¢.492/2004 Z.z.:

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu ohodnotenia,
ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predédvajiaci budl konat s patric¢nou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou
pohnttkou.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota Jje znalecky odhad hodnoty, =za ktort by bolo mozné
hodnotent stavbu nadobudnt formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota Jje znalecky odhad stcasnej hodnoty budicich disponibilnych
vynosov 2z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou
(diskontnou) sadzbou.

Stavby

Stavba je stavebnd konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych
vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje
upravu podkladu. Stavby sa podla stavebno-technického vyhotovenia a tcelu
¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby

1.b. Vlastnicke a eviden¢né tdaje :

-List vlastnictva &. 614 k.U. Pravenec ziskany cez katastrdlny portal UGKK diia
4.4.2022

CAST A.Majetkova podstata:
Pozemky registra C

Parcela ¢&. 952/7 trvale travny porast o vymere 652 m?
Parcela &. 1248/5 =zastavané plochy a nadvoria o vymere 2442 m?2
Parcela &. 1248/9 =zastavané plochy a nadvoria o vymere 3203 m?2
Parcela ¢. 1248/10 ostatnad plocha o vymere 3057 m?

Parcela ¢&¢. 1248/15 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1907 m?



Strana ¢. 4

Parcela ¢. 1248/16 ostatné plochy o vymere 2455 m?

Parcela ¢&¢. 1248/17 zastavané plochy a nadvoria o vymere 906 m?
Parcela &. 1248/31 zastavané plochy a nadvoria o vymere 291 m?2
Parcela &. 1248/32 zastavané plochy a nadvoria o vymere 733 m?2
Parcela &. 1248/33 zastavané plochy a nadvoria o vymere 108 m?2
Parcela ¢. 1248/34 zastavané plochy a nadvoria o vymere 44 m?
Parcela ¢. 1248/35 zastavané plochy a naddvoria o vymere 61 m?
Parcela &. 1248/38 ostatnd plocha o vymere 341 m?

Parcela &. 1248/39 ostatnd plocha o vymere 249 m?

Parcela &. 1248/51 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?2
Parcela ¢. 1248/63 zastavané plochy a nadvoria o vymere 64 m?
Parcela ¢. 1250/6 trvale travny porast o vymere 551 m?

Stavby

budova SOU ¢&. suUp. 43 na parcele 1248/5

dielne ¢. suUp. 353 na parcele 1248/31
dielne ¢&. sup. 353 na parcele 1248/32
dielne ¢&. sup. 353 na parcele 1248/33

plynova kotolna ¢. sup. 353 na parcele 1248/51
sklad ¢. sup. 353 na parcele 1248/63

CAST B. Vlastnici:
2 Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trenc¢ine, K dolnej stanici
7282/20A, Trenc¢in v podiele 1/1

CAST C. Tarchy:

Bez zépisu
1.c Udaje o obhliadke a posiideni:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 6.4.2022 za
uc¢asti zastupcu objednavatela, ktory mi poskytol len zakladné informécie o
ohodnocovanej nehnutelnosti a umoZnil mi obhliadku objektov. Pouzité Dbolo
metrologicky overené a ociachované 20 metrové péasmo a dialkomer LEICA DISTO
510. Fotodokumentdcia stCasného stavu nehnutelnosti vyhotovend znalcom pri
obhliadke a overovani stavu nehnutelnosti.

1.d Technicka dokumentaicia a porovnanie so skutkovym stavom :

Znalec mal k dispozicii 1len ciastkova projektovi dokumentdciu, zakreslené
pbdbdorysy podlazi a rezy sU v prilohe znaleckého posudku. Objekt SOU sa uziva
podla Rozhodnutia =z 7.9.1979 od roku 1973, nadstavba strechy $kolského
pavilénu bola v roku 1997. Dielne sa prestavali v roku 2005 zo skladov. V roku
2004 sa vstavala plynova kotolna v atriu Skoly.

1.e Udaje katastra nehnutel’nosti a porovnanie so skutkovym stavom :

Budova SOU, dielne, plynova kotolna, sklady st zakreslené na mape KN. Bolo
vydané Kolaudac¢né rozhodnutia. Popisné a geodetické udaje v dokladoch =z
katastra sthlasia so skutkovym stavom. Pristup k objektom je z verejnej
komunikédcie, aredl SOU je oploteny.

1.f Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel’nosti v silade s dokladmi o vlastnictve :

-Budova SOU ¢. suUp. 43 na parcele 1248/5

-Dielne ¢&. sUp. 353 na parcele 1248/31

-Dielne ¢. sUp. 353 na parcele 1248/32

-Dielne ¢&. sUp. 353 na parcele 1248/33

-Plynova kotolifia ¢. sUp. 353 na parcele 1248/51

-Sklad ¢. sUp. 353 na parcele 1248/63

-Oplotenie areédlu

-VonkajsSie Upravy - pripojka vody, kanalizédcie, plynu, spevnené plochy,
vonkajsSie schody

-Pozemky
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1.d Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel’nosti, ktoré nie st vlastnicky vysporiadané:

- nie su také

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad €. sup. 353 na parcele 1248/32

Objekt sluzil ako dielne na vyucbu. Je to dvojpodlaznd budova zaloZend na
beténovych zakladoch, nosnd konStrukcie prefabrikovany skelet, obvodovéa
konstrukcia murovand, murivo z pbrobetd4nu skladobnej hribky do 40 cm, fasada
hladké omietky, strecha manzardovd s krytinou asfaltovy Sindel. Dvere hladké,
okna drevené, na poschodi aj stredné. Podlaha cementovy poter v hygienickych
Castiach keramickd dlazba a obklad. Objekt sluzil ako dielne, kanceléarie,
sklady, chodby a schodiste. Vykurovanie ustredné z plynovej kotolne, ocelové
radidtory. Elektroindtaldcia Jje svetelnd aj motorickd, distice. Zivotnost
stavby predpokladém 60 rokov.

Objekt je silne naruSeny, je nefunkcénd strecha s narusenou $indlovou krytinou,
Sindle su poodtrhané a do objektu intezivne zatekd. Znicend Jje aj tepelné
izolacia vo vrstvach strechy, séadrokartdnovy podhlad, =zatecCend je aj faséda,
omietka na vonkajSom murive Jje opadand, Vv rinach rastie trédva, na podlahe
podkrovia mach.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 36 budovy dielni pre vyulbu a vychovu
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m]

Z&dklady Oz - zrovndvacia rovina

(19,19*37,15+1,2*2,90+2,96*4,87) *0, 35 255,78
Vrchna stavba

Ov=19,19*37,15*4,50+ 3 208,09
(19,19+16,50)*0,5*37,15*3,55+ 2 353,44
1,20%2,9%2,60+2,96%4,87*3,60 60,94
ZastreSenie

Ot= 16,50*37,15*(0,4+1,7*0,5) 766,22
1/3*1,2*%2,9%0,9 1,04
1,3%2,96%4,87*0,6 11,24
Obstavany priestor stavby celkom 6 656,75

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodétovy ukazovatel’: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m°
Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovand z dielcov betdnovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypodet ZP | ZP[m? |  Repr. Vypolet vjsky (h) |h [m]
Nadzemné 119,19*37,15 712,91 Repr. 4,5 4,5
Nadzemné 2/(19,19+16,5)*0,5*37,15 662,94 Repr. 3,55 3,55
Priemerna zastavana plocha: (712,91 + 662,94) / 2 = 687,93 m?

Priemerna vySka podlazi: (712,91 * 4,5 + 662,94 * 3,55) / (712,91 + 662,94) = 4,04 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 687,93) = 0,9549
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kv» = 0,30 + (2,10 / 4,04) = 0,8198
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
LBy Cenovy
odiel| Koer, | prava | LG podiel’ | podie
Cislo Nézov pociel) * | podielu |, P . |[Poskod. [%]| P hodnotenej
RU (Stand. ksi epi * ksi hodnotene;j prvku na poskodene]
o L L ) 4 )
[cf;] stavby [%] poskod. [%] stavby [%]
KonsStrukcie podlPa RU
y  fexlady wvrat. 7,00 1,00 7,00 7,43 0 0,00 8,13
zemnych prac
Zvislé 19,0
2 Konstrukcie 0 1,00 19,00 20,17 10 2,02 19,86
3 Stropy 110'0 1,00 11,00 11,67 0 0,00 12,77
ZastreSenie bez
4 Kkrytiny 6,00 1,00 6,00 6,37 50 3,19 3,48
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,12 100 2,12 0,00
g  Llamplarske 1,00 1,00 1,00 1,06 10 0,11 1,04
konstrukcie
7 Upravy vnutornyeh . o1 4 g5 7 0g 7,43 10 0,74 7,32
povrchov
g  Upravy vonkajSich g 44 1 90 3,00 3,18 10 0,32 3,13
povrchov
Vnutorné
9 keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,12 0 0,00 2,32
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,18 0 0,00 3,48
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,18 0 0,00 3,48
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Oknéa 5,00 1,05 5,25 5,57 0 0,00 6,09
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,12 5 0,11 2,20
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,24 0 0,00 4,64
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,31 0 0,00 5,81
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06 0 0,00 1,16
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,12 0 0,00 2,32
Vnutornéa
19 kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,12 0 0,00 2,32
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 [Hyglenicke 3,00 1,00 3,00 3,18 0 0,00 3,48
zariadenia a WC
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,37 0,00 6,97
Spolu 1100,00) 94,25 | 100,00 8,61 100,00
PoSkodenost’ stavby: 8,61 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 94,25 / 100 = 0,9425
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,851
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]
VH = 78,84 €/m> * 2,851 * 0,9425 * 0,9549 *
0,8198 * 0,993 * 0,95
VH = 156,4458 €/m’?

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zadiatok | o | Trok] | Z[rok| 0 [%] TS [%]
uzivania
Sklad = €. stp. 353 na 44, 20 50 70 28,57 71,43

parcele 1248/32

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota
nepoSkodene]j stavby
PosSkodenost -8,61 % z 1 041 420,58 -89 666,31
Vychodiskova hodnota
po3kodenej stavby

Technick& hodnota 71,43 % z 951 754,27 € 679 838,08

156,4458 €/m?® * 6656,75 m3 1 041 420,58

951 754,27

2.1.2 Sklad ¢&. sap. 353 na parcele 1248/31

Objekt skladov sluZzi na uskladnenie materidlu a bola tu aj susSiaren dreva. Je
to jednopodlaznd murovand stavba, zaloZzend na Dbetdénovych =zédkladoch, nosnéa
konstrukcie murovand =z pdrobetdnovych tvaroviek, fasdda - hladké omietky,
strecha pultovd s drevenymi priehradovymi vaznikmi, s krytinou asfaltovy
Sindel. Podlaha cementovy poter, vrata plechové. Vykurovanie nie Je.
Elektroinstalédcia je svetelnd aj motorickéd, istice, Jje hromozvod. Stresna
kondtrukcia je mierne podkodend - opadiva asfaltovy $indel. Zivotnost stavby
predpokladédm 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 NddrzZe, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m]

Z&dklady Oz - zrovndvacia rovina

(7,15*37,9+43,22*5,77)*0,25 72,39
Vrchnd stavba

Ov=(7,15*37,9+3,22*5,77)*3,6 1 042,43
ZastreSenie

ot= 7,15*37,9*(0,6+1,2*0,5)+3,22*5,77+(0,6+0,6*0,5) 344,66
Obstavany priestor stavby celkom 1 459,48

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zZP[m’ | Repr. Vypotet vysky ()  |h [m]
Nadzemné 17,15*%37,9+3,22*5,77 289,56 Repr. 3,60 3,6
Priemerna zastavana plocha: (289,56) / 1 = 289,56 m?

Priemerna vyska podlazi: (289,56 * 3,6) / (289,56) = 3,60 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: xz» = 0,92 + (24 / 289,56) = 1,0029
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cg;?‘[’alioc(::iel Koef. Stand. ksi Upr:l\)fia*plgs(iilelu hodn}(;t[:enej
stavby [%]

KonsStrukcie podlPa RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 13,00 1,00 13,00 15,19
2 Zvislé konStrukcie 30,00 1,00 30,00 35,06
3 Stropy 14,00 0,20 2,80 3,27
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,18
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,50
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,17
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,67
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,50
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,23
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,50
13 Oknéa 3,00 1,20 3,60 4,21
14 Povrchy podléah 3,00 1,00 3,00 3,50
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroindtaléacia 6,00 1,00 6,00 7,01
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,17
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,84

Spolu 100,00 85,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,60 / 100 = 0,8560
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]

VH = 68,21 €/m> * 2,851

0,8833 * 0,939 * 0,95
VH = 131,5449 €/m’

* 0,8560 * 1,0029 *

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Sklad ¢. sup.
353 na parcele 2001 21 49 70 30,00 70,00
1248/31

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 131,5449 €/m3 * 1459,48 m? 191 987,15
hodnota
Technickd hodnota 70,00 % =z 191 987,15 € 134 391,01

2.1.3 Dielne &. sup. 353 na parcele 1248/33

Je to Jjednopodlaznd murovana stavba, sluzi ako sklady. Je zalozZend na
beténovych zakladoch, nosnd konsStrukcie murovand z poérobetdnovych tvaroviek,
fasdda- hladké omietky, strecha pultovd s drevenymi priehradovymi vaznikmi, s
krytinou Onduline. Podlaha cementovy poter, vrdta plechové, okna drevené
zdvojené. Vykurovanie nie Jje, rozvod vody nie Jje. Elektroinstalédcia je
svetelna. Zivotnost stavby predpokladdm 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 NddrzZe, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]

Zadklady Oz - zrovnavacia rovina

(17,88*6)*0,25 26,82
Vrchnéd stavba

Ov=(17,88%*6,0)*3,1 332,57
ZastreSenie

Oot= 6,0*17,88*(0,6+1,2*0,5) 128,74
Obstavany priestor stavby celkom 488,13

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | ZP[m?’| |Repr.| Vypotet vysky (h) [h [m]
Nadzemné 117,88%6 107,28 RePT 3 19 3,1
Priemerna zastavana plocha: (107,28) / 1 = 107,28 m?

Priemerna vyska podlazi: (107,28 * 3,1) / (107,28) = 3,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 107,28) = 1,1437
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,1) = 0,9774

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cl?;?‘[lg%,lioc(::iel Koef. Stand. ksi Upr:l\)fia*plgs(iilelu hodn}(;t[:enej
stavby [%]
KonsStrukcie podlPa RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 13,00 1,00 13,00 16,60
2 Zvislé konStrukcie 30,00 1,00 30,00 38,31
3 Stropy 14,00 0,20 2,80 3,58
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,94
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,83
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
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7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,11
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,83
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,83
13 Oknéa 3,00 0,50 1,50 1,92
14 Povrchy podléah 3,00 1,00 3,00 3,83
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalécia 6,00 1,00 6,00 7,66
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 78,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 78,30 / 100 = 0,7830
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcv = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]

VH = 68,21 €/m®> * 2,851 * 0,7830 * 1,1437 *
0,9774 * 0,939 * 0,95
VH = 151,8381 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Dielne ¢. suUp.
353 na parcele 2001 21 39 60 35,00 65,00
1248/33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 151,8381 €/m® * 488,13 m? 74 116,73
hodnota
Technickd hodnota 65,00 % z 74 116,73 € 48 175,87

2.1.4 Plynova kotoliia ¢. stp. 353 na parcele 1248/51

Je to jednopodlaznd murovand stavba postavena v roku 2004 v Aatriu vedla
pbévodne] kotolne. Je zaloZend na betdnovych zadkladoch, nosnd konStrukcie
murovana z pbdrobetdnovych tvaroviek, fasdda- hladké omietky, strecha plocha
jednoplastovad s krytinou asfaltové pasy. Podlaha keramickd dlazba, vrata
plechové, elektroinstaldcia je svetelnd, motorickd. V objekte sG tri plynové
kotly. Zivotnost stavby predpokladdm 60 rokov.




ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a tepldrni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypodet Obstavany priestor [m]
Z&dklady Oz - zrovndvacia rovina
(4,15*%4,35+1,48*1,29*0,5)*0,3 5,70
Vrchnéd stavba

Ov=(4,15%4,35+1,48*1,29*%0,5) *3,4 64,62
ZastreSenie
Ot= (4,15*4,35+1,48*1,29*0,5)*0,1 1,90
Obstavany priestor stavby celkom 72,22
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m’

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | ZP[m?’| |Repr.| Vypotet vysky (h) [h [m]
Nadzemné 1@'15*4'35“’48*1'29*0' 19,01 “°P¥ 13,49 3,4
Priemerna zastavana plocha: (19,01) /1 = 19,01 m?

Priemerna vyS$ka podlazi: (19,01 * 3,4) / (19,01) = 3,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 19,01) = 2,1825
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,4) = 0,9176
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cg;?‘[’gkgoc(::iel Koef. Stand. ksi Upr:l\)fia*plgs(iilelu hodn}(;t[:enej
stavby [%]
Konstrukcie podl’a RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 10,00 1,00 10,00 13,33
2 Zvislé konStrukcie 23,00 1,00 23,00 30,067
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,67
[ Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,33
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,67
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,00
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 4,00
12 Vréata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknéa 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,00
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstaléacia 7,00 1,00 7,00 9,33
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,33
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,67
19 Vnutornd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 2,67
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20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21  Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,33

22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00

24  Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 8,00
Spolu 100,00 75,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 75,00 / 100 = 0,7500

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]

VH = 85,64 €/m®> * 2,851 * 0,7500 * 2,1825 *
0,9176 * 0,939 * 0,95
VH = 327,1388 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plynova kotolna
&. sap. 353 na 2001 21 39 60 35,00 65,00

parcele 1248/51

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 3 % 5
hodnota 327,1388 €/m 72,22 m 23 625,96
Technickd hodnota 65,00 % z 23 625,96 € 15 356,87

2.1.5 Sklad ¢. stp. 353 na parcele 1248/63

Je to JjednopodlazZnd murovana stavba, postavend pri telocvicéni, sltazi ako
sklad. Je =zaloZend na betdénovych zakladoch, nosnd konsStrukcie murovanad =z
pdérobetdénovych tvaroviek, fasdda- hladké omietky, strecha plochd s krytinou
asfaltové pésy. Podlaha cementovy poter, vradta plechové, okna drevené
zdvojené. Vykurovanie nie Je, rozvod vody nie Jje. Elektroinstalédcia je
svetelnd. Zivotnost stavby predpokladdm 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a uUpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zadklady Oz - zrovnavacia rovina
4,40*%6,0*%0,25 6,60
Vrchnéd stavba
Ov=4,40%6,0*3,6 95,04
ZastreSenie
Ot= 4,40%6*0,15 3,96

Obstavany priestor stavby celkom 105,60




STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:

Koeficient konStrukcie: kx =

RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 €/m°
tvarnic, blokov)

0,939 (murovana z tehal,

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:
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Podlazie | Cislo | Vypodet ZP ZP [m?] |Repr.| Vypodet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 14,4%6 26,4 REPT 3 ¢ 3,6
Priemerna zastavana plocha: (26,4) /1 = 26,40 m?

Priemerna vyska podlazi: (26,4 * 3,6) / (26,4) = 3,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 26,4)
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

=1,8291

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cle;;?\['oyklioc(ll:iel Koef. §tand. ksi Uprzn;ia*plgstillelu hod:’l}(’)tinej
stavby [%]

KonsStrukcie podlPa RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 13,00 1,00 13,00 16,88
2 Zvislé konStrukcie 30,00 1,00 30,00 38,95
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,009
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,90
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,30
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,19
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,90
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,90
13 Oknéa 3,00 1,00 3,00 3,90
14 Povrchy podléah 3,00 1,00 3,00 3,90
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalécia 6,00 1,00 6,00 7,79
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,30
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teple]j vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 77,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 77,00 / 100 = 0,7700
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]

VH = 68,21 €/m> * 2,851

* 0,7700 * 1,8291 *
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0,8833 * 0,939 * 0,95
VH = 215,8097 €/m’
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Sklad ¢. sup. 353
na parcele 2008 14 46 60 23,33 76,67
1248/63

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 215,8097 €/m® * 105,60 m? 22 789,50
hodnota
Technickd hodnota 76,67 % z 22 789,50 € 17 472,71
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu

Oplotenie aredlu udilidta, sU obeténované ocelové stlpiky, vyplii pozinkované
pletivo, vysSka je 1,6 m, su ocelové vrata- 3 ks a vratka - 5ks.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PgL Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych,
betbénovych alebo drevenych

Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
z0 strojového pletiva na ocelové

5,15m 170 5,64 €/m

. 2
alebo betdnové stlpiky 8,24m 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:
b) kovoye s dro?enou vyplnou alebo 3 ks 7505 249,12 €/ks
z kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kovoye s dro?enou vyplnou alebo 5 ks 3890 129,12 €/ks
z kovovych profilov
Dizka plotu: 5,15 m
PohPadova plocha vyplne: 5,15*%1,60 = 8,24 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,851
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom
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Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Oplotenie aredlu 1973 49 1 50 98,00 2,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
p , , (5,15m * 5,64 €/m + 8,24m? * 12,61 €/m?2 +
;’ZZng;Skova 3ks * 249,12 €/ks + S5ks * 129,12 €/ks) * 4 132,86
2,851 * 0,95
Technickd hodnota 2,00 % z 4 132,86 € 82,66
2.2.2 Pripojka vody

Pripojka vody z verejného vodovodu, s meranim vo vodomernej Sachte a s hlavnym
uzaverom.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vrdtane navr¥tavacieho pdsu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 57+6+10 = 73 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania| V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]

Pripojka vody 1973 49 1 50 98, 00 2,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova N N N
hodnota 73 bm 43,82 €/bm 2,851 0,95 8 663,95
Technickd hodnota 2,00 % z 8 663,95 € 173,28

2.2.3 Pripojka elektro

Zemnd pripojka pre cely aredl z trafa v aredli.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 7.
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku:
Pocet kablov:

Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1.n) kdblova pripojka zemnda Al 4*70 mm*mm

560/30,1260 = 18,59 €/bm
1

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 11,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 45 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Pripojka elektro 1973 49 11 60 81,67 18,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 45 bm * (18,59 €/bm + 0 * 11,15 €/bm) * 5 265,75
hodnota 2,851 * 0,95 !
Technickd hodnota 18,33 % z 2 265,75 € 415,31

2.2.4 Pripojka kanalizacie

Napojenie splaskovej kanalizacie z jednotlivych objektov v aredli verejnu

kanalizéaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.2. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie betdnové
Polozka: 2.2.b) Pripojka kanalizdcie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 115 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,851
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka 1973 49 11 60 81,67 18,33
kanalizacie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 115 bm * 84,64 €/bm * 2,851 * 0,95 26 362,97
hodnota
Technickd hodnota 18,33 % z 26 362,97 € 4 832,33
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2.2.5 Pripojka kanalizacie 11

Napojenie splaSkovej kanalizacie DN 500 na verejnu kanalizéciu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie betdnové
Polozka: 2.2.d) Pripojka kanalizdcie DN 500 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kny = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Pripojka

kanalizécie II 1973 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 60 bm * 118,5 €/bm * 2,851 * 0,95 19 257,08
hodnota
Technickd hodnota 18,33 % z 19 257,08 € 3 529,82

2.2.6 Spevnené plochy asfaltové

Spevnené asfaltové plochy, parkoviskd v aredli.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikdcie

Polozka: 8.7.h-1) Komunikdcie pozemné ostatné - vrchna stavba
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 300/30,1260 = 9,96 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1400 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom
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Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Spevnene plochy 1973 49 11 60 81,67 18, 33
asfaltové

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 1400 m2 ZP * 9,96 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 37 766,63
hodnota
Technickd hodnota (18,33 % z 37 766,63 € 6 922,602

2.2.7 Spevnené plochy 11

Spevnené betdénové z betdnovych cestnych panelov- k dielnam, skladom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdénovym
Polozka:8.3.h) Cestné panely hrubky 150 mm - vrdtane podklad. vrstiev
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 8*37,5+4*%90 = 660 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Spevnené plochy

IT 1973 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 660 m2 ZP * 20,91 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 37 378,24
hodnota
Technickd hodnota 18,33 % z 37 378,24 € 6 851,43

2.2.8 Vonkajsie ocel’ové schody

Unikové poZiarne schody ocelové v zadnej &asti vedla telocviéne.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)
Bod:10.2. Betdénové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 26*1,30 = 33,8 bm stupra
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]

Vonkaj$ie ocelové

1997 25 15 40 62,50 37,50
schody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 33,8 bm stuptia * 7,14 €/bm stupna * 2,851 653 64
hodnota * 0,95 !
Technickd hodnota 37,50 % z 653,64 € 245,12

2.3 ZLUCENE STAVBY
2.3.1 Budova SOU ¢&. sup. 43 na parcele 1248/5

Je to Sestpodlazny objekt zo Zelezobetdénovym skeletom, obsahuje dvojpodlaznu
Skolsku cast s nadstavbou podkrovia, telocviénu postavent z ocelove]j
konstrukcie BAUMSS postavenej na zelezobetdbdnovej konStrukcii kotolne. Objekt
bol postaveny v roku 1973, kotolna v roku 2004.

Stavba sa ¢leni na viacero casti podla typu konsStrukcii a spdsobu vyuZivania,
preto ohodnocujem kazdl samostatne.

Objekt Jje napojeny na vodu z aredlového rozvodu, z verejnej siete, Je
napojenie na el. pripojka s meranim, splasSky st odvedené do verejne]
kanalizacie, vykurovanie je tstredné, z plynovej kotolne v objekte. Zivotnost
stavby predpokladéam 100 rokov.

2.3.1.1 Budova SOU ¢. stip. 43 na parcela 1248/5 - kotoliia

Kotolna sa naché&dza pod telocvicéniou, je to prevazne jednopodlaznd stavba, Vv
¢asti Jje dvojpodlZnad. Je to nefunkénd kotolla na pevné palivo, sklady,
miestnost pre kuric¢a a 3atna.

Objekt je postaveny na zakladovy péadtkach, nosnéd konstrukcia je ZzZelezobetdnovy
skelet Priemstav. Obvodova konStrukcia je murovand z podrobetdnu, okna drevené
zdvojené, vnUtorné omietky hladké véapenné, vonkajSie Dbrizolit. Podlaha
cementovy poter. ElektroinsStaldcia svetelnd, motorickd. Objekt je <ciastocne
naruseny stekajucou vodou zo strechy telocvicne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 21 budovy kotolni a tepldrni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]

Zaklady Oz - zrovnavacia rovina
0,574*(( 15,77*6+24,57*18,57+15,45*6) *0, 35) 129,30
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Vrchnd stavba I,NP

Ov=(15,77*6+15,45*6) *3,45+24,57*18,57*5, 80 3 292,59
ZastreSenie 393,05
Oot=0,574* ((15,77*6+15,45*6) *0,55+24,57*18,57* (1,05+1,50)/2) !
Obstavany priestor stavby celkom 3 814,94

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m°
Koeficient konStrukcie: kxk = 1,032 (kovovad)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypodet ZP | ZP[m?] | Repr. Vypotet visky (1)  |h[m]
Podzemné 1 igjg:éggéigflgozg% 609,14 Repr. 3,3 3,3
Podzemné 26,45%18,3+5,95*%3,45 138,56  Repr. 3,15 3,15
Priemerna zastavana plocha: (609,14 + 138,56) / 2 = 373,85 m?
Priemerna vyska podlazi: (609,14 * 3,3 + 138,56 * 3,15) / (609,14 + 138,56) = 3,27 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 373,85) = 0,9842
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,27) = 0,9422
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cle;;?\['oyklioc(ll:iel Koef. §tand. ksi Uprzn;ia*plgstillelu hod:’l}(’)tinej
stavby [%]

KonsStrukcie podlPa RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 10,00 1,00 10,00 11,83
2 Zvislé kon&trukcie 23,00 1,00 23,00 27,23
3 Stropy 12,00 0,50 6,00 7,10
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,10
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,37
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,92
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,55
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,55
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,55
12 Vréata 1,00 1,00 1,00 1,18
13 Oknéa 4,00 1,00 4,00 4,73
14 Povrchy podléah 3,00 1,00 3,00 3,55
15 Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 2,37
16 Elektroinstalécia 7,00 1,00 7,00 8,28
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,37
19 Vnutornad kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,37
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teple]j vody 1,00 0,50 0,50 0,59
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24  Vytahy 0,00 0,20 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 84,50 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 84,50 / 100 = 0,8450

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]

VH = 85,64 €/m> * 2,851 * 0,8450 * 0,9842 *
0,9422 * 1,032 * 0,95
VH = 187,5687 €/m’?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom
Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Budova SOU ¢.
stp. 43 na 2004 18 52 70 25,71 74,29

parcela 1248/5 -
kotolna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 187,5687 €/m® * 3814,94 m3 715 563,34
hodnota
Technickd hodnota (74,29 % z 715 563,34 € 531 592,01

2.3.1.2 Budova SOU ¢. stip. 43 na parcela 1248/5 -Telocvi¢ia

Je to telocvicna, Satne, WC,
interndtom a Skolskou castou.

umyvarky, posilioviu, sklady. Je prepojend s

Objekt je postaveny na beténovych zakladovych pasoch, st ocelové stipy a
ocelové priehradové vazniky. Je to hala postavend systémom BAUMS, priestor
telocvicne mé& po strandch jednopodlazné casti s plochou strechou. Obvodova

konstrukcia je murovand z pdrobetdnu, okna drevené zdvojené, vnutorné omietky
hladké vapenné, vonkajsSie brizolit. Podlaha telocvicéne je drevend palubovka,
ostatné miestnosti keramickéa dlaZba. Elektroinstalédcia svetelnéd, rozvody
studene] a teplej vody pozinkovanym potrubi, vykurovanie zavesnymi
teplovzdusnymi suUpravami. Objekt je znacne narudeny - zatecCené a posSkodené je
murivo najma& pri stresnych zvodoch. Strecha Jje nefunkénd a stekajlca voda
narusila omietky aj murivo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

802 21 haly telocvicéni
1265 Budovy na Sport

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zadklady Oz - zrovnavacia rovina
0,574*(( 15,77*6+24,57*18,57+15,45*6) *0, 35) 129,30
Vrchnd stavba I,NP
Ov=(15,77*6+15,45*%6) *3,45+24,57*18,57*5, 80 3 292,59
ZastreSenie 393,05
Ot=0,574* ((15,77*6+15,45*6)*0,55+24,57*18,57* (1,05+1,50) /2) !
Obstavany priestor stavby celkom 3 814,94

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoctovy ukazovatel’: RU =1 507 / 30,1260 = 50,02 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,948 (kovovd)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypodet ZP ZP [m?] | Repr. Vypotet visky (1)  |h[m]
Nadzemné 1115,77%6+15,45%6 187,32  Repr. 3,45 3,45
Nadzemné 12/24,57*%18,57 456,26 Repr. 5,80 5,8
Priemerna zastavana plocha: (187,32 + 456,26) / 2 = 321,79 m?

Priemerna vySka podlazi: (187,32 * 3,45 + 456,26 * 5,8) / (187,32 + 456,26) = 5,12 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 321,79) = 0,9946
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kv» = 0,40 + (3,60 / 5,12) = 1,1031
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
, . . . Cenovy
C(:::;;Zly Koef. | Uprava Cf::;;zly Vy(s)lgi(illly podiel
Cislo Nazov P Stand.| podielu P . |PoSkod. [%] P hodnotenej
RU ksi | cpi * ksi hodnotenej prvku na o e
o A 1 1 1 o ¥ )
[%] cpi stavby [%] poskod. [%] stavby [%]
KonsStrukcie podlPa RU
p  faklady wvrat. 8,00 1,00 8,00 8,33 0 0,00 9,46
zemnych prac
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 23,95 15 3,59 23,12
Stropy 7,00 1,00 7,00 7,29 0 0,00 8,28
g  ‘astresenie bez 8,00 1,00 8,00 8,33 40 3,33 5,68
krytiny
5 Krytina strechy 3,00 /1,00 3,00 3,13 70 2,19 1,07
Klampiarske
6 Konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00 1,18
7 Upravy vnutomnych - o 44 1 09 6,00 @ 6,25 10 0,63 6,39
povrchov
g Upravy vonkajSich 3 44 1 009 3,00 3,13 50 1,57 1,78
povrchov
g ~ Vnutorne keramicke ., 45 1 00 2,00 2,08 0 0,00 2,36
obklady
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00 1,18
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,13 0 0,00 3,55
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,21 0 0,00 5,92
14 Povrchy podléah 4,00 1,00 4,00 4,17 15 0,63 4,02
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,17 0 0,00 4,73
16 Elektroinstaléacia 6,00 1,00 6,00 6,25 0 0,00 7,10
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00 1,18
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00 2,36
19 vputorna 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00 2,36
kanalizacia
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teple]j vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyrn 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hygienické
23 zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,13 0 0,00 3,55
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,17 0,00 4,73
Spolu [ 100,00 | | 96,00 | 100,00 11,94 100,00
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PoSkodenost’ stavby: 11,94 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00 / 100 = 0,9600

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]
VH = 50,02 €/m° * 2,851 * 0,9600 * 0,9946 *

1,1031 * 0,948 * 0,95
VH = 135,2718 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]

Budova SOU ¢&.
stp. 43 na
parcela 1248/5 -
Telocvicéna

1973 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
nepo3kodene] stavby
PosSkodenost -11,94 % z 516 053,80 -6l 616,82
Vychodiskovad hodnota
poskodenej stavby

Technick& hodnota 18,33 % z 454 436,98 € 83 298, 30

135,2718 €/m?® * 3814,94 m3 516 053,80

454 436,98

2.3.1.3 Budova SOU ¢. stip. 43 na parcela 1248/5 - Skola

Objekt 8koly mé& dve nadzemné podlazia, v roku 1997 bolo pristavané tretie
podlazie - podkrovie. Je tu vstupnd hala, chodby, ucebne, hygienické vybavenie
- WC, umyvarky, na tretom podlazi - podkrovi -dobudované v roku 1997 je velkéa
miestnost, dielna, sklady, WC.

Objekt je postaveny na zakladovy patkach, nosnd konsStrukcia je Zelezobetdnovy
skelet Priemstav, tretie podlazZie je nadstavené z kovovych profilov. Obvodovéa
konstrukcia je murovand z pdrobetdnu, podkrovie mé sendvicovy plast. Stresna
konstrukcia manzardovd s krytinou asfaltovy Sindel. Okna su drevené zdvojené,
v podkrovi stresné, dvere hladké, vnutorné omietky hladké vapenné, vonkajsie
brizolit. Podlaha cementovy poter a PVC, ostatné miestnosti keramicka dlazba.
Vykurovanie ustredné ocelové radidtory, v podkrovi panelové. Cast radidtorov v
objekte je demontovand. Elektroinstaldcia svetelnd, rozvod teplej aj studenej
vody. UdrZba je =zanedband. Streind kondtrukcia je v havarijnom stave - do
objektu silne zatekd, v strednej casti je strecha uUplne deravd a do objektu
teCie, narus$aju sa omietky, podlahy. V objekte chybajt v umyvarkach batérie,
umyvadla. Zivotnost predpokladdm preto 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 34 budovy ucebni ( tried ) odbornych Skél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m]

Pbvodnéd stavba z roku 1973

Z&dklady Oz - zrovndvacia rovina
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(44*11,08-5,7*0,25+12,32*13,8) *0, 32 209, 96
Ov=(44,0*11,08-5,70*0,25+12,32*13,80) *2*3, 30 4 330,33
Vstupnd hala 7,20%10,83*0,45 35,09
Vstup 7,12*2,30*3,30 54,04
Spolu 4 629,42
Pristavba z roku 1997
Podkrovie
(44*11,08-5,70*0,25+12,32*13,80) *3,25 2 132,36
ZastreSenie
(44,0*11,08-5,70*%0,25+12,32*13,80)*1,2*0,5 393,67
Spolu 2 526,03
Obstavany priestor stavby celkom 7 155,45
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 1,158 (monolitickd betodnovd tycovad)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie | Cislo | Vypotet ZP ZP [m’] |Repr.| Vypotet vyiky (h) [h [m]
. 44+%11,08- Repr
Nadzemné 15,70*0,25+12,32*l3,80 656,11 .3,3 3,3
. 44*11,08- Repr
Nadzemné 25,70*0,25+12,32*13,8O 656,11 _3,3 3,3
Podkrovn 44*11,08- Repr
é 35,70*0,25+12,32*l3,80 656,11 .3'25 3,25
Priemerna zastavana plocha: (656,11 + 656,11 + 656,11) / 3 = 656,11 m?

Priemerna vyska podlazi: (656,11
656,11 + 656,11) 3,28 m

* 3,3 +

656,11

* 3,3 + 656,11

* 3,25) / (656,11 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 656,11) = 0,9566
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,28) = 0,9402
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
. . . Cenovy
Cenovy |Koef.| Uprava Ceolzl(;gf Vyf)l;illly podiel
Cislo Nézov podiel RU |3tand. | podielu |, P . [Potkod. [%]| P hodnotenej
o « hodnotenej prvku na . A
[%] cpi ksi | cpi * Ksi stavby [%] oikod. [%] poskodenej
y 7o P * 170 stavby [%]
KonsStrukcie podPa
RU
p  faklady wvrat. 7,00 1,00 7,00 7,95 0 0,00 8,34
zemnych prac
o  (Evisle 19,00 1,00 19,00 21,60 0 0,00 22,63
konstrukcie
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,50 0 0,00 13,11
ZastreSenie bez
4 Kkrytiny 6,00 1,00 6,00 6,82 10 0,68 6,44
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,27 90 2,04 0,24
Klampiarske
6 Konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14 0 0,00 1,20
Upravy
7 vnatornych 7,00 1,00 7,00 7,95 10 0,80 7,50
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,41 0 0,00 3,58

povrchov
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Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 2,00 2,27 0 0,00 2,38
obklady
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,41 0 0,00 3,58
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,41 0 0,00 3,58
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,68 0 0,00 5,96
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,27 0 0,00 2,38
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,55 15 0,68 4,06
16 ilektroms’tala“ 5,00 1,00 5,00 5,68 0 0,00 5,96
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14 0 0,00 1,20
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,27 20 0,45 1,90
19 ~yputorna 2,00 1,00 2,00 2,27 0 0,00 2,38
kanalizacia
Vnutorny
20 plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
o1 Ohrev teplej 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vody
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Hygienické
23 zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,41 0 0,00 3,58
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 88,00 | 100,00 4,65 100,00
PoSkodenost’ stavby: 4,65 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 88,00 / 100 = 0,8800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * ku [€/m°]
VH = 78,84 €/m> * 2,851 * 0,8800 * 0,9566 *
0,9402 * 1,158 * 0,95
VH = 195,7083 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zZivotnosti odbornym
odhadom
Nazov Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Budova SOU ¢.
stp. 43 na
parcela 1248/5 - 1973 49 21 70 70,00 30,00
Skola
Pristavba 1997 25 21 46 54,35 45, 65
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
P6évodna stavba z roku
1973
Vychodiskova hodnota 195,7083 €/m?® * 4629,42 m? 906 015,92
neposkodene] stavby
Poskodenost -4,65 % z 906 015,92 -42 129,74
Vychodiskovad hodnota
podkodenej stavby 863 886,18
Technickd hodnota 30,00 % z 863 886,18 € 259 165,85
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Pristavba z roku 1997

Vychodiskova hodnota
nepo3kodene] stavby

Poskodenost -4,65 % z 494 365,04 -22 987,98
Vychodiskova hodnota

195,7083 €/m3® * 2526,03 m3 494 365,04

podkodenej stavby 471 377,06
Technickd hodnota 45,65 % z 471 377,006 € 215 183,63
Vyhodnotenie:
Nézov Vychodiskovs hodnota [€] | \Jcnodiskovi hodnota | po ooy s b odnota [€]
poskodenej stavby [€]

Povodna stavba z 906 015, 92 863 886,18 259 165,85
roku 1973

ig;?ta"ba z roku 494 365,04 471 377,06 215 183,63
Spolu 1 400 380,96 1335 263,24 474 349,48

2.3.1.4 Budova SOU ¢. stp. 43 na parcela 1248/5 - internat

Interndt m& 8Sest nadzemnych podlazi, plochu strechu s krytinou asfaltové
natavené pasy. Na prizemi su Satne, kanceldrie a sklady. Na druhom podlazi je
jedélen, kancelarie a izby. Na dalsSich podlaziach su izby a sprchy, WC. Kazdé
dve izby maju spoloc¢né WC a umyvadlo. V objekte Jje Zelezobetdédnové schodiste a
vytah.

Objekt Jje postaveny na =zéakladovy Dbetdénovych péasoch, nosnad konsStrukcia su
zelezobetdnové panely. Obvodova konsStrukcia Jje z prefabrikovanych panelov.
Stresnad konStrukcia plocha dvojplastovéd strecha, asfaltovd natavené péasy. Okna
st drevené zdvojené, v dolnej c¢asti aj ocelové mreze dvere hladké, vnUtorné
omietky hladké vapenné, vonkajSie néstrek Dikoplast. Podlaha cementovy poter a
PVC, ostatné miestnosti keramickd dlaZba. Vykurovanie Ustredné ocelové
radidtory. Elektroinstalédcia svetelna, rozvod teplej aj studenej vody, su WC
kombi, sprchy, keramické obklady.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, zZiakov, bez kuchyne
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m]
Pbvodna stavba z roku 1973
Z&dklady Oz - zrovndvacia rovina
(44%11,08-5,7*0,25+12,32*13,8) *0, 32 209,96
Ov=(44,0*11,08-5,70*0,25+12,32*13,80) *2*3, 30 4 330,33
Vstupnd hala 7,20%10,83*0,45 35,09
Vstup 7,12*2,30%3,30 54,04
Spolu 4 629,42
Pristavba z roku 1997
Podkrovie
(44*11,08-5,70*%0,25+12,32*13,80) *3,25 2 132,36
ZastreSenie
(44,0%*11,08-5,70*0,25+12,32*13,80)*1,2*0,5 393,67
Spolu 2 526,03

Obstavany priestor stavby celkom 7 155,45




STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie: kx =

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukcénej vysky objektu:

RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 €/m’
1,037 (montovand z dielcov betdnovych plosSnych)
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Podlazie | Cislo | Vypodet ZP | ZP[m? | Repr. | Vypotet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 1 8526;13gf;o3§:il8;g62*44 503,68  Repr. 2,8 2,8
Nadzemné Sié?g;ig:gi;?égii’l?;—g’62*4’4 503,68 Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 3 8526;13;3033:22;062*44 487,84  Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 4Sfé?g;ig:gi;?ég:é:2;0’62*4’4 487,84 Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 5Sfé?ggié:gi;?ééié:220'62*4'4 487,84 Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 6Sfé?g;ig:gi;?ég:é:2;0’62*4’4 487,84 Repr. 2,8 2,8
iadStaVb 7'3,13%5,8642,55%2 23,44  Repr. 2,8 2,8

Priemerna zastavana plocha: (503,68 + 503,68 + 487,84 + 487,84 + 487,84 + 487,84 +
23,44) / 7 = 426,02 m?
Priemerna vyska podlazi: (503,68 * 2,8 + 503,68 * 2,8 + 487,84 * 2,8 + 487,84 * 2,8
+ 487,84 * 2,8 + 487,84

= 2,80 m

2,8 + 23,44 * 2,8) / (503,68 + 503,68 + 487,84 +
487,84 + 487,84 + 487,84 + 23,44)

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k2> = 0,92 + (24 / 426,02) = 0,9763
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kv» = 0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cg;?‘[’gzioc(;el Koef. Stand. ksi Uprzll\)fia*pl({)s(iilelu hodn}(;t[:enej
stavby [%]
Konstrukcie podl’a RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 6,00 1,00 6,00 6,79
2 Zvislé konStrukcie 15,00 1,00 15,00 17,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,05
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,79
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,39
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,13
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,92
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,39
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,80 2,40 2,71
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,39
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,52
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Oknéa 6,00 1,00 6,00 6,79
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,39
15 Vykurovanie 5,00 0,80 4,00 4,52
16 Elektroindtaléacia 6,00 1,00 6,00 6,79
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,13
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,39
19 Vnutornd kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,39
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
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21  Ohrev teple]j vody 2,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,80 3,20 3,62

24  vytahy 1,00 0,80 0,80 0,90

25 Ostatné 4,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 88,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 88,40 / 100 = 0,8840

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kny = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcv * kv * kzp * kve * kx * knu [€/m°]

VH = 93,74 €/m’ * 2,851 * 0,8840 * 0,9763 *

11,0500 * 1,037 * 0,95
VH = 238,5884 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]

Budova SOU ¢.
sup. 43 na

parcela 1248/5 - 1973 49 31 80 61,25 38,75
internat
Pristavba 1997 25 31 56 44,064 55, 36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
P6vodnd stavba z roku
1973
Vychodiskovd hodnota 238,5884 €/m3 * 4629,42 m3 1 104 525,91
Technick& hodnota 38,75 % z 1 104 525,91 € 428 003,79
Pristavba z roku 1997
Vychodiskovd hodnota 238,5884 €/m3 * 2526,03 m3 602 681,46
Technickd& hodnota 55,36 % z 602 681,46 € 333 044,46
Vyhodnotenie:
Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
P6vodnd stavba z roku 1973 1 104 525,91 428 003,79
Pristavba z roku 1997 602 681,46 333 644,46
Spolu | 1707 207,37| 761 648,25
2.3.1.5 Vyhodnotenie - Budova SOU ¢. stip. 43 na parcele 1248/5
Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Budova SOU ¢. sup. 43 na
1. parcela 1248/5 - kotolfia 715 563,34 531 592,01
Budova SOU ¢. sup. 43 na
2- parcela 1248/5 -Telocvicna 454 436,98 83 298,30
Budova SOU ¢. sup. 43 na
3. parcela 1248/5 - kola 1 335 263,24 474 349,48
4. Budova SOU ¢. sup. 43 na 1 707 207,37 761 648,25
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parcela 1248/5 - internéat

Spolu 4212 470,93 1 850 888,04

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nizov Vych"d“k[‘ga hodnota | p hnicka hodnota [€]
Sklad ¢&. sup. 353 na parcele 1248/32 951 754,27 679 838,08
Sklad ¢&. sup. 353 na parcele 1248/31 191 987,15 134 391,01
Dielne ¢. sup. 353 na parcele 1248/33 74 116,73 48 175,87
Plynova kotolna ¢. sup. 353 na parcele
1248/51 23 625,96 15 356,87
Sklad ¢. sUp. 353 na parcele 1248/63 22 789,50 17 472,71
Oplotenie aredlu 4 132,86 82,66
Pripojka vody 8 663,95 173,28
Pripojka elektro 2 265,75 415,31
Pripojka kanalizécie 26 362,97 4 832,33
Pripojka kanalizécie II 19 257,08 3 529,82
Spevnené plochy asfaltové 37 766,63 6 922,62
Spevnené plochy IT 37 378,24 6 851,43
VonkajsSie ocelové schody 653,64 245,12
Budova SOU ¢. sup. 43 na parcele 1248/5 4 212 470,93 1 850 888,04
Celkom: | 5 613 225,66 2769 175,15
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutel’nosti:
Nehnutelnost - samostatny aredl byvalého SOU sa nachadza vychodnej od
centralnej casti Koldbnie, vedla obytnych domov, penzidénu. Dostupné peSo - do
100 m je centrum obce, v cCasti Koldénia je nadkupné stredisko COOP Jednota,
zastavka autobusov, reStauréacia, priemyselné Cast. Dopravné spojenie
primestskou autobusovou dopravou. Obec Je vybavend =zakladnou obc¢ianskou
vybavenostou - obchodmi, sluzbami, restaurdciami, zékladnou Skolou.
Pristup do uzavretého aredlu je z miestnej komunikacie. Napojenie Jje na
uli¢ny vodovod, odpady su zvedené do ulic¢nej siete, vykurovanie Jje z

plynovej kotolne v objekte.
Obec mad do 2 000 obyvatelov, vzdialenost od centra pdvodne]j casti obce Jje cca
1000 m. Dostupnd Jje =zastavka primestskej hromadnej dopravy. Pozemok Je s
minimdlnym spadom na zapad.

b) Analyza vyuzZitia nehnutel’nosti:

Objekt sa vyuzival ako odborné uc¢ilisSte s interndtom, telocvicnou, ucebniami a
dielriami. Dlhodobo je wuZ nevyuZivané, uUdrzba Jje =zanedband, na niektorych
objektoch je nefunkénd stresnd konstrukcia, do objektov zatekd a hrozi
narusenie a rychla degradéacia objektov. Objekty je moZné sucasne s odstranenim
popisanych zavad prestavat aj na iny uc¢el ako bol pdvodny, napr. na obytné
budovy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Na posudzovanych objektoch boli zistené rizika, ktoré vplyvaju na vyuZivanie

nehnutelnosti - nefunkéné stresné konsStrukcie na viacerych objektoch a riziko
mozného poskodenia objektov. Porusenia zdkladov, nosnych alebo inych c&asti =z
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dévodu sadania, alebo iné statické deformécie ale neboli =zistené. Na
nehnutelnost nie je zapisana tarcha.

T -

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s
"Metodikou vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU

v Ziline. Vzhladom na - velkost sidelného tutvaru, polohu, typ nehnutelnosti,
kvalitu pouzitych materiédlov, kvalitu prevedenie, dopyt po obdobnych
nehnutelnostiach v danej lokalite - je vo vypolte uvazované s priemernym

koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,35
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 35

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITII. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
ITITI. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Kep1 o
VI Kppi*vi

1 Trh s nehnutel’nost’ami Iv. 0,193 13 2,51




dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce
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2 Sasti obce vhodné k byvaniu situované na III. 0,350 30 10,50
okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
3 nehnutelnost vyzaduje okamZitd rozsiahlu V. 0,035 8 0,28
opravu, rekonstrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
4 objekty administr??ivnej, ob?iangkej 1. 0,700 7 4,90
vybavenosti a sluZieb, bez zazemia,
parkov s obmedzenym pristupom a pod.
PrisluSenstvo nehnutel’nosti
5 - IIT. 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy II. 0,700 10 7,00
objekt s parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v IT. 0,700 9 6,30
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavb
8 3 OBy y I. 1,050 6 6,30
mala hustota obyvatelstva
Orienticia nehnutel’nosti k svetovym stranam
9 orientidcia hlavnych miestnosti &iastodne III. 0,350 5 1,75
vhodnéd a ¢iastocne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 , vg ; IT. 0,700 6 4,20
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektrickéa p?i?ojka, vodoyod, prip?j%a 1. 0,700 7 4,90
plynu, kanalizacia, telefdn, spolocna
anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
2 P , Iv. 0,193 7 1,35
zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny urad, posSta, zakladnd Skola TI. Iv. 0,193 10 1,93
stupen, lekdr, zubdr, restaurécia,
obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadr#, park, vo vzdialenosti Iv. 0,193 8 1,54
nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby II. 0,700 9 6,30
beZny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. IIT. 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ Iv. 0,193 7 1,35
trojnasobok stcasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 yRost , v. | 0,035 4 0,14
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 R IV. 0,193 20 3,86
problematicka nehnutelnost
Spolu | 180 70,02
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 70,02/ 180 0,389
diferenciacie
VSHs = TH * kpp = 2 769 175,15 €

VSeobecnd hodnota 1 077 209,13 €

* 0,389

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Su to pozemky na okrajove] Casti obce, v Casti Koldénia. Objekty st v
uzavretom oplotenom aredli. Pozemky sU na miernom svahu so spadom na zapad,
aredl je dobre pristupny pre automobilovi aj kamionovi dopravu asfaltovymi
komunikdciami. Objekt je napojeny na verejny vodovod, je pripojenie na el.
siet cez trafo v objekte, Jje napojeny na verejnu kanalizadciu. V okoli su
bytové domy, zo zapadu je cintorin.

Parcela Druh pozemku Vyn?gr(;ll[lmz] Spolt;)\(')lsisgl feky V}[Iﬁf]m
952/7 trvaly trav. porast 653,00 1/1 653,00
1248/5 zastavané plochy a néadvoria 2442,00 1/1 2442,00
1248/9 zastavané plochy a nadvoria 3203,00 1/1  3203,00
1248/10 ostatnéd plocha 3057,00 1/1 3057,00
1248/15 zastavané plochy a nadvoria 1907,00 1/1 1907,00
1248/16 ostatnd plocha 2455,00 1/1 2455,00
1248/17 zastavané plochy a néadvoria 906,00 1/1 906,00
1248/31 zastavané plochy a nadvoria 291,00 1/1 291,00
1248/32 zastavané plochy a néadvoria 733,00 1/1 733,00
1248/33 zastavané plochy a néadvoria 108,00 1/1 108,00
1248/34 zastavané plochy a néadvoria 44,00 1/1 44,00
1248/35 zastavané plochy a néadvoria 61,00 1/1 61,00
1248/38 ostatnd plocha 341,00 1/1 341,00
1248/39 ostatnd plocha 249,00 1/1 249,00
1248/51 zastavané plochy a nadvoria 20,00 1/1 20,00
1248/63 zastavané plochy a nadvoria 64,00 1/1 64,00
1250/6 trvaly trav. porast 551,00 1/1 551,00
5;,’1‘;1;3 17 085,00
Obec: Pravenec
Vychodiskova hodnota: VHus = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie kI(;IeOiflch;(e):liu
ks

koeficient vSeobecnej 2. stavebné tGzemie obci do 5 000 obyvatelov, 0,85

situécie
ky

5. nebytové stavby pre skolstvo, Sport so

koef101en?llgtenzlty Standardnym vybavenim 1,00
vyuzlitia
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
koeficient dopravnych moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy 0,90

vztahov alebo osobnym motorovym vozidlom do centra
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mesta do 15 min. pri bezZnej premévke,

Ke 3. plochy obytnych a rekreadé¢nych tGzemi

koeflqiegt fpnkgneho (obytnad alebo rekreac¢nd poloha) 115
vyuzlitla uzemila

k1 - . , . , .
(ooficient technickes 1 YTINE dobrd vibmwenoat (meinoct napesenia |y g
infrastruktary pozemku Y Jny

kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku,
koeficient povy3ujucich vymera pozemku, druh moZnej zéastavby, sadové 3,00

faktorov upravy pozemku a pod.)

kg

koeficient redukujtucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 0,85 * 1,00 * 0,90 * 1,15 36950
diferencidcie * 1,40 * 3,00 * 1,00 !
Jednotkova vieobecnéa VSHwy = VHwms * kpp = 3,32 €/m2 * 12.37 €/m?
hodnota pozemku 3,6950 i m
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 952/7 653,00 m2 * 12,27 €/m? * 1/1 8 012,31
parcela ¢. 1248/5 2 442,00 m2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 29 963,34
parcela ¢. 1248/9 3 203,00 m2 * 12,27 €/m2 * 1/1 39 300,81
parcela ¢. 1248/10 3 057,00 m?2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 37 509,39
parcela ¢. 1248/15 1 907,00 m?2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 23 398,89
parcela ¢. 1248/16 2 455,00 m2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 30 122,85
parcela ¢. 1248/17 906,00 m2 * 12,27 €/m2 * 1/1 11 116,62
parcela ¢. 1248/31 291,00 m?2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 3 570,57
parcela ¢. 1248/32 733,00 m2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 8 993,91
parcela ¢. 1248/33 108,00 m?2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 1 325,16
parcela ¢. 1248/34 44,00 m2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 539, 88
parcela ¢&. 1248/35 61,00 m2 * 12,27 €/m2 * 1/1 748,47
parcela ¢. 1248/38 341,00 m?2 * 12,27 €/m2 * 1/1 4 184,07
parcela ¢. 1248/39 249,00 m?2 * 12,27 €/m2 * 1/1 3 055,23
parcela ¢. 1248/51 20,00 m2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 245,40
parcela ¢. 1248/63 64,00 m2 * 12,27 €/m2 * 1/1 785,28
parcela ¢. 1250/6 551,00 m?2 * 12,27 €/m?2 * 1/1 6 760,77
Spolu 209 632,95

III. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

NehnutelInost: Objekty SOU k.G. Pravenec
Vlastnik: TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, K dolnej stanici 7282/20A, Tren&in
Vypis z KN: LV 614 z 4.4.2022
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Hlavné stavby:

Nézov JKSO | OPm3) | ZP@m2) | Poletpodiazi

Administrativna budova ¢.
stp. 1572 na parcela 4576 801 61 127368 190,10 2
Budova SOU ¢. sup. 43 na
parcele 1248/5 21 940,78 1 616,05 7
Sklad ¢&. sup. 353 na
parcele 1248/32 801 36 6 656,75 712,91 2
Sklad ¢. sup. 353 na
parcele 1248/31 812 79 1 459,48 289,56 1
Dielne ¢. sup. 353 na
parcele 1248/33 812 79 488,13 107,28 1
Plynova kotolna ¢&. sup. 353
na parcele 1248/51 812 21 72,22 19,01 1
Sklad ¢. sup. 353 na
parcele 1248/63 812 79 105, 60 26,40 1
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Trvale trédvny porast 952/7 653,00
Zastavana plocha a nadvorie 1248/5 2 442,00
Zastavana plocha a nadvorie 1248/9 3 203,00
Ostatné plocha 1248/10 3 057,00
Zastavana plocha a nadvorie 1248/15 1 907,00
Ostatné plocha 1248/16 2 455,00
Zastavana plocha a nadvorie 1248/17 906,00
Zastavana plocha a nadvorie 1248/31 291,00
Zastavand plocha a nadvorie 1248/32 733,00
Zastavana plocha a néadvorie 1248/33 108,00
Zastavana plocha a néadvorie 1248/34 44,00
Zastavanad plocha a néadvorie 1248/35 61,00
Ostatnéd plocha 1248/38 341,00
Ostatnéd plocha 1248/39 249,00
Zastavana plocha a néadvorie 1248/51 20,00
Zastavana plocha a néadvorie 1248/63 64,00
Trvale trédvny porast 1250/6 551,00
OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhla3ky MS SR ¢.492/2004
Z.z. - ako vhodnd metdéda bola pouzitd metdda polohovej diferenciécie.

Pouzitie kombinovanej metddy, vzhladom na to, Ze objekty boli urcené na vyucbu
a bez prispbdsobenia a Uprav na iny Ucel nie je mozné objekty prenajimat. A
okrem toho suU naruSené stresné aj dalsie konstrukcie, do objektov zatekd a
bude potrebné najprv odstranit tieto =zésadné wvady, zhotovit nové stresné
konstrukcie.

Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty Jje vylucend z dobévodu
nedostatku preukdzatelnych porovnatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ
nehnutelnosti.

VSeobecnd hodnota pre objekty SOU v k.u. Pravenec bola stanovend na 1 290
000 Euro.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
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Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Sklad
Sklad
Dielne ¢.

(@3

(@3

sup. 353 na parcele 1248/32
sup. 353 na parcele 1248/31
sup. 353 na parcele 1248/33

Plynova kotolna ¢. sup. 353 na parcele 1248/51

Sklad ¢.

sup. 353 na parcele 1248/63

Oplotenie aredlu

Pripojka
Pripojka
Pripojka
Pripojka
Spevnené

Spevnené

vody

elektro
kanalizacie
kanalizacie II
plochy asfaltové
plochy II

VonkajsSie ocelové schody
Budova SOU ¢. sup. 43 na parcele 1248/5

Pozemky
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela

Parcela

¢. 952/7 (653 m?)

¢. 1248/5 (2 442 m?)
¢. 1248/9 (3 203 m?)
¢. 1248/10 (3 057 m?)
¢. 1248/15 (1 907 m?)
¢. 1248/16 (2 455 m?)
¢. 1248/17 (906 m?)
¢. 1248/31 (291 m?)
¢. 1248/32 (733 m?)
¢. 1248/33 (108 m?)
¢. 1248/34 (4 m?)

¢. 1248/35 (6 m?)

¢. 1248/38 (341 m?)
¢. 1248/39 (249 m?)
¢. 1248/51 (2 m?)

¢. 1248/63 (6 m?)

¢. 1250/6 (551 m?)

264
52
18

5
6

NN

719

29
39
37
23
30
11

6

457,01
278,10
740,41
973,82
796,88
32,15

67,41
161,56
879,78
373,10
692,90
665,21

95, 35
995, 45

012,31
963, 34
300, 81
509, 39
398,89
122,85
116,62
570,57
993,91
325,16
539,88
748,47
184,07
055,23
245,40
785,28
760,77

Vseobecna hodnota celkom

1286 842,08

Vseobecna hodnota zaokrihlene

1 290 000,00

Slovom: Jedenmiliondvestodevitdesiattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené dalsie rizik4,

ktoré by mali vplyv na cenu nehnutelnosti okrem

vy§8ie popisanych a zohladnenych. Uzemny plan neuva®uje so zmenou funk&ného

vyuzitia predmetného uUzemia.

V Diviackej Novej Vsi dna 06.04.2022

Ing. Hamécek Miroslav
znalec

Na nehnutelnost sa neviazZe tarcha.
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1V. PRILOHY

-Objednéavka z 8.2.2022

-Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 614 k.u. Pravenec z
4.4.2022

-Kbépia z katastrédlnej mapy k.u. Pravenec zo 4.4.2022

-Rozhodnutie - povolenie uZivat budovu zn. Vyst 914/1973 z 7.9.1973

-Kolaudac¢né rozhodnutie - nadstavba 0ZP 96/97/SO z 7.10.1997

-Kolauda&né rozhodnutie - plynovad kotoliia - SOcU 507/2004/SP z 15.12.2004

-Kolaudaéné rozhodnutie - prestavba skladu na dielne 33/2005/SP z 5.5.2005

-Pddorysy, rezy

-Fotodokumentéacia



