Znalec: Ing. Anna Ziakovd éislo posudku: 28/2022

Znalec:
Ing. Anna Ziakova, Lazany, Prielotky 481/26, PSC 972 11

tel.. 0904 525 648, 0905 383 462, azrealpd @gmail.com
prevadzka: Nova 470/4, Prievidza 971 01

Evidenéné ¢islo znalca: 914712
Znalec v odbore Stavebnictvo — Odhad hodnoty nehnutel'nosti

ZNALECKY POSUDOK

cislo /02

< o 3

FEE 1
GYMNAZIUM

Vo veci:

Stanovenie veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb v stilade s prilohou & 3 vyhla3ky MS SR €.492/2004 Z. z.

o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku a naslednyich novelizécif:

Stavby - Budova - $kola sip.&. 1157 na parc.t. 3961/6 , Ina budova - dielne stip. & 1367 na parcele ¢&.
3961/7 zapisané na LV £.2769 v k.4. Handlovi, obec Handlov3, okres Prievidza.

Pozemky - parc. & KN-C 3961/1, 3961/5, 3961/6, 3961/7, 3962, 3963, 3964, 3965/2 zapisané na LV &
2769 vk.a. Handlova, obec Handlovd, okres Prievidza, posudok vyhotoveny za théelom prevodu
vlastnickeho priva k nehnutel'nostiam.

Zadavatel posudku : Trenéiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282 /204,911 01 Trenéin

Cislo spisu (objednavky): 2200006 zo diia 10.1.2022
Potet strdn: -33- z toho priloh -12-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2+1 archivovany u znalca
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd ¢islo posudlau: 28/2022

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca : Stanovit vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti :
Stavby - Budova - $kola sup.é. 1157 na parc.é. 3961/6 , Ina budova - dielne sip. & 1367 na parcele &.
3961/7 zapisané na LV £.2769 v k.i. Handlov4, obec Handlova, okres Prievidza.
Pozemky - parc. ¢. KN-C 3961/1, 3961/5,3961/6,3961/7, 3962, 3963, 3964, 3965 /2 zapisané na LV &
2769 v k.. Handlova, obec Handlovd, okres Prievidza, posudok vyhotoveny za (icelom prevodu
vlastnickeho priva k nehnutelnostiam.
2. UZel znaleckého posudku: prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
3. Datum vyZiadania posudku: 10.01.2022
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu):
14.02.2022
5. Diatum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje : 14.02.2022
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1 Dodané objedndvatel'om :
Cislo spisu (objednévky): 2200006 zo diia 10.1.2022
Technickd dokumentécia stavby - éiastoéna
6.2 Obstarané znalcom ;
Vypis z listu vlastnictva & 2769, zo diia 01.02.2022 (www.katasterportal)
Képia z katastralnej mapy, v k.i. Handlové, zo diia 01.02.2022
Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania, Mesto Handlov4 zo dria 06.11.2014
Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti
Dokumenticia stavby skreslenie skutkového stavu
Fotodokumenticia exteriéru a interiéru stavby
7.Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR £.254/2010 ktorou sa meni vyhl.£.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni veobecnej hodnoty majetkuy,
vzneni vyhl.£.626/2007 Z.z a vyhl.£.605/2008 Z.z.
8. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:
Zéakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondava zdkon o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov
Z4akon & 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov
Obéiansky zékonnik & 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnjch objektov
Opatrenie SU SR £.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4.3tvrtrok 2021 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac 50 SR podl'a Klasifikécie stavieb.

9. Osobitné poZiadavky objedndvatela: neboli predlozené

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. Vo vypodte sii pouZité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline
r.2001. VSeobecna hodnota je vypoéitand metédou polohovej diferencidcie. Vypoéet vieobecnej hodnoty
porovnévanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Kombinovana (vynosova) metéda nie je pouZita , nakol'ko nebola predmetom objednavky aj ked
predmetom ohodnotenia je nehnutelnost s redlnou moZnostou dosahovania vymosu formou prendjmu. Vypotet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpodtové
ukazovatele si vytvorené na m3 obostavaného priestoru podla prilohy &1 uvedenej metodiky . Pri vypotte
vychodiskovej hodnoty st pouZité koeficienty ndrastu cien stavebnych prac vydané pre 4.Q/2021. Koeficienty
vybavenia, konstrukéno-materidlovej charakteristiky st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivich rozpoétovych
ukazovatel'ov.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd éislo posudku: 28/2022

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

A. Majetkovi podstata:

b) Viastnicke a evidenéné tidaje :

Nehnutel'nosti sii v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 2769 k.i. Handlova.
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" na LV & 2769 k.. Handlova

parc.£. 3961/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 3657 m2,spdsob vyuz.p.18, umiest. p. 1,
parc.£.3961/5 zastavand plocha a néddvorie o vymere 1663 m2,spasob vyuzp.18, umiest. p. 1,
parc.. 3961/6 zastavana plocha a nidvorie o viymere 1246 m2,spdsob vyuZ.p.16, umiest. p. 1,
parc.. 3961/7 zastavané plocha a nidvorie o vimere 185 m2,spdsob vyu%.p.16, umiest. p. 1,
parc.. 3962 ostatnd plocha o vymere 1085 m2,spésob vyuZ.p.29, umiest. p. 1,

parc.. 3963 ostatné plocha o vimere 346 m2,spésob vyu%.p.29, umiest. p. 1,

parc.c. 3964 ostatna plocha o vymere 1173 m2,spdsob vyuz.p.29, umiest. p. 1,

parc.£. 3965/2 zéhrada o v§mere 511 m2,spésob vyuZ.p.4, umiest. p. 1,

Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uliénd a sidliskovd zeleri, park a ind funkénd zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zeleri a iné pol'nohospoddrske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend siipisnym éfslom

Umiestnenie pozemku:

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby zapisané na LV ¢.2769 k.ii. Handlova

Budova sip.£. 1157 na p.& 3961/6, druh stavby -11, popis - §kola, umiestmenie stavby 1

Ind budova sip.¢. 1367na p.¢. 3961/7, druh stavby -20, popis - dielne, umiestnenie stavby 1

Legenda:

Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

20 - Ind budova

Kéd umiestnenia stavby:

1 - stavba postavend na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

1 Trentiansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine, K dolnej stanici 7282/204, TRENCIN, PSC 911 01, SR

1C0: 36126624

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia  Delimitaény protokol zo diia 13.8.2002,Z 1526/03 - VZ 569/03
Ziadost o zépis stavby Z 2728/15 -VZ 939/15

Titul nadobudnutia ~ Ziadost’ o vymaz spraveu Z 5492/16 - VZ 2252/16

C. Tarchy:

Bez zapisu

Iné tdaje:

2 Ziadost o zmenu R 1053/14 - VZ 85/15

¢) Udaje o obhliadke predmetu posadenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumenticie:

Obhliadka spojena s miestnym Setrenfm a zameranim bola vykonané diia 14.02.2022 za pritomnosti zastupcu
sprévcu zariadenia a znalca. Vykonané bolo v potrebnom rozsahu. Fotodokumenticia je zo diia 14.02.2022.

d) Technickd dokumentdcia, najmid porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dolkumenticie so zistenym skutkovym stavom:

Ciastoéna technick4 dokumentcia nehnutel'nosti mi bola poskytnuta od spravcu zariadenia. Ako znalec som si aj
vlastnym premeranim budovy zistila vymeru zastavanych pléch vietkjch ohodnocovanych budov.

Vek stavby bol uréeny na ziklade Potvrdenia o veku stavby vydaného mestom Handlova diia 06.11.2014.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych idajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutkovym stavom:

Porovnanim siboru popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
méZem konStatovat, Ze stavba Skola je postavend na pozemku KN-C p.& 3961/6 je zapisana na LV & 2769
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd &islo posudku: 28/2022

a zakreslena v katastrilnej mape, stavba byt pristavany ku stavbe $koly je sti¢astou $koly je zakresleny v KKM, a
je zapisany na LV 2769 ako $kola , stavba dielne je postavena na pozemku KN-C p.&. 3961/7, &o je vykreslené na
képii z katastrdlnej mapy, je zapisand na LV & 2769 (pozri v prilohe posudku). Spevnené plochy sii séasti
zakreslené v KKM .

Vlastnici nadobudli nehnutel'nost na zéklade titulov nadobudnutia podl'a LV.

Pristup k nehnutelnosti je z miestnej komunikacie. Udaje katastra nehnutelnosti st v silade so skutkovym
stavom £o sa tyka zakreslenia pozemkov a stavieb do katastralnej mapy.
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f) Vymenovanie jednotliviich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia v k.i.Handlova:
Parcely registra "C" v k.. Handlova

Pozemky: parcely registra ,C“ evidované na katastrilnej mape zapisané na LV & 2769

p.£. 3961/1 o vimere 3657 m2, Zastavané plochy a nidvoria; ; vyuZitie 18 - Pozemok na ktorom je dvor
p.£.3961/5 o vjmere 1663 m?, Zastavané plochy a nadvoria; vyuZitie 18 - Pozemok na ktorom je dvor

pL. 3961/6 o vymere 1246 m?, Zastavané plochy a nadvoria , 16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova
budova oznatena siipisnym ¥islom; umiestnenie v zastavanom tizemf obce

p&. 3961/7 o vymere 185 m?, Zastavané plochy anadvoria , 16 - Pozemok, na ktorom je postaveni nebytova
budova oznacena stipisnym &islom; umiestnenie v zastavanom tizemi obce

p-€. 3962 o vymere 1085 m?, Ostatné plochy; 29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulitn4 a sidliskova
zelen, park a ina funkéna zeleii a lesny pozemok na rekreagné a polovnicke vyuZivanie; umiestmenie v zastavanom
tzemi obce

p.£. 3963 o vymere 346 m2, Ostatné plochy; 29 — Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéné a sidliskova
zelefi, park a ina funké&na zelefi a lesny pozemok na rekreaéné a pol'ovnicke vyuzivanie; umiestnenie v zastavanom
tuzemi obce

p.€. 3964 o vymere 1173 m?, Ostatné plochy; 29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zéhrada, uli¢na a sidliskova
zelefi, park a ind funkénd zelefi a lesny pozemok na rekrea&né a pol'ovnicke vyuZivanie; umiestnenie v zastavanom
tzemi obce

p.€. 3965/2 o vymere 511 m2, Zahrady; 4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tzem{ obce alebo v zdhradkarskej
osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny;
umiestnenie v zastavanom tizemi obce

Stavby zapisané na LV ¢ 2769

Skola, stip.&. 1157 na parcele KN-C & 3961/6- kat. izemie Handlova

Dielne siip. &islo 1367 na parcele KN-C & 3961/7 - kat. izemie Handlova

Stavby nezapisané na LV

Pripojka kanalizicie

Pripojka plynu

Spevnené plochy aihriska

Oporné miry

Predsadené schody
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Znalec: Ing. Anna Zigkovd ¢islo posudku: 28/2022

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Nie si.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Skola stip.¢. 1157 na pozemku & KN-C €. 3961/6 k.G. Handlova

Stavebno-technicky popis

Ohodnocovany objekt Skola sliZil do roku 2013 ako budova Gymnéazia, jedna sa o &lenitii stavbu nepravidelného
pddorysného tvary, Siastoéne podpivnifend, strecha je sedlova ¢lenitd, kon$trukcia drevend, krytina plechova,
budova ma hlavny vchod s predsadenym schodiskom. Stavba gymndzia je rozdelena na tri funkéné celky, hlavna
budova s u¢ebiiami a kabinetmi, strednd Cast’ v ktorej je situovana telocviéfia s pristavenym skladom néaradia,
v zadnej &asti za telocviéiiou je umiestneny byt so samostatnym vchodom.

Objekt je napojeny na v3etky inZinierske siete - vodovod ma meranie v suteréne Skoly ( pripojka vody nie je
predmetom ohodnotenia ), kanalizacia, elektrina - rozvadza® RMS, z ktorého je napojend elektrointalicia je
umiesimeny na zadnej stene objektu Skoly ( pripojka elektriky nie je predmetom chodnotenia ) , plyn,
vykurovanie kotlom na zemny plyn - zrekon$truovana kotoliia firmy Kmet datum rekon$trukcie mi
nebol poskytnuty ( vdésledku vypadku kotolne bolo poskodené vykurovanie vobjekte £o je zohl'adnené
percentom po3kodenia ) a taktieZ mi neboli predloZené povolenia rekon3trukcie kotolne . Na zdklade potvrdenia
Mesta Handlova zo dfia 06,11.2014 bola stavba uvedend do uZivania vroku 1947. Vo vypoéte zohl'adiiujem aj
koeficient Standardu konstrukcii ( poskodenie) . Opotrebenie som vypoéitala linedrnou metédou .

Dispozi¢né riesenie:

1.PP:

Hlavna budova: schodisko, chodba, 4 skladové miestnasti, plynova kotoliia

Telocviiia: suterén, sklad, Satne

Byt: uéebiia, sklad, garaz

1.NP:

Hlavna budova: vonkaj$ie vstupné schodisko, zddverie, vratnica, vestibul, chodba, 3x utebiia, 1x herfia, 2x kabinet,
bufet, kuchyiia, jedaleti, sklad, 2x spoloéné WC, schodisko, spojovacia chodba , 2x kabinet, 1x WC

Telocvitna: telocviéiia, sklad naradia

Byt: schodisko, zadverie, WC, predsiefi, 3x izba, spéliia, kuchyiia, sklad, komora, kipeltia

2.NP:

Hlavna budova: schodisko, chodba, 4x ulebfia, 4x kabinet, riaditel'fia, zboroviia, 2% spoloéné WC, spojovacia
chodba, 3x kabinet

3.NP:

Hlavna budova: schedisko, chodba, 6x ufebiia, 2x kabinet, 2x spoloéné WC, spojovacia chodba, 3x kabinet
Stavebnotechnické prevedenie stavby

Nosnd konstrukcia je murovani z palenej tehly, hr. muriva je 600 mm, nosna ¢ast’ stropov — ZB panely. Deliace
priecky st murované z tehlového muriva. Vonkaj$ia omietka pdvodna brizolit, okolo vstupnych dverf vonkajsi
obklad. Vniitorné omietky vipenno-cementové alebo 3tukové, sokle do vySky 1,2m latex alebo dreveny obklad,
stropy hladké, vo vstupnom vestibule &lenity, vnitorné keramické obklady WC, kipelni a spfch do vyiky 1,5 -
2m.

Hlavna budova: Podlahy - Povrchové vrstvy podlah vo vestibule, na chodbAch liate terazzo, schodisko kamenné,
v triedach PVC krytina alebo drevené parkety, v kabinetoch drevené parkety, vo WC keramicka dla¥ba alebo liate
terazzo, ostatné miestnosti PVC.

Vyplne otvorov - oknéd drevené zdvojené s poskodenym naterom, v suteréne opatrené mreZami, v telocvicni
plastové s izolatnym dvojsklom, vyplne dveri pévodné drevené plné alebo presklené.

Vnitorné vybavenie - spoloné WC splachovacie, umyvadla , batérie padkové, v suteréne sprchy, kohitikové
batérie.

Telocvitiia s narad'oviiou: Podlahy - Povrchové vrstvy podlah v telocviéni drevena palubovka, narad'oviia PVC
krytina, v sprchach keramicka dlaZba, ostatné miestnosti PVC.

Vyplne otvorov - vtelocviéni plastové sizolainym dvojsklom, vyplne dveri pévodné drevené plné alebo
presklené.

Vnitorné vybavenie - v suteréne sprchy, kohitikové batérie, WC splachovacie, umyvadla pidkové batérie.

Byt: Podlahy - Povrchové vrstvy podlah PVC krytina alebo drevené parkety, v kipel'ni a vo WC keramicka dlazha,
vniitorné omietky vapenno-cementové, v kuchyni, v kiipel'ni a WC keramicky obklad do vysky 1,5m.
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Znalec: Ing. Anna Ziakovd éislo posudku: 28/2022

Vyplne otvorov - okn4 drevené zdvojené s poSkodenym naterom, v suteréne opatrené mrezami, vyplne dveri
pbvodné drevené plné alebo presklens, vstup opatreny mreZou, v suteréne drevené gariZové vrata.
Vnitorné vybavenie - WC splachovacie, umyvadlo, vaiia liatinové , batérie pakoveé, kuchyiia bez vybavenia.
Dispozitné rieSenie bytu: zadverie, predsieti, WC, 3x izba, spéliia, kuchyiia, sklad, komora, kiipelfia.
Klampiarske konstrukcie pévodné plechové, poSkodeny nater.

Zdravotechnika - objekt je napojeny na vodovod a kanaliziciu .

Vykurovanie vlastnou plynovou kotolfiou v suteréne - vykurovanie ocel'ovymi rebrovymi radidtormi.
Rozvod elektrickej energie. Objekt ma bleskozvod.

Objekt je v technickom stave primeranom veku stavby, vyZaduje rekonStrukciu.

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odborn iym odhadom

Vek stavby: 2022-1947 =75 rokov

Pohl'ad na objekt z viacerych strén a tie# do interiéru je v prilohe posudku na fotografiach.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 34 budovy uéebni ( tried } odbornych $kol
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=0,3*10,2*%(3 5.16+10,79+16,05]+0,3*2,85*6,3*2+0,3*(25,83+2,85- 357.16
16,32]*10.79+0,3*16,32"‘10,79+0,';’_‘3‘_3_,3*16,5+0,3"'9,5*14—,55 | '
9_5:2.32*27*10,2-!—2,32*2,85*6,3*2+2,5*[25,83+2,85)*10,79+2,5*9,5“14,55 E o 184144
Oti=3,55%10,2*(3 6,16+10,79+16,05}+3,55*2,85"6,3*2+2,2"‘[25.83+2,85- i 439121
16,32)*10,79+6,6*16,32*10,79+1,98*3,9*16,5+2,89*9,5*14,55 i ’
Otii=3,66*(36,16+10,79+ 16,05)+3,66"‘Z,B5"6,3*2+2,2*[25,83+2,85-16.32J*10,79 655,41
Otili=3,66*(36,16+10,79+16,05)+3,66*2,85%6,3*2+2,2%(25,83+2,85-16,32)*10,79 655,41
Ov=5,11"0,5*10,2*(36,16+10,79+16,05)+0,5*3,35%2,85*6,3*2+3,35*0,5%(25,83+2,85- aEm 6;3
16,32)*10,79+0,5*1,895*16,3 2*10,79+0,5%1,293*3,9*16,5+0,5%2,789*9,5%14,55 *
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 10227,21

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel': RU=2375/30,1260 = 78,84 Eur/m?
Koeficient kon$trukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo VypotetZP . ZP [m?]  |Repr.] Vypotet visky (h) h [m]
! |(3,55*10,2*(36,16+10,79+16,05)+3,
|55+2,85%6,3+2+2,2*(25,83+2,85-
10,2%(36,16+10,79+16,05)+2,85* 116,32)*10,79+6,6*16,32*10,79+1,9
) |,32+(25,83+2,85- 18+3,9%16,5+2,89%9,5%14,55) /(10,2* | 3,688
Nadzerané 11632)*10,79+1632410,79+3 0416  1190:54 RePr"(36,16+10,79+16,05}+2,85*6.3*2+(l 4
5+9,5%14,55 125,83+2,85- |
116,32)#10,79+16,32*10,79+3,9%16,
_— - ! 549,5%14,55)
! '(3,66%(36,16+10,79+16,05)*10,2+3,
166*2,85%6,3*2+2,2*(25,83+2,85-
Nadzemns |  2/(36,16+10,79+16,05)"10,2+2,856 811,87 Repr..16,32)*10,79)/((36,16+10,79+16,0 | >*+20
3%2+(25,83+2,85-16,32)*10,79 e f e St e 2
15)%10,2+2,85%6, 8342,

. ) 116,32)*10,79) )
(3,66*(36,16+10,79+16,05)*10,243,
166%2,85%6,3*2+2,2*(25,83+2,85-

* 1 ! v » » (] ¥
Nadzemné i i o) e 208,96] Repr[16,32)*10,79)/((36,16+10,79+16,0 | 420
i B5-16,32)"10, ; I5)*10,2+2,85%6,3*2+(25,83+2,85-
i | 116,32)*10,79)

(1190,54 + 811,87 + 208,96) / 3 = 737,12 m?
(1190,54 *3,6884 + 811,87 * 3,4202 + 208,96 * 3,4202) /

Priemerné zastavand plocha:
Priemerna vy$ka podlaZi:

(1190,54 + 811,87 + 208,96) = 3,56 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr=0,92 + (24 /737,12) = 0,9526
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlaZi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 3,56} = 0,8899
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

. : = Cenovy

, Cenovy | yopp | Uprava | (O podiel profa _Podie].
Cislo Nézov podiel RU .| podielu . | Poskod. [%] hodnotenej
Stand. ks; hodnotenej: na posked. 7
[%] cp cpi * ks; tavby [%] | - [%] poskodene;j-
Y stavby [%]
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{Konitrukcie podla
RU - _— I . ]
ey s i
[Geklady viat 7,00 1,00 | 7,00 8,52 0 0,00 9,38
~..._|zemnych prac - -
2 1Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 ‘ 23,11 ) 0 0,00 2544 i
3 iStropy 11,00 1,00 | 11,00 | 1338 0 0,00 14,73
ZastreSenie bez ez B
4 F 6,00 0,80 ,80 5,84 0 0,00 6,43
... ikryting i oo .
_5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,95 20 i 0,39 1,72
Klampiarske :
—6_ _konStrukeie 1,00 0,70 I _Q_,?O 0,85 50 ] 0,43 047
y  (pmumvndtoraich | o4 080 | 560 | 681 20 136 6,00
povrchov i N )
g  UpravyvonkajSich 3,00 0,80 2,40 2,92 20 0,58 2,57
ipovrchov B )
Vmitorné .
_9__ keramické obklady | 2,00 : 0,80 | 1,60 1,95”ﬁ 20 0,39 1,72 o
10 Ischody 300 | 090 | 270 | 328 0 0,00 3,61
]_._1 Dvere i 3,00 ! 0,80 2,40 2,92 0 Q.OO 3,22
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 i 0 0,00 _9_.00
13 lOkn4 ) 500 | 060 | 300 365 | 0 0,00 4,02
14 IPovrchy podlsh 2,00 080 | 160 9 | 0 000 | 215
15 Vykul:l_:lvanie 4,00 0,90 3,60 4,38 40 1,75 2,89
16 E]ektroinﬂalécia 5,00 0,60 3,00 3,65 20 0,73 3,22
17 {Bleskozvod 1,00 0,70 0,70 0,85 50 - _0:4_3 047
18 iVnﬁtorn}" vodovod 2,00 0,70 1,40 1,70 0 0,00 1,87
Vniitorna T
19 Kanalizécia i 2,00 - 0,70 ]:40_ . 1,70 B 0 | 0,00 1 1,81%
20 Vnitorny plynoved 1,00 1,00 1,00 122 0 [ 0,00 1,34
2% Ohrev teplej vody 2,00 0,80 ) ._1'60 195 0 0,00 2,15 -
22 Vybavenie kuchym 2,00 0,50 _ 1,09' o 1,22 95 1,16 0,07
Hygienické
23 artadenta s WG 3,00 ) 0,70 2,10 2'55____..‘ 20 0,51 2,25
24 fofg_hy B 1,00 0,00 0,00 0,00 . 0 i 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,65 1 40 1,46 2,41
Spolu | 100,00 82,20 100,00 ] '919 | 100,00
Poskodenost’ stavby: 9,19%
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,20/100=0,8220
Koeficient vyjadrujaci vyvej cien: kev=2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn=1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kve * ki * ky [Eur/m3]
VH = 78,84 Eur/m? * 2,851 * 0,8220 * 0,9526 *0,8899 * 0,939 *
1,00
i VH = 147,0730 Eur/m3
TECHNICKY STAV :
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Budova Gymnazia -§kola 1947 75 45 120 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet ‘ ; Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota
neposkodenej stavhy o 147,0730 Eur/m3 * 10227,2.:} m3 1504 146,46
Poékoderjggg' 1-9,19%z 1504 146,46 -138 231,06
Vychodiskova hodnota [ o ) "
poskodenej stavhy | R ...
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[Technicka hodnota 137,50 %2 1 365 915,40 Eur 512 218,28

2.1.2 Skolska budova - Dielne vsﬁp. ¢islo 1367 na poz.¢. KN-C 3961/7

Ohodnocovany objekt dielnf stp. &islo 1367 zroku 1947 je postaveny na pozemku p.t.KN-C 3961/7, objekt je
zapisany na liste vlastnictva je zakresleny vKKM . Jedna sa o nepodpivniteni murovanid stavbu, hr. muriva
450mm, strecha sedlovd, drevena stre$na konstrukcia, krytina plechovd, klampiarske konstrukecie plechové,
Podlahy - Povrchové vrstvy podlah PVC krytina , vniitorné omietky vépenno-cementové, sokel latex do vysky
1,5m. Vyplne otvorov - okna drevené zdvojené s poskodenym néterom opatrené mreami, vyplne dveri povodné
drevené plné alebo presklené. Vniitorné vybavenie - 2x WC splachovacie, umyjvadlo, batérie .

Dispozifné rieSenie: predsiefi, 2ZxWC, 3x uéebiia.

Objekt je napojeny na inZinierske siete je v zlom technickom stave nutna rekonstrukcia objektu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 34 budovy ucebni ( tried ) odbornych skél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m3]
0z=11,4*16,10%0,3 I 55,06
(_)v=11,4*16,10*2,95 541,44
Ot=0,5%11,4*16,10%2,9 266,13
Obstavany priestor stavby celkom : | 862,63
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel': RU=2375 /30,1260 = 78,84 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokev)
Vypocet koeﬁcientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP[m?] |Repr. Vypodet viiky (h) h [m]
Nadzemné 1111,4*16,10 183,54! Repr.l2,95 | 295
Priemerna zastavand plocha: (183,54) /1 = 183,54 m?

Priemerna vyska podlazi: (183,54 *2,95) / (183,54) =2,95m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /183,54) = 1,0508
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp=030+(2,10/2,95)=1,0119
Vypoiet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia po$kodeného objektu:
: : Conbag ' G ava- Cenovy Vysledny Czr:;:;:{v
; astch (S WD i B podiel podiel prvku| , P
Cislo Nizov podiel RU podiela | . . . | Poskad. [%] hodnotenej
[%] cpi Stand. ks; i * ki hodnotenej na poskod. potkodene]
stavby [%] [%] - stavby {'%]
Konstrukcie podla : j
RU ~ B
Zaklady vrat.
3. _ izemnych préc 7,00 0,50 6,30 N 10,00 N _ﬂ 0,00 11,49
2 Zvislé konstrukcie " 19,00 0,90 17,10 27,16 0 0,00 : 31,19 .
3 Stropy [ 11,00 0,80 8,80 13,97 0 000 | 1605
Zastre$enie bez | P P )
4 krytiny 6,00 - O,QD 0,00 - 0,00 30 0,00 0,00
5 |Krytinastrechy 2,00 0,80 | 1,60 254 0 0,00 2,92
Klampiarske g N
6 e 1,00 0,70 0,70 F 1,11 L 50 0,56 0,64
“ ; P e 1 T
7  [Upravyvmitormgch | ., 070 | 4% | 778 30 2,33 6,26
.. ipovrchov b L = ;
{Upravy vonkajsich | ? ;
8 povrchay | —WE”.,OO 0,70 } 2,10 3,33 L 50 1,67 B _1—,9{ .
Vnitorné | i | i |
?‘ _ keramické obklady :- 2,00 ) 0,70 1 1,40 2,22 ‘ 50 { 1,11 . 1,28
10 |Schody | 300 | 000 000 | 000 | 0 0,00 000
11 D}'ere 3,00 0,6(‘)“& 1,80 | 286 ; 30 0,86 230 n
12 |Vrita 000 1 000 | 000 | 000 | 0 000 | 0,00
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S —
i

13 |Oknd 5,00 060 | 300 [ 476 20 0,95 4,38
14 [Povrchy podish 2,00 060 | 120 | 190 0 000 | 218
15  Vykurovanie L 400 0,60 240 | 381 40 1,52 2,63
16  [Elektroinjtalicia | 5,00 0,70 : 350 | 556 20 111 | 511
17 |Bleskozvod 100 | 070 | 070 111 0 00 | 128
18 |Vnitorny vodovod | 2,00 060 | 120 | 190 0 0,00 2,18
19 }Y:::ﬂ;g;a 2,00 060 | 1,20 1,90 0 0,00 2,18
20 Vnitornyplynoved | 1,00 | 000 | 000 | 000 | o | 000 0,00
21 |Ohrev teplej vody 2,00 000 | 000 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybaveniekuchyi = 2,00 000 | 000 | 000 0 0,00 0,00
23 fg’ﬁ;‘:’j’:ﬁ:‘i we | 300 0,70 2,10 333 0 0,00 3,83
24 |[Vitahy 1,00 000 | 0,00 000 | 0 0,00 0,00
25  |Ostatné | 600 | 050 | 300 | 476 | 60 2,86 2,19

Spolu 100,00 63,00 | 100,00 12,97 100,00
Po3kodenost' stavby: 12,97 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=63,00/ 100 = 0,6300

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key= 2,851
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ky=1,00 '

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * key *kv * kzp * kyp * kg * kn [Eur/m3]

VH = 78,84 Eur/m? * 2,851 * 0,6300 * 1,0508 * 1,0119 * 0,939 *

1,00
) VH = 141,3864 Eur/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] | TS [%]
Dielne 1947 75 25 100 7500 | 2500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby 141,38_6_4 Eur/m3 * 862,63 m3 - 121 964.15~
Poskodenost’ _ 1-12,97%1z121 964,15 . -15 818,75
Vychodiskova hodnota
poskaodenej stavby £ ) R R0
Technicki hodnota 125,00 % z 106 145,40 Eur 26 536,35
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie spredu a zboku $koly

Predmetom ohodnotenia je plot okolo arealu 3koly z vichodnej, juZnej a severnej strany. Plot m4 beténovy
zaklad, podmurovka je beténovs, vyika plotu od upraveného terénu je v priemere 1,50 m. Vyplii plotu je kovové
pletivo v ocel'ovych ramoch. . V rdmci plotu je vstupna brana od ulice, ktora je na baze kovovych profilov, celkova
dizka plotu je cca 320m
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2Zex InZinierske stavhby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.& Popis

1. __[Zéklady vritane zemngch pric:

PotetM] | Body/M] | Rozpoétovy ukazovatel

700

" 320,00m

iz kameiia a beténu 23;24 Eur/m

2. Podmurovka: ) |

bet@_r_l_gvé monoliticka al;abo prefabrikovani i

30,74 Eur/m

'320,00m 926
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 Ispolu: ) 1 B 53,98 Eur/m|
3.  [Vypli plotu: ]

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyfovinyvrdme |  480,00m2 435 . 1444Fur/m
4, Plotové vrata: : i

b) kovové s dratenou vypliiou alebo z kovovych } 2 ks 7505 249,12 Eur/ks
. profilov L ; i
5. Plotové vritka: i | ]

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych i 2 ks 3890 129,12 Eur/ks

i _profilov i
Dizka plotu: 320m
Pohl'adova plocha vyplne: 320*1,5 = 480,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vjvoj cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom
Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [roK] Z [rok] 0 [%] | TS [%]
S}f;;’;e“ie sprediiazbol 1960 62 8 70 8857 | 1143
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
& : (320,00m * 53,98 Eur/m + 480,00m2 * 14,44 Eur/m2 + 2ks *

Vychodiskovi hodnota |5 o 12 Eur/ks + 2ks* 129,12 Eur/ks) * 2,851 * 1,00 | #L16561
Technicka hodnota 11,43 %z 71 164,61 Eur 8134,11

2.2.2 Oplotenie od ihriska

Oplotenie zo zdpadnej strany tvor{ kovové pletivo osadené na beténovych stipoch. Vyi$ka plotu od upraveného
terénu je v priemere 1,6 m, celkové di#ka plotu je cca 120m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 3 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. E.l Popis PotetM] | Body /M] | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zék]_ady vritane zemnych prac: o
okolo stipikov ocel'ovych, bitﬁgqvfcllalebo drevenych 120'0.0"1 170 5,64 Eur/m
Spolu 5,64 Eur[g
3. [Vypliplom: u . ?
[ 20 strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 192,00m? 380 ' 12,61 Bur/m
{_stipiky | |
Dizka plotu: 120m
Pohl'adova plocha vyplne: 120*1,6 = 192,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev=2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatlatok uzivania | V[rok] T [rok] Zirokl | o[%] | TS[%]
Oplotenie od ihriska 1990 32 28 60 | 5333 | 46,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet | Hodnota [Eur]
* * *:
Vfichodiskov4 hodnota glg(()),ﬂﬂm 5,64 Eur/m + 192,00m2 * 12,61 Eur/m?) * 2,851 : 8832,17
:f‘;echnické hodnota o 46,67 UJGT;!;% 2,17 Eur T m_—_mri - HZI:Q?

2.2.3 Kanalizacia splaskova a dazd'ova

Kanalizatna pripojka pre splagkovii a daZd'ovii vodu je spoloéna, odvedenie do verejnej kanalizacie kanalizatnou
pripojkou DN 300 v dl#ke cca 300 m do ulice Hviezdoslavovej.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizainé pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.e) Pripojka kanalizdcie DN 300 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 Eur/bm

Podet mernych jednotiek: 200 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kny=1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaldcpsglaflomia | 1960 L 62 18 | B0 | 7750 22,50
dazd'ovd i ] i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 200 bm * 52,45 Eur/bm * 2,851 * 1,00 29 906,99
Technick4 hodnota 22,50 % z 29 906,99 Eur 6729,07
2.2.4 Pripojka plynu
Plynova pripojka bola vybudovana v roku 2004. Dizka pripojky je cca 80m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

K6d KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKS0 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 520/30,1260 = 17,26 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 80 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev=2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn=1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok utivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 2004 | 18 42 60 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota iBU bm* 17,26 Eur/bm * 2,851 * 1,00 UL?'_ESG’GB
Technickd hodnota 170,00 % z 3 936,66 Eur 2 755,66

2.2.5 Spevnené plochy betonové

Spevnené plochy na pozemku p.&.KN-C 3961/1 . SliZia ako chodniky okolo budovy Skoly, pre pristup k
jednotlivim objektom 3koly, ako rozptylovy priestor okolo budovy Skoly, 3portové ihriska. Materidl , bet6n.

Celkovéa plocha spevnenych plach a parkovisk je 339,24 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

260/30,1260 = 8,63 Eur/mZ2 ZP

45%0,6+29,7*1+2,5*10,2+36,16*1+3,3*13,2+17,8*7,6+2,1
¥9,9+2,5%8,5 = 339,24 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

kcu=2,851
ku=1,00

Nazov Zatiatok utivania | V[rok] Trok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy beténové 1970 52 8 60 86,67 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 339,24 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,851 * 1,00 8346,71
Technicka hodnota 13,33 %z 8 346,71 Eur 1112,62

2.2.6 Spevnené plochy asfaltové

Spevnené plochy na pozemku p.&KN-C 3961/1 . SliZia ako Sportové ihriska. Material asfalt, Celkové plocha
vietkych pléch je 602,88 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 26,4*15,2+21*9,6 = 602,88 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

kf;u = 2,351
ky=1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uifvania | V[rok] Tlrok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy asfaltové | 1970 | 52 | 8 60 86,67 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet | 'Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 602,88 m2 ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 2,851 * 1,00 25 679,03
Technickd hodnota 113,33 %z 25 679,03 Eur o 3 423,01
2.2.7 Oporné mury

Oporné miry v zadnej ¢asti $koly sli%ia na spevnenie svahu pri chodnikoch a ihriskach .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Kaod KS:

815 4 Oporné miiry

2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
9. Oporné miiry (JKSQ 815 4)
9.3. Bet6nové - monolitické
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

Kategoria:
Bod:

TECHNICKY STAV

1300/30,1260 = 43,15 Eur/m3 OP
0,5*45%0,6+0,5%13,2%1,1+0,25*17,25%0,8 = 24,21 m3 OP

kev=2,851
kv=1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nézov

| Zatiatokusivania | Vrok] | Tirokl [ Z[rol] |

0 [%]

| Ts[o]
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i 52" T

[oporné miiry 1970 | 8 | 60 8667 | 1333 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | j Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 224,21 m3 OP * 43,15 Eur/m3 OP * 2,851 * 1,[)0_ 297833
Technické hodnota 113,33 %22 978,33 Eur 397,01

2.2.8 Predsadené schody

Prestre$eny hlavny vstup do Skoly.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 Eur/bm stupria
Poéet mernych jednotiek: 10,79*0,4%6+10,79*1,2*2 = 51,79 bm stupria
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vyipolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
 Nazov [ Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] " Z[rok] 0 [%] TS [%]
Predsadené schody ! 1947 75 5 80 93,75 6,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov : Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 51,79 bm stupiia * 18,09 Eur/bm stupiia * 2,851 * 1,00 2671,05
Technické hodnota 6,25%72267105 Eur ) B 166,94
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov ; Vg?chodis&t::;a; hodnota | 1o hnicks hodnota [Eur]
ng_qva Gymnazia -§kola 1365915,40 512 218,28
" Dielne B 106 145,40 26 536,35
Oplotenie spredu a zhoku Skoly 71 164,61 8 134,11
Oplotenie od ihriska 8832,17 412197
" Kanalizicia spladkové a dazdovd 29906,99 6729,07
| Pripojkaplynu - 3936,66 275566
__ Spevnené plochy beténové o ! B 8 346,71 ____;__ 1112,62
._ Sp;;'benbé p!gsihif-:-asfaltové o 5 B 25 679,03 ' 342301
'Oporné miry 297833 397,01
Predsadené schody 2 671,05/ 166,94
Celkom: | 1625576,35 565 595,02

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
3.1 Analyza polohy nehnutelnosti
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Vel'kost' a vyznam sidla - kat. tizemie Handlov4, obec Handlov4, okres Prievidza s po¢tom do 50 tis. obyvatel'ov.
Mesto Handlova s cca 20 tis. obyvatel'mi, mesto je za¢lenené do Hornonitrianskeho regiénu, lezi v juhovychodnej
Casti, na hlavnej urbanizatnej osi Trenéin - Banovce nad Bebr. - Prievidza - Handlov4 - Ziar nad Hronom.
Samotné mesto ma tradiciu banickeho priemyslu.

Ohodnocované stavby st situované v zastavanej &asti mesta Handlov4, v okrajovej mestskej asti. Pristupné st po
mestskej asfaltovej komunikécii. Lokalita md dopravné napojenie mestskou hromadnou dopravou aj primestskou
dopravou. Autobusova a Zeleznind stanica a taxi st vzdialené asi 15 min pe$o. Lokalita le#i severozipadne od
centra mesta. V centre sa nachadza vyssie obélanska vybavenost, siet’ obchodov, sluZieb, kultirnych intitdcii,
$kél, bank atiradov. Objekty si napojené na kompletnd technickd infra$truktiru. Jedns sa o objekty v arealy
Gymnazia Ivana Bellu v Handlovej. V blizkom okoli sii okrem rodinnych domov drobné prevadzky. V dirSom okolf
sa nachadzaji kultiirne centrum, hotely, reftaurécie, mestsky park, viacero malych previdzok, sluZieb a
ndkupnych centier. Pred objektom je moZnost parkovania.

Poloha k centru sidla a hlavnym komunikéci4m ~ poloha v zastavanom vizem{ obce. Vzdialenost od centra obce do
1km.

Dostupnost’ - pristup po miestnej spevnenej komunikécii. Konfiguracia terénu: rovinaty. Tvar areélu: pozemok
pravidelny.

Vybavenie infraStruktirou (moZnost’ napojenia): verejny vodovod, elektrické rozvody, plyn, verejna kanalizicia
Moznost rozvoja: v danej lokalite sa nachadzajti zastavané pozemky rodinnymi domami.

Cdbojiray

3 e o
= g f‘:
LW
Hviezdozlavora & 1
a

=
5 § i, a
& & 2 Gymndzium Ivana Bellu &
H & E
%'f,:@’ Gymnrium lvanaBellu ; I
Kvetna & q“'n

3.2 Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

Urgenie a skuto&ny iigel uZfvania: Budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a viskum

Stavebno-pravny ti¢el uZivania: Budova pre $kolstvo, na vzdelivanie a viskum

Uplnost vyuZitia nehnutel'nosti; stavby boli v dobe obhliadky funkéne vybavené na svoju prevadzku

Adaptabilita ti¢elu uZivania: v budicnosti sa predpokladd zmena uéelu uZivania,

Ohodnocované objekty si v sitasnej dobe nevyuZfvané a st mimo oblasti ohrozenej povodiiami. Objekt nie je
prenajimany.

3.3 Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti

V ohodnocovanej lokalite neboli zistené rizika spojené s vyuZivanim nehnutel'nosti.

Stavebno- konStrukéné rizikd,poklesy zdkladov - nie sii, zosuvné tizemia - nie sit.,inundaéné tizemie vodnych
tokov - nie je zndme( potok ani rieka nie je pri pozemku ), poddolované tizemia - nezasahuje

Rizika z hl'adiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov,

hygienické ochranné pasma nie si

bezpefnostné pdsma chranené osobitnymi predpismi — mimo

mimo ochranného piasma Zeleznic SR

radénové riziko: nebolo mo#né uréit

Rizik4 vyplyvajiice z pravnych vztahov

uzivanie pozemkov odli$ne od vlastnickeho stavu - objekty sii zapisané na LV & 2769 a sii zakreslené v KKM,
vecné bremeno na pozemku -nie je zapisané na LV & 2769

Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferencicie:

Pri urfovani koeficientu predajnosti som vychédzala zo skuto¢nosti ,%e sa jedn4 o objekt Specificky - objekt koly.
Nehnutelnost sa nachadza v dobrej lokalite v blfzkosti centra s mo¥nostou napojenia na v3etky inZinierske siete
. Pozemky s na ulici L. Novomestského a Hviezdoslavovej ulici v meste Handlovd katastrilneho tizemia
Handlova kde je men3i zdujem onebytové objekty . Ohodnocovani nehnutelnost sa nachadza v zistavbe
rodinnych domov v blizkosti Zeleznice a autobusovej stanice sdobrou technickou infraétruktirou .Z dévodu
mendieho zdujmu o nehnutelnosti v danej lokalite , dostatotné komunikaéné napojenie a dobrti polohu , pri
vypotte vieobecnej hodnoty nehnutelnosti uréujem priemerny koeficient predajnosti na hodnotu 0,30.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
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Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
I trieda | trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) ) 0900 |
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a 1. triedy 0,600
IIL trieda o Priemerny koeficient o 0,300 o
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlL triedy i 0,165
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypotet koeficientu polohove1 diferencidcie:
Véha Vysledok
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | kem ¥ Keor*vy
Trh s nehnutel'nost'ami
1 T V. 0,165 13 2,15
‘_ dopyt v porovnani s ponukou je niz¥ o
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
Z | tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,600 30 18,00
__vybranych sidlisk _ -
Sttasny technicky stav nehnutel'nosti i
3 B - WL | 0300 | 8 2,40
nehnutel'nost' vyZaduje opravu i
Prevladajica zéstavba v okolf nehnutelnosti i
4 | objekty administrativnej, obéianskej vybavenosti a siuzieb, IL.} 0600 7 4,20
I ;. bez zizemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. 1 |
‘Pris[u&e tvo nehnutel'nosti ‘
5 = o n. | 0300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti |
Typ nehnutel'nost i ,
6 | velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L. { 0900 10 9,00
| parkoviskom a dvorom i . B
;Pracovné moznosti obyvatel'stva - m!f_“'?_ nezamestnanosti i
7 | dostatoénd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L 0600 2 5,40
| _nezamestnanost do 10 % . !
Skl byvatel ieste sta |
g adba obyva el'stva v mieste st: vby 1L | 0,600 6 3,60
__priemernd hustota obyvatel'stva (- i
Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym strandm i
9 | orienticia hlavnych miestnosti fiastotne vhodna a &iastofne . 0300 5 1,50
i nevhodna o | B
§ i
Konfiguracia teré
iy, RoBORES RN, L | 0600 6 3,60
juzny svah o sklone 5% - 25% P o
_E:npravenust’ inzlmerskych sieti v blizkosti stavby f
11 i elekirickd pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanaliz4cia, IL ! 0,600 7 4,20
E telefon, spoloénd anténa o i : o B
D koli neh; T stl |
- oprava v okoli nehnutel'nost o L | 0600 . 420
2elezmca autobus a miestna doprava
Obéianska vybavenost (arady, $koly, zdrav., obchody.
sluzby, kultiira} -
13 okresny tirad, banka, siid, dafiovy tirad, stredna kola, IL 0,600 10 6,00
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletn4 siet’ obchodov a i
zikladné sluzby | .
Prirodna lokalita v be trednom okoli stavh
14— i i v. | o165 8 132
L les, vodné nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m o
Kvalita Zivotmého prostredia v bezprostrednom okeli i
15 stavby A | A 0,600 9 5,40
beiny hluk a praﬁnosf od dupravy % N .
MoZnostl zmeny v zastavbe - - fizemny rozvoj, vplyv na r
16 nehnut. ; P 0,300 8 2,40
17 |Moinust1 dalSieho rozéirema _ % "——\—f'.w | 0,030 —-7 _0 21
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ziadna moZnost rozSirenia i |

Dosahovanie vinosu z nehnutel'nosti

18 ; : e IV. | 0165 | 4 0,66
. _nehnutel'nosti len giastoéne vyuiltel'né_r_li prendjom .
Nazor znalca
19 s I1L. 0,300 20 6,00
priemernd nehnutel'nost
Spolu _ i s ISR 82,04
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov : Vypoiet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie tkep = 82,04/ 180 0,456
V3eobecna hodnota EVﬁHs =TH * kep = 565 595,02 Eur * 0,456 257 911,33 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky zapisané na LV 2769

Pozemky - registra KN-C parc.é. 3961/1, 3961/5,3961/6,3961/7 ,3962,3963, 3964, 3965/2, zapisané na
LV £.2769 v k.i. Handlov4 - Ulica Odbojsrska

Parcela & 3961/1 o celkovej vymere 3657 m2- ide o zastavani plochu, na ktorej je ihrisko a spevnené plochy ,
parcela & 3961/5 o celkovej vimere 1663 m2- ide o zastavani plochu, na ktorej si spevné plochy a travnaty
porast, parcela € 3961/6 o celkovej vymere 1246 m2- ide o zastavant plochu, na ktorej je postavena budova
Skoly, parcela €.3961/7 o celkovej vimere 185 m2- ide o zastavanii plochu, na ktorej je postavend budova dielni,
parcela €. 39620 celkovej vymere 1085 m2- ide o ostatné plochy, na ktorej je park pred budovou $koly, parcela &
3963 o celkovej vymere 346 m2- ide o ostatné plochy, na ktorej je trivnata plocha pred budovou 3koly, parcela &.
3964 o celkovej vymere 1173 m2- ide o ostatné plochy, na ktorej je trdvnata plocha pred budovou skoly, , parcela
€.3965/2 o celkovej vimere 511 m2- ide o zéhrady, na ktorej je trdvnata plocha a oplotenie za budovou skoly.
Pozemky sa nachddzaji varedly gymnaziu Ivana Bellu v zastavanom fzemi obytnej €asti mesta, prevaZne
rodinngmi domami , vmierne svahovitom teréne s moZnostou napojenia na existujice inZinierske siete —
elektrina, voda, plyn, verejné kanaliz4cia, s dobrou dochadzkovou vzdialenostou do centra mesta. Pristup na
pozemky je zmiestnej komunikacie. Lokalita mé dopravné napojenie mestskou hromadnou dopravou aj
primestskou dopravou. Autobusové a ¥elezniéna stanica a taxi si vzdialené asi 10 min peso. Lokalita leZi severne
od centra mesta. V centre sa nachadza vy$sie obtianska vybavenost, siet obchodov, sluzieb, kultiirnych indtitricii,
8kdl, bank a uradov. Objekty st napojené na kompletnt technickd infradtruktiiru vratane rozvodu zemného plynu,
V danej lokalite je zdujem o kipu nehnutel'nosti vyvaZeny s ponukou

; Spolu Spoluvlastnicky ;

Parcela Druh pozemku v§mera [m?] Sodisl Vymera [m?]
3961/1 zastavané plochy a nadvoria 3657,00 1/1 3657,00
3961/5 i ) zastavané plochy a niddvoria 1663,00 1/1 1663,00
3961/6 | ___ zastavané plochy a nadvoria 124600, /1 1246,00
3961/7 | zastavané plochy a nadvoria 185,00; ) 1/1 185,00
3962 o ostatna plocha . 1lossool 1/1} 108500
3963 ostatnd plocha N 34600 1/1 346,00
396% . i ostatnd Elocha 11:,,3&,0 _ 1/1 1}73,00
3965/2 zdhrada | 511,00 1/1 511,00
Spoli | 9866,00

era
Obec: Handlovd
Vychodiskova hodnota; VHy; = 6,64 Eur/m?

Oznadenie a nizov L Hodnota

koeficientu . Hoduptenie koeficientu
ks 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
koeficient vieobecnej  |obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000 1,30
situdcie ... \obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
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mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dblezitjch centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nad$tandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sports 110
koeficient intenzity vyuZitia |nadstandardnym vybavenim, !
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s nizim
. ) Standardom vybavenia B
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestéch s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy | 1,00
____ vztahov f ) i
I{F i
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych iizemi (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,20
| vyuzitia (izemia
koeficient technickej :i-e‘:::‘e]l mi dobré vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infratruktiiry pozemku o L o ]
koeficient povy3ujicich ':er;:‘fskt:ggzgn“id‘ t\(:;;t}:{ie;nk:a\;ymera HopRlE, Arh ot {120
faktorov s upravy p pod.
kr
koeficient redukujiicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ' Vypotet Hodnota
_Kaeﬁcient polohovej diferenciicie , ikep =1,30 * 1,10 * 1,00 * 1,20 *},5_ [“JA* 1,20 *1,00 3,0888
Jednotkové vieobeend hodnota pozemku §V§Hm = VHum * kep = 6,64 Eur/m? * 3,0888 20,51 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nézov Vypoiet - Vieobecna hodnota [Eur]
parcela ¢ 3961/1 _ 3657,00 m2* 20,51 Eur/m2* 1/1 75 005,07
parcela & 3961/5 1663,00 m2* 20,51 Eur/m2*1/1 ~ 34108,13
parcela & 3961/6 ) 1246,00 m2* 20,51 Eur[_xyz *1/1 o 25555,46
parcela&3961/7 185,00 m? * 20,51 Bur/m2* 1/1 ] 3794,35
parcela & 3962 B 1 085,00 m2* 20,51 Eur/m? *1/1 ; 22253,35
parcela &.3963 346,00 m? * 20,51 Eur/m?2 * 1/1 ’ 7 096,46
parcela & 3964 7 11173,00 m2 * 20,51 Eur/m2 *1/1 _ 124058,23
parcela & 3965/2 511,00 m2* 20,51 Eur/m2 * 1/1 10 480,61
Spolu . 202 351,66
[1I. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ilohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vlastnictve Trenéiansky samospravny
kraj so sidlom v Trenéine - Gymnézium Ivana Bellu Handlov4

Stavby - Budova - $kola siip.&. 1157 na parc.t. 3961/6 , Ind budova - dielne stp. & 1367 na parcele &,
3961/7 zapisané na LV £.2769 v k.. Handlov4, obec Handlov4, okres Prievidza.PozemKy - parc. & KN-C
3961/1,3961/5, 3961/6, 3961/7, 3962, 3963, 3964, 3965/2 zapisané na LV & 2769 v k.i. Handlov4, obec
Handlova, okres Prievidza, posudok vyhotoveny za uéelom prevodu vlastnickeho priva k
nehnutel'nostiam.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanoveni podla vyhlasky MS SR &254/2010 ktorou sa
menivyhl.£.492/2004 ZzMS SR o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.£626/2007 Zz a
vyhl.£.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejiej ceny ku ditu 14.02.2022, ktori by mala
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predavajtici budi konat s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohniitkou,
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Ako vhodnd metéda na stanovenie V3H stavby aj pozemkov bola poufitd metéda polohovej diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov _ VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
" Budova Gymnazia Skola 233 571,54
Dielne ‘ T ' 12 100,58
—-amf;lgfgr}ie spredu a zboku 3koly - o i - i . 3 709,15
* Oplotenie od ihriska - - 1879,62
Kanalizacia splaskov4 a dazd'ova o 3 068,46
A Pripojka plynu 125 6,58
B Spevnené'pluchy beténové n' 507,35
Spevbenbé ploch;( asfaltové i 1~560,E|9
Oporné miry B 181,04
Predsadéhgschudy o 76,12-
[Pozemky
Pozemky zapisané na LV 2769 - parc. & 3961/1 (3 657 m?) 75 005,07
Pozemlky zapfsané na LV 2769 - parc. & 3961/5 (1 663 m2) 34108,13
‘ Pozemky zapisané na LV 2769 - parc. & 3961/6 (1246 m?) 25 555,46
Pozemk;zapfsané na LV 2769 - parc. & 3961/7 (185 m2) - 3 794:;5
Pozemky zapisané na LV 2769 - parc. &, 3962 (1085 m?) 22 253,35
Pozemky zapisané na LV 2769 - parc. &, 3963 (346 m?) | ' 7 096,46
Pozemky zapisané na LV 2769 - parc. & 3964 (1 173 m2) - 2405823
 Pozemky zapisané na LV 2769 - parc. & 39652 (511 m?2) 10 480,61
Vieobecnd hodnota celkom : - 460 262,99
V3eobecna hodnota zaokriihlene e : 460 000,00

Slovom: StyristoSestdesiattisic Eur

V Prievidzi diia 28.02.2022 Vo X0 o Ang. Anna Ziakovs

IV. PRILOHY

Objednévka & 2200006 zo dfia 10.1.2022

Vypis z listu vlastnictva & 2769, zo dfia 01.02.2022 (www.katasterportal)
Képia z katastralnej mapy, v k.. Handlov4, zo diia 01.02.2022
Potvrdenie o uvedeni stavby do u¥ivania, Mesto Handlov zo diia 06.11.2014
Podorys suterén

Pddorys 1.NP

Pddorys 2.NP

Pédorys 3.NP

Pédorys $kolsk4 budova-dielne

Rezy

Zakreslenie spevnenych ploch a ihrisk

Fotodokumenticia exteriéru a interiéru stavby 3x

Prilohy 12 listov 14
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