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ZNALECKY POSUDOK
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Vo veci :
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov na verejnom priestranstve leZziaceho

v k.G.Nové Mesto nad Védhom, pre Gcel majetkoprdvneho vyporiadania.

Pocet stran posudku: 19 z toho priloh 10
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. UVOD

1. Uloha znalca :
Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku, pozemkov verejného priestranstva, lezZziacich
v k.a.Nové Mesto nad Vahom

2. Ugel posudku :
Posudok je podkladom k majetkoprdvnemu vyporiadaniu.

3. Datum vyziadania posudku: 23.3.2022

4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 24.3.2022

5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.3.2022

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1. Dodané objednavatefom :

6.1.1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.6500

k.G.Nové Mesto nad Vahom
6.1.2. Kbépia z katastrdlnej mapy, k.a.Nové Mesto nad Vahom

6.2. Obstarané znalcom :

6.2.1. Konzultécie s majitelom pre upresnenie Casovo-technickych tdajov
6.2.2. Podklad o pocCte obyvatelov v obci

6.2.3. Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti

6.2.4. Fotodokumentéacia

7. Pouzity pravny predpis :
7.1. Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z., o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskors$ich predpisov.

8. Pouzité predpisy a literatira :

8.1. Zakon ¢.382/2004 Z.z.o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.

8.2. Vyhl4d3ka MS SR ¢.490/2004, ktorou sa vykondva zdkon ¢.382/2004 Z.z.

o znalcoch , tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov.

8.3. Vyhladska MS SR ¢.491/2004, o odmenédch ,nédhradéch vydavkov a ndhradéch
za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, v zneni
neskorsich predpisov.

8.4. Metodika vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb USI ZU.

8.5. STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov

8.6. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

8.7. Vyhladdka MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
v8eobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkadch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie.

8.8. Zakon ¢. 162/995 Z.z.o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych préav k nehnutelnostiam (katastralny zékon)

9. Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A) Vyber pouzitej metody :

Vzhladom na miestne pomery, trh s nehnutelnostami, umiestnenie stavby

a nedostatoény pocet kupnych zmltv v mieste k dispozicii, urcujem ako
najvhodnej$iu pre vypo&et VSH metddu polohovej diferencidcie.

ZP je vyhotoveny podla prilohy &islo 3, vyhl. MS SR ¢.492/2004 Z. z., s pouzitim
Metodiky vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracovane]
Zilinskou univerzitou v Ziline, Ustavom sGdneho inZinierstva a podla
rozpoctovych ukazovatelov z uvedenej metodiky.

Cenova uroven pre metodiku USI: Index vyvoja cien pre 4.Q 2021
2,851
B) Vlastnicke a evidenéné udaje :
B1) List vlastnictva ¢.6500: vytvoreny cez katastrélny portéal
k.G.Nové Mesto nad Vahom

A. Majetkova podstata:
B. Vlastnici a iné opravnené osoby :
1 TSK

1CO: spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy :
Iné udaje :

C) Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim nehnutelnosti wvykonané
dria 24.3.2022

Pozemky sU zastavané verejnym priestranstvom

Pozemky sa nachddzaja v k.G. Nové Mesto nad Vadhom. Terén je prevazne rovinaty s
moznostou napojenia na vsetky inZinierske siete.

D) Porovnanie dokumentacie stavieb a nehnutelnosti : Technickd dokumentacia je tvorené
katastridlnou mapou

E) Porovnanie popisnych a geodeticky udajov KN : Pravne podklady tvorené listami
vlastnictva sa zhoduju s vlastnickymi vztahmi. Képia z katastralnej mapy sa
zhoduje s polohou pozemkov

F) Zoznam nehnutelnosti , ktoré si predmetom znaleckého posudku :
1. Pozemok ¢.1,

G) Zoznam nehnutel'nosti vlastnicky nepodlozenych :

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: stavba

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost, pozemky sa nachddza v k.u. Nového Mesto nad Vahom a zahtfnaju Ulice
Odborarska, Holubyho, Kl&ové,Kollara, Sturova, Cachtickd, Beckovskd, Bzinskd a
Tehelna.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Na pozemku sa naché&dzajl spevnené plochy komunikacii.


http://www.usi.sk/index.php?id=79
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Riziko vo vyuzZziti nebolo zistené

d) Pozemky :

Vseobecna hodnota pozemku vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vzhladom na miestne pomery, trh s nehnutelnostami, umiestnenie stavby
a nedostatolny pocet kupnych zmluv v mieste k dispozicii, urcujem
ako najvhodnejdiu pre vypocet VSH metéddu polohovej diferencidcie.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok ¢.1 je zastavany verejnym priestranstvom. Nachddza sa v zastavbe Nového
Mesta nad Vahom, na rovinatom teréne s moZnostou napojenia na v3etky inzinierske
siete.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
3960/4 zastavané plochy a nadvoria 7,00 1/1 7,00
3960/5 zastavané plochy a nadvoria 16,00 1/1 16,00
3960/6 zastavané plochy a nadvoria 40,00 1/1 40,00
3960/3 zastavané plochy a nadvoria 219,00 1/1 219,00
SPOhl 282,00
vymera
Obec: Nové Mesto nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- S . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . . . PRV . 1,00
situcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
. kv . ... 2.-inzinierske stavby, chranené loziskové izemia 0,90
koeficient intenzity vyuzitia
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr VP . v . . .
Koeficient funkéného 12) Zm)lesane Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 150
vyuZzitia Uzemia yty
ki e . , . , L . . .
koeficient technickej ;Lle\itla)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infrastruktary pozemku
kz - P , .
koeficient povySujiicich 4-., iné faktory (n?parlklad. tvar p(l)(zemku, vymera pozemku, druh moznej 1,40
faktorov zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,80
faktorov neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,30 * 1,40 * 0,80 1,9656
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHu * kpp = 9,96 €/m2 * 1,9656 19,58 €/m?
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VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela & 3960/4 7,00 m2 * 19,58 €/m2* 1/1 137,06
parcela & 3960/5 16,00 m2 * 19,58 €/m2 * 1/1 313,28
parcela & 3960/6 40,00 m2 * 19,58 €/m2 * 1/1 783,20
parcela & 3960/3 219,00 m2 * 19,58 €/m? * 1/1 4 288,02
Spolu 5521,56
Vd
[II. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemok ¢.1,0dborarska 3960/4 7,00
Pozemok ¢.1,0dborarska 3960/5 16,00
Pozemok ¢.1,0dborarska 3960/6 40,00
Pozemok ¢.1,0dborarska 3960/3 219,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

VsSeobecna hodnota [€]

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: stavba

PozemKky
Pozemok ¢.1,0dborarska - parc. ¢. 3960/4 (7 m?2) 137,06
Pozemok ¢.1,0dboréarska - parc. ¢. 3960/5 (16 m?) 313,28
Pozemok ¢.1,0dboréarska - parc. ¢. 3960/6 (40 m?2) 783,20
Pozemok ¢.1,0dboréarska - parc. ¢. 3960/3 (219 m2) 4 288,02
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: stavba 5521,56
Vseobecna hodnota celkom 5521,56
Vseobecna hodnota zaokruhlene 5500,00

Slovom: Pittisicpat'sto Eur

V Lubine dna 24.03.2022

[V. PRILOHY

DSw N

Fotodokumentacia

Objednévka zo dna 23.3.2022
Vypis z listu vlastnictva ¢&¢.6500 k.G.Nové Mesto nad Vahom
Képia z katastrélnej mapy,

k.G.Nové Mesto nad Vahom

Ing.Igor IStok
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky
pre odbor 37 0000 Stavebnictvo a odvetvia 37 0100 Pozemné stavby,

37 0901 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenc¢né ¢islo znalca 911336.

Znalecky posudok je denniku zapisany pod Cislom 94/2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nadsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.
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