Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemku

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, §9a
ods. 9 zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych v zneni neskorSich predpisov

a ¢lanku 24 Zasad hospodarenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Tren¢iansky samospravny kraj
Sidlo:

Zastupeny:

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO:

DIC:

(d’alej len ako ,,prenajimatel)

a

N4jomca:

Ing. Milos Strapko
Obchodné meno:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a &islo registra:

(d’alej len ,,najomea*)

K dolne;j stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin
Ing. Jaroslav Baska, predseda

Statna pokladnica

SKS51 8180 0000 0070 0050 4489

36 126 624

2021613275

Ing. Milos Strapko — STRAEL

Ing. Milo§ Strapko

Petra Jilemnického 5/3, 018 51 Nova Dubnica
40378063

1022060732

SK1020581452

UniCredit Bank Slovakia, a.s.

SK68 1111 0000 0014 2471 5004

Zivnostensky register Okresného uradu Trenéin, &. 302-
5743

(spolo¢ne d’alej prenajimatel’ a ndjjomca ako ,,zmluvné strany*).

PREAMBULA

Na zéklade vyhodnotenia cenovych ponik priameho najmu ¢. TSK/PN/4/2020 (d’alej len
»priamy najom™) a v sulade s podmienkami vyhldsenymi prenajimatelom vo zverejnenom
zédmere priameho ndjmu na ngjom nehnute'ného majetku, uzatvaraju prenajimatel’ a najomca
tuto ngjomnu zmluvu (d’alej len ,,zmluva®™ v prisluSnom gramatickom tvare).

CL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela, Ze prenechd nijomcovi do uZzivania
predmet najmu konkretizovany v ¢l. II tejto zmluvy a zavdzok ndjomcu, Ze za uzivanie

1



predmetu najmu zaplati prenajimatelovi nijjomné andhradu ndkladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu vo vyske a spésobom dohodnutym v prislus§nych ustanoveniach
tejto zmluvy.

CL I
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su:

a) nebytové priestory — miestnost’ ¢. 1 o vymere 60,60 m? (trieda), miestnost’ €. 2
o vymere 17,02 m® a spoloéné priestory (WC a vstupnd chodba). Prenajaté nebytové
priestory sa nachadzaji na prizemi v stavbe supisné Cislo 330 Obchodnej akadémie
na ulici Hviezdoslavova, obec Ilava, okres Ilava, katastralne izemie Ilava, druh stavby
11 — budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ktora sa nachadza na pozemku
registra KNC parc. & 900/3 o vymere 1073m’ druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie a tieto nehnutelnosti si zapisané na liste vlastnictva ¢islo 3277 vedenom
Okresnym uradom Ilava, katastrdlnym odborom pre katastrilne uzemie Ilava.
Prenajaté nebytové priestory si znazornend v Prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel'nu sucast’.

b) &ast’ pozemkn registra KNC parc. & 900/1 o vymere 6 782 m?, druh pozemku —
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste vlastnictva Cislo 3277 vedenom
Okresnym uradom Ilava, katastralnym odborom pre katastrdlne tzemie Ilava.
Prenajata Cast’ pozemku v rozsahu 8§90 m’ je zndzornena v Prilohe &. 2 tejto zmluvy,
ktora tvori jej neoddelitel'nu Cast’.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu do doCasného uZivania za odplatu
a ndjomca ho do doc¢asného uZivania preberd. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu
v sulade sustanoveniami tejto zmluvy aplatitt prenajimatelovi najomné a platby
za sluzby, ktorych poskytovanie je suzivanim predmetu najmu spojené podla tejto
zmluvy.

CL I
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu wurditt vtrvani 12 mesiacov od 20.10.2020
do 19.10.2021.

QL1
Uéel ndjmu

1. Nebytovy priestor a pozemok tvoriace predmet ndjmu bude ndjomca uzivat’ po celt dobu
ngjmu na ucely Cinnosti autoskoly, ato na umiestnenie trenazéru pre vyucbu Ziakov
autoSkoly a teoretické vyuCovanie v miestnosti ¢. 1, miestnost’ €. 2 ako kanceldriu
za Gcelom kontaktu so Ziakmi autoskoly a €ast’ pozemku ako ndhradnt vycvikovu plochu
pre potrebu praktického vycviku Ziakov autoskoly, doskolovacich kurzov vodi¢ov

a pre potreby zavere¢nej skusky ucastnikov kurzu.

2. Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykondvanie ¢innosti, na ktoré si predmet ndjmu
prenajal.



. Ndjomca je povinny zaznamenavat’ ¢as straveny na predmete ndjmu na osobitnom vykaze
atento predkladat’ prenajimatelovi raz mesa¢ne do S5.-teho dia kazdého mesiaca
za predchadzajuci mesiac. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontrolu spravnosti
predkladanych vykazov.

Clanok V.
VysSka najmu a uhrada nikladov za poskytované sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na nigjomnom vo vyske 31,20 EUR roéne za 1m? podlahovej
plochy nebytovych priestorov, ¢o ro¢ne predstavuje 2 421,74 EUR a mesa¢ne 201,81 EUR.
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za ¢ast’ prenajatého pozemku vo vyske 500 EUR
za rok, ¢o mesacne predstavuje 41,67 EUR.

. N4jomca bude platit’ ndgjomné mesaéne vopred na udet prenajimatela vedeny v Stitnej
pokladnici, IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489 na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om vzdy do 15. diia v mesiaci. Splatnost’ faktiry za nagjomné je do 14.-teho
dia odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

. Za poskytované sluzby bude n4djomca platit’ preddavkové platby mesac¢ne vopred vo vyske
12,00 eur na udet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK51 8180 0000 0070
0050 4489 na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy do 15. diia v mesiaci.
Splatnost’ faktiry za ndjomné je do 14.-teho dita odo diia jej doruc¢enia ndjomcovi.

V tejto cene su zahrnuté sluzby:
— dodavka elektrickej energie ................... 10,00 eur
= VOANE & SEOENG.1.0cnmein s wares dmnnisanss dus toassns 2,00 eur
- vykurovanie — vykurovanie prenajimatel’ nezabezpecuje.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi preddavkovymi platbami za sluzby
a skuto¢nymi ndkladmi vyuétuje prenajimatel’ vzdy na zaklade podkladov od dodéavatela
energii alebo ku driu ukonéenia ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vytaétovania buda
splatné do 14 dni odo dria dorucenia faktiry alebo dobropisu vystaveného prenajimatel'om
Nn4ajomcovi.

.V pripade omeskania sa ndjomcu so zaplatenim najomného a sluzieb spojenych s najmom
alebo nedoplatky je ndjomca povinny =zaplatit prenajimatelovi popri dohodnutom
ndjomnom aj uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deni omeSkania,
¢im nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu Skody.

v

. Elektronicka fakturacia v zmysle zdkona ¢. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronicke;j
fakturacii a centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoziuje a nijomca
akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.

. Na zéklade tejto zmluvy sa ndjomné podla predchadzajucich bodov ¢l. V tejto zmluvy
dojednéva ako najomné so stdlou hodnotou. Jeho vysku je mozné menit’ vyluéne

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejiiovaného
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchddzajici kalendarny rok,
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi vZdy k 31. januaru nasledujiceho kalendarneho roka
vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa nijomné na m * prenajatych pléch od 1.1.



kalendarneho roka nasledujiceho po zverejneni indexu zvys$i o takto uréenu mieru
inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vSeobecne zavdznych pravnych predpisov majucich
vplyv na kone¢ni vySku ndjomného (napr. zdkon o cendch) alebo na vynos
prenajimatel’a dosahovany poskytovanim ndjmu (napr. zékon o dani z prijmov)

c) ak o tom rozhodne prisluSny organ prenajimatel’a.

8. Zmena vysky ndjomného bude vykonand ozndmenim prenajimatel’a doru¢enym ndjomcovi

na adresu uvedenu v uvode tejto zmluvy. V ozndmeni bude uvedend pdévodnd celkova
vyska roéného nijomného a vyska pdvodnej mesacnej thrady spolu s novou hodnotou
ro¢ného ndjomného a novou vyskou mesaénej thrady ndjomného. Ndjomca je opravneny
v pripade nesuhlasu s novo uréenou vyskou ndjomného v lehote do 15 dni od dorucenia
ozndmenia od zmluvy odstipit’, inak toto jeho prdvo zanikd. Pokial uvedené pravo
nijomca neuplatni a so zmenou vysky ngjomného bude suhlasit’, uzatvoria zmluvné strany
o tejto skutocnosti v lehote do 30 dni odo dna dorucenia oznamenia pisomny dodatok.
V pripade odstupenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet ndjmu v rovnakej lehote
vypratat’ a protokoldrne odovzdat prenajimatelovi. Za ¢as od dorudenia ozndmenia
do vypratania predmetu ndjmu plati ndjomca ndgjomné a ndhradu nékladov za poskytnuté
sluzby v pdvodne dojednanej vyske.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom
na riadne uZivanie. Prenajimatel’ odovzd4 predmet ndgjmu a kl'i¢e od objektu ndjomcovi
v denl nasledujuci po dni G¢innosti zmluvy. O odovzdani/prevzati bude vyhotoveny
pisomny protokol obsahujuci opis stavu predmetu vypozi€ky v &ase jeho
odovzdania/prevzatia.

Prenajimatel’ je povinny umoZznit' ndjomcovi uzivat predmet ndgjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny aneruSeny vykon prdv spojenych
S ngjmom.

. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu predmetu ngjmu a spésobu uzivania

predmetu ndjmu. N4jomca sa zavdzuje takito kontrolu umoznit' kedykol'vek na jeho
poZziadanie.

4. Prenajimatel je oprdvneny prenechat’ ¢ast’ predmetu ndjmu Specifikovanu v €l. II. ods. 1

pism. b) zmluvy do uzZivania tretim osobam.

B./ Najomca:

&

Né4jomca je oprdvneny predmet ngjmu uZivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca pri vykone najomného préava zodpovedd v plnom rozsahu:
- za dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo zdkona &. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov az vyhlaS8ky Ministerstva vnutra



0"1

10.

i1,

12,

13

14.

SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii a zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane
zdravia pri préci, ich vykondvacich vyhlasok a d’alSich vSeobecne zavédznych predpisov
- za uskladneny tovar.

N4jomca sa zavédzuje poistit’ vlastny hnuteny majetok uloZeny v predmete nijmu po celd
dobu najmu proti kradezi a a inému poskodeniu, o ¢om pisomne informuje prenajimatel’a
do 10 kalenddrnych dni odo dia uC€innosti tejto zmluvy. V pripade porusenia tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

N4jomca je povinny uhradzat’ nédklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné
upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad acharakter predmetu najmu.
Rozsiahlej§ie upravy modze vykonat po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela. Najomca zodpovedd za nim vzniknuté Skody na zdravi a majetku
v suvislosti s vykonanymi ¢innosti na prenajimanej ploche.

N4jomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod
nezavinenych najomcom, inak zodpoveda za Skodu, ktord nenahldsenim prenajimatel’ovi
vznikne.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretim
osobam.

Najomca je povinny v predmete ndjmu vratane spolone uzivanych priestorov- WC
a chodba udrZiavat’ Cistotu a poriadok adbat’ na to, aby pofas niajmu nedochadzalo
k poskodeniu majetku prenajimatel'a. Ak bude preukazané zavinenie najomcu na Skode,
tento je povinny posSkodené priestory alebo stavbu na vlastné ndklady opravit' alebo
opravu uhradit’.

Néjomcovi bude odovzdany klIa¢ od budovy, v ktorom je predmet najmu tak, aby bol
najomcovi umozneny pristup k predmetu nédjmu. Néjomca nie je opravneny vyrobit' si
duplikat kl'aca.

Néjomca je povinny zabezpeit uzamykanie predmetu najmu a budovy Obchodnej
akadémie vo vlastnictve prenajimatela na adrese Hviezdoslavova ul. 330/17, 019 01
Ilava, zapisanej na LV ¢&. 3277, kat. izemie Ilava, sipisné &islo 330, postavenej na parcele
¢. 900/3, pricom najomca zodpovedd za vsetku Skodu spdsobeni neopravnenym
vniknutim o0s6b v pripade neuzamknutia predmetu najmu abudovy vo vlastnictve
prenajimatela. V pripade zistenia akejkol'vek Skodovej udalosti na objekte (nie len
na prenajatom majetku), je najomca povinny bezodkladne toto zistenie hlasit
prenajimatel’ovi.

V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny v defi skonenia najmu predmet najmu
vratit  zapisni€ne prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, pokial’ v zmluve nie je uvedené inak. V pripade porusenia tejto
povinnosti vznikd prenajimatelovi narok na zmluvnd pokutu vo vyske 0,05%



zo Stvrtroéného ndjomného za kazdy den omesSkania najomcu so splnenim tejto
povinnosti.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

. Najom sa kon¢i uplynutim lehoty, na ktoru bol dohodnuty.

. Zmluvné strany mdzu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzdjomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mdzu obe zmluvné strany, a to aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a zadina plynat od prvého dila mesiaca nasledujuceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomnd. Najneskor
v posledny deni vypovednej lehoty je najomca povinny predmet ndjmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi spolu s kI'i¢mi od objektu.

. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak sa ndjomca
dostane do omeskania s thradou ngjomného podla ¢l. V tejto zmluvy o viac ako 30 dni.
V takom pripade sa zmluva zruSuje okamihom dorucenia odstupenia od zmluvy ndjomcovi
a ngjomca povinny predmet ndjmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokoldrne odovzdat
prenajimatel’ovi spolu s kI'i¢mi od objektu.

. Ndjom zanik4 aj zdnikom predmetu ndjmu a zanikom najomcu.

Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Tato zmluvu moZnom menit’ alebo dopliiat’ len na zaklade dohody zmluvnych stran prijatej
formou oc€islovaného pisomného dodatku.

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov
platnych na uzemi Slovenskej republiky.

. N4jomca nie je opravneny postupit’ pohl'addvky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky
zakonnik") bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela . Pravny ukon, ktorym budu
postupené pohladavky najomcu v rozpore s dohodou TSK podla predchadzajucej vety,
bude v zmysle § 39 Obcianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zarover
platny len a podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
predsedu prenajimatel’a.

. Této zmluva je platnd driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
ucinnost’ 01.10.2020. Najomca podpisom tejto zmluvy akceptuje zverejnenie zmluvy
v zmysle ust. §5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom
zneni, v spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.



5. Zmluva bola vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
prenajimatel’ obdrzi dva vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutocnej voli, ktort si vzdjomne véazne, zrozumitelne a Uplne slobodne

prejavili, na dokaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

7. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy st jej Priloha ¢. 1 a Priloha ¢. 2.

4. 19 040

V Prenting, dia - swasi. . wasus V Novej Dubnici, diia ...
Za prenajimatela: . Za njomcu:
i
Ing. Jaroslav Baska Ing. Milo§ Strapko
predseda
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Priloha ¢. 2

Okres: llava
Obec; ILAVA

Katastralne Gzemie: llava- A "(
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