Zmluva o najme
¢.2012/0123

nebytovych priestorov, uzatvorena podl'a zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov
& 116/1990 Zb. v platnom zneni a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy3sich Gzemnych
celkov v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Tren¢iansky samospravny kraj

Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren¢in
Zastupeny: MUDr. Pavol Sedlacek, MPH, predseda
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gétu:

1CO: 36 126 624

IC DPH: nie je platitel DPH

(d’alej len ..prenajimatel™ alebo ,,TSK*™)

a

Najomca: Eva Pastorkova

Pravna forma: zivnost’

Sidlo: Revolu¢na 940/4, 914 01 Trencianska Tepla

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

Cislo Gétu:

ICO: 34 939 555

IC DPH: SK1033059797

Osvedcenie o Zivnostenskom opravneni &. OZP-B2011/02822-2 registrované
v Zivnostenskom registri &. 309-12066 na Obvodnom trade Trenéin.

(d’alej len ,,najomca®)

I1. Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa na adrese: K dolnej stanici
7282/20A, Tren¢in, vkat. tzemi Trenéin, zapisanej na LV ¢&. 7098, stavby:
administrativna budova sup. ¢. 7282 (d’alej aj ako .,administrativha budova TSK*) a je
opravneny s nebytovym priestorom disponovat’ v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove podl'a bodu
1 tohto ¢lanku, a to miestnosti ¢. 154, 155, 157, 158, 159, 160 a Cast’ miestnosti ¢. 156
(d’alej len ,.prenajaté priestory” alebo ,,predmet ndgjmu*) a s tym prisluchajice spolo¢ne
uzivané priestory nachadzajuce sa na 1. NP.

Celkova podlahova plocha prenajatych priestorov je 126, 49 m?.

Prenajimatel je vlastnikom hnutel'nych veci nachadzajtcich sa v prenajatych priestoroch.
Zoznam hnutel'nych veci je uvedeny v prilohe ¢. 1 — Protokol o prevzati a odovzdani
predmetu najmu, ktora je neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy.



I11. Uéel ndjmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat' na prevadzku bufetu a s tym stvisiace ¢innosti
v stlade s vydanym vypisom zo zivnostenského registra.

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, Ze ho vtomto stave
prebera bez vyhrad, tak ako leZi astoji ku diiu uzavretia tejto zmluvy a povazuje ho
sposobily na dohodnuté uZivanie.

IV. Doba najmu

Najom sa uzatvara od 23.04.2012 na dobu neur¢ita, pricom od 23.04.2012 do 23.08.2012
bude prebiehat’ skuSobna prevadzka.

V. Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu takto :

1.

s

Roéné najomné za prenajaté priestory vratane sluzieb je dohodnuté vo vyske 2400,- Eur.
N4jomné za obdobie skuSobnej prevadzky, ktora bude trvat’ od 23.04.2012 do 23.08.2012
je dohodnuté vo vyske 800,- Eur. Najomca uhradi ndjom za obdobie skuSobnej
prevadzky jednorazovo na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Faktura je splatnd
do 15 dni odo dnia doru¢enia najomcovi.

Roéné ndjomné hnutelnych veci je dohodnuté vo vyske /50,- Eur. Ndjomné hnutel'nych
veci za obdobie skuisobnej prevadzky od 23.04.2012 do 23.08.2012 je dohodnuté vo
vyske 50,- Eur. Ndgjomca uhradi ndjom za obdobie skusobnej prevadzky jednorazovo na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Faktira je splatnd do 15 dni odo dna
dorucenia najomcovi.

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze ndjom za prenajaté priestory mdze byt po
ukonceni skiiobnej prevadzky prehodnoteny v zavislosti od dosahovanych trzieb.
Najomca bude po ukonceni skisobnej prevadzky platit’ najomné vopred, dvojmesacne, o
predstavuje vysku 400,- Eur na Gcet prenajimatela v Ceskoslovenskej obchodnej banke,
a. s. na zdklade vystavenej faktury prenajimatelom. Spolu s ndgjomnym za prenajaté
priestory bude ndjomca platit’ aj ndjjomné za hnutel'né veci, ktoré je stanovené vo vyske
25,- Eur.

Faktira za najom musi spifiat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky a musi byt’ doru¢end najomcovi najneskdr do
pracovného diia prvého kalendarneho mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka, za
ktory sa najom plati. Faktura je splatna do 15 dni odo diia doru¢enia ngjomcovi.

Faktura je splatna do 15 dni odo dia doru¢enia ndjomcovi.

Dohodnutii vy§ku najomného je prenajimatel’ opravneny upravit smerom dole/hore
vsilade s mierou inflacie meranou indexom spotrebitel'skych cien a potvrdenou
Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskor viak od 01.01.2013. Tieto Gpravy
moze prenajimatel’ vykonat' k 1. aprilu prisluiného kalendarneho roka na zéklade
predchadzajiiceho jednostranného pisomného tkonu, ktory bude oddvodneny,
prenajimatelom podpisany a bude ku diiu zvySenia vysky nadjomného doruceny do sidla
ngjomcu. Oznamenie o zvy$eni najmu bude tvorit' prilohu ktejto zmluve. Toto
ustanovenie vstapi do platnosti vzdy v pripade, ak miera inflacie presiahne 3,00 %.

Ak den splatnosti pripadne na den pracovného pokoja alebo na sviatok je ndjomca
povinny vykonat' uhradu pred stanovenym terminom. V pripade omeSkania platby



prenajimatel’ vyrubi ndjomcovi Grok z omeskania za kazdy, o i zacaty defi omeSkania vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je ndjomca v omeSkani
s platenim najomného viac ako 90 dni.

VI. Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l IT v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie najneskor v def uvedeny v tejto zmluve ako den
zalatia doby najmu. Zmluvné strany spisu o jeho odovzdani protokol, ktory bude
prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€it mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
s ndjmom. S nagjmom nebytového priestoru poskytne prenajimatel’ ndjomcovi dodavku
energii asluzieb suvisiacich sndjmom. Zmluvy s prislusnymi dodavatelmi sluzieb
a energii ma uzatvorené prenajimatel’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat' kontrolu stavu prenajatych priestorov predmetu
najmu aspdsob vyuZivania predmetu najmu. Nédjomca sa zavdzuje na poziadanie
prenajimatel’a takto kontrolu umoznit’ za pritomnosti zamestnanca najomcu.
Prenajimatel’ ma nehnutelnost’ uvedenu v ¢l. II. poisteni na komplexné Zivelné riziko,
d’alej ma poistenie pre pripad odcudzenia veci a poistenie pre pripad poSkodenia alebo
znitenia skla. Prenajimatel’ sa zavizuje mat’ nehnutelnost’ poisteni pocas celej doby
najmu.

Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost za nedodrzanie predpisov v oblasti prevadzky
bufetu.

Prenajimatel’ déva suhlas na pouZivanie socialnych zariadeni na 1. NP. aj pre zdkaznikov
bufetu.

B./ Najomca:

1.

Néjomca je povinny predmet ngjmu vyuZivat' na Gcel dohodnuty touto zmluvou, pre
svoje potreby a dodrziavat’ vietky povinnosti ndgjomcu vymedzené zakonom €. 116/1990
7b. v platnom zneni a touto zmluvou.

Najomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v zmysle Zakonnika prace, Zikona
0 BOZP aplatnych pravnych predpisov austanoveni oBOZP za dodrZiavanie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, bezpe¢nosti a hygieny prace a v zmysle zikona
o ochrane pred poziarmi a platnych pravnych predpisov zodpoveda za dodrziavanie
predpisov o ochrane pred poziarmi.

N4jomea zodpoveda za dodrziavanie vetkych pravnych noriem stvisiacich s prevadzkou
bufetu.

Najomca je povinny zabezpetit' si likvidaciu odpadu z prevadzky bufetu a podat’ Mestu
Trené¢in ohlasenie z poplatku za komunalne resp. drobné stavebné odpady za prislusny
rok.

Zmluvné strany si poskytuju vzdjomne metodicki pomoc ato vzhl'adom na charakter
spolo¢ne uzivaného objektu.



10.

11.

12.

13.

—_—

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude pouZivat' spolo¢nu ,,ohlasoviiu poziarov*
prenajimatel’a, umiestnent pri vstupe do objektu informétora.

Néjomca je opravneny bez stuhlasu prenajimatel'a vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu.
Rozsiahlejsie upravy moze vykonat po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade povolenych stavebnych tprav tieto vykona na vlastné
naklady. Stavebné upravy azmeny predmetu najmu realizované bez suhlasu
prenajimatel’a su dévodom na odstupenie prenajimatela od tejto zmluvy a nijomca je
povinny uviest' predmet najmu do pévodného stavu na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim
osobam bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti (napr. poziar, Zivelna aina
udalost) bezodkladne pisomne nahldsit’ prenajimatelovi vSetky vzniknuté Skody na
predmete najmu.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch udrziavat® istotu a poriadok a dbat’ na to,
aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu najmu. Ak vznikne Skoda na
predmete najmu a bude preukazané zavinenie nijomcu na vzniknutej Skode, tento je
povinny poskodeny priestor na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’ $kodu. Okrem toho
je povinny udrziavat' &istotu a poriadok aj v spolo¢nych priestoroch prisluchajicich
k predmetu najmu.

Najomca je povinny umoznit' osobam poverenym prenajimatelom vstup do predmetu
ndjmu za G¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

V pripade ukon¢enia ndjomného vztahu je ndgjomca v lehote urCenej prenajimatelom, t.j.
do 30 dni od skon¢enia najmu, povinny predmet najmu vypratat’ a uviest ho do stavu,
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie avykonané povolené
stavebné Upravy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade omeskania sa najomcu
s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu sa zmluvné strany dohodli na zmluvne;j
pokute vo vy3ke 50 Eur za kazdy dei ome$kania, ktor je ndjomca povinny zaplatit’ na
zaklade dorucenej vyzvy.

VII. Skonéenie najmu

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesaéna a za¢ina plynat’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Pocas skusobnej prevadzky moze ktordkol'vek zo zmluvnych stran pisomne bez udania
dévodu vypovedat’ zmluvu s mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zaéne plynut
nasledujuci defi po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjom sa skonéi aj v pripade, ze najomca za¢ne uzivat’ ¢o ilen Cast’ predmetu najmu
v rozpore s ¢lankom IIL. tejto zmluvy a suasnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy
z dévodov ustanovenych v tejto zmluve.

Okrem toho najom kon¢i zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VIIIL. Kla¢ovy rezim

Prenajimatel’ si ponecha jeden k¢ od prenajatych priestorov v zalepenej a nagjomcom
podpisanej obalke, ktory bude uloZeny u straznej sluzby. Tento smie prenajimatel’ pouZit’



a vstupit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade bezprostredného
vzniku alebo hrozby vzniku $kody v prenajatych priestoroch. Pouzitie nahradného klica
oznami prenajimatel’ ndjomcovi bez zbytoéného odkladu pisomne.

Vymenu zdmku je ndjomca povinny pisomne oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu a zaroven
poskytnut prenajimatel'ovi rezervny kI'i¢ na ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

IX. Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v nasledujuci den po dni jej zverejnenia na web stranke prenajimatela v sulade s platnou
pravnou upravou.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran. Pravne tkony tykajuce sa zmeny tejto zmluvy (navrhu na zmenu tejto
zmluvy) azruSenia tejto zmluvy adresované druhej zmluvnej strane musia byt
vyhotovené v listinnej podobe, podpisané osobou opravnenou konat v mene prislusnej
zmluvnej strany a doru¢ené adresatovi doporucenou listovou zasielkou alebo osobne.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a v§eobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v slovenskom jazyku v Styroch rovnopisoch a kazda zo
zmluvnych stran obdrzi dva rovnopisy tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli a zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za zvIast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Priloha €. 1: Protokol o prevzati a odovzdani predmetu najmu

17 APR 2012

V Trentine, diif ..ocisdiisessacssnnins

Prenajimatel’: Néjomca:
Trenciansky samospravny kraj

] 3

sraveraseane s . N\I .................. srerruns
MUDr. Pavol Sedlééek/ MPH Eva Pastorkova
predseda zh \



