Obchodna verejna sut'az na prenajom nebytovych priestorov €. 1/2024

Trencianske muzeum v Trencine
Mierové namestie 46, 912 50 Trencin,
Zastupené riaditefom Mgr. Petrom Martiniskom

(dalej len ,Vyhlasovatel*)

vyhlasuje obchodnu verejnu sutaz na prenajom nebytovych priestorov na TrenCianskom
hrade, kat. z. Trencin, parc. €. 1186/1,2,4-46 v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zakonnika,
§ 9a ods. 9 zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov, zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a¢l. 20 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho

samospravneho kraja marca 2023.

1. Predmetom obchodnej verejnej sut’aze je:

Najom 4 nebytovych priestorov (kaviaren/suveniry, sklad, kuchynka a WC) v objekte
»-administrativna budova“ na Trencianskom hrade, sup. €. 81, situovanom na pozemku parc.
€. 1186/38 v meste Trendin, kat. uz. Trendin a priestor, situovany na pozemku parc. &. 1186/1
v meste Trencin, kat. Uuz. Trenc¢in (dalej len ,predmet najmu®). Spolo¢na rozloha predmetu
najmu je 86,17 m2.Vid priloha ¢.1.

2. Kontaktna osoba vyhlasovatela:

Meno: Mgr. Drahomira Salihbegovi¢
Tel.: 0901 918 832
e-mail: drahomira.salihbegovic@muzeumtn.sk

3. Doba najmu
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu urcitu, v trvani 5 rokov od 07.09.2024.

4. Uéel najmu
Uc€elom najmu je prevadzkovanie hradnej kaviarne a predaja suvenirov.

5. Uprava a vybavenie predmetu najmu

Najomca zabezpeéi Upravu a vybavenie predmetu n&mu na vlastné naklady. Uprava
predmetu najmu musi mat reverzibilny charakter. Ndjomcovi nebude poskytnuta Ziadna zlava
z ngjomného za upravu alebo vybavenie predmetu ngjmu.

6. Informativna vySka nagjomného uréena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom
Trencéianskeho samospravneho kraja z marca 2023

Minimalna suma najmu za mesiac je 9 € / 1 m? mesacne. V ndgjomnom nie st zahrnuté naklady
na energie.

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze

Sutazny navrh musi byt spracovany v slovenskom jazyku, predlozeny v troch vyhotoveniach
a vlastnoru¢ne podpisany ucastnikom sutaze.

Sutazny navrh musi obsahovat’:

a) identifikaCné udaje vyhlasovatela,

b) identifikacné udaje uCastnika sutaze,

¢) predmet obchodnej sutaze,

d) navrh vysky najomného za najom nebytového priestoru za 1 m?/ mesiac,
e) zakreslenie navrhu rieSenia priestoru,



f) vyhlasenie ucastnika sutaze, Ze je riadne oboznameny s obsahom navrhu najomnej zmluvy,
ktora je prilohou &. 2 k tejto sutazi a ze v pripade, ak u€astnik sutaz vyhra, tuto podpise
v predlozenom zneni (jedina modifikacia zmluvy bude mozna ohladom Specifikacie zmluvnej
strany — najomcu).

Kazdy UcCastnik moZze predloZit iba jeden navrh. Predlozeny navrh nie je mozné menit alebo
doplhat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty ur€enej na predkladanie sutaznych navrhov.

Objekt je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, vedenom Pamiatkovym
uradom Slovenskej republiky pod €. 1345 ako narodna kultirna pamiatka. Najomca je
oboznameny s tymto pravnym statusom, preto akékolvek ukony podliehajuce schvaleniu
Krajského pamiatkového uradu Trencin si hradi a vybavuje najomca sam.

V predmete najmu je mozné vykonat obhliadku v pritomnosti kontaktnej osoby vyhlasovatela
v termine, dohodnutom s touto kontaktnou osobou.

V pripade pouzitia reprodukovanej hudby je ngjomca povinny zabezpeclit sulad
organizovaného podujatia s autorskymi pravami, resp. pravom vykonnych umelcov.

Sutazny navrh je nutné zaslat postou na adresu vyhlasovatela s uvedenim mena a postovej
adresy ucCastnika s oznaenim: ,Obchodna verejna sutaz na prendjom nebytového
priestoru ¢. 1/2024 - Neotvarat” tak, aby ponuka bola zaevidovana v podatelni
vyhlasovatela do 21.03.2024 do 10,00 h. Za deri doru€enia navrhu sa povazuje defi dorucenia
postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat a zaroven sutazné navrhy sa budu
vyhodnocovat dfia 22.03.2024. Otvaranie obalok je neverejné. Sutazné navrhy, ktoré budu
spifiat sutazné podmienky, budli nasledne zaradené do elektronickej aukcie. Oznamenie
0 zaCati aukcie bude sutaziacim zaslané e-mailom aj s podrobnostami zapojenia sa do
elektronickej aukcie. V pripade, ze sutazny navrh predlozi iba jeden zaujemca o prenajom,
elektronicka aukcia sa nebude realizovat a najomna zmluva bude uzatvorena s jedinym
predkladatefom ponuky.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze, alebo budu doru€ené po termine stanovenom vo vyhlaseni
sutaze.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo kedykolvek do prijatia navrhu a podpisu zmluvy
0 najme nebytového priestoru zruSit' tuto obchodnu verejnu sutaz. O zruSeni sutaze budu
ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude zverejnené
na webovej stranke vyhlasovatela.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené po ukonceni elektronickej aukcie na webove;j
stranke vyhlasovatela, najneskor 3 dni po ukondéeni elektronickej aukcie. Ugastnici sutaze
budu o vysledku hodnotenia informovani e-mailom na kontaktnu e-mailovu adresu.

Ugastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych G&astnikov v sutazi, ktori splnili podmienky
tejto sutaze, bude najvysSie navrhované najomné povazované za vychodiskové najomné pri
konecnej faze vyberu vitaza sutaze.

Detailné podmienky rezimu kaviarne su upravené v navrhu najomnej zmluvy, ktora je prilohou
C. 2 tejto sutaze.



Kritéria pre posudzovanie sut'aznych navrhov

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvysSie ponuknuté najomné za najom
nebytového priestoru.

Sumar zakladnych terminov

Vyhlasenie sutaze: 05.03.2024
Termin dodania sutaznych podkladov: 21.03.2024
Termin otvarania obalok: 22.03.2024

V Trendine, dna 04.03.2024

Vypracoval: Mgr. Drahomira Salihbegovic¢
Schvalil: Mgr. Peter Martinisko

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Pédorys predmetu najmu s vyzna€enim predmetu sut'aze
(nebytovych priestorov)

Priloha €. 2 — Navrh najomnej zmluvy €. 12024



Obchodna verejna sutaz €. 1/2024 Priloha €. 1

Pédorys predmetu najmu

Predmet najmu je vyznaceny Cervenou
farbou na pédoryse administrativnej




Priloha €. 2 — Navrh najomnej zmluvy €. 12024
Najomna zmluva €. /2024

uzatvorenej v zmysle
§ 9a ods. 9 zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich tzemnych celkov v zneni neskorSich

predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a
¢l. 21 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja z marca
2023
medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel”
Trenéianske muzeum v Trenéine
Sidlo: Mierové namestie 46, 912 50 Trencin
Zastupeny: Mgr. Peter Martinisko, riaditel
Zodpovedny zamestnanec: Mgr. Drahomira Salihbegovi¢, spravca Trencianskeho hradu
Kontakt: tel: 0901 918 832, e-mail: drahomira.salihbegovic@muzeumtn.sk
ICO: 34059199
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK0281800000007000510803
(dalej len ,prenajimatel”)
a
Najomca:
XXX
Sidlo: XXX
Zastupeny: XXX
Kontakt: tel.: xxx, e-mail: xxx
ICO: XXX
DIC: XXX
IC DPH: XXX
Bankové spojenie:  xxx
IBAN: XXX

(d'alej len ,najomca"“)

(spolo¢ne dalej prenajimatel a najomca ako ,zmluvné strany®).

CL 1
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatefl je v zmysle zriadovacej listiny €. TSK/2007/03318-3 zo dna 28. juna
2007 spravcom arealu Trencianskeho hradu v Trenéine, kat. Uz. Trencin, parc. ¢. 1186/1,2,4-
46.

2) TrenCiansky hrad je vo vlastnictve Tren€ianskeho samospravneho kraja (list
vlastnictva €. 1466).



3) Trengiansky hrad je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,
vedenom Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky pod €. 1345 ako narodna kultdrna
pamiatka. Najomca je oboznameny s tymto pravnym statusom.

4) Najomca je obchodnou spolo¢nostou, predmetom &innosti ktorej je poskytovanie
sluzieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu a predajom
suvenirov. Najomca vyhlasuje, ze je drzitefom vSetkych potrebnych opravneni, umozfujucich
riadne vykonavanie jeho ¢innosti.

CL I
Predmet najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do uzivania 4 nebytové priestory
(kaviarenn / suveniry, sklad, kuchynka a WC) v objekte ,administrativna budova“ na
Trendianskom hrade, sup. €. 81, situovanom na pozemku parc. €. 1186/38 v meste Trencin,
kat. uz. Trencin a prilahly priestor, situovany na pozemku parc. €. 1186/1 v meste Trencin, kat.
Uz. Trengin (dalej len ,predmet najmu“). Spolo¢na rozloha predmetu najmu je 86,17 m2.
Predmet najmu je vyznaCeny na pddoryse, ktory tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve.

CL i
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 5 rokov, ato od 07.09.2024 do
06.09.2029.

~ CLIV
Uc€el najmu

Najomca sa zavazuje vyuzivat predmet najmu vyluéne na prevadzku kaviarne
a predaj suvenirov.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1) Zmluvné strany sa dohodli na mesac¢nom najomnom vo vySke XXX € / 1 m2, ¢o
spolu predstavuje XXX € (slovom: XXX eur) mesaéne. V najomnom nie su zahrnuté naklady
na energie (elektrina a voda), za ktoré bude najomca uhradzat' zalohovu platbu xxx € (slovom:
XXX eur) mesacne.

2) Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku ngjomného dohodnutého v ods. 1
v nadvaznosti na cenovy vyvoj o priemernu rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Statistickym
uradom Slovenskej republiky, najmenej vSak vzdy vo vysSke 5% ( slovom: pat percent).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka platného najomného za jeden mesiac
predchadzajuci kalendarny rok.

3) Ro¢né vyuctovanie energii bude ngjomcovi predloZené do 31.3. roku nasledujuceho
po roku, na ktory sa vyuctovanie vztahuje, a to na zaklade odpisu, realizovaného ku dru 31.12.
tohto roku. Naklady za teplo budu najomcovi fakturované v alikvotnej vyske v pomere plochy,
vyuzivanej najomcom vo vztahu k celkovej ploche objektu administrativnej budovy. Preplatok
na energiach a teple bude najomcovi uhradeny do 30 dni na jeho zmluvny ucet, nedoplatok
na energiach a teple sa najomca zavazuje uhradit na zaklade faktury, vystavenej
prenajimatelom.

4) Prenajimatel nie je platcom DPH. Najomca je / nie je platcom DPH.



5) Najomca sa zavazuje zaplatit uhradu vo vysSke podla ods. 1 na zaklade faktury,
vystavenej prenajimatefom, splatnost’ ktorej bude 15 dni.
6) Uhrada sa povazuje za uhradeni momentom jej pripisania na ucet prenajimatela.

CL VI
Podmienky prevadzky kaviarne

1) Najomca je povinny zabezpedit rezim prevadzky kaviarne v predmete najmu tak,
aby boli splnené nasledovné podmienky:

a) rieSenie exteriérovej terasy a reklamné a propagaéné zariadenia a tabule
musia byt schvalené Krajskym pamiatkovym uradom Trencin a prenajimatelom,

b) maximalne 1/3 podlahovej plochy bude uréena na prezentaciu a vystavenie
suvenirov,

c) interierové rieSenie je v kompetencii najomcu, pripadné modifikacie
priestorov v8ak musia mat’ zvratny charakter tak, aby pri skon&eni zmluvy bol predmet najmu
odovzdany v stave, v akom bol pri jeho preberani, s prihliadnutim na primerané opotrebenie,

d) zasobovanie prevadzky motorovymi vozidlami musi byt realizované
vyhradne mimo otvaracich hodin Trencianskeho hradu, t.j. tak, aby sa po¢as otvaracich hodin
Tren€ianskeho hradu nenachadzali v areali Tren€ianskeho hradu ziadne zasobovacie ani iné
motorové vozidla ani iné zariadenia, ktoré by branili navstevnikom v pristupe na hrad alebo
inym spésobom zniZovali navstevnicky komfort,

e) pocas otvaracich hodin Trenlianskeho hradu nie je najomca opravneny
parkovat svoje motorové vozidlo v areali Tren€ianskeho hradu,

f) vstup do aredlu Trencianskeho hradu bude najomcovi umozneny na zaklade
Cipovej karty, vydanej prenajimatefom a klu€ov od brany. Vyhotovenie kopie Cipovej karty
alebo kluc€ov alebo ich zneuzitie na umoznenie vstupu tretim osobam je dévodom na ich
odnatie a bezodkladné ukon&enie zmluvy,

g) prevadzkové hodiny kaviarne nesmu zacat skoér ani skoncit neskér ako
otvaracie hodiny Trencianskeho hradu. Vo vynimoc¢nych pripadoch je najomca opravneny
predizit otvaracie hodiny kaviarne, a to iba na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela,

h) najomca zabezpeci odvoz odpadov, vzniknutych v suvislosti s prevadzkou
kaviarne na vlastnu zodpovednost tak, aby tento nebol realizovany na ukor prenajimatela,

ch) najomca je povinny zabezpecovat v predmete najmu poriadok, vratane
priebezného upratovania pouzitych obalov,

i) ngjomca je povinny strpiet v aredli TrenCianskeho hradu aj inych
poskytovatelov sluzieb rovnakého alebo podobného charakteru,

j) Trenc€iansky hrad bude pre verejnost’ uzavrety v diioch 24.12. — 26.12. a 1.1.

k) v pripade zaujmu najomcu o vyuzitie predmetu najmu na iny ucel ako
prevadzka kaviarne (napr. organizacia kultirneho podujatia) je najomca povinny uzavriet' s
prenajimatelom osobitnu zmluvu,

I) za svoje alebo cudzie veci, umiestnené alebo do€asne uloZené v predmete
zmluvy zodpoveda najomca,

m) zakaznikmi kaviarne mézu byt iba navstevnici TrenCianskeho hradu, t.j.
fyzické osoby, ktoré disponuju vstupenkou do arealu Trencianskeho hradu. Ndjomca nie je
opravneny umoznit vstup do arealu Trendianskeho hradu tretim osobam bez uhrady
vstupného.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je kedykolvek opravneny rozhodnut
0 uzavreti arealu TrenCianskeho hradu, vratane predmetu najmu, a to bud na zaklade vlastnej
uvahy alebo rozhodnutia TrenCianskeho samospravneho kraja, ktory je zriadovatefom
prenajimatela. O uzavreti Tren€ianskeho hradu je prenajimatel povinny informovat najomcu
vopred na kontaktny e-mail najomcu, a to najmenej 3 dni pred prvym drfiom uzavretia. V Case,
kedy bude Trenciansky hrad uzavrety, nie je najomca povinny platit' prenajimatelovi najomné
podla ¢l. V; vySka platby ngjomného za mesiac sa uréi alikvotne vo vztahu k €l. V ods. 1, ato
na zaklade poctu dni, kedy bol Trenciansky hrad uzavrety podla prvej vety aspori na ¢ast dria.



Uzavretie TrenCianskeho hradu podla prvej vety nema vplyv na rezim uhrady energii
najomcom v zmysle €. V ods. 1 a 2.

CL vl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel ma pravo:

a) na nahradu Skody na veciach, ktoré najomca poskodil alebo zniéil svojim
konanim,

b) na nahradu zvySenych nakladov, spésobenych konanim ngjomcu nad ramec
tejto zmluvy.

2) Prenajimatel je povinny:

a) umoznit ngjomcovi bezplatny vstup do arealu Trencianskeho hradu;

b) umoznit ndjomcovi vjazd osobného automobilu vo vlastnictve najomcu do
arealu Trencianskeho hradu; automobil musi opustit areal hradu pred zaéatim otvaracich
hodin.

3) Najomca je okrem povinnosti, upravenych v €&l. VI povinny:

a) vykonavat svoje aktivity tak, aby neboli ohrozené alebo poSkodené
pamiatkové hodnoty predmetu najmu, ako aj celého arealu Trencianskeho hradu,

b) vyuzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v ¢l. 1V,

c) zabezpedit bezpelnost osbb, vyuZzivajucich v jeho mene predmet ngjmu,

d) dodrziavat bezpe€nostné predpisy a predpisy v oblasti ochrany pred
poZziarmi,

e) riadne a v€as nahradit akékolvek zvySené naklady, spdsobené svojim
konanim, ako aj 8kodu, ktora prenajimatelovi vznikla v suvislosti s jeho konanim,

f) vykonavat svoje komercéné aktivity v areali Tren€ianskeho hradu vyhradne na
prenajimatelom uréenom mieste, ktorym je priestor definovany v &l. Il,

h) po skonéeni zmluvy bezodkladne vypratat predmet najmu a priestory uviest
do pévodného stavu,

i) riadne a v€as uhradzat faktury, vydavané prenajimatelom.

5) Ndjomca nesmie:

a) vykonavat svoje komer¢né aktivity na inom ako prenajimatelom uréenom
mieste,

b) bez vyslovného suhlasu prenajimatela postupit predmet najmu do podnajmu
tretej osobe.

6) Najomca zodpoveda za nasledky porusenia zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov svojim konanim.

CL. vl
Sankcie

1) V pripade poruSenia povinnosti najomcu, uréenych v €l. VI a €l. VIl ods. 4 a 5 sa
najomca zavazuje prenajimateflovi zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 200 € (slovom: dvesto
eur) za kazdé poru8enie povinnosti, a to do 10 dni od doru€enia pisomnej vyzvy, ak nie je v
tejto zmluve urcené inak.

2) Opakované poru$enie povinnosti najomcu, urenych v &l. VI a &l. Vil ods. 4 a 5 mbéze
byt dévodom na podanie vypovede zo strany prenajimatela.



Cl. IX
Zanik zmluvy

1) Tato zmluva zanika:
a) skon€enim doby, na ktoru bola dojednan3,
b) vypovedou,
¢) vzajomnou dohodou,
d) smrtou alebo zanikom jednej zo zmluvnych stran.

2) Vypoved a vzajomna dohoda musia mat pisomnu formu, inak su neplatné. Zmluvu
mozno vypovedat na zaklade dévodov, upravenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prenajimatel
mbze zmluvu vypovedat aj na zaklade ¢l. VIl ods. 2 tejto zmluvy. Vypovedna doba je
dvojmesacna a zacina plynut od prvého dnia mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, kedy bola
vypoved doruc¢ena druhej strane.

CL. X
Zaverecné ustanovenia

1) Tuto zmluvu je mozné zmenit len pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona o majetku vyssich
uzemnych celkov.

3) Tato zmluva nadobuda ucinnost 07.09.2024.

4) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch paré. Tri paré su uréené pre prenajimatela a
jedno paré je uréené pre najomcu.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak
svojho slobodného a vazneho suhlasu s obsahom zmluvy ju podpisali.

Priloha:
- Pbdorys predmetu najmu

V Trendine, dna

prenajimatel najomca

Mgr. Peter Martinisko
riaditef



Najomna zmluva C. 12024

Pédorys predmetu najmu

Predmet najmu je vyznaceny Cervenou
farbou na pédoryse administrativnej
budovy




