Obchodna verejna sut’az na prenajom nebytovych priestorov ¢. 3/2024

Trencéianske mazeum v Trencine
Mierové namestie 46, 912 50 Trencin,

Zastupené riaditelom Mgr. Petrom Martiniskom
(dalej len ,,Vyhlasovatel’*)

vyhlasuje obchodnu verejnt sut'az na prendjom nebytovych priestorov v objekte Draskovicov
kastiel’, kat. uz. Cachtice, parc. ¢. 2697 Vv zmysle § 281 a nasl. Obchodného zékonnika, § 9a
ods. 9 zédkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a¢l. 20 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho

samospravneho kraja z marca 2023.

1. Predmetom obchodnej verejnej sut’aze je:

Prenajom nebytového priestoru na prizemi budovy oddelenia Draskovi¢ovho kastiel’a na
Malinovského ulici € 245 v obci Cachtice, parcela ¢ 2697, sup. C. 245, zapisany v liste
vlastnictva 2216. Celkova vymera nebytovych priestorov je 121,35 m2.

Nebytové priestory st vyznacené na pddoryse objektu, ktory je sucast’ou ako priloha ¢.1.

2. Kontaktna osoba vyhlasovatela:

Meno: Samuel Rybnikar — veduci odd. Podjavorinské miuzeum
Tel.: 0901 918 828
e-mail: samuel.rybnikar@muzeumtn.sk

3. Doba najmu

N4jomna zmluva bude uzatvorend na dobu ur€itu, v trvani 5 rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti. Ndjomnu zmluvu bude mozné skoncit’ aj vypovedou zo strany ktorejkol'vek
zmluvnej strany, s vypovednou dobou 2 mesiace. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo sutaz
zru$it’ a neuzatvorit zmluvu, a to aj bez udania dovodu.

4. Uel najmu
Ucelom najmu je poskytovanie sluzieb v oblasti obCerstvenia.

5. Uprava a vybavenie predmetu najmu

N4jomca zabezpeci Uipravu a vybavenie predmetu najmu na vlastné naklady, okrem vybavenia
predmetu najmu, ktory je sucastou ako priloha ¢ 2. Uprava predmetu najmu musi mat
reverzibilny charakter. Najomcovi nebude poskytnuta Ziadna zl'ava z ndjomného za upravu
alebo vybavenie predmetu najmu.

6. Informativna vy§ka najomného urcena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom
Trencianskeho samospravneho kraja z marca 2023

Minimélna suma najmu za mesiac je 8,18 € / 1 m? mesa¢ne. V ndjomnom nie s zapo¢itané
naklady za elektricku energiu, vodu, odvoz odpadu, vykurovanie a alikvotna Ciastka dane z
nehnutel'nosti.



Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Sutazny navrh musi byt’ spracovany Vv slovenskom jazyku, predloZeny v troch vyhotoveniach
a vlastnoruc¢ne podpisany ucastnikom stt'aze.

Stutazny navrh musi obsahovat’:
e Identifika¢né udaje vyhlasovatel’a sut’aze.
e Identifikacné udaje ucastnika sutaze (nazov, sidlo, ICO, e-mail).
e Predmet obchodnej stt'aze.
e Ugel vyuzitia predmetu najmu.
e Navrh vysky nadjomného za najom nebytového priestoru za 1 m?/mesiac.
e Predlozit’ fotokdpiu opravnenia na podnikanie.

e Ucastnik musi v navrhu vyjadrit’ stihlas so spracovanim osobnych tidajov v stilade so
zakonom o ochrane osobnych udajov na ucely sutaze.

e vyhlasenie UcCastnika sut'aze, Ze je riadne oboznameny s obsahom navrhu najomne;j
zmluvy, ktora je prilohou €. 3 k tejto sut'azi a ze v pripade, ak ucastnik sut'az vyhra,
tuto podpisSe v predlozenom zneni (jedina modifikacia zmluvy bude moznéa ohl'adom
Specifikacie zmluvnej strany — najomcu).

Kazdy tcastnik moze predlozit’ iba jeden navrh. PredloZzeny névrh nie je mozné menit’ alebo
doplnat’, ani ho upravovat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie stit’aznych navrhov.

Objekt je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, vedenom Pamiatkovym
uradom Slovenskej republiky pod ¢. 1202/1 ako narodna kultGrna pamiatka. N4jomca je
oboznameny s tymto pravnym statusom, preto akékol'vek tkony podliehajuce schvaleniu
Krajského pamiatkového tiradu Trencin si hradi a vybavuje ndjomca sam.

V predmete najmu je mozné vykonat’ obhliadku v pritomnosti kontaktnej osoby vyhlasovatel'a
Vv termine, dohodnutom s touto kontaktnou osobou.

V pripade pouzitia reprodukovanej hudby je ndjomca povinny zabezpecit sulad
organizovaného podujatia s autorskymi pravami, resp. pravom vykonnych umelcov.

Sut'azny navrh je nutné zaslat’ poStou na koreSpondencnu adresu vyhlasovatel'a Trenc¢ianske

muzeum v Trenéine, Jilemnického 532/2, 911 01 Trencin s uvedenim mena a posStovej adresy
ucastnika s oznacenim: ,,Obchodna verejna sutaz na prenidjom nebytovych priestorov
Draskovicov kaStieP — Neotvarat’ tak, aby ponuka bola zaevidovana v podatelni
vyhlasovatel'a do 19.04.2024 do 10:00 hod. V pripade dorucenia navrhu Sa povazuje den
dorucenia poStovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budi otvarat azdroven sutazné navrhy sa budu
vyhodnocovat’ diia 22.04.2024. Otvéranie obalok je neverejné. Sutazné navrhy, ktoré budu
spifat’ sutazné podmienky, budi nasledne zaradené do elektronickej aukcie. Ozndmenie
0 zaCati aukcie bude sutaziacim zaslané e-mailom aj s podrobnostami zapojenia sa do
elektronickej aukcie. V pripade, Ze stitazny navrh predlozi iba jeden zaujemca o prenajom,



elektronicka aukcia sa nebude realizovat a njjomna zmluva bude uzatvorenad s jedinym
predkladatel'om ponuky.

Vyhlasovatel sut'aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’
podmienkam sut’aze, alebo budu doruc¢ené po termine stanovenom vo vyhléaseni sut’aze.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu zmluvy
0 najme nebytového priestoru zrusit' tuto obchodnu verejnu sttaz. O zruSeni sitaze budu
ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude zverejnené
na webovej stranke vyhlasovatela.

Vysledky vyhodnotenia sut'aze budu zverejnené po ukonceni elektronickej aukcie na webovej
stranke vyhlasovatel’a, najneskor 3 dni po ukonéeni elektronickej aukcie. Uastnici sit'aze budu
0 vysledku hodnotenia informovani e-mailom na kontaktnu e-mailovu adresu.

Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych u¢astnikov v sut’azi, ktori splnili podmienky
tejto sut'aze, bude najvyssie navrhované ndjomné povazované za vychodiskové najomné pri
konecnej faze vyberu vitaza sataze.

Detailné podmienky rezimu kaviarne s upravené v navrhu najomnej zmluvy, ktora je prilohou
¢. 3 tejto sutaze.

Kritéria pre posudzovanie stiit’aznych navrhov

Kritériom pre posudzovanie stitaznych navrhov je najvyssie ponuknuté najjomné za najom
nebytového priestoru.

Sumar zakladnych terminov

Vyhlésenie sut'aze: 27.03.2024
Termin dodania sutaznych podkladov: 19.04.2024
Termin otvéarania obalok: 22.04.2024

V Trencéine, dna 27.03.2024

Vypracovala: Mgr. Kristina Dankova, PhD.
Schvalil: Mgr. Peter Martinisko

Mgr. Peter Martinisko

riaditel’ Tren¢ianskeho muzea v Trenéine

Prilohy:

Priloha ¢.1 — Pédorys predmetu najmu s vyznacenim predmetu stit'aze (nebytovych
priestorov)

Priloha ¢.2 — Navrh ndjomnej zmluvy ¢. /2024



Obchodna verejna sut'az ¢. 3/2024 Priloha ¢. 1

Podorys predmetu najmu

Predmet ndjmu je vyznaceny zelenou farbou na podoryse Draskovi¢ovho kastiel’a



Priloha €. 2 — Navrh najomnej zmluvy ¢. 12024

Najomna zmluva ¢. /2024

uzatvorenej v zmysle
§ 9a ods. 9 zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov V zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov a
¢l. 21 a nasl. Zdsad hospoddrenia s majetkom Trencianskeho samosprdavneho kraja z marca 2023

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Trencianske muzeum v Trencine

Sidlo: Mierové namestie 46, 912 50 Trencin
Korespondencna

adresa: Jilemnického 532/2, 911 01 Trencin
Zastupeny: Mgr. Peter Martinisko, riaditel’

Zodpovedny zamestnanec: Mgr. Kristina Dankova, PhD., oddelenie Podjavorinské
muzeum v Novom Meste nad Vahom

Kontakt: tel: 032/ 77 12 339, e-mail: kristina.dankova@muzeumtn.sk
ICO: 34059199

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK0281800000007000510803

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

XXX

Sidlo: XXX
Zastipeny: XXX
Kontakt: tel.: xxx, e-mail: xxx
ICO: XXX
DIC: XXX
IC DPH: XXX
Bankové spojenie: XXX
IBAN: XXX

(dalej len ,,ndjomca*)

(spolo¢ne d’alej prenajimatel’ a najomca ako ,,zmluvné strany*).



CL1
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je v zmysle zriad’'ovacej listiny ¢. TSK/2007/03318-3 zo dna 28. juna
2007 spravcom objektu Draskovic¢ovho kastiela v obci Cachtice, kat. Giz. Cachtice, stp. &. 245,
parc. €. 2697.

2) Dragkovi¢ov kastiel’ v Cachticiach je vo vlastnictve Trenéianskeho samospravneho
kraja (list vlastnictva ¢. 2216).

3) Draskovicov kastiel v Cachticiach je evidovany v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, vedenom Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky pod ¢. 1202 ako
narodna kultirna pamiatka. Ndjomca je oboznameny s tymto pravnym statusom.

4) N3jomca je obchodnou spolo¢nostou, predmetom ¢innosti ktorej je poskytovanie
sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu a predajom
suvenirov. Ndjomca vyhlasuje, ze je drzitelom vsetkych potrebnych opravneni, umoziujiacich
riadne vykonavanie jeho ¢innosti.

CL1I
Predmet najmu

1) Prenajimatel sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania 10 nebytovych priestorov
(priestor 1, priestor 2, pripravoviia, prijem tovaru, priestor na umyvanie stolového riadu, sklad,
chodba, Satila kuchynského persondlu, hygienické zariadenie, priestor pre upratovacku) v
objekte Dragkovi¢ovho kastiela v Cachticiach. Spolo¢na rozloha predmetu najmu je 121,35 m?.
Predmet n4jmu je vyznaceny na podoryse, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve.

2) Sucastou predmetu ndjmu je aj technické kuchynské vybavenie, zoznam ktoré¢ho je
uvedeny v prilohe ¢. 2 k tejto zmluve.

CL 11
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitii v trvani 5 rokov, a to od XX.XX.2024 do
XX.XX.2029.
~CLIV
Ucel najmu

Najomca sa zavédzuje vyuzivat predmet nijmu vyluéne na prevadzku poskytovanie
sluzieb v oblasti obCerstvenia.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1) Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom vo vyske XXX € /1 m?, ¢o spolu
predstavuje XXX € (slovom: XXX eur) mesa¢ne. V najomnom nie su zahrnuté naklady na



energie (elektrina a voda), za ktoré¢ bude ndjomca uhradzat’ zalohovt platbu XXX € (slovom:
XXX eur) mesacne.

2) Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného dohodnutého v ods. 1 v
nadvéznosti na cenovy vyvoj o priemernu rocntl mieru inflacie v Slovenskej republike merant
indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovent Statistickym
uradom Slovenskej republiky, najmenej vSak vzdy vo vyske 5% ( slovom: pét percent).
Zékladom pre zvySovanie ndjomného je vyska platného nijomného za jeden mesiac
predchadzajtci kalendarny rok.

3) Ro¢né vyuctovanie energii bude najomcovi predlozené do 31.3. roku nasledujuceho
po roku, na ktory sa vyuctovanie vzt'ahuje, a to na zaklade odpisu, realizovaného ku dnu 31.12.
tohto roku. Néklady za teplo budil ndjomcovi fakturované v alikvotnej vyske v pomere plochy,
vyuzivanej ndjomcom vo vztahu k celkovej ploche objektu administrativnej budovy. Preplatok
na energiach a teple bude najomcovi uhradeny do 30 dni na jeho zmluvny tcet, nedoplatok na
energiach a teple sa ndjomca zavézuje uhradit’ na zéklade faktury, vystavenej prenajimatel'om.

4) Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Najomca je/nie je platcom DPH.

5) Néjomca sa zavdzuje zaplatit’ thradu vo vyske podl'a ods. 1 na ziklade faktury,
vystavenej prenajimatel'om, splatnost’ ktorej bude 15 dni.

6) Uhrada sa povazuje za uhradent momentom jej pripisania na ucet prenajimatel’a.

CL VI
Podmienky prevadzky

1) N4jomca je povinny zabezpecit’ rezim prevadzky kaviarne v predmete najmu tak, aby
boli splnené nasledovné podmienky:

a) reklamné a propagacné zariadenia a tabule musia byt’ schvalené Krajskym
pamiatkovym tiradom Trencin a prenajimatel'om,

b) interiérové rieSenie je v kompetencii nijomcu, pripadné modifikacie
priestorov v§ak musia mat’ zvratny charakter tak, aby pri skonc¢eni zmluvy bol predmet najmu
odovzdany v stave, v akom bol pri jeho preberani, s prihliadnutim na primerané opotrebenie,

c) zéasobovanie prevadzky motorovymi vozidlami musi byt realizované
vyhradne mimo otvaracich hodin Draskovi¢ovho kaStiel’a, t.j. tak, aby sa pocas otvaracich
hodin DraSkovicovho kaStiela nenachadzali v aredli DraSkovicovho kasStiela Ziadne
zasobovacie ani iné motorové vozidld ani iné zariadenia, ktoré by branili navStevnikom
Vv pristupe do aredlu kastiel'a alebo inym spoésobom znizovali navstevnicky komfort,

d) vstup do aredlu Draskovi¢ovho kaStiel'a bude najomcovi umozneny na
zéklade klIicov, vydanej prenajimatel'om a kI'icov od brany. Vyhotovenie kopie Cipovej karty
alebo kl'acov alebo ich zneuZitie na umoZznenie vstupu tretim osobam je dovodom na ich odnatie
a bezodkladné ukoncenie zmluvy,

e) najomca zabezpeci odvoz odpadov, vzniknutych v suvislosti s prevadzkou
na vlastni zodpovednost’ tak, aby tento nebol realizovany na tkor prenajimatel’a,

f) ndjomca je povinny zabezpecCovat v predmete najmu poriadok, vratane
priebezného upratovania pouzitych obalov,

g) v pripade zaujmu najomcu o vyuzitie predmetu najmu na iny ucel ako je
uvedené v zmluve (napr. organizédcia kultirneho podujatia) je najomca povinny uzavriet’ s
prenajimatel'om osobitni zmluvu,

h) za svoje alebo cudzie veci, umiestnené alebo docCasne ulozené v predmete
zmluvy zodpoveda najomca.



CL VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ ma pravo:

a) na nahradu skody na veciach, ktoré najomca poskodil alebo znicil svojim
konanim,

b) na ndhradu zvysenych nékladov, sposobenych konanim ndjomcu nad ramec
tejto zmluvy.

2) Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit’ najomcovi bezplatny vstup do aredlu Draskovic¢ovho kastiel’a;

b) umoznit’ ndjomcovi vjazd osobného automobilu vo vlastnictve najomcu do
arealu DraSkovi¢ovho kastiel'a; automobil musi opustit’ areal kastiel'a pred zacatim otvaracich
hodin.

3) Najomca je okrem povinnosti, upravenych v ¢l. VI povinny:

a) vykonavat' svoje aktivity tak, aby neboli ohrozené alebo poskodené
pamiatkové hodnoty predmetu najmu, ako aj celého aredlu Draskovi¢ovho kastiel’a,

b) vyuZivat’ predmet ndjmu vylucne na Gcel uvedeny v ¢l. IV,

¢) zabezpecit’ bezpecnost’ 0sob, vyuzivajucich v jeho mene predmet najmu,

d) dodrziavat’ bezpecnostné predpisy a predpisy v oblasti ochrany pred poziarmi,

e) riadne a vcas nahradit’ akékol'vek zvySené ndklady, spdsobené svojim
konanim, ako aj Skodu, ktora prenajimatel'ovi vznikla v stvislosti s jeho konanim,

f) vykonavat’ svoje komercné aktivity v areali Draskovi¢ovho kastiel'a vyhradne
na prenajimatel'om uréenom mieste, ktorym je priestor definovany v ¢l. 11,

h) po skonéeni zmluvy bezodkladne vypratat’ predmet najmu a priestory uviest’
do povodného stavu,

1) riadne a vCas uhradzat’ faktiry, vydavané prenajimatelom,

J) riadne sa starat’ o vybavenie, uvedené v ¢l. II ods. 2 a vyuZzivat’ ho sposobom
primeranym ucelu zmluvy.

4) Najomca nesmie:

a) vykondvat’ svoje komercné aktivity na inom ako prenajimatel'om uréenom
mieste,

b) bez vyslovného stihlasu prenajimatel’a postupit’ predmet najmu do podnajmu
tretej osobe.

5) Najomca zodpoveda za nésledky porusenia zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov svojim konanim.

CL vl
Sankcie

1) V pripade porusenia povinnosti ndjomcu, urenych v €l. VI a ¢l. VI ods. 4 a 5 sa
najomca zavizuje prenajimatelovi zaplatit' zmluvnl pokutu vo vyske 200 € (slovom: dvesto
eur) za kazdé porusenie povinnosti, a to do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy, ak nie je v
tejto zmluve urcené inak.

2) Opakované porusenie povinnosti ndjomcu, ur¢enych v ¢l. VI a¢l. VII ods. 4 a 5 mdze
byt dovodom na podanie vypovede zo strany prenajimatela.



Cl IX
Zanik zmluvy

1) Tato zmluva zanika:
a) skoncenim doby, na ktoru bola dojednana,
b) vypovedou,
¢) vzdjomnou dohodou,
d) smrt'ou alebo zanikom jednej zo zmluvnych stran.

2) Vypoved’ a vzajomna dohoda musia mat’ pisomnt formu, inak su neplatné. Zmluvu
mozno vypovedat’ na zaklade dovodov, upravenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prenajimatel’
mdze zmluvu vypovedat’ aj na zdklade ¢l. VIII ods. 2 tejto zmluvy. Vypovedna doba je
dvojmesacna a za¢ina plynit’ od prvého dina mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, kedy bola
vypoved doru¢ena druhej strane.

CL X
Zavereéné ustanovenia

1) Tauto zmluvu je mozné zmenit' len pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona o n4jme a podnajme nebytovych priestorov a zdkona o majetku vyssich
uzemnych celkov.

3) Tato zmluva nadobuda ucinnost dilom nasledujicim po dni zverejnenia
v Centralnom registri zmlav (WWW.Crz.gov.sk).

4) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch paré. Tri paré su urcené pre prenajimatela a
jedno paré je uréené pre najomcu.

5) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak
svojho slobodného a vazneho stihlasu s obsahom zmluvy ju podpisali.

Priloha:
1) Pédorys predmetu ndjmu
2) Zoznam a fotodokumentacia technického vybavenia

V Trencine, dna

prenajimatel’ najomca


http://www.crz.gov.sk/

Najomna zmluva €.

/2024
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Priloha ¢. 1

Pédorys predmetu najmu

Predmet ndjmu je vyznaceny zelenou farbou na podoryse Draskovic¢ovho kastiel’a



